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影响专利、商标 、品牌的来源，取得或使用方式；（2）是否有效及有效期限；（3）使用专利、商标是否合法

合规；（4） 是否存在争议或潜在纠纷， 是否对申请人生产经营可能产生重大不利影响、 重大潜在风险；

（5）专利、商标、品牌权属存在的瑕疵是否影响申请人资产完整性等。

请保荐机构和申请人律师对上述事项进行核查，并发表明确意见。

【回复】

一、对本次募投项目有重大影响专利、商标、品牌的来源，取得或使用方式

发行人作为零售企业，历来重视商标、品牌的保护，并已经取得了与生产经营相关商标的所有权。 截

至2020年9月30日，发行人及其子公司拥有251项注册商标，其中239原始取得，12项继受取得。

根据《家家悦集团股份有限公司2020年非公开发行A股股票预案（修订稿）》等文件，本次募投项目

主要为连锁超市发展项目、张家口综合产业园项目、淮北综合产业园项目（一期）、羊亭购物广场项目等。

发行人所拥有的注册商标能够为本次募投项目提供知识产权支持。

截至本反馈意见回复报告出具之日，与本次募投项目实施相关的商标系发行人及其子公司自主申请

或受让取得，与本次募投项目实施相关的商标不存在权属纠纷或潜在纠纷的情形，发行人能够独立使用

上述相关商标并实施募投项目。

二、商标是否有效及有效期限

截至2020年9月30日，发行人及其子公司拥有251项注册商标且均有效。

三、使用商标是否合法合规（一）发行人商标来源合法合规

截至2020年9月30日，发行人及其子公司共拥有境内注册商标251项。 发行人及其子公司拥有的注册

商标系自主申请或受让取得，取得注册商标来源合法合规。

（二）发行人建立了商标管理制度并有效执行

为有效管理与保护发行人拥有的商标，发行人制定了《无形资产管理制度》等具体规章和内控制度，

对商标等无形资产的管理工作进行规范。

（三）发行人使用商标合法合规

发行人及其子公司的注册商标主要用于合法经营的宣传销售中， 部分申请的注册商标为保护性商

标，未实际投入使用，发行人及其子公司不存在将所持有的商标许可第三方使用，或未经许可使用第三方

商标的情形，使用商标合法合规。

综上，公司建立了《无形资产管理制度》并有效执行，使用的商标均已取得国家知识产权局核发的权

属证明文件，均在有效期内，使用合法合规。

四、是否存在争议或潜在纠纷，是否对申请人生产经营可能产生重大不利影响、重大潜在风险

截至本反馈意见回复报告出具之日，发行人及其子公司拥有该注册商标的专用权不存在产权纠纷或

潜在争议，不存在对发行人生产经营可能产生重大不利影响、重大潜在风险的情形。

五、专利、商标、品牌权属存在的瑕疵是否影响申请人资产完整性

截至本反馈意见回复报告出具之日，发行人及其子公司拥有的商标、品牌权属的取得方式合法合规，

权属清晰，不存在瑕疵，不存在诉讼、纠纷或其他引致权利不确定性的情况，不会对发行人资产完整性造

成影响。

【中介机构核查意见】

（一）中介机构核查手段

发行人保荐机构和律师主要查阅了报告期内发行人及其子公司商标注册证书、商标档案证明、商标

清单；检索了国家知识产权局商标局/中国商标网等网站、查阅了发行人无形资产管理相关制度。

（二）中介机构核查意见

发行人保荐机构和律师核查后认为：

1、与本次募投项目实施相关的商标均为公司及其子公司合法拥有，发行人及其子公司自主申请或受

让取得，与本次募投项目实施相关的商标不存在权属纠纷或潜在纠纷的情形，发行人能够独立使用上述

相关商标并实施募投项目；

2、发行人商标均有效，有效期间已列表披露；

3、发行人建立了商标管理制度并有效执行，发行人使用商标合法合规；

4、发行人及其子公司拥有该注册商标的专用权不存在产权纠纷或潜在争议，不存在对发行人生产经

营可能产生重大不利影响、重大潜在风险的情形；

5、发行人及其子公司拥有的商标、品牌权属的取得方式合法合规，权属清晰，不存在瑕疵，不存在诉

讼、纠纷或其他引致权利不确定性的情况，不会对发行人资产完整性造成影响。

问题十、申请人披露，报告期内，公司向关联方购买房产，交易总价为9,450万元人民币。 请申请人补

充说明（1）该关联交易存在的必要性、合理性、决策程序的合法性、信息披露的规范性、关联交易定价的

公允性、是否存在关联交易非关联化的情况；（2）关联交易对申请人独立经营能力的影响；（3）是否存在

违规决策、违规披露等情形。

请保荐机构及申请人律师对上述问题进行核查，并就是否影响发行条件发表明确意见。

【回复】

一、该关联交易存在的必要性、合理性、决策程序的合法性、信息披露的规范性、关联交易定价的公允

性、是否存在关联交易非关联化的情况

（一）该关联交易存在的必要性、合理性

2018年4月， 公司向威海九龙城购置位于威海市经济技术开发区大庆路53号九龙城休闲购物广场A

座10层、11层、12层、21层共4层办公楼，总建筑面积约8,407.96平方米。 结合第三方评估结果，双方协商

确定本次交易总价为9,450万元人民币。 截至2020年9月末，款项已支付约9,000.00万元。

公司总部办公地址位于九龙城购物广场6-9层和22层，随着公司业务规模不断扩大，总部办公人员

逐年增加，原办公场地面积已不能满足总部办公需求。

威海九龙城休闲购物广场地理位置优越、交通便利、配套设施齐全，且与公司总部现有办公场所处于

同一写字楼内。 在此处购置办公楼具有商业上的合理性。

（二）该关联交易决策程序的合法性、信息披露的规范性

2018年4月9日和2018年5月2日， 公司分别召开了第二届董事会第十六次会议和2017年年度股东大

会，审议通过了《关于公司向关联方威海九龙城休闲购物广场有限公司购置办公楼的关联交易的议案》。

公司独立董事对该关联交易事项进行了审查，并发表了如下事前认可意见：“公司以自有资金9,450

万元向关联方威海九龙城休闲购物广场有限公司购置办公楼，位于威海市经济技术开发区大庆路53号九

龙城休闲购物广场A座10层、11层、12层、21层房屋建筑物，共4层，建筑面积8,407.96平方米，属于正常经

营所需，有利于公司的未来发展，遵循了公平、公正、互利的原则，符合公司整体利益，未损害公司和其他

股东的权益，未影响公司的独立性。 关联交易的决策程序、关联董事的回避、议案的提议和表决等符合有

关法律法规和《公司章程》、《关联交易决策制度》的规定。 ”

此外，公司独立董事发表了同意上述关联交易的独立意见：“该等关联交易为公司正常经营所需，且

交易价格公正、公允，不存在损害公司其他中小股东的权益，并同意提交股东大会审议。 ”

该关联交易履行了必要的程序，符合《上市公司信息披露管理办法》、《上海证券交易所股票上市规

则》等相关法律法规对关联交易信息披露的相关规定，信息披露具有规范性。

（三）关联交易定价的公允性

2018年3月，公司委托北京中天华资产评估有限责任公司对拟向关联方威海九龙城购买的“九龙城

休闲购物广场” A座第10-12及21层办公楼的市场公允价值进行评估。 根据评估机构出具的中天华资评

报字[2018]第1093号《资产评估报告》，本次评估基准日是2018年2月28日，评估方法是市场法，即将评估

对象与同一供应圈的近期交易的类似房地产进行比较，通过交易情况修正、交易日期修正、区域因素修

正、个别因素修正后，得出估价对象房地产的比准价格。 经评定估算，以上资产的评估价值为9,450.45万

元，委估总建筑面积为8,407.96㎡，评估单价约为11,239.88元/㎡。 发行人与威海九龙城以评估价值为依

据，最终确定购买价格为9,450.00万元，购置单价为11,239.35元/平方米，与评估价格相当。 2018年4月，

本次关联交易事项经董事会和股东大会审议通过。 2018年6月，发行人与威海九龙城签订了《商品房预售

合同》。

综上，本次关联交易定价以评估报告为依据，具有公允性。

（四）是否存在关联交易非关联化的情况

1、发行人该笔关联交易具有合理性且定价公允，不存在异常

威海九龙城休闲购物广场地理位置优越、交通便利、配套设施齐全，且与公司总部现有办公场所处于

同一写字楼内。 发行人在此处购置办公楼具有商业上的合理性。

该笔关联交易按照中天华资评报字[2018]第1093号《资产评估报告》评估定价交易，交易价格与评

估价格相当，具有公允性。

2、发行人不存在通过关联交易非关联化情况

发行人关联方认定依据《公司法》、《企业会计准则第36号—关联方披露》、《上市公司信息披露管

理办法》、《上海证券交易所股票上市规则》等的相关规定，关联交易均按照《公司章程》和《关联交易决

策制度》的相关规定履行了关联交易决策程序。 公司该笔关联交易按照《公司章程》、《关联交易决策制

度》等规章制度提交董事会、股东大会审议，独立董事发表了明确的同意意见。 公司按照《上海证券交易

所股票上市规则》等相关规定对关联交易履行信息披露义务，依法依规披露关联交易公告。 综上，发行人

不存在通过关联交易非关联化的情况。

二、关联交易对申请人独立经营能力的影响

报告期内，发行人向关联方威海九龙城购买办公楼主要原因系公司总部办公地址位于九龙城购物广

场6-9层和22层，随着公司业务规模不断扩大，总部办公人员逐年增加，原办公场地面积已不能满足总部

办公需求。 威海九龙城休闲购物广场地理位置优越、交通便利、配套设施齐全，且与公司总部现有办公场

所处于同一写字楼内。 在此处购置办公楼具有商业上的合理性。

发行人建立了健全的法人治理结构，与控股股东及其关联方在业务、资产、人员、财务及机构上保持

独立，具有完整的业务体系和直接面向市场独立经营的能力。

该笔关联交易符合公司经营需要，具有必要性和商业合理性；关联交易决策程序合法、信息披露规

范；关联交易价格具有公允性。该笔关联交易对发行人财务状况和经营成果无重大不利影响，不存在损害

发行人及中小股东利益的情形。 发行人不会对关联方形成依赖，关联交易不影响发行人自身的主营业务

及生产经营的独立性。

三、是否存在违规决策、违规披露等情形。

报告期内，发行人的关联交易已按照《公司法》、《证券法》、《上市公司信息披露管理办法》、《上海

证券交易所股票上市规则》等法律法规及交易所规则和公司章程的相关规定，履行了必要的决策程序和

信息披露义务，决策程序包括董事会、股东大会审议，关联董事、关联股东回避表决，独立董事发表独立意

见等，信息披露按照证监会、上交所的关联交易披露要求在临时公告、定期报告、审计报告中进行信息披

露，不存在违规决策、违规披露等情形。

【中介机构核查意见】

（一）中介机构核查手段

发行人保荐机构和律师主要查阅了报告期内公司关联方清单；查阅了报告期内发行人会计师出具的

审计报告；查阅了发行人关于关联交易的董事会及股东大会文件及相关披露文件；查阅了关联交易协议；

查阅了相关房产评估报告文件。

（二）中介机构核查意见

发行人保荐机构和律师核查后认为：

1、发行人报告期内发生的以上关联交易具有必要性、合理性；

2、发行决策程序具有合法性、信息披露规范；

3、发行人关联交易定价具有公允性，不存在关联交易非关联化的情况；

4、关联交易不影响发行人独立经营能力；

5、发行人不存在违规决策、违规披露等情形。

问题十一、申请人前次募集资金为2020年6月公开发行可转债，募集资金63,353.97万元，离本次非公

开发行间隔时间较短且募集资金使用进度缓慢； 本次非公开发行股票拟募集资金 228,000.00�万元，用

于“连锁超市发展项目”“张家口综合产业园项目”“淮北综合产业园项目（一期）”“羊亭购物广场项

目”和补充流动资金。 请申请人补充说明：（1）前次募投项目资金使用情况，是否发生变更，是否按计划

投入；（2）本次募投项目的具体内容，投资数额的测算依据和测算过程，募集资金对应部分的投资构成是

否属于资本性支出；（3）本次募投项目资金使用和项目建设进度安排，是否存在置换董事会前投入的情

形；（4）本次募投项目效益测算过程、测算依据，结合公司现有业务、同行业可比公司同类业务的效益情

况说明效益测算的谨慎性及合理性；（5）本次募投项目与前次募投项目的区别与联系，结合市场空间、竞

争情况等说明是否存在重复建设情况；（6）申请人是否具备实施本次募投项目的技术、人员、市场基础，

本次募投项目实施是否存在重大不确定性，在间隔前募较短时间内实施本次募投项目的投资决策是否谨

慎、合理。

请保荐机构和会计师核查并发表明确意见。

【回复】

一、前次募投项目资金使用情况，是否发生变更，是否按计划投入

（一）前次募集投资项目未发生变更

前次发行可转债募投项目为连锁超市改造项目、 威海物流改扩建项目和烟台临港综合物流园项目，

截至本反馈意见回复报告出具之日，前述募投项目未发生变更。

（二）前次募投项目资金使用情况

1、截至2020年6月30日

在2020年6月20日前，公司以自有资金预先投入募集资金项目共计13,108.57万元，业经容诚会计师

事务所（特殊普通合伙）专项审核，并出具了容诚专字[2020]100Z0503号《关于家家悦集团股份有限公

司以自筹资金预先投入募集资金投资项目的鉴证报告》。 2020年7月14日，公司以募集资金置换自有资金

预先投入募集资金项目金额共计13,108.57万元。

截至2020年6月30日，本公司实际投入相关项目的募集资金款项（含置换）共计13,116.98万元。

2、截至2020年10月31日

单位：万元

序号 募集资金投资项目 承诺投资金额 截至2020年10月31日实际投资金额

1 连锁超市改造项目 20,300.00 1,992.81

2 威海物流园改扩建项目 17,553.97 89.79

3 烟台临港综合物流园项目 25,500.00 12,388.78

合计 63,353.97 14,471.38

截至2020年10月31日，公司实际投入相关项目的募集资金款项（含置换）共计14,471.38万元。

（三）前次募投项目使用基本按计划进行

1、连锁超市改造项目

发行人拟将不超过20,300.00万元的募集资金用于连锁超市改造项目，对山东省内各地市200家连锁

超市进行升级改造，对改造门店进行装修和设备升级。 公司将根据拟改造门店经营情况于2019年至2021

年分别改造67家、67家和66家门店。

公司公开发行可转换公司债券募集资金到账时间为2020年6月，由于募集资金到位时间较短，无法按

照原披露进度实施。 募集资金到位后，公司积极实施超市改造项目，截至2020年10月31日，连锁超市改造

项目已支付款项1,992.81万元，目前已经改造（含正在进行）的有44家门店。

2、威海物流园改扩建项目

发行人拟将不超过17,553.97万元的募集资金用于本项目， 项目建设期28个月。 根据募集书披露资

料：公开发行可转债的募集资金到位后，公司将尽快投入山东家家悦物流有限公司组织实施募投项目。

由于募集资金到位时间较晚，公开发行可转债的募集资金到位后，公司已启动改建部分，截至2020年

10月31日已投入金额89.79万元。

3、烟台临港综合物流园项目

发行人拟将不超过25,500.00万元的募集资金用于本项目，项目建设期为36个月。由于募集资金到位

时间为2020年6月，截至2020年10月31日，本次募集资金已付款12,388.78万元，总投资进度为49%，该项

目一期基本完工并投入使用，二期土建工程已完工。 本项目与原计划进度无重大差异。

二、本次募投项目的具体内容，投资数额的测算依据和测算过程，募集资金对应部分的投资构成是否

(上接B077版)
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