
百强房企前十个月销售额均值逼近千亿元

本报记者 董添

上市房企日前陆续晒出前十个月销售业绩成绩单，多

数房企销售金额远超上年同期。 机构数据显示，前十个月，百强

房企销售额均值逼近千亿元，同比增长幅度达12.3%。 从10月销

售数据看，部分房企相比9月增速有所放缓，单月销售略显疲态。

这在中小房企中表现尤其突出。 在降价促销、狠抓回款、全面降

低负债的行业背景下， 中小房企的销售量及利润被头部房企远

远甩开。

头部房企销售情况不俗

中国指数研究院数据显示，1-10月，TOP100房企销售额均

值为994.9亿元，同比增长12.3%。 其中，销售额超千亿房企有26

家， 较去年同期增加1家； 超百亿房企148家。 单月来看，10月

TOP100房企实现销售操盘金额11440.7亿元， 同比增长25.2%，

环比下降3.9%。

前10个月，不同房企阵营销售情况出现分化，头部房企销售

情况明显好于中小房企。 10月，TOP5和TOP11-30梯队的房企

销售金额同比增速较为明显。 其中，TOP5房企销售金额同比增

长9.7%，TOP6-10同比增长2.7%，TOP11-30同比增长34.4%；

而TOP31-50同比下降21.2%，TOP51-100同比下降32.2%。

在前十个月房企整体销售不俗的背景下， 全年目标完成率

也逼近高位。 克而瑞数据显示，前十个月，累计全口径销售增长

较快的房企有建发房产、禹洲、绿城、龙光、金茂等，同比增长超

过30%。 主要房企全年目标完成率平均超过80%。

头部房企目标完成率尤其亮眼。 中国恒大11月3日晚公告

称，公司9-10月实现销售额1819.7亿元，前十个月累计实现销售

额6325.9亿元，超去年同期的6010.6亿元，完成全年6500亿元销

售目标的97.3%。

据了解，作为降负债重要途径，中国恒大在销售方面选择打

折促销和加速推盘并举。9月初公司推出全线楼盘7折优惠；10月

8日，公司在哈尔滨、重庆、贵州、青岛、珠海、佛山、包头等省市推

出9个新项目。

安信证券研报显示，虽然房企第一季度销售受到疫情影响，

但第二、三季度的复苏整体较为强劲。结合30多家典型赴港内房

股企业披露的前十个月累计销售额， 并结合其2020年的销售目

标来看，目前房企全年目标完成率大约为80%，2020年销售达标

的几率较高。 建发、恒大、大发、金茂等房企销售目标完成率超过

90%。 均价方面，百强房企整体情况稳定，前十个月累计销售均

价为每平米13712元，同比上升4%。

中小房企利润受损

从上述数据看，排名靠前的房企表现稳健。 相比之下，部分

中小房企在项目去化等维度上面临着更大挑战。 同时，这一趋势

在房企三季报中也有较为明显的体现。 排名靠前的房企无论是

营收还是利润，均保持较高增长，呈现出强者恒强的态势；业绩

出现衰退的房企则基本延续了半年报之后的颓势， 无论是收入

还是利润，前三季度下滑严重。

对此，业内人士分析认为，房企收入下滑主要是因为疫情影

响导致的结转收入没有跟上， 加之今年结转的是2016-2017年

的项目，这两年“地王” 频出，本身就是不赚钱或者是亏大钱的

项目。 此外，今年以来，因疫情影响导致销售收入和租金收入明

显下滑的企业也不在少数，尤其是上半年重仓在疫区的房企。 从

今年疫情对商品房市场的影响来看， 住宅前三季度的成交金额

已经超过去年水平，而商业地产则明显没有实现逆转。 对于自持

商业比重较大的房企而言压力尤其大，商场、办公和酒店的空租

率都有不同程度提升，带动租金收入同比明显减少。

房天下分析指出，在业绩承压和融资新规的压力之下，房企

四季度的工作主要有两大目标：一是业绩冲刺，加快推盘，加速

去化；二是积极降杠杆，完成三条红线指标要求。 在今年仅剩的

两个月时间里，预计房企将在销售和结转上进行一波冲刺，届时

优秀的房企在销售和利润上将持平甚至超越去年水平。

投资或回归一二线城市

针对房企后期布局重点，业内人士指出，长沙和台州等热点

城市10月以来还相继出台了土拍和市场调控政策， 监管层面仍

紧。 双重压力之下，预期房企的投资将会持续向需求更加坚挺的

一二线及强三线城市回归。

从房企披露的销售月报看，10月多数房企在热点地区拿地

积极，前十个月销售额呈现较明显的区域性。

11月9日晚， 阳光城对外公布2020年10月经营情况。 1-10

月，阳光城房地产销售金额合计1700.51亿元，权益销售金额为

1091.33亿元，销售面积合计1216.65万平方米，权益销售面积为

799.32万平方米。 10月，公司通过公开招拍挂的方式获得1个土

地项目，新增计容面积8.84万平方米，截至本公告日，公司需按权

益承担对价款1.52亿元。

分区域来看，阳光城在福建大区、长三角、珠三角、京津冀等

地区销售较多。 其中， 前十个月， 阳光城在福建大区合计销售

307.09亿元，在长三角地区合计销售588.97亿元，在珠三角地区

合计销售100.75亿元，在京津冀地区合计销售47.71亿元。

针对房地产板块的投资建议，国盛证券指出，目前房地产板

块估值仍处于低位，建议关注以下四类企业：一是经营稳健、现

金流充裕， 同时销售有一定增长潜力的龙头房企； 二是弹性较

大、经营持续提升的成长型房企；三是现金流优秀、运营能力逐

渐得到市场认同从而估值提升的商业地产； 四是关注经纪服务

赛道龙头。
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调控政策显效多城加入

房贷利率收紧开启

□本报记者 张军

楼市调控队伍继续增加。 11月以来已有包

括台州、丽水等城市出台了调控政策，此前出台

了调控政策的城市房价有所下降。与此同时，房

贷利率在连续9个月下降后环比增速首次出现

持平。

有专家表示，“十四五” 规划建议“因城施

策” 内容肯定了差异化调控的做法，预计接下

来各地仍会根据实际情况出台调控政策，“稳”

仍是房地产市场主基调。

调控显效

11月4日，丽水市建设局发布《关于进一步

促进丽水市区新建商品房市场健康发展的通

知》， 提出分期预售商品住宅严格执行预售备

案价格续推不涨原则。

同时，通知要求加强分期预售管理，申请预

售的商品房（含首开和续推），每期预售建筑面

积不少于5万平方米。 总建筑面积5万平方米及

以下的，须一次性申请预售；总建筑面积或剩余

面积在5万平方米以上10万平方米以下的，可

以分两次申请预售， 每次预售建筑面积可以少

于5万平方米，但不少于2万平方米。

台州市11月3日发布 《关于促进房地产市

场平稳健康发展的通知》， 提出从通知之日起

在台州市区新购买的住房（含新建商品住房和

二手住房），自取得不动产权证书满3年后方可

转让。 要求已取得预售许可的，要在10日内一

次性公开全部准售房源及每套房屋备案价格，

销售价格不得高于备案价格。 新开盘项目商品

住房每期备案均价应基本保持一致。

土地市场方面， 通知提出建立房价地价联

动机制，执行商品住房预售价格备案制度，实行

“限地价、竞自持（或配建）” 土地出让方式，控

制溢价率和楼面地价。

易居研究院智库中心研究总监严跃进表

示， 作为地级市， 台州限售3年的政策 “杀伤

力” 较大，通过系列政策将有助于市场降温实

现“稳预期”目标。

就各机构日前公布的数据来看， 调控政策

对“过热” 市场作用明显，之前出手调控的多个

城市房价出现下降。

以银川为例。 国家统计局数据显示，9月银

川新建商品住宅价格同比上涨16.8%， 环比上

涨1.0%，同环比涨幅排名均靠前。 银川房价已

连续多月上涨。 9月30日，银川出台《关于促进

房地产市场平稳健康发展的通知》， 要求非宁

夏户籍居民家庭在银川市内限购1套商品住

房。银川市辖三区新取得预售许可购房人，自签

订商品房买卖合同之日起满2年后方可转让。

首付比例上，首套房首付款比不低于20%；二套

房首付款比不低于40%； 对二套以上购房家庭

暂停发放商业性个人住房贷款。

诸葛找房数据研究中心最新监测数据显

示，10月100个重点城市二手住宅市场均价环

比上涨0.07%，同比上涨1.85%。在100个重点城

市二手房均值上涨情况下， 银川二手房均价以

5.01%的环比跌幅位列跌幅榜第一。 另据安居

客数据统计，11月银川二手房均价较10月出现

明显回落，但同比依然保持大幅增长。

日前，“十四五” 规划建议指出，坚持房子

是用来住的、不是用来炒的定位，租购并举、因

城施策，促进房地产市场平稳健康发展。诸葛找

房数据研究中心分析师王小嫱表示，“十四五”

规划建议“因城施策” 内容肯定了差异化调控

的做法， 预计接下来各地仍将根据实际情况出

台调控政策，“稳” 仍是房地产市场主基调。

房贷开始收紧

调控政策频出的同时，房贷利率开始收紧。

中国人民银行日前公布的数据显示， 三季

度末人民币房地产贷款余额48.83万亿元，同比

增长12.8%，较二季度末下降0.3个百分点，连续

26个月回落； 前三季度房地产贷款余额增加

4.42万亿元， 占同期各项贷款增量的27.2%，比

2019年全年水平低6.8个百分点。

下半年以来， 多个城市陆续调整了贷款政

策。如长春提出，在长春市及所辖县（市）、区购

买新建商品房， 首次申请住房公积金个人住房

贷款的， 首付款比例不得低于购房款总额的

30%。

东莞市日前提出，从10月19日起，首套房

最高贷款额度由120万元调整为90万元； 二套

房最高贷款额度由80万元调整为50万元；购买

外市二手房应办出不动产权证满6个月方可申

请提取。

融360方面发布的报告显示，10月全国首

套房贷利率和9月持平。9月20日-10月18日，重

点监测的41个城市674家银行分支机构全国首

套房贷款平均利率为5.24%， 二套房贷款平均

利率为5.55%，均与上月持平。 具体来看，13个

城市利率水平环比上涨， 占全部监测城市数量

的31.7%；14个城市利率环比下降，14个城市保

持不变。 值得一提的是，这是房贷利率连续9个

月下降后的首次持平。

与此同时，为严防违规资金流入楼市，部分

地区银行收紧“房抵贷” 。 日前，宁波通商银行因

个人贷款违规流入房市、期市被罚款360万元。

房企年末拿地热情降温

□本报记者 董添

临近岁末，房企拿地热情下降，叠加优质土

地供应减少等因素影响， 土地市场整体降温明

显。究其原因，业内人士表示，一方面，很多房企

前三季度拿地量已经很多，而临近年底，多数房

企面临降负债、增加现金流的压力；另一方面，

近期很多地区放缓了土地出让的速度， 优质地

块供应节奏放缓。

拿地积极性降低

中国证券报记者观察到， 近期参与拿地的

房企多数是大型知名房企， 鲜有中小房企拿地

的身影，房企整体参与热情降低。

从溢价率看，近期多数地块几近底价出让。

例如，11月4日，南昌1宗商住用地成功出让，最

终保利（江西）房地产开发有限公司以3.96亿

元竞得，溢价率为1.06%，楼面价为4907.81元/

平方米。

从拿地的房企类型看， 以头部房企为主。

11月2日， 碧桂园子公司衢州正达置业有限公

司以总价12.235亿元竞得浙江丽水莲都区丽水

南城A2-27-1商住地块， 楼面价为7049元/平

方米。 该宗地块位于南二路与迎宾路交叉口西

南侧，出让面积为86788平方米，容积率为2，建

筑面积为173576平方米。 该地块起价为6.9亿

元，楼面价起价为3975.2元/平方米。

值得注意的是， 除房企参与竞拍积极性降

低外， 热点地区地块出让速度放缓也是土地市

场降温一大原因。从近期成交地块看，很少有单

宗超过50亿元的大型“地王”地块。

机构数据显示， 从全国住宅用地成交总价

TOP10来看，成交金额门槛降至34亿元。 入榜

地块中，南京市建邺区双闸街道地块以总价48

亿元位居榜首，广州入榜3宗地块，总成交金额

为125亿元；上海有2宗地块入榜，总成交金额

78亿元。 此外，无锡、苏州各入榜一宗地块，成

交价分别为47亿元、43亿元。

土地成交排名靠前的城市方面，1-10月，

50家代表房企拿地面积居前的10个城市中，中

西部城市占6席，其中武汉、西安占据前两位，

兰州、重庆及长沙也较受欢迎；长三角城市群

有两个核心城市上榜，苏州、杭州分别位居第

三、第九位，较1-9月排名均有提升；粤港澳大

湾区城市群中的佛山和广州热度上升，拿地面

积位居第六、第七位。 相比之下，前期出让过大

额地块的深圳、上海、北京等地区，近期成交整

体较为平淡。

三类房企值得关注

机构数据显示， 前三季度土地出让市场整

体火爆， 多个热点地区土地出让规模创下历史

新高。

业内人士表示，近期土地市场降温，一方面

和很多房企前三季度拿地量已经很多， 而临近

年底，多数房企面临降负债、增加现金流的压力

有关；另一方面，多数热点城市在疫情期间及疫

情缓解后，出台了促进土地出让的优惠政策，很

多热点地区土地出让规模创下近年新高。 而近

期很多地区放缓了土地出让的速度， 优质地块

供应节奏放缓也是土地降温的主要原因。

针对前三季度房企拿地较多的原因， 中原

地产首席分析师张大伟分析认为， 疫情对房企

的资金链影响虽然大，但国内融资难度降低，部

分企业拿地积极性再次提高。 房企积极拿地主

要是为了追求市场规模。此外，很多优质地块在

疫情期间及疫情缓解后集中出让， 吸引大量房

企竞拍。

中国证券报记者观察到， 近期房企融资规

模依然居于高位。 中原地产研究中心统计数据

显示，进入11月，房企融资需求大涨，仅11月以

来，美元融资已经超过20亿美元。 境内融资方

面，多家房企对外公布大额融资计划，融资金额

累计超过600亿元。

业内人士指出，从房企融资目的看，基本围

绕偿还到期负债、补充流动资金。 在此背景下，

房企拿地热情减退，可以增加整体安全性。

针对房企降负债的举措， 安信证券研报指

出，房企“三条红线” 压顶，如何实现降负债目

标是每家房企需要关注的重点。首先，现金短债

比改善难度相对最小；净负债率改善难度次之；

剔除预售的资产负债率改善难度相对最大，主

要通过增权益、增预收实现。

针对房企未来发展的趋势， 天风证券最新

研报显示， 行业趋势有望由融资驱动规模增长

转至经营驱动质量增长，加之“因城施策” 常态

化，政策博弈的机会或逐步减少，行业融资端的

再收紧或进一步催化企业间的分化。 建议关注

资产负债表雄厚的企业， 这类企业具备一定的

加杠杆空间且在融资收紧下有望持续享受融资

端的溢价。 此外， 可以关注权益比例较高的房

企， 这些房企具备权益比例调整区间以撬动空

间。 而合作模式有特色及其优势的房企也具有

一定优势。

上市房企日前陆续晒出

前十个月销售业绩成绩单，多

数房企销售金额远超上年同

期。 机构数据显示，前十个月，

百强房企销售额均值逼近千

亿 元 ， 同 比 增 长 幅 度 达

12.3%。 从10月销售数据看，

部分房企相比9月增速有所放

缓，单月销售略显疲态。 这在

中小房企中表现尤其突出。 在

降价促销、狠抓回款、全面降

低负债的行业背景下，中小房

企的销售量及利润被头部房

企远远甩开。

投资或回归一二线城市

针对房企后期布局重点， 业内人士指出，

长沙和台州等热点城市10月以来还相继出台

了土拍和市场调控政策，监管层面仍紧。 双重

压力之下，预期房企的投资将会持续向需求更

加坚挺的一二线及强三线城市回归。

从房企披露的销售月报看，10月多数房

企在热点地区拿地积极，前十个月销售额呈现

较明显的区域性。

11月9日晚，阳光城对外公布2020年10月

经营情况。 1-10月，阳光城房地产销售金额合

计1700.51亿元， 权益销售金额为1091.33亿

元，销售面积合计1216.65万平方米。 10月，公

司通过公开招拍挂的方式获得1个土地项目，

新增计容面积8.84万平方米， 截至本公告日，

公司需按权益承担对价款1.52亿元。

分区域来看，阳光城在福建大区、长三角、

珠三角、京津冀等地区销售较多。 其中，前十

个月， 阳光城在福建大区合计销售307.09亿

元，在长三角地区合计销售588.97亿元，在珠

三角地区合计销售100.75亿元，在京津冀地区

合计销售47.71亿元。

针对房地产板块的投资建议， 国盛证券指

出，目前房地产板块估值仍处于低位，建议关注

以下四类企业：一是经营稳健、现金流充裕，同

时销售有一定增长潜力的龙头房企； 二是弹性

较大、经营持续提升的成长型房企；三是现金流

优秀、 运营能力逐渐得到市场认同从而估值提

升的商业地产；四是关注经纪服务赛道龙头。

中小房企利润受损

从上述数据看， 排名靠前的房企表现稳

健。 相比之下，部分中小房企在项目去化等维

度上面临着更大挑战。 同时，这一趋势在房企

三季报中也有较为明显的体现。排名靠前的房

企无论是营收还是利润， 均保持较高增长，呈

现出强者恒强的态势；业绩出现衰退的房企则

基本延续了半年报之后的颓势，无论是收入还

是利润，前三季度下滑严重。

对此，业内人士分析认为，房企收入下滑

主要是因为疫情影响导致的结转收入没有跟

上， 加之今年结转的是2016-2017年的项目，

这两年“地王” 频出，本身就是不赚钱或者是

亏大钱的项目。此外，今年以来，因疫情影响导

致销售收入和租金收入明显下滑的企业也不

在少数，尤其是上半年重仓在疫区的房企。 从

今年疫情对商品房市场的影响来看，住宅前三

季度的成交金额已经超过去年水平，而商业地

产则明显没有实现逆转。 对于自持商业比重

较大的房企而言压力尤其大，商场、办公和酒

店的空租率都有不同程度提升，带动租金收入

同比明显减少。

房天下分析指出，在业绩承压和融资新规

的压力之下，房企四季度的工作主要有两大目

标：一是业绩冲刺，加快推盘，加速去化；二是

积极降杠杆，完成三条红线指标要求。 在今年

仅剩的不到两个月时间里，预计房企将在销售

和结转上进行一波冲刺，届时优秀的房企在销

售和利润上将持平甚至超越去年水平。

新湖中宝拟11.43亿转让旗下一公司35%股权

□本报记者 张军

新湖中宝11月10日晚间公告披露， 公司

和融创中国及其全资子公司上海甚鹏企业管

理有限公司（简称“甚鹏公司” ）签署协议，

甚鹏公司将受让公司所持浙江启辉实业有限

公司（简称“启辉实业” ）35%的股权，对应

11.43亿元交易款， 其中股权转让价款为350

万元。

新湖中宝称，上述合作是为进一步发挥

各自品牌、土储、资金方面优势，双方拟就

新湖中宝目前正在开发的温州西湾项目开

展合作。

公告披露， 新湖中宝子公司新湖地产集团

有限公司持有启辉实业100%股权，启辉实业持

有平阳伟成置业有限公司（简称“平阳伟成” ）

100%股权和平阳隆瑞置业有限公司（简称“平

阳隆瑞” ）100%股权。

平阳伟成拥有温州西湾项目八宗土地，土

地使用权面积合计41.07万平方米， 规划计容

总建面不超90.54万平方米。 平阳隆瑞拥有温

州西湾项目六宗土地， 土地使用权面积合计

25.93万平方米， 规划计容总建面不超51.86万

平方米。

百强房企前十个月销售额均值逼近千亿元

□本报记者 董添

头部房企销售情况不俗

中国指数研究院数据显示，1-10月，

TOP100房企销售额均值为994.9亿元， 同比

增长12.3%。 其中，销售额超千亿房企有26家，

较去年同期增加1家；超百亿房企148家。 单月

来看，10月TOP100房企实现销售操盘金额

11440.7亿元， 同比增长25.2%， 环比下降

3.9%。

前十个月，不同房企阵营销售情况出现分

化，头部房企销售情况明显好于中小房企。 10

月，TOP5和TOP11-30梯队的房企销售金额

同比增速较为明显。其中，TOP5房企销售金额

同比增长 9.7% ，TOP6-10同比增长 2.7% ，

TOP11-30同比增长34.4%； 而TOP31-50同

比下降21.2%，TOP51-100同比下降32.2%。

在前十个月房企整体销售不俗的背景下，

全年目标完成率也逼近高位。 克而瑞数据显

示，前十个月，累计全口径销售增长较快的房

企有建发房产、禹洲、绿城、龙光、金茂等，同比

增长超过30%。主要房企全年目标完成率平均

超过80%。

头部房企目标完成率尤其亮眼。中国恒大

11月3日晚公告称， 公司9-10月实现销售额

1819.7亿元，前十个月累计实现销售额6325.9

亿元， 超去年同期的6010.6亿元， 完成全年

6500亿元销售目标的97.3%。

据了解，作为降负债重要途径，中国恒大

在销售方面选择打折促销和加速推盘并举。 9

月初公司推出全线楼盘7折优惠；10月8日，公

司在哈尔滨、重庆、贵州、青岛、珠海、佛山、包

头等省市推出9个新项目。

安信证券研报显示，虽然房企第一季度销

售受到疫情影响，但第二、三季度的复苏整体

较为强劲。 结合30多家典型赴港内房股企业

披露的前十个月累计销售额， 并结合其2020

年的销售目标来看，目前房企全年目标完成率

大约为80%，2020年销售达标的几率较高。 建

发、恒大、大发、金茂等房企销售目标完成率超

过90%。均价方面，百强房企整体情况稳定，前

十个月累计销售均价为每平方米13712元，同

比上升4%。


