
各地银行执行水平趋一致

专家称房贷利率平稳料延续

本报记者 王舒嫄

中国证券报记者日前调研发现，近期一线城市房贷利率整体趋于平稳，各地区银行间房贷利率执行水平比较一致。

专家指出，住房信贷政策是房地产调控的重要一环，为避免刺激房地产市场，预计短期内房贷利率连续大面积下行的局面难再现。

一线城市房贷利率趋稳

“北京现在各家银行的房贷利率基本上是按照首套在LPR基础上上浮55个基点，二套上浮105个基点来执行，按照目前5年期以上LPR（4.65%）来计算，分别为5.2%和5.7%。 ”北京市某大型中介机构房产经理告诉中国证券报记者。

上述说法得到北京地区多家大型商业银行信贷部门工作人员的证实。 “资质差不多的话，基本是按照这个利率标准来执行，个别征信记录不好的客户利率上浮的点数会多一点，但这种案例并不多。 ”朝阳区某大银行的信贷客户经理称，因为LPR下降的缘故，现在的房贷利率的确比去年年底下降了。

同样的情形也出现上海、深圳等地。 拿长期为全国房贷利率最低的城市上海来说，目前该地区主要银行提供的首套房贷利率基本在5年期以上LPR水平附近。 深圳地区近期房贷利率也十分统一，大银行普遍执行首套在5年期以上LPR基础上上浮30个基点，即4.95%，二套上浮60个基点，即5.25%的房贷利率。

广州地区主要银行房贷利率执行标准则有所不同。 工、农、中、建等国有大行普遍按照首套房贷利率上浮40个基点，二套房贷利率上浮60个基点来执行。 民生、光大、广发、平安等银行提供的首套房贷利率上浮基点则为15-35基点不等。

融360大数据研究院分析师李万赋表示，一线城市中，尤其是北京和深圳，主要银行间执行的房贷利率水平基本无差异；上海此前各银行执行的利率水平差异较大，但在参考基准改为LPR将近一年后，主流银行的房贷利率趋于一致。 广州则差异相对较大，但整体上一线城市房贷利率和LPR的调整是比较同步的。

连续下降趋势难续

展望未来房贷利率走势，多位业内人士表示，5年期以上LPR报价已连续3个月未变，房贷利率持续下降趋势短期料难延续。

李万赋表示，下半年以来，房地产市场受疫情的影响逐渐减小，部分城市甚至出现过热苗头，收紧楼市调控政策的城市逐渐增多。 住房信贷政策作为房地产调控的重要一环，为避免刺激房地产市场，预计短期内房贷利率大面积下行的局面难再现。

易居研究院智库中心研究总监严跃进也认为，下半年利率政策或以稳为主。 由于当前利率水平总体较低，下半年或仍将保持低息的格局。

值得注意的是，对于存量房贷而言，LPR转换“大限”将至，近期“转还是不转”成为讨论热点。 中国社科院财经战略研究院住房大数据项目组组长邹琳华表示，目前来看，在还款期限内，LPR大概率呈现下降趋势，房贷利率转挂LPR后，还款负担可能会减轻。
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恒顺醋业上半年业绩

创近三年同期新高

□本报记者 潘宇静

8月17日晚，恒顺醋业发布半年报，公司归母净利润和营业

总收入均创近三年同期新高。公司表示，公司已着手新产能的项

目建设，其中香醋扩产续建项目预计2022年6月投入使用。

营收净利双增长

上半年，公司合并报表实现收入9.53亿元，同比增长7.39%，

其中调味品实现收入8.98亿元，同比增长8.64%；归属于上市公司

股东的净利润为1.49亿元，同比增长3.63%；归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益的净利润为1.33亿元，同比增长11.44%。

分产品看，上半年醋类产品销售收入为6.51亿元，同比增长

5.03%；料酒产品销售收入为1.49亿元，同比增长27.03%。 其中，

二季度醋类产品的销售收入为3.50亿元，同比增长9.59%；料酒

产品销售收入为6812.24，同比增长27.12%。

公司直销模式在二季度表现亮眼。 数据显示，公司二季度直

销模式产生的销售收入为6076.01万元，同比增长38.87%；经销模

式的销售收入依旧是主力，二季度为3.99亿元，同比增长14.16%。

线上销售渠道呈爆发式增长。上半年，公司线上产生的销售

收入为6787.12万元，同比增长44.33%。 二季度，公司线上产生

的销售收入为4123.99万元，同比增长48.63%。

半年报披露，公司目前已开工三大项目，一是香醋扩产续建项

目，预计2022年6月投入使用；二是料酒扩产项目，预计2022年初

投入使用，建成后将加快实现料酒产能翻番目标；三是全数字化重

塑项目，签约引入SAP企业管理平台，全力推动企业数字化转型突

破发展瓶颈，实现敏捷响应精准管控、高效协同、流畅运营。

多家机构增持

Wind数据显示，上半年三家机构投资者新进成为恒顺醋业

的前十大股东。 其中，光大证券持股1204.68万股，持股比例为

1.20%； 博时基金管理有限公司—社保基金四一九组合持股

1151.98万股，持股比例为1.15%；全国社保基金六零三组合持

股651.64万股，持股比例为0.65%。

香港中央结算有限公司增持，持股比例为1.95%；全国社保

基金一零五组合增持，持股比例为1.20%；百年人寿保险股份有

限公司—分红保险产品增持，持股比例为0.76%。

全国社保基金在增持的同时，还有一部分在减持。 其中，全

国社保基金一一零组合减持，持股比例为1.04%。 全国社保基金

一零三组合退出前十大股东。

招商证券食品饮料团队认为，恒顺品牌底蕴、市场地位及公

司人员内部状态，让投资者对公司未来发展更有信心。

吉比特二季度增速疲软

机构继续选择“加仓”

□本报记者 于蒙蒙

吉比特8月17日盘后公布上半年业绩报告。 半年报显示，公

司实现营收14.09亿元，同比增长31.61%；归属于上市公司股东

的净利润为5.5亿元，同比增长18.17%。中国证券报记者注意到，

吉比特一季度净利达3.22亿元，同比增长50.95%。对比一季度业

绩增速，吉比特二季度明显放缓。

尽管业绩增速疲软，但机构仍然选择“加仓” 。 半年报显示，

香港中央结算有限公司（陆股通）增持303.1万股，全国社保基

金四零六组合增持13.4万股，基本养老保险基金一二零六组合新

进成为吉比特前十大股东，持股达62.76万股，前海开源再融资主

题精选股票型证券投资基金亦以43.74万股跻身前十大股东。

新游戏表现亮眼

对于归母净利润增速小于营业收入增长，吉比特称，本期参

股公司青瓷数码新游戏上线， 新上线产品前期营销推广投入较

大导致亏损，公司按权益法确认相应的投资损失；本期开始外部

研发商的游戏分成支出不再进行摊销； 本期对外投资业务根据

投资标的情况预提业绩奖金。

吉比特所指的青瓷数码新游戏为《最强蜗牛》。 半年报显

示，《最强蜗牛》集放置、养成、经营、收集等玩法于一体，上线前

全平台累计预约用户数量超过300万；6月23日正式上线后连续

9日占据App� Store游戏免费榜榜首； 上线首月在App� Store

游戏免费榜、游戏畅销榜、总榜畅销榜平均排名分别为第10名、

第6名、 第9名， 并最高至App� Store游戏畅销榜第2名、App�

Store总榜畅销榜第3名。

七麦数据显示，《最强蜗牛》6-7月iPhone收入预估分别为

1226.73万美元、2724.27万美元。《最强蜗牛》吸金不断，吉比特

受到券商一致推荐， 公司股价也扶摇直上。 6月23日收盘价为

476.66元/股，8月5日盘中股价摸高至671.6元/股，截至8月17日

收盘，吉比特收报594元/股，期间累计涨幅达24.62%。

核心产品流水呈下滑态势

支撑吉比特目前主要业绩的是《问道手游》。 吉比特介绍，

《问道手游》 在App� Store游戏畅销榜平均排名为第23名，最

高至该榜单第6名。 截至6月30日，《问道手游》累计注册用户数

量超过4300万。

七麦数据显示，《问道手游》3-4月的iPhone收入预估分别

为705.08万美元、945万美元。 4月的流水大增与周年活动有关。

吉比特披露，今年4月《问道手游》4周年大服开启，公司聘请张

若昀为代言人并聘请田雨为明星大玩家。 聘请代言人有利于提

升用户接受度，明确品牌主张，提升品牌价值和生命力，使品牌

形象更清晰突出。

但周年庆活动一过，《问道手游》流水呈下滑趋势。 七麦数

据显示，该游戏5-7月的iPhone收入预估分别为791.45万美元、

576.23万美元、457.92万美元。

需要指出的是，手游一般分安卓和苹果两大渠道端，七麦数

据仅呈现苹果端的预估数据。 一位华南地区长期跟踪游戏行业

的私募人士告诉中国证券报记者， 七麦数据的预估数据一般比

实际情况低，但具有一定参考性。

对于游戏储备，吉比特披露，公司储备有《摩尔庄园》《魔

渊之刃》《一念逍遥》《不朽之旅》等多款游戏。 公司近期的调

研纪要显示，《魔渊之刃》预计第三季度上线，《一念逍遥》预计

下半年上线。

中国证券报记者注意到，机构比较青睐吉比特，公司今年以

来披露5份投资者调研纪要， 每份纪要中的机构名单往往超过

百人。

均瑶健康董事长王均豪：

深耕乳酸菌饮品细分市场

□本报记者 段芳媛

8月18日，“乳酸菌第一股” 均瑶健康

在上交所敲锣，正式登陆A股市场。 均瑶健

康是国内最早生产与销售常温乳酸菌饮品

的企业之一，此次上市募集资金11.99亿元，

将投入 “湖北宜昌产业基地新建年产常温

发酵乳饮料10万吨及科创中心项目”“浙

江衢州产业基地扩建年产常温发酵乳饮料

10万吨项目” 及“品牌升级建设项目” 。

日前， 均瑶健康董事长王均豪在接受

中国证券报记者专访时表示， 未来公司将

秉承“弘扬健康饮食，引领良品升级” 的发

展理念，以产品创新、科技进步为动力，以

品牌战略、深化渠道为支撑，以产品质量控

制为保障，打造“百年老店” 。

断臂求生

切入常温乳酸饮品市场

均瑶健康控股股东均瑶集团自上世纪

90年代就进入了乳制品及乳饮料行业，并

逐渐成为行业知名品牌， 是国内最早开发

和生产塑瓶长效灭菌奶企业之一。

“那时候我们也做得很成功。 1998年

底的时候， 均瑶牛奶在温州有60%的市场

份额，2000年的时候已经冲进了全国前五

名。 ” 王均豪说。

然而，2004年均瑶乳业砍掉了 “保鲜

纯牛奶”业务，背后体现出的是一家志在做

“百年老店”决心。“当时面临牛奶比水卖

的都便宜的行业困境，部分乳企开始掺假，

为了做良心企业，不坑害消费者，我们实行

了‘断臂工程’ 。 ”洁身自好的均瑶乳业决

定砍掉纯牛奶业务， 让彼时的均瑶乳业承

受了很大损失，仅上海地区的“进场费” 就

损失几千万元， 相关设备也当破铁卖掉。

“均瑶牛奶曾是上海保鲜牛奶第二品牌，一

夜之间就没了， 我们的冷链系统一夜之间

全部废掉。 ” 正因为有了如此举措，成功避

开了2008年“三聚氰胺”事件。

“当时， 我们要做的就是转型、 要做

‘断臂求生’的转型。我们一定要呵护均瑶

这个品牌，要集思广益走出一条新路，将品

牌延续。 ”王均豪说。

2011年均瑶集团战略进入常温乳酸菌

饮品市场，并迅速推出了多款系列产品，成

为国内最早生产与销售常温乳酸菌饮品的

品牌企业之一。 切入常温乳酸菌饮品市场

后，公司逐渐回归正轨，近年来业绩稳步提

升。 招股书显示，2016年至2018年，均瑶健

康分别实现营业收入11.01亿元、11.46亿元

及12.87亿元；净利润分别为1.75亿元、2.31

亿元及2.81亿元。

做优主业

持续丰富产品品类

欧睿国际数据显示，2015年至2019年，

我国乳酸菌饮品市场复合增长率为11.2%，

2019年中国大陆乳酸菌行业市场规模达

364.8亿元。 未来中国大陆乳酸菌市场将持

续稳定发展，有望在2024年达到492.4亿元

规模。

“常温乳酸菌饮品是一个很大的市场，

我们进入得早， 也一直在深耕这个饮品细

分领域， 目前来看还是取得了不错的成

绩。 ”王均豪说。

欧睿国际数据显示，2019年在中国大

陆常温乳酸菌饮品市场按零售额统计的销

售额中，均瑶健康产品排名领先，市场占有

率约为15.1%。

“先坚定做好主业，再利用‘均瑶’ 及

‘味动力’ 的品牌效应和形成的规模优势，

进一步开发二、三线城市，以点带面，逐省

渗透，完成全国市场的开发与覆盖。 ” 王均

豪介绍。

近年来，均瑶健康根据市场情况，持续

调整产品结构，继续推出了“奇梦星” 系列

乳酸菌饮品、“均瑶” 甜牛奶乳饮料、“沁”

饮乳味饮料、“均瑶” 6种坚果植物蛋白饮

料，以及“味动力” 益生元牛奶饮品等新

品，不断丰富公司的产品线。

根据公司战略规划，未来3年，除了对

现有主要销售区域江西、浙江等进行深度挖

掘外， 均瑶健康将进一步拓展新的销售区

域。通过加强与经销商的合作，实现对二、三

线城市市场所有渠道的全面覆盖，并逐渐摸

索渗透“新零售”概念下的各式业态。同时，

公司在巩固原有市场基础上，利用适合一、

二线市场的新品积极布局一线城市的相应

渠道。

“公司目前采用经销商的销售模式，未

来随着市场更加细分化， 会对经销商进行

更多的管理和指导。 ”王均豪说。

注重品牌建设

打造“百年老店”

均瑶健康此次募投资金拟投入“湖北

宜昌产业基地新建年产常温发酵乳饮料10

万吨及科创中心项目”“浙江衢州产业基

地扩建年产常温发酵乳饮料10万吨项目”

及“品牌升级建设项目” 。

王均豪介绍， 均瑶健康是采用自有工

厂和代工厂生产结合的产品生产模式，代

工厂主要承担了公司旺季前期和中期的重

要产量任务。目前均瑶健康与6家代工厂保

持合作，数据显示，2018年代工厂产量占总

产量的比重接近40%。

“常温乳酸菌饮品的销售有比较明显

的淡旺季特征， 每年的暑期和春节前后都

是我们的旺季， 一般至少要提前一个月到

一个半月备货。 ”王均豪解释。

王均豪称， 募投项目建设完成后将提

升自有产能20万吨/年，将基本实现对现有

代工产能的替代、降低对代工厂的依赖、降

低管控成本及风险， 将有效缓解公司未来

因销售增长及周期波动形成的产能紧张局

面， 同时有利于公司加强对产品品质的整

体管控，提升管理效率。

品牌升级也是均瑶健康未来发展中的

重要发力点。“我们的目标就是做‘百年老

店’ 。 ”王均豪说，“目前常温乳酸饮品行业

竞争的格局还没有完全形成，品牌多、市场

集中度低。这个时候，品牌树立很重要，把品

牌打出去了，才能获取更多的市场份额。 ”

王均豪介绍，公司将利用“均瑶”“味

动力”“奇梦星”品牌所获取的知名度和美

誉度，进一步创新营销举措，大力加强品牌

宣传力度；通过精耕区域市场和深度分销，

不断提升 “均瑶”“味动力”“奇梦星” 品

牌在消费者心目中的认知度， 巩固其在消

费者心目中的良好形象，“使 ‘均瑶’‘味

动力’‘奇梦星’发展成为国际知名的快速

消费品品牌是我们的目标。 ”

雅克科技上半年净利同比增110.29%

半导体化学材料收入增逾六成

□本报记者 吴科任

国家大基金作为第三大股东的半导体

材料厂商雅克科技8月17日交出一份业绩

表现不错的半年报。

今年上半年， 公司实现营业收入9.29

亿元，同比增长7.84%；归母净利润为2.11

亿元， 同比增长110.29%， 扣非净利润为

1.55亿元，同比增长67.09%。 公司预计前三

季度实现净利润3亿至3.3亿元， 同比增长

61.45%至77.59%。

公司表示， 上半年利润增速远超收入

增速的重要原因有两个： 一是上半年公司

电子材料业务的营业收入占比已达71%，

而半导体材料的毛利率水平较高， 盈利能

力较强； 二是原投资的基金产品对投资者

分红较多，取得较多投资收益。

芯片厂商采购需求扩大

雅克科技主要有三个业务板块， 分别

是电子材料业务、LNG保温绝热板材业务

和阻燃剂业务。作为新的主营业务，公司电

子材料业务具体包括半导体前驱体材料/

旋涂绝缘介质（SOD）、电子特气、半导体

材料输送系统（LDS）、光刻胶和球形硅微

粉等业务种类。

从占营业收入10%以上产品看，上半年

雅克科技的半导体化学材料实现收入3.5亿

元，同比增长66.09%，主要因为SK海力士半

导体公司等芯片厂商采购需求扩大；阻燃剂

收入为1.78亿元，同比下降36.79%，主要是

报告期受疫情影响，出口销售减少；电子特

种气体收入为1.64亿元，同比下降6.09%。

前驱体/SOD产品方面， 雅克科技表

示，报告期内，国际新客户开拓工作取得重

大进展，先后实现了对铠侠（原东芝存储器

株式会社）、Intel、 台积电的批量产品供

应，形成了新的利润增长点。 同时积极开发

国内客户，中芯国际、华虹宏力、长江存储、

合肥长鑫等客户取得积极进展。

上半年， 主营LDS输送系统的子公司

雅克福瑞的营业收入迅速增长达到

2823.09万元，同比增长2495.33%。 雅克科

技表示，截至7月末，雅克福瑞在手LDS输

送系统订单金额为4324万元， 公司根据在

手订单预计2020年全年半导体材料输送设

备营业收入将会大幅度增长。同时，雅克福

瑞还在研发高温环境下抗腐蚀性能更好的

LDS输送设备， 在未来年度新型设备投放

市场后将成为新的利润增长点。

子业务板块握有多个订单

雅克科技表示， 公司作为国内首家

LNG保温绝热板材生产制造商， 掌握了

具有自主知识产权的核心技术，研发成果

突破了国际壁垒，为国内大型船舶制造厂

商承建大型LNG运输船舶和动力船舶提

供了关键材料的国产化保证。 2020年上

半年， 公司和江南造船厂新签订 5条

MARK3/FLEX型LNG燃料动力型船舶的

合同，合同金额为1200万美元，首次签订了

该系列产品的大额销售合同； 公司与俄罗

斯客户签订“北溪-2” 天然气项目的超大

型陆上储罐合同， 合同金额约为4700万欧

元， 首次签订了GST系列产品的陆上储罐

合同。

截至2020年7月末， 雅克科技在手

LNG保温绝热板材大型订单还包括沪东中

华四条LNG大型运输船保温绝热板材，合

同金额为1.38亿元； 沪东中华大型LNG海

上加注船保温MarkⅢFlex型保温绝热板

材，合同金额为590万美元；马来西亚石油

公司两条LNG大型运输船舶保温绝热板

材，合同金额约为3720万元等。

雅克科技表示，未来，随着中国船舶集

团与卡塔尔石油签署超过200亿元LNG船

订单、 中远海能投资6亿美元建造3艘LNG

运输船、 沪东中华造船厂为马来西亚LNG

项目配套2艘LNG运输船、江南造船厂建造

2条MARK-IIIFLEX型LNG运输船、 北京

燃气等多个LNG陆地储罐业务的推进，公

司该部分业务将迎来快速发展。

□本报记者 王舒嫄

一线城市房贷利率趋稳

“北京现在各家银行的房贷利率基本

上是按照首套在LPR基础上上浮55个基

点，二套上浮105个基点来执行，按照目前5

年期以上LPR （4.65%） 来计算， 分别为

5.2%和5.7%。 ” 北京市某大型中介机构房

产经理告诉中国证券报记者。

上述说法得到北京地区多家大型商业

银行信贷部门工作人员的证实。“资质差不

多的话，基本是按照这个利率标准来执行，

个别征信记录不好的客户利率上浮的点数

会多一点，但这种案例并不多。 ”朝阳区某

大银行的信贷客户经理称， 因为LPR下降

的缘故， 现在的房贷利率的确比去年年底

下降了。

同样的情形也出现上海、深圳等地。拿

长期为全国房贷利率最低的城市上海来

说， 目前该地区主要银行提供的首套房贷

利率基本在5年期以上LPR水平附近。 深圳

地区近期房贷利率也十分统一， 大银行普

遍执行首套在5年期以上LPR基础上上浮

30个基点，即4.95%，二套上浮60个基点，

即5.25%的房贷利率。

广州地区主要银行房贷利率执行标准

则有所不同。工、农、中、建等国有大行普遍

按照首套房贷利率上浮40个基点， 二套房

贷利率上浮60个基点来执行。 民生、光大、

广发、 平安等银行提供的首套房贷利率上

浮基点则为15-35基点不等。

融360大数据研究院分析师李万赋表

示，一线城市中，尤其是北京和深圳，主要

银行间执行的房贷利率水平基本无差异；

上海此前各银行执行的利率水平差异较

大，但在参考基准改为LPR将近一年后，主

流银行的房贷利率趋于一致。 广州则差异

相对较大， 但整体上一线城市房贷利率和

LPR的调整是比较同步的。

连续下降趋势难续

展望未来房贷利率走势， 多位业内人

士表示，5年期以上LPR报价已连续3个月未

变，房贷利率持续下降趋势短期料难延续。

李万赋表示，下半年以来，房地产市场

受疫情的影响逐渐减小， 部分城市甚至出

现过热苗头， 收紧楼市调控政策的城市逐

渐增多。 住房信贷政策作为房地产调控的

重要一环，为避免刺激房地产市场，预计短

期内房贷利率大面积下行的局面难再现。

易居研究院智库中心研究总监严跃进

也认为，下半年利率政策或以稳为主。由于

当前利率水平总体较低， 下半年或仍将保

持低息的格局。

值得注意的是， 对于存量房贷而言，

LPR转换“大限” 将至，近期“转还是不

转”成为讨论热点。中国社科院财经战略研

究院住房大数据项目组组长邹琳华表示，

目前来看，在还款期限内，LPR大概率呈现

下降趋势，房贷利率转挂LPR后，还款负担

可能会减轻。

各地银行执行水平趋一致

专家称房贷利率平稳料延续

中国证券报记者日

前调研发现，近期一线城

市房贷利率整体趋于平

稳，各地区银行间房贷利

率执行水平比较一致。

专家指出，住房信贷

政策是房地产调控的重

要一环，为避免刺激房地

产市场，预计短期内房贷

利率连续大面积下行的

局面难再现。
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