
北京楼市成交量持续回暖

次新二手房签约量超往年同期

本报记者 董添 实习记者 张军

3月以来，北京楼市持续回暖，新房、二手房成交量出现大幅反弹。 中国证券报记者走访北京地区多个在售住宅项目发现，近期新房看盘人数和成交量均明显增加。 多位二手房中介也向记者介绍，次新房片区销售情况明显好于老小区，3月份成交量已超过2018年和2019年同期水平。

新房售楼处火爆

近日，中国证券报记者走访了北京不同区域的多个在售住宅项目。 不同项目的多位销售人员表示，进入3月以来，看房客户和成交量均有显著增加。

位于 北 京 西 南 四 环 花 香 桥 南 附 近 的 某 项 目 销 售 人 员 张 涛 告 诉 记 者 ，“从 3 月 第 一 周 周 末 开 始 ， 看 房 客 户 增 加 了 很 多 ， 周 末 高 峰 期 时 看 房 客 户 超 过 200 多 人 。 销 售 情 况 好 的 时 候 ， 一 天 能 签 十 几 套 。 ”

记者在售楼处观察到，小户型房源中89平方米三居室的户型最受关注，200套房源仅剩下5套在售。 张涛透露，该户型多是在线下售楼处开放后售出的，“很多客户踩盘后，当场就交了定金” 。

在西南六环某项目售楼处，销售人员赵倩介绍，公司2月中下旬开放了售楼处，但前期看房客户并不多。 “3月初，看房客户一下子多了起来。 ”她告诉记者，“你是我今天接待的第9位客户，高峰期一天要接待十几位客户呢。 ”记者粗略数了数，仅一楼签约区、沙盘处的人员就有70多位，且陆续有人员进来。

从全国范围看，进入3月，全国商品房成交整体都出现明显反弹。 克尔瑞研究中心报告称，3月，全国房地产市场成交量同比跌幅显著收窄，成都、杭州等二线城市率先回归到疫情前的水平。 银河证券也指出，3月第1周至第4周的商品房成交量环比增幅分别为65.01%、24.31%、10.05%和23.41%，一、二线城市3月份成交量增速大幅回升。

二手房出现分化

中国证券报记者走访北京地区二手房市场发现，二手房市场出现一定的分化走势。 次新房片区和学区房成交大幅反弹，不少次新房片区成交量超过2018年、2019年同期。 相比之下，非学区房、老旧小区房成交量反弹力度有限。

某次新房片区中介人员对中国证券报记者表示，所在片区2018年、2019年3月成交量都不到90套，而今年3月片区成交量已经超过100套。 究其原因是2018年、2019年周围有很多新房项目，新房售价并不比二手房高多少，分流了很多购房者的需求。 今年受疫情影响，改善型购房者对次新房的需求明显提升。

“次新房毕竟是现房，可直接入住，很多之前考虑买新房的客户都转向买2015年左右下房本的次新房。 疫情虽没结束，但成交量明显上来了。 ”上述次新房片区销售人员对中国证券报记者表示。

在学区房方面，多位销售中介人员对中国证券报记者表示，一般来说，5月份入学需要审核资质，3月份以来，有入学需求的家庭纷纷出手购买学区房。 “这才是真正的刚需。 ”

贝壳找房数据显示，随着全国疫情防控形势稳定，3月二手房市场成交快速修复，重点城市二手房成交量已恢复至去年3月水平的63%，市场呈现明显的“V”形走势。

价格未明显下跌

值得注意是，虽然房企降价促销甚是热闹，但是从机构监测到的数据看，商品房实际销售价格并没有出现下降。 贝壳找房数据显示，北京地区一季度商品住宅成交均价为45915元/㎡，同比上涨1.8%，增速相对平稳。

中国证券报记者走访发现，二手房市场也没出现明显的下跌。 相反，很多中介传递涨价预期。 “3月份价格是往上抬了一下，400万元左右的房子，相比春节前，涨幅在5万元左右。 ”多家销售人员指出，“很多购房者担心疫情过后价格会上涨，导致3月份成交反弹。 很多业主本身也对后市看好，所以不会有太多的谈价空间。 ”

针对新房促销，多位中介人士对中国证券报记者表示，限竞房价格是没有变化的，因为都有备案，既不能涨也不能跌。 开发商所谓的楼盘打折，基本集中在非热点地区，这些地方本身也不好卖，所以才打折。 热点地区不可能有9.5折以下的折扣。

价格没有明显下跌，加之成交量出现反弹，很多机构纷纷预计4月份有可能再次出现2019年的小阳春现象。

东北证券研报指出，3月TOP30房企合计全口径销售金额5574.8亿元，同比下降12.24%，较上月收窄16.3个百分点，权益销售金额4405.7亿元，同比下降7.88%，较上月收窄18.05个百分点。 随着行业逐渐复工和售楼处逐渐开放，4月房地产市场将继续复苏，销售小阳春有望在4月体现。

诸葛找房数据研究中心分析师国仕英也表示，“预计4月房地产市场成交量会逐渐恢复，基本能恢复至去年同期水平。 ”

国 仕 英 告 诉 记 者 ， 虽 然 3 月 份 房 地 产 市 场 恢 复 明 显 ， 成 交 量 大 幅 上 涨 ， 但 对 一 季 度 影 响 有 限 。 房 企 仍 面 临 回 款 压 力 ， 这 使 得 房 企 接 下 来 拿 地 相 对 谨 慎 。 “预 计 4 月 各 城 市 将 加 大 优 质 土 地 供 应 ， 房 企 拿 地 将 聚 焦 一 二 线 城 市 ， 三 四 线 城 市 热 度 或 下 滑 。 ”

贝壳找房则指出，当前房企仍处在偿债高峰期，其融资环境仍然偏紧，叠加疫情带来的销售量大幅下降，必然导致房企通过降价等手段加速出售手中房源，以加速资金回流。 由此可以判断，未来商品住宅市场亦不会出现大幅度的价格上涨。 这也符合国家“三稳”的调控预期。
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吉利控股：

全年141万辆销量目标不变

□本报记者 崔小粟

近日，吉利控股集团总裁安聪慧接受

中国证券报记者专访时表示，看好中国车

市增长潜力，对年初设定的141万辆的销

量目标目前不作调整。吉利要保持战略竞

争力，持续提升产品结构和转型。 吉利今

年将有六款全新车型投放市场，面向更新

的细分市场，与现有的产品不产生冲突。

现金流与市占率表现突出

吉利汽车2019年财报显示， 在市场

遇冷之下，2019年吉利汽车的现金水平

同比增长23%，达193亿元。 安聪慧介绍，

截至2019年年底， 吉利汽车现金储备比

2018年增加了35亿元， 使得公司面对疫

情的挑战有了充足底气。

2019年， 吉利控股集团全年产销

汽车217.8万辆， 产值超3200亿元，位

列全球汽车集团第13位、中国自主品牌

第1位。 其中，吉利汽车品牌累计总销量

136.2万辆，领克品牌全年累计销量12.8

万辆。 新能源汽车总销量11.3万辆，同比

增长69%。

各个品牌业务的多方发力， 不仅为

吉利汽车带来了稳定的业绩，而且带来了

吉利汽车的市占率的提升。 安聪慧表示，

汽车行业已进入存量市场竞争的时期。对

此，公司提前做出了预判分析，开展新一

轮从高速度发展向高质量发展方向的战

略转型， 围绕供给侧结构性改革促进企

业转型升级， 在存量市场中重视市占率

提升。

今年年初，吉利控股曾公布了141万

辆的年销售目标。 受疫情影响，全球汽车

产业都遭遇冲击。对此，安聪慧明确表示，

对141万辆的年销量目标暂时不作调整。

在目前全球经济形势下，吉利要保持战略

竞争力，持续提升产品结构和转型。

安聪慧透露，吉利今年将有六款全新

车型投放市场。 其中，吉利三款、领克两

款，几何一款。 这六款车型建立在更新的

细分市场上， 与现有的产品不产生冲突。

其中三款车型在现有工厂进行生产，可充

分提升产能利用率。

吉利持续的研发投入和规模化效应

所形成的核心竞争力正在体现。 安聪慧

称，以PMA电动车架构举例，无论是领克

品牌、 沃尔沃品牌还是吉利品牌， 都在

PMA架构上开发本品牌定位需求的产

品。 “像丰田一样，其庞大的销量也是建

立在有竞争力的平台架构基础上，从而延

伸出众多车型。 ”

稳步推进领克欧洲战略

海外市场正在成为自主品牌越来越

重要的销量来源。 2019年，吉利汽车实现

出口57991台，在中国乘用车品牌出口排

名中位列第2位，同比增长109%。

安聪慧强调， 吉利坚定推进国际化

进程，稳步推进领克欧洲战略，原定于四

季度在欧洲上市的计划并不会因疫情而

改变。

领克进军欧洲只是吉利全球化进程

中的一环。 截至目前，吉利汽车已经出口

全球20多个国家，在海外拥有400多个服

务网点，覆盖东欧、亚太、中东、拉美和非

洲等地区的主流市场。 以东南亚市场为

例，随着今年缤越等车型的导入，后续吉

利将每年导入至少一至两款车型，以马来

西亚为核心，对东南亚市场的辐射将更加

深入。

对于吉利和奔驰组建的smart品牌，

安聪慧介绍，目前该项目全球总部已经移

至中国， 品牌目前搭载的是吉利PMA电

动车架构，产品未来将面向全球销售。 此

外，吉利和沃尔沃如果能顺利合并，也将

为吉利在全球化方面形成更好的竞争力。

“未来的汽车行业的竞争不是靠单

打独斗， 是要头部和头部企业进行充分

的联合合作形成更强的竞争力。 吉利汽

车从创建第一天开始就很清楚， 从事汽

车行业必须走全球化的道路。在‘一带一

路’ 倡议引导下，吉利正在积极布局。 ”

安聪慧说。

一加一要大于三

目前，吉利管理层正与沃尔沃管理层

探讨两家公司业务合并重组的可能性。安

聪慧认为，吉利汽车和沃尔沃的合并是顺

势而为。

2010年， 吉利控股以18亿美元从福

特汽车手中全资收购沃尔沃。 十年来，汽

车市场竞争日趋激烈，但双方销量均表现

不俗。 2019年， 在汽车市场向下的背景

下，吉利汽车实现销量136.2万辆；沃尔沃

全球销量连续六年创纪录增长，并首次突

破70万销量大关。

十年来， 吉利获得了沃尔沃从技术、

管理、品牌效益、供应链完善到人才培养

等多方面的帮助和支持，沃尔沃也在吉利

的帮助和支持下打了一个 “翻身仗” 。

“比如说当年的SPA架构，沃尔沃的管理

层在吉利收购之前就有了计划，但是迫于

金融危机资金的压力，他们没有能力实施

计划。 吉利收购沃尔沃以后，在资金方面

给予其支持和帮助，SPA成功开发出来

后， 沃尔沃达到了历史最好的销量成

绩。 ”安聪慧说。

“目前， 我们要布局整合式创新生

态。 本次合并重组的目的不是要实现

1+1=2，而是要大于2、大于3。 ”安聪慧解

释称，在“深全球化”“逆全球化”两个不

同理念的对冲过程中，找到空间，是每一

个致力于实现全球化发展的企业的重大

课题。 全球汽车产业有的抱团取暖，有的

自我革命，吉利控股并购沃尔沃汽车十年

的当下宣布再次整合，这既是双方多年密

切合作之“小势” 而为，更是应汽车行业

整体变革突破之“大势”而为。

按照双方规划，新集团将以无人驾驶

技术为基础，成为真正的全球型未来出行

科技集团，并以汽车为起点形成完整的生

态链。 其中，研发能力、品牌价值、国际化

能力、人才吸引力、抗风险能力将大幅提

升，成本将进一步降低。

直播带货给力复工复产

未来有望冲击万亿规模

□本报记者 杨洁

直播重塑“人”“货”“场” 的关系，成为电商、

品牌、商家等的“标配” ，渗透率快速提升。 特别是

在战疫的当下，直播带货成为不少行业、不少商家

的复工复产方式。 调研测算，2019年直播电商的总

成交额约超3000亿元，未来有望冲击万亿体量。

直播电商平台打擂

抖音、快手、淘宝直播三大平台近日展开直接

对垒，百度也表示将上线电商直播，直播带货的赛

道一时热闹非凡。

4月1日晚11时， 新晋踏入直播带货领域的锤

子手机创始人罗永浩在抖音完成了直播首秀。整场

直播持续3小时，支付交易总额超1.1亿元，累计观

看人数超4800万人。 抖音表示，罗永浩创下了抖音

平台目前已知的最高带货纪录。

当晚，快手头部网红主播“辛有志” 派出自己

的得意之徒主播“蛋蛋”进行直播带货，卖出279万

余件商品，支付交易总额超过4.8亿元；淘宝直播的

当家一姐薇娅则卖出4000万元的快舟一号火箭发

射服务，刷新不少消费者的想象。

百度也称，直播是百度重点发力的方向，百度

各产品会根据用户需求提供以信息和知识为核心

的直播，帮助用户成长。

目前， 直播带货平台已经形成短视频平台抖

音、快手和电商平台淘宝、京东、拼多多两类平台分

庭抗礼局面，前者有流量、海量主播等前端优势，后

者有供应链、品牌商资源等后端优势。

网经社电子商务研究中心网络零售部主任、高

级分析师莫岱青表示，抖音签约罗永浩是树立标杆

的需要，淘宝有李佳琪、薇娅，快手有“辛巴”“散

打哥” ，而抖音一直以来缺乏标志性的主播，抖音

急需要树立典型，为自身带来流量，以抗衡竞争对

手，稳固自身在直播领域的地位。

招商证券研报认为，直播电商本质是品牌方对

私域流量渴望的体现，直播电商重塑了“人”“货”

“场”的关系。根据调研测算，2019年直播电商总成

交额约超3000亿元，未来有望冲击万亿体量。 业务

型互联网巨头和流量型互联网巨头根据自身资源

禀赋演绎不同的竞合战略，表面比拼流量，实际比

拼的是供应链能力。

直播助力抗疫之战

直播成为不少行业、 不少商家的复工复产方

式，消费者在居家防疫期间的“云逛街”“云购物”

兴致也十分高涨。

4月6日晚，“口红一哥” 李佳琦和央视主持人

朱广权组成“小朱配琦” 组合，通过“直播” 助力湖

北企业复工复产。 两个多小时的直播观看量破亿，

共实现为湖北带货超4000万元。

淘宝直播方面数据显示，今年2月，超100万人

来开淘宝店， 新开直播的商家数环比劲增719%，

商家订单总量平均每周都以20%的速度增长，成交

金额比去年同期翻倍。 自2月11日淘宝直播宣布所

有人都能零门槛、免费入驻开播后，蔬果大棚、餐

饮饭馆、家居商城、百货商场、房产中介、汽车等各

行各业都通过淘宝直播加速复工， 还有包括布达

拉宫、 武大樱花在内的1000多个景区也都排队开

直播。

银泰百货联合淘宝，邀请了近千名导购在家直

播卖货。银泰百货数据显示，一名导购直播3小时服

务的消费者人数，相当于复工6个月服务的客流，而

一场3小时的直播，有柜姐做到了平时一周的业绩。

还有市长、区长、县长等基层干部们走进直播

间帮助农民打开产品销路。拼多多数据显示，截至3

月31日，拼多多“农产品上行” 板块“市长县长直

播间” 已累积吸引近1100万消费者参与消费，全网

累积观看人次超过1.5亿。

网经社电子商务研究中心主任曹磊表示，直播

平台成为一个重要的流量入口，主播和消费者的实

时问答互动，除了融入一定社交属性外，还可以极

大提升购物体验，并且还能引起消费者对商品的购

买兴趣，可以更好地吸引顾客前来购物。

打开“新经济”大门

直播带货再次被催化，充分体现了“新基建”

倡导的数字化经济价值。淘宝、天猫总裁蒋凡表示：

“淘宝直播打开了新经济的大门。 ”

莫岱青认为，包括电商在内的数字经济对实体

零售业不仅起到转移、冲击和颠覆的影响，一定程

度上也起到刺激与引领作用，直播电商、达人带货、

网红爆款正在“二次爆发” 成为新增长点，直播将

成为电商、品牌、商家等的“标配” ，直播渗透率在

快速提升。

3月30日发布的 《2020淘宝直播新经济报

告》显示，2019年，淘宝直播用户数量达到4亿，

形成了200亿对粉丝关系， 全年成交额破2000亿

元。 截至2019年末，消费者每天能在淘宝直播上

观看的内容时长达35万个小时，淘宝直播间覆盖

了全球73个国家的工厂、田间、档口、商场、街头

和市场。

莫岱青指出， 当前直播带货已逐渐从最初的

“精英直播” 如大咖、MCN机构包装的主播等，逐

渐演变成全民化的直播。“可以看到，线下商家、品

牌、素人直播数量都在不断递增。 5G网络，大数据

等‘新基建’也将为直播带来更好的技术。 ”

直播带货产业生态的公司数量在不断扩大。有

报告统计，截至2019年，国内MCN市场规模超100

亿元，公司数量超过6500家。知名MCN公司包括中

国网红电商第一股如涵控股，孵化了包括张大奕等

在内的知名网红。 A股上市公司中广天择、芒果超

媒等也拥有视频运营优势，美盛文化、星期六、立昂

技术等公司也通过横向并购拓展网红经济、视频带

货等业务。

同比增长11.59%

3月挖掘机销量超出预期

□本报记者 崔小粟

券商最新研报显示，3月份， 挖掘机

合计销量49408台，较上年同期增加5130

台，同比增长11.59%。 业内人士介绍，受

益国内扩大内需政策， 自3月下旬以来，

挖掘机销量快速上升，部分机型已经开始

出现缺货现象。在重点项目复工率基本到

位的情况下， 预计4月挖掘机销量同比、

环比将会有进一步改善。

销量增速超预期

挖掘机销量总体增速超出3月初的

预判，主要来自国内市场发力。 3月，挖掘

机国内市场销售46610台， 同比增长

11.24%，增速较2月明显回升；出口市场

销售2798台，同比增长17.71%，受海外疫

情影响，增速较2月明显回落。

从吨位结构看，3月， 小型挖掘机销

量31616台，同比增长18.49%；中型挖掘

机销量12127台，同比下降0.03%；大型

挖掘机销量5665台，同比增长3.66%；小

型挖掘机、中型挖掘机、大型挖掘机销量

占比分别为64%、24.5%、11.5%。 其中，

小型挖掘机贡献了3月挖掘机行业增量

的96.18%。

分析人士指出，小型挖掘机增量的快

速增长，是因为其主要应用在新农村建设

和市政工程建设中，而新农村建设受新冠

肺炎疫情影响较小。随着基建等一系列政

策出台落地，重大项目的复工开工以及房

地产项目的开工推进，预计自4月起中型

挖掘机占比将逐步回升。 从长期来看，小

型挖掘机尤其是微型挖掘机占比依然会

呈现上升趋势。

分企业来看，三一重工3月挖掘机销

量12800台， 同比增长14.20%， 市占率

25.91%。 徐工机械3月挖掘机销量8403

台，同比增长34.71%，市占率17.01%。 卡

特彼勒3月挖掘机销量4459台，同比下降

0.67%，市占率9.02%。 山东临工3月挖掘

机销量4102台，同比增长55.20%，市占率

8.30%。柳工3月挖掘机销量4096台，同比

增长24.69%，市占率8.29%。中联重科3月

销量1392台，市占率2.82%。

从竞争格局来看，行业集中度进一步

提升。 3月，挖掘机行业前三名、前五名、

前十名所占市场份额分别为51.94%、

68.53%、87.75%。内资占比进一步提升。3

月，挖掘机行业内资品牌占比69.91%；外

资品牌中，欧美系、日系、韩系占比分别为

13.07%、8.56%、8.46%。

4月或将进一步改善

中联重科在最新发布的投资者调研

纪要中表示，一季度销售情况有望与去年

同期持平，其中，混凝土机械、建筑起重机

产品略有增长， 工程起重机下滑约10%，

土方机械和高机在低基数下实现了高速

增长，一季度土方机械销量几乎达到去年

全年水平。 如果国家加大政策力度，今年

行业整体规模将超过去年，但投资的强度

和时点尚存在不确定性。

柳工近日针对行业现状也表示，开工

率已明显回升， 销售旺季会延后到3-5

月。 目前的疫情对行业一季度销售有影

响， 但对全年工程机械需求影响不大，仍

然会保持相对稳定的总量。

中银国际证券分析认为， 随着国内

疫情的有效控制，全国大部分省市均已有

序复工，复工复产率不断攀升。随着下游的

加速复工叠加新基建等政策发力，3月开始

设备需求环比将出现明显改善， 预计4月

份同比环比将会有进一步改善。

□本报记者 董添 实习记者 张军

新房售楼处火爆

近日， 中国证券报记者走访了北京不同区域的

多个在售住宅项目。不同项目的多位销售人员表示，

进入3月以来，看房客户和成交量均有显著增加。

位于北京西南四环花香桥南附近的某项目

销售人员张涛告诉记者，“从3月第一周周末开

始，看房客户增加了很多，周末高峰期时看房客

户超过200多人。销售情况好的时候，一天能签十

几套。 ”

记者在售楼处观察到，小户型房源中89平方米

三居室的户型最受关注，200套房源仅剩下5套在

售。 张涛透露，该户型多是在线下售楼处开放后售

出的，“很多客户踩盘后，当场就交了定金” 。

在西南六环某项目售楼处， 销售人员赵倩介

绍，公司2月中下旬开放了售楼处，但前期看房客户

并不多。“3月初，看房客户一下子多了起来。”她告

诉记者，“你是我今天接待的第9位客户，高峰期一

天要接待十几位客户呢。 ” 记者粗略数了数，仅一

楼签约区、沙盘处的人员就有70多位，且陆续有人

员进来。

从全国范围看，进入3月，全国商品房成交整体

都出现明显反弹。 克尔瑞研究中心报告称，3月，全

国房地产市场成交量同比跌幅显著收窄， 成都、杭

州等二线城市率先回归到疫情前的水平。银河证券

也指出，3月第1周至第4周的商品房成交量环比增

幅分别为65.01%、24.31%、10.05%和23.41%， 一、

二线城市3月份成交量增速大幅回升。

二手房出现分化

中国证券报记者走访北京地区二手房市场发

现，二手房市场出现一定的分化走势。 次新房片区

和学区房成交大幅反弹，不少次新房片区成交量超

过2018年、2019年同期。 相比之下，非学区房、老旧

小区房成交量反弹力度有限。

某次新房片区中介人员对中国证券报记者表

示， 所在片区2018年、2019年3月成交量都不到90

套，而今年3月片区成交量已经超过100套。 究其原

因是2018年、2019年周围有很多新房项目，新房售

价并不比二手房高多少， 分流了很多购房者的需

求。 今年受疫情影响，改善型购房者对次新房的需

求明显提升。

“次新房毕竟是现房，可直接入住，很多之前

考虑买新房的客户都转向买2015年左右下房本的

次新房。疫情虽没结束，但成交量明显上来了。 ” 上

述次新房片区销售人员对中国证券报记者表示。

在学区房方面，多位销售中介人员对中国证券

报记者表示，一般来说，5月份入学需要审核资质，3

月份以来， 有入学需求的家庭纷纷出手购买学区

房。“这才是真正的刚需。 ”

贝壳找房数据显示，随着全国疫情防控形势稳

定，3月二手房市场成交快速修复，重点城市二手房

成交量已恢复至去年3月水平的63%， 市场呈现明

显的“V”形走势。

价格未明显下跌

值得注意是， 虽然房企降价促销甚是热闹，但

是从机构监测到的数据看，商品房实际销售价格并

没有出现下降。 贝壳找房数据显示，北京地区一季

度商品住宅成交均价为45915元/㎡， 同比上涨

1.8%，增速相对平稳。

中国证券报记者走访发现，二手房市场也没出

现明显的下跌。 相反，很多中介传递涨价预期。“3

月份价格是往上抬了一下，400万元左右的房子，相

比春节前，涨幅在5万元左右。 ” 多家销售人员指

出，“很多购房者担心疫情过后价格会上涨，导致3

月份成交反弹。 很多业主本身也对后市看好，所以

不会有太多的谈价空间。 ”

针对新房促销，多位中介人士对中国证券报记

者表示，限竞房价格是没有变化的，因为都有备案，

既不能涨也不能跌。 开发商所谓的楼盘打折，基本

集中在非热点地区，这些地方本身也不好卖，所以

才打折。 热点地区不可能有9.5折以下的折扣。

价格没有明显下跌， 加之成交量出现反弹，很

多机构纷纷预计4月份有可能再次出现2019年的

小阳春现象。

东北证券研报指出，3月TOP30房企合计全口

径销售金额5574.8亿元，同比下降12.24%，较上月

收窄16.3个百分点， 权益销售金额4405.7亿元，同

比下降7.88%，较上月收窄18.05个百分点。 随着行

业逐渐复工和售楼处逐渐开放，4月房地产市场将

继续复苏，销售小阳春有望在4月体现。

诸葛找房数据研究中心分析师国仕英也表示，

“预计4月房地产市场成交量会逐渐恢复， 基本能

恢复至去年同期水平。 ”

国仕英告诉记者， 虽然3月份房地产市场恢

复明显，成交量大幅上涨，但对一季度影响有限。

房企仍面临回款压力，这使得房企接下来拿地相

对谨慎。“预计4月各城市将加大优质土地供应，

房企拿地将聚焦一二线城市，三四线城市热度或

下滑。 ”

贝壳找房则指出， 当前房企仍处在偿债高峰

期，其融资环境仍然偏紧，叠加疫情带来的销售量

大幅下降，必然导致房企通过降价等手段加速出售

手中房源，以加速资金回流。由此可以判断，未来商

品住宅市场亦不会出现大幅度的价格上涨。这也符

合国家“三稳”的调控预期。

北京楼市成交量持续回暖

次新二手房签约量超往年同期

� 3月以来， 北京楼

市持续回暖， 新房、二

手房成交量出现大幅

反弹。中国证券报记者

走访北京地区多个在

售住宅项目发现，近期

新房看盘人数和成交

量均明显增加。多位二

手房中介也向记者介

绍，次新房片区销售情

况明显好于老小区，3

月份成交量已超过

2018年和2019年同

期水平。
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