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宁夏东方钽业股份有限公司

关于对深圳证券交易所关注函

[2019]

第

137

号回复的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈

述或重大遗漏。

公司于2019年12月15日收到深圳证券交易所发来的 《关于对宁夏东方钽业股份有限公司

的关注函》（公司部关注函[2019]第137号）公司现根据反馈意见所涉问题进行说明和解释，并

公告如下：

1.按照《主板信息披露业务备忘录第7号———信息披露公告格式》第1号《上市公司收购、出

售资产公告格式》的相关要求，补充披露上述房产的历史沿革，包括你公司获得上述房产的时

间、方式、价格、运营情况等，并说明部分房产已签订租赁合同的情况是否影响你公司出售相关

房产；上述房产的权属，包括是否存在抵押、质押或者其他第三人权利，是否存在涉及有关资产

的重大争议、诉讼或仲裁事项，是否存在查封、冻结情形等。

回复：

（1）北京房产的历史沿革

2005年12月份西北证券有限公司抵账给宁夏有色金属冶炼厂（现控股股东中色（宁夏）东

方集团有限公司的前身）22套房地产。 2006年6月1日，公司与宁夏有色金属冶炼厂签订了《房

屋买卖合同》，宁夏有色金属冶炼厂将其所取得的18套房产评估作价后出售给本公司，该房产

总建筑面积2387.08平方米， 经北京天健兴业资产评估有限公司评估确认， 上述房产交易价格

为：平均单价为11770人民币元/平方米，总价为人民币2808.82万元，双方同意以此作为交易的

总价格。 2006年6月14日，上述房产的产权正式过户到公司名下。 （具体内容详见2007年3月23

日《2006年年度报告》）

（2）房产的运营情况及部分房产已签订租赁合同的情况

公司出售的北京11套房产，2016年以前用于公司华北销售业务和公司内部员工赴京出差住

宿。 目前，部分房产对外租赁，其他房产闲置。

截止评估基准日，房屋日常维护良好，房屋2#2506和2#2507两套和2#2502-5一间已出租，

除此未设定抵押等他项权利。

租赁房产已签订租赁合同，根据双方签订的租赁合同第九条（一）经甲乙双方协商一致，可

以解除本合同；第十条（二）：租赁期内，甲方需提前收回该房屋的，或乙方需提前退租的，应提

前30日通知对方，并按月租金的100%支付违约金，甲方还应退还相应的租金。 若公司挂牌交易

成功，合同双方将按合同约定，按照协商方式提前解除租赁合同。

（3）房产的权属情况

北京11套房产不存在抵押、质押或者其他第三人权利，不存在涉及有关资产的重大争议、诉

讼或仲裁事项，不存在查封、冻结情形等。

2.你公司在2019年底启动出售上述房产交易的目的、是否具有商业实质，并结合你公司主

营业务说明出售房产事项是否符合你公司发展战略。

回复：

（1）出售房产交易的目的

1）主要目的是为盘活闲置资产，促进公司主营业务发展。

2）如上述闲置房产按市场价格顺利出售并及时回收出售房产款项，公司将获得的出售款项

用于补充公司日常生产经营所需的流动资金，减少经营资金融资需求，降低财务费用；同时减少

固定资产折旧计提，对公司的财务状况和经营成果将产生积极影响。

3）根据初步测算，如交易成功，该项交易预计将获得收益。

（2）出售房产具有商业实质

公司拟通过产权交易机构挂牌的方式公开对外出售房产，各项资产转让价格以资产评估值

为基础，评估结果具备公允性，最终交易对方和交易价格将根据市场情况确定，并在受让方确定

后签署房产转让协议，收取资金。本次交易既符合公司主营业务发展需要，也有利于公司优化资

产业务结构，有双赢性质，具备商业实质。

（3）公司出售房产事项符合公司发展战略

公司围绕“聚焦实业、突出主业、专注专业” 的战略部署，落实“围绕钽铌产业做精做强，开

拓新型材料持续发展”的发展战略。 强身健体，收缩不相关产业的投资与资产处置。 房产的处置

属于整合内部非主业资源，优化资产结构的举措，符合公司发展战略。 公司将各项资源集中于钽

铌主业，加快转型升级和结构调整力度，增强上市公司的资本实力和可持续发展能力，有利于上

市公司做优做强，有利于国有资产的保值增值，符合上市公司及广大股东的利益。

3.你公司以市场法和收益法对上述房产进行评估，请详细说明两种方法下的评估过程、评估

参数、评估结果，其中，评估参数包括但不限于市场法下可比案例的选取依据、对交易日期、交易

情况、地域等关键参数的调整方法；收益法下收入、成本、折现率等的预测依据及相关参数选取

的合理性等，并披露相关资产的评估说明。同时，请说明你公司选取市场法下的评估价值作为最

终评估结果的原因和合理性。

回复：

根据《资产评估准则--基本准则》，应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集情

况等相关条件，分析市场法、收益法、成本法三种基本方法的适用性，依法选择评估方法。

由于本次评估对象是住宅房地产，市场上可找到相同或相似交易案例，故本次评估具备采

用市场法的适用条件；市场上可找到相同或相似租赁案例，故本次评估具备采用收益法的适用

条件；本次评估对象结构清晰，各项房地产可以单独评估确认，由于评估对象均非自建，预决算

资料无法取得，北京千鹤家园小区房地产无土地资料，不具备采用成本法的适用条件。

（一）市场法是在求取一宗委估房地产价格时，依据替代原理，将委估房地产与类似房地产

的近期交易价格进行对照比较，通过对交易情况、交易日期、区域因素和个别因素等进行修正，

得出委估房地产在评估基准日的价格。

基本计算公式为：

P=P′×A×B×C×D×E

式中：P-----评估对象评估价值；

P′-----参照物交易价格；

A-----交易情况修正系数；

B-----交易日期修正系数；

C-----区域因素修正系数；

D-----个别因素修正系数；

E-----权益状况修正系数。

交易情况修正系数A用于将参照物的交易价格调整为一般市场情况下的正常、客观、公正

的交易价格。

交易日期修正系数B用于将参照物的交易价格调整为评估基准日的价格。

区域因素修正系数C用于调整评估对象与参照物在地理位置、周边环境、交通条件、基础设

施等方面的差异。

个别因素修正系数D用于调整评估对象与参照物在结构、朝向、楼层、装修、施工质量、配套

服务设施、已使用年限等方面的差异。

权益状况修正系数E用于调整评估对象与参照物在土地使用权类型、规划条件装修、用益物

权设立情况、担保物权设立情况、租赁或占有情况、拖欠税费情况、查封情况、权属清晰情况待方

面的差异。

（二）收益法是基于预期原则和货币的时间价值观念，运用适当的折现率，将预期的委估的

房地产在未来各年的正常净收益折算成估价期的现值，累加后得出委估房地产价值的评估方法。

收益法的基本公式：

其中：

P———房地产价格

Ri———第i年的纯收益

r———折现率

n———收益期

①确定房地产年有效毛收益。根据产权持有者提供的租赁合同书以及周边区市场调查情况，合

同期内按照合同约定的租金作为计算年有效毛收益的基础， 合同期外按照市场租金水平作为计算

年有效毛收益的基础，并按照评估对象所在地区同类房产的平均出租率确定评估对象的出租率。

②确定房地产年总费用。 委估房地产在正常出租年份的年总费用包括：该房地产的管理费、

保险费、维修费及经营税金等(包括：城市维护建设税及教育费附加、房产税、土地使用税)；上述

成本的计算是按照国家及当地政府的规定或参照行业惯例进行的，其中涉及的委估房地产的重

置成本是参考当地相似房屋建筑物造价指标取定的。

③确定房地产的年纯收益。 房地产的年纯收益是其房地产年有效毛收益减房地产年总费用

的余额。

④确定折现率。 采用安全利率加风险调整值法。 由于已签订租约的房产和未签订租约的房

产风险是不同的，对于合同期内和合同期外，采用不同的折现率。

⑤确定房地产价值。

（三）评估案例

以宁夏东方钽业股份有限公司， 固定资产-房屋建筑物评估明细表序号1千鹤家园2#2403

为例

1.基本情况

千鹤家园小区东临惠新北里街、南临惠新北街、西临惠新西街、北临北四环东路辅路，评估

对象所在2号位于小区北部，建成于2003年9月，东西朝向，每层房号01至08共8户，3部电梯1部

砼梯。 评估对象位于2号楼24层，2403号朝西。 房地产证登记表记录共14套房地产，2403房为其

中1套，建筑面积为108.97平方米。

房屋所有权证号为京房权证朝股06字第00239号， 证载房屋所有权人为宁夏东方钽业股份

有限公司，房屋坐落朝阳区北四环东路108号千鹤家园2号楼，产别为股份制，幢号见登记表(共

14套)，结构为钢混，房屋总层数25，建筑面积为1805.06平方米，设计用途为住宅。

2.市场法测算过程

（1）选取比较实例

评估对象位于北京市朝阳区北四环东路108号千鹤家园2号楼，交通便利，有地铁5号线、公

交18、567、674、684路等多条线路通过。 评估根据该建筑物的区位和情况，选择与评估对象同区

域的建筑物A、B、C三宗交易实例作为比较实例，三宗实例均为正常格局房地产：

案例A：千鹤家园住宅小区，位于朝阳区北四环东路108号，塔楼建成于2003年9月，钢混结

构，中楼层/25层，2室1厅，朝向西，建筑面积108.97平方米，售价728万（除税）。 装修标准：外墙

贴砖，防盗门，塑钢窗；室内简装。 成交日期2018年5月30日。

案例B：千鹤家园住宅小区，位于朝阳区北四环东路108号，塔楼建成于2003年9月，钢混结

构，高楼层/25层，2室1厅，朝向西，建筑面积104.1平方米，售价746万（除税）。 装修标准：外墙贴

砖，防盗门，塑钢窗；室内精装。 成交日期2019年8月15日。

案例C：千鹤家园住宅小区，位于朝阳区北四环东路108号，塔楼建成于2003年9月，钢混结

构，25/25层，2室1厅，朝向西，建筑面积104.1平方米，售价704万（除税）。 装修标准：外墙贴砖，

防盗门，塑钢窗；室内精装。 成交日期2019年2月25日。

比较因素条件说明表

比较内容 实例A 实例B 实例C 评估对象

所处地区 北四环东路108号 北四环东路108号 北四环东路108号 北四环东路108号

交易日期 2018.5.30 2019.8.15 2019.2.25 2019.9.30

交易情况 正常 正常 正常 正常

繁华程度 较繁华 较繁华 较繁华 较繁华

交通便捷程度 较便捷 较便捷 较便捷 较便捷

环境 较好 较好 较好 较好

公共配套 较齐全 较齐全 较齐全 较齐全

建成年代(年) 2003 2003 2003 2003

装修情况 简装 精装 精装 简装

建筑结构 钢混 钢混 钢混 钢混

建筑面积(m2) 108.97 104.1 104.1 108.97

楼层 中楼层/25F 高楼层/25F 25/25F 24/25F

朝向 西 西 西 西

设备设施 三梯八户 三梯十户 三梯十户 三梯八户

格局 2室1厅 2室1厅 2室1厅 1室2厅

土地使用权类型 出让 出让 出让 出让

规划条件 无规划限制条件 无规划限制条件 无规划限制条件 无规划限制条件

用益物权设立情况 无用益物权设立 无用益物权设立 无用益物权设立 无用益物权设立

担保物权设立情况 无担保物权设立 无担保物权设立 无担保物权设立 无担保物权设立

租赁或占有情况 无租赁或占有 无租赁或占有 无租赁或占有 无租赁或占有

拖欠税费情况 无拖欠税费 无拖欠税费 无拖欠税费 无拖欠税费

查封情况 无查封 无查封 无查封 无查封

权属清晰情况 权属清晰 权属清晰 权属清晰 权属清晰

交易单价(元/m2) 66,807 71,662 67,627

（2）交易情况修正

交易情况修正系数=正常交易的交易情况指数/比较实例的交易情况指数

设定正常交易的交易情况指数为100，因比较实例A、B、C均为正常成交价，故不需进行交易

情况修正。

（3）进行交易日期修正

交易日期修正系数=评估基准日价格指数/比较实例交易时点价格指数

评估案例交易时间与评估基准日不同，二手房交易指数有变化，故进行交易日期修正。

（4）进行区域因素修正

区域因素修正系数=估价对象区域因素指数/比较实例的区域因素指数

因比较实例与评估对象位于同一区域，故对繁华程度、交通便捷程度、环境、公共配套等区

域因素进行调整。

（5）进行个别因素修正

以评估对象房地产的个别因素，如建成年代、装修、面积、楼层、朝向、结构、设备设施、格局

等为基准，比较评估对象与交易实例在上述方面的差异并进行调整。

（6）权益状况因素修正

以评估对象房地产的权益状况因素，如土地使用权类型、规划条件装修、用益物权设立情

况、担保物权设立情况、租赁或占有情况、拖欠税费情况、查封情况、权属清晰情况为基准，比较

评估对象与交易实例在上述方面的差异并进行调整。

（7）计算评估对象的评估值

因素比较修正系数表

项目 实例A 实例B 实例C

交易日期修正 180.37/182.26 180.37/182.18 180.37/181.49

交易情况修正 100/100 100/100 100/100

区域因素修正

1．繁华程度 100/100 100/100 100/100

2．交通便捷程度 100/100 100/100 100/100

3．环境 100/100 100/100 100/100

4．公共配套 100/100 100/100 100/100

个别因素修正

1．建成年代 100/100 100/100 100/100

2．装修 100/100 100/110 100/110

3．建筑结构 100/100 100/100 100/100

4．面积 100/100 100/101 100/101

5．楼层 100/102 100/100 100/97

6．朝向 100/100 100/100 100/100

7．设备设施 100/100 100/99 100/99

8．格局 100/105 100/105 100/105

权益状况因素修正

1．土地使用权类型 100/100 100/100 100/100

2．规划条件 100/100 100/100 100/100

3．用益物权设立情况 100/100 100/100 100/100

4．担保物权设立情况 100/100 100/100 100/100

5．租赁或占有情况 100/100 100/100 100/100

6．拖欠税费情况 100/100 100/100 100/100

7．查封情况 100/100 100/100 100/100

8．权属清晰情况 100/100 100/100 100/100

因素比较修正系数计算表

项目 实例A 实例B 实例C

交易单价(元/m2) 66,807 71,662 67,627

交易情况修正 1.0000 1.0000 1.0000

交易日期修正 0.9896 0.9901 0.9938

区域因素修正 1.0000 1.0000 1.0000

个别因素修正 0.9337 0.8659 0.8927

权益状况因素修正 1.0000 1.0000 1.0000

比准单价(元/m2) 61,733 61,437 59,996

（8）确定评估值

市场单价＝(61,733+61,437+59,996)÷3

＝61,055(元/m

2

)取整

评估值＝市场单价×面积

＝61,055×108.97

＝6,653,200(元)百位取整

3.收益法测算过程

（1）计算公式

其中：P—房地产价格

Ri—未来第i个年度预期收益额

r—折现率

n—收益期

（2）确定折现率

资本化率采用安全利率加上风险调整值的方法来求取。 所谓安全利率，是指无风险的资本

投资收益率，以银行一年期存款利率作为安全利率，考虑到估价对象的用途、利润、风险，结合近

期房地产市场供求现状以及同类物业的投资风险和行业报酬率，确定资本化率。 于评估基准日，

一年期定期存款利率为1.5%，北京房地产租赁期内取5.5%的年风险调整值，租赁期外取6.5%的

年风险调整值；得出租赁期内资本化率为7.0%，租赁期外资本化率为8.0%。

（3）确定收益期限

委估北京房地产建成于2003年9月，钢混结构，经济耐用年限为60年，已建成15.98年，尚可

使用年限为44.02年， 委托人未能提供土地使用权相关资料， 故本次评估以房产年限计算收益

期，未考虑残余价值。

（4）确定年有效毛收入

评估对象2#2403房，建筑面积108.97平方米，评估基准日对周边同类房产的租金进行调查，

平均租金水平在每日每建筑面积3.2元至3.6元，通过比较分析评估对象与周边房产的差异，调整

后得出客观租金，过程如下：

A.选取比较实例

案例A：千鹤家园房产，建成于2003年，高楼层/25F，朝东，建筑面积109平方米，月租金10,

500元（除税），折合每平方米日租金为3.21元，简装。

案例B：千鹤家园房产，建成于2003年，中楼层/25F，朝南，建筑面积101平方米，月租金10,

500元（除税），折合每平方米日租金为3.47元，简装。

案例C：千鹤家园房产，建成于2003年，中楼层/25F，朝南，建筑面积112平方米，月租金12,

000元（除税），折合每平方米日租金为3.57元，简装。

比较因素条件说明表

比较内容 评估对象 实例A 实例B 实例C

所处地区 北四环东路108号 北四环东路108号 北四环东路108号 北四环东路108号

交易日期 2019.9.30 2019.9.30 2019.9.28 2019.9.28

交易情况 正常 正常 正常 正常

繁华程度 较繁华 较繁华 较繁华 较繁华

交通便捷程度 较便捷 较便捷 较便捷 较便捷

环境 较好 较好 较好 较好

公共配套 较齐全 较齐全 较齐全 较齐全

建成年代 2003 2003 2003 2003

装修情况 简装 简装 简装 简装

结构 钢混 钢混 钢混 钢混

建筑面积(m2) 108.97 109 101 112

楼层 24/25F 高楼层/25F 中楼层/25F 中楼层/25F

朝向 西 东 南 南

设备设施 良好 良好 良好 良好

格局 1室2厅 1室2厅 2室1厅 2室1厅

交易单价(元/m2) 3.21 3.47 3.57

B.交易情况修正

交易情况修正系数=正常交易的交易情况指数/比较实例的交易情况指数

设定正常交易的交易情况指数为100，因比较实例A、B、C均为正常成交价，故不需进行交易

情况修正。

C.进行交易日期修正

交易日期修正系数=评估基准日价格指数/比较实例交易时点价格指数

评估案例交易时间与评估基准日相近，近期房屋租金无较大波动，故不需进行交易日期修正。

D.进行区域因素修正

区域因素修正系数=估价对象区域因素指数/比较实例的区域因素指数

因比较实例与评估对象位于同一区域，故不需对繁华程度、交通便捷程度、环境、公共配套

等区域因素进行调整。

E.进行个别因素修正

以评估对象房地产的个别因素，如建成年代、装修、面积、用途、楼层、结构、临街状况等为基

准，比较评估对象与交易实例在上述方面的差异并进行调整。

F.计算评估对象的评估值

因素比较修正系数表

项目 实例A 实例B 实例C

交易情况修正 100/100 100/100 100/100

交易日期修正 100/100 100/100 100/100

区域因素修正

1．繁华程度 100/100 100/100 100/100

2．交通便捷程度 100/100 100/100 100/100

3．环境 100/100 100/100 100/100

4．公共配套 100/100 100/100 100/100

个别因素修正

1．建成年代 100/100 100/100 100/100

2．装修 100/100 100/100 100/100

3．结构 100/100 100/100 100/100

4．面积 100/100 100/101 100/100

5．楼层 100/101 100/102 100/102

6．朝向 100/102 100/105 100/105

7．设备设施 100/100 100/100 100/100

8．格局 100/100 100/102 100/102

因素比较修正系数计算表

项目 实例A 实例B 实例C

交易单价(元/m2) 3.21 3.47 3.57

交易情况修正 1.0000 1.0000 1.0000

交易日期修正 1.0000 1.0000 1.0000

区域因素修正 1.0000 1.0000 1.0000

1．繁华程度 1.0000 1.0000 1.0000

2．交通便捷程度 1.0000 1.0000 1.0000

3．环境 1.0000 1.0000 1.0000

4．公共配套 1.0000 1.0000 1.0000

个别因素修正 0.9804 0.9064 0.9154

1．建成年代 1.0000 1.0000 1.0000

2．装修 1.0000 1.0000 1.0000

3．结构 1.0000 1.0000 1.0000

4．面积 1.0000 0.9804 1.0000

5．楼层 1.0000 0.9804 0.9804

6．朝向 0.9804 0.9524 0.9524

7．设备设施 1.0000 1.0000 1.0000

8．格局 1.0000 1.0000 1.0000

综合修正系数 0.9804 0.9064 0.9154

比准单价(元/m2) 3.15 3.15 3.27

G..确定评估值

本次评估单价取三个可比案例修正值的平均数作为评估值。

市场单价＝(3.15+3.15+3.27)÷3

＝3.19(元/m

2

)

参考评估基准日与上年同期的北京二手房出租挂牌价格指数变动率，确定未来三年租金增

长率2.7%，三年后租金保持在第三年基础上不变。本次评估年出租率按11个月确定，年空置率按

8%考虑。 详见附表1。

（5）确定年总费用

A.年管理费

管理费是指为房屋及设备正常使用每年需要支付的日常管理、人员工资等费用，管理费通

常按年营业收入的5%计算，具体计算见附表2。

B.年维修费

维修费是指为保障房屋及设备正常使用每年需要支付的修缮费，维修费通常按房屋重置全

价的1%计算，具体计算见附表2。

C.年保险费

保险费是指房产所有人为使自己的房产避免意外损失而向保险公司支付的费用，根据保险

公司的有关规定，保险费率为房屋重置价的0.2%，具体计算见附表2。

D.税费

委估对象应当缴纳的税费主要包括房产税、城建税及教育费附加等，具体计算如下：

a.房产税

根据税法的有关规定，房产税按照租金收入的12%计算，或按房产扣除30%后价值的1.2%

计算，具体计算见附表2。

b.城建税及教育费附加

根据税法的有关规定，增值税率取5%，城建税是增值税的7%，教育费附加是增值税的3%，

地方教育费附加是增值税的2%，附加税率共计按客观收益的0.6%计算，具体计算见附表2。

c.根据税法的有关规定，土地使用税按土地面积每平方米12元计算，分摊土地面积是57.35

平方米(未见证载，按容积率1.9测算)，具体计算见附表2。

（6）确定纯收入

分段计算出年有效收入、年费用，最后得出年纯收入，详见附表3。

（7）确定房地产价格

将年纯收入、资本化率、收益年限代入收益法公式，折现加和得出房地产价格为1,202,000

元，详见附表3。

4.评估值的确定及公司选取市场法的原因和合理性

千鹤家园2#2403号房地产市场法评估结果为665.32万元， 收益法评估结果为120.20万元，

差异很大。 收益法评估所得出的结论虽能体现房地产的总体收益能力，但房地产获利能力的量

化和现值化存在诸多不确定因素,故本次评估未采用收益法评估结果作为最终评估结论，而是

选取更能真实反映评估对象市场价值的市场法评估结果作为最终评估结果。

评估结论为：千鹤家园2#2403号房地产在评估基准日的市场价值评估值为665.32万元。

（四）评估结论及分析

1、评估结论（收益法）

在评估基准日2019年9月30日，宁夏东方钽业股份有限公司所有的北京千鹤家园小区11套

房地产账面价值为1,264.96万元，评估价值为1743.19万元。 评估结论详细情况见下表：

资产评估结果汇总表

评估基准日：2019年9月30日

产权持有单位：宁夏东方钽业股份有限公司 金额单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

A B C=B-A D=C/A×100%

1 非流动资产 1,264.96 1,743.19 478.23 37.81%

2 固定资产 1,264.96 1,743.19 478.23 37.81%

3 资产合计 1,264.96 1,743.19 478.23 37.81%

2.评估结论（市场法）

在评估基准日2019年9月30日，宁夏东方钽业股份有限公司所有的北京千鹤家园小区11套

房地产账面价值为1,264.96万元，评估价值为8,756.69万元。 (大写为人民币捌仟柒佰伍拾陆万

陆仟玖佰元整，精确至佰位)。 评估结论详细情况见下表：

资产评估结果汇总表

评估基准日：2019年9月30日

产权持有单位：宁夏东方钽业股份有限公司 金额单位：人民币万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

A B C=B-A D=C/A×100%

1 非流动资产 1,264.96 8,756.69 7,491.73 592.25%

2 固定资产 1,264.96 8,756.69 7,491.73 592.25%

3 资产合计 1,264.96 8,756.69 7,491.73 592.25%

3.评估结论与账面价值比较变动情况及原因

评估结果较账面值增减值情况见下表：

评估结果与账面价值比较表

产权持有单位：宁夏东方钽业股份有限公司 金额单位：人民币元

序号 科目名称 账面价值 评估价值 增减值 增值率

一 非流动资产合计 12,649,582.93 87,566,900.00 74,917,317.07 592.25%

1 固定资产 12,649,582.93 87,566,900.00 74,917,317.07 592.25%

二 资产合计 12,649,582.93 87,566,900.00 74,917,317.07 592.25%

评估增值的主要原因为产权持有单位取得评估对象时间为2006年， 距离评估基准日较远，

近十几年有较大增值。

附表1

单位：人民币元

2020年1月1日 2020年12月31日 108.97 3.28 8% 120,022 120,022

2021年1月1日 2021年12月31日 108.97 3.37 8% 123,315 123,315

2022年1月1日 2063年9月30日 108.97 3.46 8% 126,609 126,609

楼层

千鹤家园

2#2403

2019年10月1日 2019年12月31日 108.97 3.19 8% 29,182 29,182

收益阶段

起始日 终止日 (1) (2) (3) (4)

空置

率

(5)

年有效租金收

入

(6)=(1)×(3)+(2)

×(4)×(1-(5))

押金利

息收入

(7)

其它

收入

(8)

有效收入

小计

(9)=∑(6)

+(7)+(8)

出租面积

带租约面积 租约外面积

租金单价

租约单价 市场单价

附表2

单位：人民币元

楼层

费用

维修费 管理费 保险费 税金

其它

费用

费用小计

费率 重置价 金额 费率 金额 费率 重置价 金额

附加税

率

房产税

土地面

积

税额 金额

(10) (11)

(12)=

(10)×

(11)

(13)

(14)=

(9)×

(13)

(15) (16)

(17)=

(16)×

(15)

(18) (19) (20) (21)

(22)=(9)

×(18)+�

(19)+�(20�

)×(21)

(23)

(24)=(12)

＋(14)＋

(17)＋(22)

＋(23)

千鹤家

园

2#2403

0.25% 284,085 710 5.00% 1,459 0.05% 284,085 142 0.60% 3,502 57.35 3 3,849 6,160

1.00% 284,085 2,841 5.00% 6,001 0.20% 284,085 568 0.60% 14,403 57.35 12 15,811 25,221

1.00% 284,085 2,841 5.00% 6,166 0.20% 284,085 568 0.60% 14,798 57.35 12 16,226 25,801

1.00% 284,085 2,841 5.00% 6,330 0.20% 284,085 568 0.60% 15,193 57.35 12 16,641 26,380

附表3

单位：人民币元

楼层

收益阶段

有效总收

入

费用 净收益

资本化率 折现系数 折现值

费用小计 收入-费用

起始日 终止日 (9)

(24)=(12)＋(14)＋

(17)＋(22)＋(23)

(25)=(9)-(24) (26) (27)

(28)=(25)×

(27)

千鹤家园

2#2403

2019年10月1日 2019年12月31日 29,182 6,160 23,022 8.00% 0.9809 22,583

2020年1月1日 2020年12月31日 120,022 25,221 94,801 8.00% 0.9083 86,106

2021年1月1日 2021年12月31日 123,315 25,801 97,514 8.00% 0.841 82,009

2022年1月1日 2063年9月30日 126,609 26,380 100,229 8.00% 10.0902 1,011,334

评估值 1,202,000

4.你公司拟于12月30日召开股东大会对出售资产事项进行审议。 请你公司说明该交易的后

续交易安排，说明交易对你公司净利润影响数的测算依据，同时，结合上述出售的预计完成时

间，说明相关损益的确认时点，并重点对上述交易及相关影响的不确定性进行风险提示。

回复：

（1）公司交易的后续安排

公司将于2019年12月30日召开公司2019年第五次临时股东大会，会议审议通过后，公司将

于2020年1月份启动挂牌出售工作，以房产的资产评估值为挂牌价，在选定的产权交易所，进行

挂牌出售。

2019年1-9月份，公司营业收入4.53亿元，归属于上市公司股东的净利润1663万元，资产负

债率28%。 四季度公司生产经营正常，保持持续稳定发展。

（2）交易对公司净利润影响数的测算依据

按照中通诚资产评估有限公司出具的中通评报字【2019】12273号评估报告中所述，拟出售

公司北京千鹤家园11套房产评估值为8756.69万元，若上述房产按评估值完成出售，扣除账面净

值、各类税费（土地增值税、增值税及附加税、印花税等），考虑公司第一次竞拍预计存在流拍情

况的因素，测算了拟出售资产对公司净利润的影响3000万元。 由于交易是否成交及成交价格存

在不确定性，本次交易对公司经营和财务状况的最终影响尚待产生实际成交价格后方可确定。

（3）出售的预计完成时间及相关损益的确认时点

中通诚资产评估有限公司出具的《宁夏东方钽业股份有限公司拟出售其所有的北京千鹤家园

小区11套房地产项目资产评估报告》（中通评报字【2019】12273号），评估报告所揭示评估结论的

使用有效期为一年，自评估基准日2019年9月30日起，至2020年9月29日止。由于公司此次出售房产

较多，且采取的是在产权交易所挂牌出售的方式，结合北京市房地产市场调控政策及公司所做的市

场调研情况， 此次所出售的房产在评估有效期内具体成交数量具有较大不确定性， 如未能全部成

交，在评估报告有效期满，即2020年9月29日后，公司将视北京市房地产市场需求状况，决定是否再

评估后继续挂牌出售，直至全部出售为止，公司将根据相关要求对出售进展情况进行公告。

公司将于2019年12月30日召开公司2019年第五次临时股东大会，会议审议通过后，公司将

于2020年1月份启动挂牌出售工作，之后根据挂牌陆续成交结果，按照《企业会计准则》中收入

确认需满足的条件要求，公司出售房产收入确认的时点为收取款项并办理房屋产权变更登记之

时，同时确认相关损益。

（4）此项交易的风险提示

公司拟处置公司所有的北京千鹤家园小区11套房地产，评估价值为8,756.69万元。 交易对

方及成交价格待实际成交后方可确定。

2020年，随着国家关于房地产调控政策“房住不炒” 和“长效机制” 的不断健全与加强，房

地产市场将呈现健康平稳发展，但北京房地产市场价格变化的不确定性因素仍很大，本次交易

系通过产权交易机构公开挂牌出售，交易成功与否存在不确定性，敬请投资者注意投资风险。

宁夏东方钽业股份有限公司

2019年12月18日

股票代码：

002727
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债券简称：一心转债

一心堂药业集团股份有限公司

关于召开

2020

年度第一次临时股东大会通知的更正公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

一心堂药业集团股份有限公司(以下简称“公司” )于2019年12月14日在《证券时报》、

《中国证券报》、《证券日报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）披露了《关于召开

2020年度第一次临时股东大会的通知》（以下简称 “通知” ）（ 公告编号：

2019-210）。 由于工作人员的疏忽，导致会议网络投票时间错误，现对其内容进行更正如

下：

更正前内容：

4、会议召开的日期和时间：

（1）现场会议召开时间：2020年1月3日（星期五）下午14点；

（2）网络投票时间：2019年1月3日。 其中，通过深圳证券交易所交易系统进行网络投

票的具体时间为2019年1月3日9:15-11:30，13:00-15:00； 通过深圳证券交易所互联网

投票系统进行网络投票的具体时间为2019年1月3日上午9:15至下午15:00的任意时间。

更正后内容：

4、会议召开的日期和时间：

（1）现场会议召开时间：2020年1月3日（星期五）下午14点；

（2）网络投票时间：2020年1月3日。 其中，通过深圳证券交易所交易系统进行网络投

票的具体时间为2020年1月3日9:15-11:30，13:00-15:00； 通过深圳证券交易所互联网

投票系统进行网络投票的具体时间为2020年1月3日上午9:15至下午15:00的任意时间。

除上述更正内容之外，原通知中的其它内容不变。

更正后的《关于召开2020年度第一次临时股东大会的通知（更正后）》详见附件。

由于公司工作人员疏忽，而给投资者带来的不便，我们深表歉意。公司将加强信息披露

文件编制工作中的审核力度，不断提高信息披露质量。

特此公告。

一心堂药业集团股份有限公司

董事会

2019年12月18日

一心堂药业集团股份有限公司

关于召开2020年度第一次临时股东大会的通知（更正后）

一心堂药业集团股份有限公司(以下简称“公司” )于2019年12月13日召开第五届董事

会第一次会议， 会议决议于2020年1月3日下午14时在公司会议室召开公司2020年度第一

次临时股东大会，本次股东大会采用现场投票与网络投票相结合的方式召开，现将本次会

议的有关事项通知如下：

一、召开会议的基本情况

1、股东大会届次：2020年度第一次临时股东大会

2、会议召集人：公司第五届董事会

3、会议召开的合法、合规性：公司第五届董事会第一次会议审议通过了《关于召开

2020年度第一次临时股东大会的议案》。 公司董事会召集本次股东大会会议符合有关法

律、行政法规、部门规章、规范性文件和公司章程的相关规定。

4、会议召开的日期和时间：

（1）现场会议召开时间：2020年1月3日（星期五）下午14点；

（2）网络投票时间：2020年1月3日。 其中，通过深圳证券交易所交易系统进行网络投

票的具体时间为2020年1月3日9:15-11:30，13:00-15:00； 通过深圳证券交易所互联网

投票系统进行网络投票的具体时间为2020年1月3日上午9:15至下午15:00的任意时间。

5、会议召开的方式：本次会议采取现场投票与网络投票相结合的方式。

（1）现场投票：股东本人出席现场会议或者通过授权委托他人出席现场会议。

（2）网络投票：本次股东大会公司将通过深圳证券交易所交易系统和互联网投票系统

（http://wltp.cninfo.com.cn）向公司股东提供网络形式的投票平台，股东可以在网络投

票时间内通过上述系统行使表决权。

（3）根据《公司章程》的规定，股东大会股权登记日登记在册的所有股东，均有权通过

相应的投票方式行使表决权，公司股东只能选择现场投票（现场投票可以委托代理人代为

投票）和网络投票中的一种表决方式，如果同一表决权出现重复投票表决的，以第一次有

效投票表决结果为准。

6、会议的股权登记日：2019年12月27日（星期五）

7、出席对象：

（1）在股权登记日持有公司股份的普通股股东或其代理人；

于股权登记日下午收市时在中国结算深圳分公司登记在册的公司全体普通股股东均

有权出席股东大会，并可以以书面形式委托代理人出席会议和参加表决，该股东代理人不

必是本公司股东。

（2）公司董事、监事和高级管理人员；

（3）公司聘请的律师。

8、现场会议召开地点：云南省昆明市经济技术开发区鸿翔路1号会议室。

二、会议审议事项

1.《关于公司2020年董事（非独立董事）薪酬的议案》

2.《关于公司2020年独立董事津贴的议案》

3.《关于公司2020年监事薪酬的议案》

注：上述议案1-2已经于第五届董事会第一次会议审议通过、议案3已经于第五届监事

会第一次会议审议通过，《一心堂药业集团股份有限公司第五届董事会第一次会议决议公

告》、《一心堂药业集团股份有限公司第五届监事会第一次会议决议公告》 已于2019年12

月14日公告，具体内容详见公司指定信息披露媒体《证券时报》、《中国证券报》、《证券日

报》和巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）。 上述议案1-3为普通决议事项，需经出席会议

的有表决权的股东（包括股东代理人）过半数通过。

根据《上市公司股东大会规则（2016� 年修订）》的要求，股东大会审议影响中小投资

者利益的重大事项时，对中小投资者（依据深圳证券交易所中小企业板业务专区信息披露

业务中的股东大会决议公告披露要点，中小投资者是指以下股东以外的其他股东：上市公

司的董事、监事、高管；单独或者合计持有上市公司5%以上股份的股东。 ）的表决应当单独

计票，并及时公开披露。

其中：议案1-3为需要对中小投资者的表决单独计票的审议事项。

三、提案编码

表一：本次股东大会提案编码表：

提案编码 提案名称

备注

该列打勾的栏目

可以投票

100 总议案：代表以下所有提案 √

非累积投票提案

1.00 关于公司2020年董事（非独立董事）薪酬的议案 √

2.00 关于公司2020年独立董事津贴的议案 √

3.00 关于公司2020年监事薪酬的议案 √

四、会议登记等事项

1、会议登记方式：

（1）法人股东登记：法人股东的法定代表人出席的，须持本人身份证、股东账户卡、加

盖公司公章的营业执照复印件、法定代表人证明书办理登记手续；委托代理人出席的，委托

代理人凭本人身份证原件、授权委托书、委托人证券账户卡、加盖委托人公章的营业执照复

印件办理登记手续。股东为合格境外机构投资者（QFII）的，拟出席会议的股东或股东代理

人在办理登记手续时， 除须提交上述材料外， 还须提交合格境外机构投资者证书复印件

（加盖公章）。

（2）自然人股东登记：自然人股东出席的，须持本人身份证、股东账户卡办理登记手

续；委托代理人出席的，委托代理人凭本人身份证原件、授权委托书、委托人证券账户卡办

理登记手续。

（3）异地股东可凭以上有关证件采取信函或传真方式登记，不接受电话登记。 信函或

传真方式须在2020年1月2日17:30前送达本公司。采用信函方式登记的，信函请寄至：云南

省昆明市经济技术开发区鸿翔路1号四楼董事会办公室，邮编：650500，信函请注明“2020

年度第一次临时股东大会”字样。

2、登记时间：2020年1月2日（星期四：上午8:30～11:30，下午13:30～17:30）。

3、登记地点：一心堂药业集团股份有限公司四楼董事会办公室。

4、会议联系方式

联系人：李正红、肖冬磊、阴贯香

联系电话：0871-68217390

联系传真：0871-68185283

联系邮箱：1192373467@qq.com

联系地点：云南省昆明市经济技术开发区鸿翔路1号四楼董事会办公室

邮政编码：650500

五、参加网络投票的具体操作流程

在本次股东大会上， 股东可以通过深圳证券交易所交易系统和互联网投票系统

（http://wltp.cninfo.com.cn）参加投票，网络投票的具体操作流程见附件1。

六、其他事项

1、出席会议的股东食宿费用、交通费用自理，会期半天。

2、出席现场会议的股东及股东代理人请携带相关证件原件提前半小时到达会场。

3、网络投票系统异常情况的处理方式：网络投票期间，如网络投票系统遭遇突发重大

事件的影响，则本次股东大会的进程按当日通知进行。

七、备查文件

1、《一心堂药业集团股份有限公司第五届董事会第一次会议决议》；

2、《一心堂药业集团股份有限公司第五届监事会第一次会议决议》；

3、深圳证券交易所要求的其他文件。

特此公告。

一心堂药业集团股份有限公司董事会

2019年12月13日

附件1：

参加网络投票的具体操作流程

一、网络投票的程序

1、投票代码与投票简称：投票代码为“362727” ，投票简称为“一心投票” 。

2、填报表决意见或选举票数。

对于非累积投票议案，填报表决意见，同意、反对、弃权。

3、股东对总议案进行投票，视为对除累积投票提案外的其他所有提案表达相同意见。

股东对总议案与具体提案重复投票时，以第一次有效投票为准。 如股东先对具体提案

投票表决，再对总议案投票表决，则以已投票表决的具体提案的表决意见为准，其他未表决

的提案以总议案的表决意见为准；如先对总议案投票表决，再对具体提案投票表决，则以总

议案的表决意见为准。

二、通过深交所交易系统投票的程序

1、投票时间：2020年1月3日的交易时间，即9:15—11:30�和13:00—15:00。

2、股东可以登录证券公司交易客户端通过交易系统投票。

三、通过深交所互联网投票系统投票的程序

1、 互联网投票系统开始投票的时间为2020年1月3日上午9:15至下午15:00的任意时

间。

2、股东通过互联网投票系统进行网络投票，需按照《深圳证券交易所投资者网络服务

身份认证业务指引（2016年）》的规定办理身份认证，取得“深交所数字证书” 或“深交所

投资者服务密码” 。 具体的身份认证流程可登录互联网投票系统http://wltp.cninfo.com.

cn规则指引栏目查阅。

3、股东根据获取的服务密码或数字证书，可登录http://wltp.cninfo.com.cn在规定时

间内通过深交所互联网投票系统进行投票。

附件2：

授权委托书

兹委托 （先生/女士）代表本人/单位出席一心堂药业集团股份有限公

司2020年度第一次临时股东大会。本人/单位授权 （先生/女士）对以下表决事

项按照如下委托意愿进行表决，并授权其签署本次股东大会需要签署的相关文件。

委托期限：自签署日至本次股东大会结束。

本人（本公司）对本次股东大会第1-3项议案的表决意见：

提案编

码 提案名称

备注 同意 反对 弃权

该列打勾的

栏目可以投

票

100 总议案：代表以下所有提案 √

1.00 关于公司2020年董事（非独立董事）薪酬的议案 √

2.00 关于公司2020年独立董事津贴的议案 √

3.00 关于公司2020年监事薪酬的议案 √

委托人姓名或名称(签字或盖章)： 年 月 日

委托人身份证号码或营业执照号码：

委托人持股数： 股

委托人股东账号：

受托人签名： 年 月 日

受托人身份证号码：

委托人联系电话：

说明：

1、上述议案1-议案3中，请股东在议案的表决意见选项中打“√” ，每项均为单选，多

选无效；

2、未填、错填、字迹无法辨认的表决票，以及未投的表决票均视为“弃权” ；

3、单位委托须加盖单位公章；

4、授权委托书剪报、复印或按以上格式自制均有效。

附件3：

参 会 回 执

致：一心堂药业集团股份有限公司

本人（本公司）拟亲自/委托代理人出席一心堂药业集团股份有限公司于2020年1月3

日下午14点举行的2020年度第一次临时股东大会。

股东姓名或名称(签字或盖章)：

身份证号码或营业执照号码：

持股数： 股

股东账号：

联系电话：

签署日期： 年 月 日

注：

1、请拟参加股东大会的股东于2020年1月2日前将本人身份证复印件（法人营业执照

复印件）、委托他人出席的须填写《授权委托书》及提供委托人身份证复印件及参会回执

传回公司；

2、参会回执剪报、复印或按以上格式自制均有效。

证券代码：

002774

证券简称：快意电梯 公告编号：

2019-107

快意电梯股份有限公司关于公益基金会完成设立登记的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏。

快意电梯股份有限公司（以下简称“公司” ）于2019年9月29日召开第三届董事会第

十六次会议，审议通过了《关于公司设立公益基金会的议案》。

具体内容详见公司2019年9月30日刊登于 《中国证券报》、《上海证券报》《证券时

报》、《证券日报》 及巨潮资讯网的 《关于公司设立公益基金会的公告》（公告编码：

2019-081）

近期，公司已完成相关设立登记手续，并取得了东莞市民政局颁发的基金会法人登记

证书，相关的登记信息如下：

统一社会信用代码：53441900MJM508364P

名称：东莞市快意公益基金会

类型：慈善组织

住所：东莞市南城区新城社区石竹花园E座二层

法定代表人：刘嘉慧

注册资金：人民币贰佰万元整

业务主管单位：东莞市人民政府相关职能部门

发证日期：2019年12月12日

有效期限：2019年12月12日至2022年12月11日

业务范围：资助教育、文化等社会公益事业；扶贫济困、助学支教等社会救助事业；抗击

疫情、自然灾害、突发灾难的救助及灾后恢复与重建；援藏援疆、特定地区对口帮助等公益

活动或项目。

特此公告。

快意电梯股份有限公司董事会

2019年12月18日

证券代码：

600678

证券简称：四川金顶 编号：临

2019

—

051

四川金顶（集团）股份有限公司

董事辞职公告

特别提示

本公司及董事会全体成员保证公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实、准确和完整承担个别及连带责任。

2019年12月18日,四川金顶（集团）股份有限公司（以下简称“公司” ）董事会收到

董事潘漫先生的书面辞职报告。 因其个人原因，潘漫先生申请辞去公司董事职务。

潘漫先生辞职不会导致公司董事会成员低于《公司法》规定的法定人数，不会影响

公司董事会的正常运作，按照相关法律、行政法规和《公司章程》的规定，潘漫先生的辞

职报告自送达公司董事会时生效。 同时，公司将按照《公司法》及《公司章程》的相关规

定尽快补选新任董事。

潘漫先生在担任公司董事期间勤勉尽责，为促进公司战略发展和规范运作发挥了积

极作用。 公司董事会对潘漫先生在任职期间所做出的贡献表示衷心感谢。

特此公告。

四川金顶（集团）股份有限公司董事会

2019年 12月18日

证券代码：

601077

证券简称：渝农商行 公告编号：

2019-006

重庆农村商业银行股份有限公司关于

获准发行“三农”专项金融债券的公告

本行董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重庆农村商业银行股份有限公司（简称“本行” ）近期收到《中国人民银行准予行政

许可决定书》（银市场许准予字〔2019〕第251号）、《重庆银保监局关于重庆农村商业银

行发行“三农” 专项金融债券的批复》（渝银保监复〔2019〕441号），本行获准在全国银

行间债券市场公开发行不超过20亿元人民币的“三农” 专项金融债券。

本行将严格遵守《全国银行间债券市场金融债券发行管理办法》、《全国银行间债券

市场金融债券发行管理操作规程》等规定，做好本次金融债券发行管理及信息披露工作。

本次金融债券发行结束后，将按照中国人民银行的有关规定在全国银行间债券市场

交易流通。

特此公告。

重庆农村商业银行股份有限公司董事会

2019年12月18日

证券代码：

603998

证券简称：方盛制药 公告编号：

2019-087

湖南方盛制药股份有限公司

关于药品注册进度的提示性公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

近日， 经查询国家药品监督管理局网站 （以下简称 “国家药监局” ， 网址http:

//www.nmpa.gov.cn）获悉：公司向国家药监局提交的“小儿荆杏止咳颗粒” 国产药品

注册申请处于“审批完毕-待制证” 状态。

待公司取得国家药监局签发的正式文件后，公司将按照《上市公司行业信息披露指

引第七号———医药制造》的有关规定及时披露所涉及的药品信息、研发投入、市场状况等

有关情况。

“审批完毕-待制证”表示国家药监局已经审批完毕，其行政事项受理服务和投诉举

报中心正在制作批件。 由于国家药监局官网无法查询到上述药品的批准文号与具体通知

内容，因此，公司尚不知晓最终审批结果是否通过，敬请广大投资者注意投资风险。

特此公告

湖南方盛制药股份有限公司董事会

2019年12月18日

证券代码：

603693

证券简称：江苏新能 公告编号：

2019-070

江苏省新能源开发股份有限公司

关于国信灌云

100MW

陆上风电场项

目投产的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

2019年12月18日，江苏省新能源开发股份有限公司（以下简称“公司” ）全资子公司

江苏国信灌云风力发电有限公司投资建设的国信灌云100MW陆上风电场项目（以下简

称“灌云风电项目” ）50台风电机组全部并网发电，实现了2019年底前投产的预期目标。

灌云风电项目属于公司首次公开发行股票募集资金投资项目，位于江苏省灌云县五

图河农场内，总装机容量100MW，共安装单机容量为2.0MW的风力发电机组50台，预计

投产后年均上网电量2.11亿千瓦时（该数据为可行性研究报告估算数，可能与项目实际

存在偏差，请广大投资者注意投资风险）。

截至本公告披露日， 公司已投产控股装机容量1055.145MW， 其中风电装机容量

848.5MW。

特此公告。

江苏省新能源开发股份有限公司董事会

2019年12月19日

证券简称：华夏幸福 证券代码：

600340

编号：临

2019-244

华夏幸福基业股份有限公司

关于偿还永续债权融资的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏，并对其内容的真实性、准确性及完整性承担个别及连带责任。

华夏幸福基业股份有限公司（以下简称“公司” 或“华夏幸福” ）于2017年6月与华

能贵诚信托有限公司（以下简称“华能信托” ）签署《永续债权投资合同》（以下简称

“合同” ），涉及由华能信托设立“华能信托·幸福基业永续债投资单一资金信托” ，并通

过信托项下的信托资金向华夏幸福进行永续债权投资， 金额为不超过30亿元人民币，投

资期限为无固定期限。 （具体内容详见公司的临2017-157号公告）。

根据上述合同约定，华能信托本次永续债权投资为无固定期限，初始投资期限为2.5

年，初始投资期限届满后的每1年为一个延续投资期，公司有权在每个延续投资期限届满

之日及起息日起届满一年之后向华能信托归还永续债权投资本金和投资收益。 现公司基

于自身业务及经营需求，已于近日清偿了上述30亿元永续债权投资本金和应付投资收益

等，上述《永续债权投资合同》到期终止。

特此公告。

华夏幸福基业股份有限公司董事会

2019年12月19日
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证券代码：

002596

证券简称：海南瑞泽 公告编号：

2019-125

海南瑞泽新型建材股份有限公司

关于全资子公司金岗水泥收到政府税

收返还的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误

导性陈述或重大遗漏。

一、税收返还的基本情况

根据财政部、国家税务总局关于印发《资源综合利用产品和劳务增值税优惠目录》

的通知（财税[2015]78号），海南瑞泽新型建材股份有限公司（以下简称“公司” ）全资子

公司肇庆市金岗水泥有限公司于近日收到肇庆市财政局税收返还资金人民币10,041,

958.85元。

二、税收返还对公司的影响

按照《企业会计准则第16号—政府补助》的相关规定，该笔税收返还资金属于与收

益相关的政府补助计入当期损益，预计影响公司2019年税前利润10,041,958.85元。本次

税收返还的具体会计处理及其对公司业绩的影响，最终以会计师事务所年度审计结果为

准。 敬请广大投资者注意投资风险。

特此公告。

海南瑞泽新型建材股份有限公司董事会

二〇一九年十二月十八日


