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天津广宇发展股份有限公司

一、重要提示

本半年度报告摘要来自半年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况

及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒体仔细阅读半年度报告全文。

董事、监事、高级管理人员异议声明

姓名 职务 内容和原因

声明

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次半年报的董事会会议

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名

非标准审计意见提示

□ 适用 √ 不适用

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案

□ 适用 √ 不适用

公司计划不派发现金红利，不送红股，不以公积金转增股本。

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案

□ 适用 √ 不适用

二、公司基本情况

1、公司简介

股票简称 广宇发展 股票代码 000537

股票上市交易所 深圳证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 张坤杰 伊成儒、徐瑞

办公地址 北京市朝阳区朝外大街5号10层 北京市朝阳区朝外大街5号10层

电话 010-85727702 010-85727717、010-85727720

电子信箱 tjgyfz@163.com tjgyfz@163.com

2、主要财务数据和财务指标

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据

√ 是 □ 否

追溯调整或重述原因

同一控制下企业合并

本报告期

上年同期

本报告期比上

年同期增减

调整前 调整后 调整后

营业收入（元）

8,497,486,

498.84

9,907,839,

241.19

9,908,193,

960.14

-14.24%

归属于上市公司股东的净利润

（元）

1,551,102,

016.24

1,668,919,

656.28

1,639,383,

405.12

-5.39%

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元）

1,535,196,

501.20

1,665,497,

364.39

1,635,586,

729.56

-6.14%

经营活动产生的现金流量净额

（元）

-2,089,168,

086.70

3,333,496,

337.93

4,068,143,

579.16

-151.35%

基本每股收益（元/股） 0.83 0.90 0.88 -5.68%

稀释每股收益（元/股） 0.83 0.90 0.88 -5.68%

加权平均净资产收益率 13.58% 16.03% 12.27% 1.31%

1

本报告期末

上年度末

本报告期末比

上年度末增减

调整前 调整后 调整后

总资产（元）

74,487,848,

444.13

75,954,388,

195.85

75,954,388,

195.85

-1.93%

归属于上市公司股东的净资产

（元）

11,993,113,

931.76

10,684,139,

609.12

10,684,139,

609.12

12.25%

1

�注：增加1.31个百分点。

3、公司股东数量及持股情况

单位：股

报告期末普通股股东总数 34,080

报告期末表决权恢复的

优先股股东总数 （如

有）

0

前10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量

持有有限售条件的股份数

量

质押或冻结情况

股份状态 数量

鲁能集团有

限公司

国有法人 76.13%

1,417,

909,637

1,311,137,870

乌鲁木齐世

纪恒美股权

投资有限公

司

境内非国有

法人

2.08%

38,665,

269

38,665,269

中国建设银

行股份有限

公司－中欧

价值发现股

票型证券投

资基金

其他 1.14%

21,182,

427

招商银行股

份 有 限 公

司－中欧恒

利三年定期

开放混合型

证券投资基

金

其他 0.84%

15,661,

777

罗瑞云 境内自然人 0.48%

8,902,

763

香港中央结

算有限公司

境外法人 0.45%

8,430,

779

汪向东 境内自然人 0.45%

8,322,

618

中国工商银

行股份有限

公司－中欧

潜力价值灵

活配置混合

型证券投资

基金

其他 0.40%

7,540,

915

中国农业银

行股份有限

公司－中证

500交易型

开放式指数

证券投资基

金

其他 0.37%

6,955,

305

王春艳 境内自然人 0.26%

4,898,

475

上述股东关联关系或一致

行动的说明

未知上述股东之间是否存在关联关系，也未知上述股东之间是否属于《上市

公司持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。

参与融资融券业务股东情

况说明（如有）

罗瑞云普通账户持有本公司股票300,000股， 信用账户持有本公司股票8,

602,763股；汪向东普通账户持有本公司股票0股，信用账户持有本公司股票

8,322,618股；王春艳信用账户持有本公司股票0股，信用账户持有本公司股

票4,898,475股。

4、控股股东或实际控制人变更情况

控股股东报告期内变更

□ 适用 √ 不适用

公司报告期控股股东未发生变更。

实际控制人报告期内变更

□ 适用 √ 不适用

公司报告期实际控制人未发生变更。

5、公司优先股股东总数及前10名优先股股东持股情况表

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无优先股股东持股情况。

6、公司债券情况

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市， 且在半年度报告批准报出日未到期

或到期未能全额兑付的公司债券

否

三、经营情况讨论与分析

1、报告期经营情况简介

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求

否

（一）公司上半年经营完成情况

2019年1-6月，公司实现营业收入84.97亿元，归属于上市公司股东的净利润15.51

亿元，较上年同期减少0.88亿元，同比减少5.39%；基本每股收益0.83元/股，较上年同期

0.88元/股，同比减少5.68%；总资产744.88亿元，较年初减少14.67亿元，减少1.93%；归属

于上市公司股东的所有者权益119.93亿元，较年初增加13.09亿元，增长12.25%；每股净

资产6.44元/股，较年初增加0.70元/股，增长12.25%；加权平均净资产收益率13.58%，较

上年同期增加1.31个百分点。

上半年，公司实现新开工面积25.52万平方米，在建面积622.94万平方米，竣工面积

137.13万平方米，实现备案销售金额51.72亿元，备案销售面积37.11万平方米，结算面积

115.49万平方米。截至2019年6月30日，公司物业服务签约面积共993.84万平方米，实现

物业服务面积共712.22万平方米。

（二）公司规范运作进一步提升

上半年，公司累计组织召开股东大会3次，董事会3次，监事会2次，对公司2018年度

报告、2019年一季度报告、关联交易、对外担保、现金分红、同业竞争承诺变更等重大事

项进行审议。 认真梳理同业竞争资产，针对大连神农科技等5家暂时达到注入条件的同

业竞争单位，系统分析注入的可行性及可持续经营效益，作出暂时放弃受让相关决策，

及时与控股股东鲁能集团及关联方都城伟业集团签署《委托经营管理合同》。督促鲁能

集团在上海联交所公开挂牌转让苏州鲁能100%股权，截至披露日，挂牌期满未有符合

条件的意向摘牌方，公司继续对苏州鲁能托管经营。 强化对所属公司管控，组织所属公

司130余人开展上市公司监管规则培训， 有效提升了各单位规范经营意识和上市公司

业务对接能力。 全面开展上市公司风险排查，加强对所属单位财务预算、综合计划及绩

效考核管控，及时查摆风险隐患，制定应对举措，堵塞管理漏洞，提升上市公司规范治理

水平。编制完善《部门职责》《岗位说明书》，厘清管理界面，做到“责”“权”“利” 准确

明晰，强化公司管理基础。

（三）2019年上半年公司房地产开发情况

重庆地区， 公司控股子公司重庆鲁能、 重庆鲁能英大及重庆江津鲁能在建面积

219.72万平方米，竣工面积83.8万平方米，无新开工项目。

济南地区，公司控股子公司鲁能亘富、鲁能万创及鲁能朱家峪新开工面积10.51万

平方米，在建面积135.25万平方米，竣工面积41.24万平方米。

北京地区，公司控股子公司顺义新城在建面积4.97万平方米，竣工面积1.76万平方

米，无新开工项目。

宜宾地区，公司控股子公司宜宾鲁能在建面积46.15万平方米，无新开工项目、竣工

项目。

成都地区，公司控股子公司成都鲁能在建面积15.89万平方米，无新开工、竣工项目。

青岛地区，公司控股子公司青岛鲁能广宇在建面积10.33万平方米，竣工面积10.33

万平方米，无新开工项目。

东莞地区，公司控股子公司东莞鲁能广宇在建面积14.33万平方米，无新开工、竣工

项目。

苏州地区，公司控股子公司苏州鲁能广宇在建面积44.59万平方米，无新开工、竣工

项目。

南京地区， 公司控股子公司南京鲁能广宇及南京鲁能硅谷在建面积34.55万平方

米，无新开工、竣工项目。

张家口地区，公司控股子公司张家口鲁能在建面积24.80万平方米，无新开工、竣工

项目。

湖州地区，公司控股子公司湖州公司新开工面积12.58万平方米，在建面积12.58万

平方米，无竣工项目。

天津地区，公司控股子公司天津鲁能在建面积25.45万平方米，无新开工、竣工项

目。

福州地区，公司控股子公司福州鲁能在建面积31.90万平方米，无新开工、竣工项

目。

杭州地区，公司参股子公司千岛湖公司新开工面积2.43万平方米，在建面积2.43万

平方米，无竣工项目。

详见表1：“2019年上半年公司房地产开发情况” 。

（四）公司房地产销售情况

1.2019年上半年公司项目销售情况

2019年上半年，公司实现销售备案金额51.72亿元，销售备案面积37.11万平方米。

报告期，公司控股子公司南京鲁能广宇、南京鲁能硅谷、苏州鲁能广宇、张家口鲁能、东

莞鲁能广宇在开发建设过程中，尚未开盘销售。

序号 公司名称 销售备案金额（亿元） 备案面积（万平方米）

1 重庆鲁能 13.62 13.75

2 重庆鲁能英大 1.31 2.67

3 重庆江津鲁能 0.25 0.27

4 宜宾鲁能 4.74 5.50

5 成都鲁能 0.61 0.33

6 顺义新城 5.82 1.18

7 鲁能亘富 12.84 7.38

8 鲁能万创 0.05 0.18

9 鲁能朱家峪 1.13 0.89

10 青岛鲁能广宇 0.34 0.30

11 湖州公司 0.02 0.02

12 天津鲁能 3.85 1.84

13 福州鲁能 7.11 2.81

合计 51.72 37.11

注：销售备案是指在当地房交所及（或）住建委的备案，以上数据为四舍五入保留

两位小数，可能存在尾差。

公司年初未售面积145.01万平方米,报告期新增预售面积41.16万平方米，报告期

可售面积185.18万平方米，截至2019年6月末未售面积145.61万平方米，报告期结算面

积115.49万平方米。

详见表2：“2019年上半年公司房地产销售情况” 。

2.报告期子公司鲁能亘富一级土地开发收入10,553.18万元（含税），收到一级开发

成本返还131,644.02万元。

（五）报告期公司新增房地产储备情况

公司参股子公司杭州千岛湖全域旅游有限公司以网上竞拍方式于2019年2月25日

竞得界首金山坪2-1号、4-1号、2-1A号、2-3号、2-4号、2-5号、2-6号、2-7号、2-8号、

2-9号、2-10号、2-11号、2-12号、2-13号地块。 公司持有上述地块49%的权益。 地块明

细如下：

序

号

城区 地块名称

出让面积

（平方米）

土地用途 容积率

成交价

（万元）

1

杭州淳安

县

界首金山坪2-1号地块 10,374.15 商业（旅馆业）用地 ≤0.3 414

2

杭州淳安

县

界首金山坪4-1号地块 7,611.73 零售商业用地 ≤0.4 538

3

杭州淳安

县

界首金山坪2-1A号地

块

65,209.85 商住混合用地 ≤0.7 4311

4

杭州淳安

县

界首金山坪2-3号地块 67,103.85 商住混合用地 ≤0.5 4087

5

杭州淳安

县

界首金山坪2-4号地块 4,338.59 商业（旅馆）用地 ≤0.4 140

6

杭州淳安

县

界首金山坪2-5号地块 8,703.51 商业（旅馆）用地 ≤0.4 281

7

杭州淳安

县

界首金山坪2-6号地块 41,391.59 商住混合用地 ≤0.5 2645

8

杭州淳安

县

界首金山坪2-7号地块 32,770.97 商住混合用地 ≤0.6 2131

9

杭州淳安

县

界首金山坪2-8号地块 7,907.97 商业（旅馆）用地 ≤0.4 255

10

杭州淳安

县

界首金山坪2-9号地块 8,448.6 商业（旅馆）用地 ≤0.4 273

11

杭州淳安

县

界首金山坪2-10号地

块

34,149.54 商业（旅馆）用地 ≤0.4 1100

12

杭州淳安

县

界首金山坪2-11号地

块

32,520.95 商业（旅馆）用地 ≤0.8 1048

13

杭州淳安

县

界首金山坪2-12号地

块

20,945 商业（旅馆）用地 ≤0.5 675

14

杭州淳安

县

界首金山坪2-13号地

块

54,280.41 商住混合用地 ≤0.4 1857

（六）报告期公司房地产出租情况

公司名称 项目名称 位置 权益比例 业态

楼面面积

（万平方米）

出租率（%）

重庆鲁能

南渝秀街S5 重庆市巴南区 100%

社区商业：生鲜超

市、电影院、儿童教

育、儿童零食、时尚

餐饮、生活配套等。

2.17 98%

南渝星城

S1-S3

重庆市巴南区 100%

社区底商：教育培

训、休闲娱乐、餐

饮、汽车美容、生活

配套等

3.65 21%

九龙花园

重庆市九龙坡

区

100%

社区商业：生鲜超

市、儿童教育、时尚

餐饮、生活配套等。

3.06 7%

九龙花园东

郡

重庆市九龙坡

区

100%

社区商业：时尚餐

饮、生活配套等。

1.75 3%

鲁能城 重庆市渝北区 100%

超市、快餐、培训、

休闲、建材

6.47 7%

重庆鲁能

英大

领秀城 南岸茶园 100% 商业 7.78 22.00%

重庆鲁能

江津

江津领秀城 江津滨江新城 100%

社区商业：家居装

修

0.0747 4%

鲁能亘富

B地块幼儿

园

济南市市中区

领秀城B区

100% 幼儿园 0.47 100%

A3商业综

合体

济南市市中区

领秀城A区

100% 商业综合体 8.5 99%

鲁能万创

1号地菜市

场

济南市市中区

领秀公馆1号

地

100% 菜市场、超市 0.12 100%

顺义新城 美丽汇

北京市顺义区

顺义新城1号

地

100% 商业综合体 1.82 100%

（七）报告期公司财务融资情况

类别 期末余额 本期融资成本区间 融资期限（年）

期末融资总额（万元） 2,130,725.62 4.5125%-5.5% 1-7年

其中：银行贷款（万元） 623,295.62 4.5125%-5.225% 1.75年-7年

基金融资（万元）

公司债券（万元）

信托融资（万元）

委托贷款（万元） 1,507,430.00 4.75%-5.50% 1年-3年

其他（万元）

（八）报告期内向商品房承购人银行抵押贷款提供担保

截至本报告期末，公司为商品房承购人因银行抵押贷款提供的担保余额为1,448,

595.44万元， 报告期无已承担担保责任且涉及金额占公司最近一期经审计净利润10%

以上的情况。

下步， 公司将继续加强国家相关政策跟踪研究， 密切关注资本市场政策动态及变

化，客观分析公司所处的内外部环境，严格把控成本费用，确保投资收益，优质高效推进

项目拓展、开发建设，创新业务模式和盈利模式，积极探索民生保障项目，拓展城市基础

设施的投资建设运营、房地产项目合作开发、代建等业务，强化持有型物业资产管理运

营，推动公司“高质量” 发展，有效控制公司经营风险，持续优化公司资产质量与财务状

况，维护广大股东权益。

附件1：

表1:2019年上半年公司房地产开发情况

单位：万平方米，万元

公

司

名

称

状

态

项目名

称

位置 业态

权

益

比

例

占

地

面

积

计

容

建

筑

面

积

总

规

划

建

筑

面

积

开工

时间

20

19

年

上

半

年

新

开

工

面

积

2

0

1

9

年

上

半

年

在

建

面

积

20

19

年

上

半

年

竣

工

面

积

截

至

20

19

年

6

月

末

累

计

竣

工

面

积

截

至

20

19

年

6

月

末

待

开

发

土

地

面

积

截

至

201

9年

6月

末

待

开

发

建

筑

面

积

预计总

投资金

额

截至

2019

年6月

末实

际总

投资

金额

重

庆

鲁

能

在

建

南渝星

城

重庆

市巴

南区

高层、公

寓、商业

10

0

%

9.7

2

3

7.

47

48.

80

2015

年7

月

0.0

0

2.

9

5

0.

00

45.

39

0.0

0

0.00

278,

731.00

238,

227.8

1

在

建

泰山7

号

重庆

市渝

北区

高层、洋

房、公

寓、酒

店、写字

楼、商业

10

0

%

38.

41

11

7.

04

15

1.2

9

2016

年6

月

0.0

0

8

5.

2

7

9.

65

51.

04

3.8

7

24.6

2

1,

148,

645.50

720,

713.7

2

在

建

星城外

滩

重庆

市江

北区

住宅、商

业、酒店

10

0

%

20.

26

7

3.

69

10

1.9

0

2017

年12

月

0.0

0

3

6.

2

0

0.

00

0.0

0

13.

30

65.7

0

893,

070.03

451,

807.3

2

在

建

北渝星

城

重庆

市北

碚区

高层、洋

房、公

寓、商业

10

0

%

13.

83

3

7.

96

50.

89

2016

年12

月

0.0

0

2

5.

4

2

4.

61

30.

08

0.0

0

0.00

237,

898.38

211,

065.3

3

拟

建

鲁能城

四期

重庆

市渝

北区

酒店、办

公、商业

10

0

%

5.5

4

2

4.

63

43.

55

2019

年9

月

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

5.5

4

43.5

5

369,

347.54

90,

995.9

7

重

庆

鲁

能

英

大

竣

工

领秀城

4街区

重庆

市南

岸区

洋房、高

层、别

墅、商业

10

0

%

19.

34

3

8.

24

50.

44

2016

年4

月

0.0

0

3

3.

6

8

3

3.

34

50.

09

0.0

0

0.00

250,

702.78

205,

604.0

3

重

庆

江

津

鲁

能

竣

工

江津领

秀城

重庆

市江

津区

高层、洋

房、商

业、车位

10

0

%

13.

93

2

7.

88

36.

20

2017

年6

月

0.0

0

3

6.

2

0

3

6.

20

36.

20

0.0

0

0.00

147,

863.50

121,

473.2

6

鲁

能

亘

富

在

建

领秀城

E2地

块

济南

市市

中区

商业

10

0

%

1.

3

9

4.

36

4.3

6

2017

年5

月

0.0

0

4.

3

6

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

38,

600.62

21,

009.7

2

竣

工

领秀城

Q2Q3

地块

济南

市市

中区

洋房

10

0

%

1

1.

4

5

2

8.

43

28.

43

2016

年9

月

0.0

0

0.

0

0

2

8.

39

28.

39

0.0

0

0.00

365,

034.00

363,

145.2

5

拟

建

领秀城

H1地

块

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

2.

6

1

1

0.

98

10.

98

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

2.6

1

10.9

8

115,

024.27

7,

115.4

0

拟

建

领秀城

H2地

块

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

4.

8

5

1

9.

50

19.

50

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

4.8

5

19.5

0

217,

495.58

37,

329.5

1

拟

建

领秀城

G2地

块

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

3.

8

7

1

6.

30

16.

30

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

3.8

7

16.3

0

201,

104.46

23,

780.9

9

拟

建

领秀城

G3二

期

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

3.

7

5

1

3.

51

13.

51

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

3.7

5

13.5

1

148,

491.94

17,

182.4

3

拟

建

领秀城

H3地

块

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

0.

9

1

1.

55

1.5

5

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

0.9

1

1.55 规划中

规划

中

拟

建

领秀城

P-5地

块

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

6.

4

0

1

3.

32

13.

32

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

6.4

0

13.3

2

规划中

规划

中

拟

建

柏石峪

地块A

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

7.

9

9

1

5.

73

15.

73

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

7.9

9

15.7

3

规划中

规划

中

拟

建

花山峪

地块B

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

6.

0

0

1

1.

67

11.

67

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

6.0

0

11.6

7

规划中

规划

中

拟

建

花山峪

地块C

济南

市市

中区

住宅

10

0

%

3.

4

0

7.

02

7.0

2

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

3.4

0

7.02 规划中

规划

中

鲁

能

亘

富

唐

冶

分

公

司

在

建

唐冶二

期住宅

济南

市唐

冶新

城

住宅

10

0

%

9.

9

4

3

0.

13

30.

13

2017

年4

月

0.0

0

3

0.

1

3

1

2.

85

12.

85

0.0

0

0.00

205,

726.01

175,

880.9

6

在

建

唐冶三

期

济南

市唐

冶新

城

住宅

10

0

%

1

3.

9

4

3

3.

63

33.

63

2017

年8

月

0.0

0

3

3.

6

3

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

313,

707.34

135,

695.5

0

在

建

唐冶二

期商业

济南

市唐

冶新

城

商业

10

0

%

3.

1

5

9.

79

9.7

9

2017

年8

月

0.0

0

9.

7

9

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

77,

809.25

27,

149.3

1

鲁

能

万

创

在

建

领秀公

馆A地

块商业

济南

市市

中区

商业

10

0

%

5.

5

7

2

1.

33

21.

33

2017

年7

月

0.0

0

2

1.

3

3

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

207,

418.47

78,

339.3

5

鲁

能

朱

家

峪

在

建

章丘鲁

能公馆

一期

济南

市章

丘区

住宅

10

0

%

1

1.

0

8

2

5.

50

25.

50

2017

年4

月

0.0

0

2

5.

5

0

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

169,

121.30

95,

627.5

6

在

建

章丘鲁

能公馆

二期

济南

市章

丘区

住宅

10

0

%

3.

0

0

9.

15

10.

00

2019

年2

月

10.

51

1

0.

5

1

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

83,

948.76

29,

432.0

0

顺

义

新

城

在

建

丰台区

南苑乡

石榴庄

项目

北京

市丰

台区

住宅、商

业

10

0

%

8.

6

7

2

8.

25

40.

68

2014

年10

月

0.0

0

0.

0

0

0.

00

40.

37

0.3

5

0.31

865,

221.14

756,

985.3

3

在

建

21街区

优山美

地D区

北京

市顺

义区

住宅

10

0

%

6.

6

8

8.

27

15.

60

2015

年9

月

0.0

0

4.

9

7

1.

76

10.

63

0.0

0

0.00

567,

541.36

483,

373.1

2

拟

建

7号地

项目商

业

北京

市顺

义区

商业

10

0

%

4.

7

1

规

划

中

规

划

中

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

4.7

1

4.71

177,

797.97

32,

577.3

1

宜

宾

鲁

能

在

建

B-06

宜宾

市翠

屏区

商业

10

0

%

1.

6

2

4.

05

6.1

5

2017

年12

月

0.0

0

6.

1

5

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

34,

418.06

7,

768.4

7

在

建

D-07

宜宾

市翠

屏区

商业

10

0

%

1.

6

1

4.

03

6.1

4

2017

年11

月

0.0

0

6.

1

4

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

33,

176.98

9,

508.7

9

在

建

D-22

宜宾

市翠

屏区

商业

10

0

%

0.

7

5

1.

49

2.1

9

2017

年9

月

0.0

0

2.

1

9

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

12,

118.02

6,

453.1

8

在

建

D-11

宜宾

市翠

屏区

商业

10

0

%

2.

1

0

4.

21

5.6

5

2017

年12

月

0.0

0

5.

6

5

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

26,

813.53

6,

990.3

0

在

建

B-29

宜宾

市翠

屏区

住宅、商

业

10

0

%

5.

7

8

1

7.

29

25.

40

2018

年3

月

0.0

0

2

5.

4

0

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

126,

523.82

27,

757.2

2

在

建

D-16

宜宾

市翠

屏区

商业

10

0

%

0.

4

6

0.

37

0.6

2

2018

年4

月

0.0

0

0.

6

2

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

4,

170.21

563.9

8

成

都

鲁

能

在

建

鲁能城

三期

成都

市成

华区

住宅、商

业、公寓

10

0

%

3.

1

7

5.

34

15.

89

2016

年11

月

0.0

0

1

5.

8

9

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

205,

268.50

152,

936.8

2

青

岛

鲁

能

广

宇

竣

工

鲁能公

馆

青岛

市即

墨区

叠拼、洋

房、小高

层

10

0

%

4.

6

9

7.

03

10.

33

2017

年9

月

0.0

0

1

0.

3

3

1

0.

33

10.

33

0.0

0

0.00

82,

143.78

60,

752.2

1

东

莞

鲁

能

广

宇

在

建

鲁能公

馆

东莞

市茶

山镇

住宅、商

业

10

0

%

2.

9

5

1

1.

81

14.

33

2017

年2

月

0.0

0

1

4.

3

3

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

284,

119.80

214,

730.6

5

苏

州

鲁

能

广

宇

在

建

泰山7

号

苏州

市相

城区

住宅

10

0

%

6.

3

0

1

2.

60

17.

93

2017

年6

月

0.0

0

1

7.

9

3

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

502,

351.77

427,

887.0

0

在

建

泰山9

号项目

住宅部

分

苏州

市相

城区

低层、多

层

10

0

%

1

3.

8

7

1

4.

55

26.

66

2017

年9

月

0.0

0

2

6.

6

6

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

461,

838.53

221,

749.9

7

拟

建

泰山9

号项目

酒店商

业部分

苏州

市相

城区

酒店、商

业公寓

10

0

%

5.

3

4

5.

34

7.8

0

规划

中

0.0

0

0.

0

0

0.

00

0.0

0

5.3

4

7.80

191,

104.02

91,

620.0

0

南

京

鲁

能

广

宇

在

建

栖霞鲁

能公馆

南京

市栖

霞区

住宅

10

0

%

3.

1

7

8.

23

11.

08

2017

年3

月

0.0

0

1

1.

0

8

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

276,

140.16

222,

696.0

0

南

京

鲁

能

硅

谷

在

建

鲁能硅

谷公馆

南京

市江

宁区

住宅

10

0

%

8.

7

9

1

7.

35

23.

47

2017

年6

月

0.0

0

2

3.

4

7

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

382,

174.90

284,

222.0

0

张

家

口

鲁

能

在

建

杨树沟

棚改安

置房项

目

张家

口市

下花

园区

回迁房

（住宅、

商业）

10

0

%

7.

0

7

1

6.

48

24.

80

201

8.4.1

2

0.0

0

2

4.

8

0

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

144,

690.53

35,

547.6

4

湖

州

公

司

拟

建

鲁能公

馆（原

鸿泊湾

二期）

湖州

市吴

兴区

旧城改

造（住

宅、商

业）

10

0

%

4.

9

1

9.

54

12.

58

2019

年6

月

12.

58

1

2.

5

8

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

117,

400.00

45,

285.0

0

天

津

鲁

能

泰

山

在

建

鲁能泰

山7号

A区

天津

海河

教育

园区

叠拼、洋

房、小高

层、商业

10

0

%

1

2.

3

7

1

6.

08

25.

15

2016

年8

月

0.0

0

0.

8

3

0.

00

24.

32

0.0

0

0.00

311,

845.00

315,

813.0

0

在

建

鲁能泰

山7号

B区

天津

海河

教育

园区

联排、洋

房、小高

层、商业

10

0

%

1

1.

6

0

1

6.

25

24.

62

2017

年3

月

0.0

0

2

4.

6

2

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

304,

771.00

214,

830.0

0

福

州

鲁

能

在

建

福州鲁

能公馆

项目

福建

省福

州市

晋安

区新

店镇

南平

东路

668

号

住宅、商

业

10

0

%

6.

3

6

2

1.

63

27.

25

一期

2017

年3

月13

日

二期

2017

年6

月29

日

0.0

0

2

7.

2

3

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

520,

890.85

423,

277.2

5

在

建

福州大

华制扣

厂项目

福建

省福

州市

晋安

区新

店镇

磐石

路6

号

住宅

10

0

%

1.

4

5

3.

49

4.6

8

2017

年8

月

0.0

0

4.

6

7

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

84,

092.87

68,

261.0

6

杭

州

千

岛

湖

在

建

2022年

第19届

亚运会

淳安场

地自行

车馆项

目

界首

金山

坪

2-11

号地

块

公建

49

%

3.

2

5

2.

40

2.4

3

2019

年4

月

2.4

3

2.

4

3

0.

00

0.0

0

0.0

0

0.00

36,

700.00

1,

256.0

0

合计 -

3

4

8.

0

1

86

4.

89

1,

10

7.2

5

-

25.

52

6

2

2.

9

4

13

7.

13

33

9.6

9

72.

89

256.

27

11,

223,

053.53

7,

164,

417.7

2

注1：公司现有房地产项目不存在未取得应具备的资质文件的情况，不存在预计投

资金额、计划开发周期与实际情况存在50%以上差异的情况，不存在停工可能及达到可

销售状态十二个月后未进行销售的情况。

注2：规划建筑面积根据土地出让合同、建设工程规划许可证、施工许可证、竣工备

案证等进行调整。

附件2：

表2:2019年上半年公司房地产销售情况

单位：万平方米

公

司

名

称

项目名称 位置 业态

权益

比例

2019

年初

未售

面积

2019年

上半年

新增预

售面积

2019

年上半

年总预

售面积

截至

2019年

6月末

未售面

积

2019年

上半年

结算面

积

竣工时间

重

庆

鲁

能

鲁能星城十

三街区

重庆市

渝北区

soho、公寓、

商业

100% 11.58 0.00 11.58 8.41 1.08

2016年

12月

南渝星城

重庆市

巴南区

高层、公寓、商

业

100% 3.26 4.26 7.52 6.64 1.29

2017年5

月

北渝星城

重庆市

北碚区

高层、洋房、公

寓、商业

100% 0.79 1.88 2.67 0.97 5.23

2018年

10月

鲁能城中央

公馆一期

重庆市

渝北区

高层、公寓、商

业

100% 5.55 0.00 5.55 5.01 0.80

2016年

12月

鲁能城二三

期

重庆市

渝北区

高层、商业 100% 4.79 0.00 4.79 4.54 4.18

2017年

12月

泰山7号

重庆市

渝北区

高层、洋房、公

寓、酒店、写字

楼、商业

100% 5.38 5.89 11.27 5.49 4.02

2017年

12月

九龙花园

重庆市

九龙坡

区

高层、商业、公

寓

100% 7.25 0.00 7.25 6.80 0.40

2017年9

月

九龙东郡1

街区

重庆市

九龙坡

区

住宅、商业 100% 1.14 0.00 1.14 0.98 0.02

2017年

12月

鲁能星城

1-4街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.78 0.00 0.78 0.78 0.00

2005年6

月

鲁能星城5

街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.02 0.00 0.02 0.02 0.00

2011年

12月

鲁能星城6

街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.50 0.00 0.50 0.49 0.01

2013年9

月

鲁能星城7

街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.13 0.00 0.13 0.13 0.00

2007年

11月

鲁能星城8

街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.07 0.00 0.07 0.07 0.00

2008年8

月

鲁能星城9

街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.25 0.00 0.25 0.25 0.00

2009年

12月

鲁能星城

10街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2009年

12月

鲁能星城

11街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.09 0.00 0.09 0.09 0.00

2008年

12月

鲁能星城

12街区

重庆市

渝北区

高层、商业、车

库

100% 0.18 0.00 0.18 0.16 0.02

2011年6

月

鲁能星城外

滩

重庆市

江北区

超高层、大平

层、商业、车库

100% 2.40 0.00 2.40 1.51 0.00

2020年2

月

重

庆

鲁

能

英

大

领秀城1街

区

重庆市

南岸区

高层、公寓、商

业、购物中心

100% 3.42 0.00 3.42 3.04 0.18

2017年6

月

领秀城2街

区

重庆市

南岸区

洋房 100% 0.57 0.00 0.57 0.27 0.30

2014年

12月

领秀城3街

区

重庆市

南岸区

别墅、车位 100% 3.20 0.00 3.20 2.29 0.22

2011年

12月

领秀城4街

区

重庆市

南岸区

洋房、高层、别

墅、商业

100% 3.36 3.98 7.34 7.12 16.52

2017年

12月

领秀城5街

区

重庆市

南岸区

高层、公寓、商

业

100% 1.45 11.60 13.05 12.20 1.41

2016年

11月

重

庆

鲁

能

江

津

江津领秀城

重庆市

江津区

高层、洋房、商

业、车位

100% 1.28 0.00 1.28 1.01 18.08

2019年5

月

鲁

能

亘

富

领秀城A2

地块

济南市

市中区

商业 100% 2.83 0.00 2.83 3.03 0.03

2018年4

月

领秀城C1

项目

济南市

市中区

住宅 100% 0.01 0.00 0.01 0.00 0.00

2009年4

月

领秀城C2

一期

济南市

市中区

商业 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2010年4

月

领秀城C2

二期

济南市

市中区

商业 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2017年

12月

领秀城D地

块

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2009年

11月

领秀城E2

地块

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 1.05 1.05 0.16 0.00

2020年7

月

领秀城F地

块

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2009年1

月

领秀城G1

地块

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2015年

12月

领秀城G3

一期

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2017年2

月

领秀城K2

一期

济南市

市中区

洋房 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2015年9

月

领秀城K2

二期

济南市

市中区

洋房 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2016年

12月

领秀城L2、

L3北侧

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2011年3

月

领秀城L4

地块

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2014年9

月

领秀城M1

地块

济南市

市中区

别墅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2010年6

月

领秀城M2

一期

济南市

市中区

别墅 100% 0.08 0.00 0.08 0.00 0.05

2011年

12月

领秀城M2

地块二、三

期

济南市

市中区

别墅 100% 0.01 0.00 0.01 0.00 0.00

2016年3

月

领秀城J2地

块

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2011年1

月

领秀城N1

地块

济南市

市中区

住宅 100% 0.10 0.00 0.10 0.02 0.07

2017年

11月

领秀城N2

地块

济南市

市中区

洋房 100% 0.01 0.00 0.01 0.00 0.00

2017年9

月

领秀城P-2

地块

济南市

市中区

住宅 100% 0.80 0.00 0.80 0.30 0.63

2018年6

月

领秀城Q1

地块

济南市

市中区

洋房 100% 0.10 0.00 0.10 0.09 0.14

2017年

12月

领秀城

Q2Q3地块

济南市

市中区

洋房 100% 7.93 2.12 10.06 2.59 0.00

2019年6

月

领秀城A3

三层

济南市

市中区

写字楼 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2016年9

月

鲁

能

亘

富

唐

冶

分

公

司

唐冶一期

济南市

唐冶新

城

住宅 100% 0.91 0.00 0.91 1.29 2.06

2018年

11月

唐冶二期住

宅

济南市

唐冶新

城

住宅 100% 1.36 0.00 1.36 1.40 8.29

2019年

11月

唐冶三期住

宅

济南市

唐冶新

城

住宅 100% 2.75 3.24 5.99 4.49 0.00

2021年4

月

鲁

能

万

创

领秀公馆B

地块

济南市

市中区

住宅、别墅 100% 0.04 0.00 0.04 0.27 0.34

2017年6

月

领秀公馆B

地块二期

济南市

市中区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.50 0.10

2018年2

月

鲁

能

朱

家

峪

章丘鲁能公

馆

济南市

章丘区

住宅 100% 5.10 0.00 5.10 2.38 0.00

2019年

10月

顺

义

新

城

丰台区南苑

乡石榴庄项

目

北京市

丰台区

住宅、商业 100% 1.63 0.00 1.63 1.59 0.00

2019年

10月

顺义新城2

号地项目

B2、B3地块

（颐景沁

园）

北京市

顺义区

住宅 100% 0.04 0.00 0.04 0.07 0.20

2018年8

月

顺义新城2

号地项目

B1地块

北京市

顺义区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2014年

10月

顺义新城1

号地住宅项

目

北京市

顺义区

住宅 100% 0.42 0.00 0.42 0.42 0.00

2011年

10月

顺义新城7

号地项目一

期花园洋房

北京市

顺义区

住宅 100% 0.02 0.00 0.02 0.02 0.00

2012年

11月

顺义新城7

号地项目二

期小高层

北京市

顺义区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2014年

12月

21街区优

山美地D区

北京市

顺义区

住宅 100% 3.67 0.00 3.67 2.91 0.26

2019年

12月

丰台区南苑

乡石榴庄项

目

北京市

丰台区

车位 100% 2.26 0.00 2.26 2.05 0.17

2019年

10月

21街区优

山美地D区

北京市

顺义区

车位 100% 0.49 0.00 0.49 0.33 0.16

2019年

12月

丰台区南苑

乡石榴庄项

目

北京市

丰台区

办公楼 100% 1.91 0.00 1.91 1.97 0.23

2019年

10月

丰台区南苑

乡石榴庄项

目

北京市

丰台区

库房 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2019年

10月

顺义新城7

号地项目一

期花园洋房

北京市

顺义区

车位 100% 0.02 0.00 0.02 0.02 0.00

2012年

11月

宜

宾

鲁

能

鑫领寓

宜宾市

翠屏区

住宅、商业 100% 0.24 0.00 0.24 0.24 0.00

2013年6

月

鑫悦湾

（D-08)

宜宾市

翠屏区

住宅、商业 100% 0.57 0.01 0.58 0.53 0.04

2013年

12月

鑫悦湾二期

（D-09)

宜宾市

翠屏区

住宅、商业 100% 0.92 0.00 0.92 0.91 0.01

2015年5

月

鑫菁英

（C-03）

宜宾市

翠屏区

住宅、商业 100% 0.69 0.00 0.69 0.66 0.03

2017年3

月

溢香谷

（B-05、

B-15）

宜宾市

翠屏区

住宅、商业 100% 7.54 0.02 7.56 7.30 0.25

2017年7

月

缇香湾

（D-04）

宜宾市

翠屏区

住宅 100% 9.20 0.48 9.68 8.78 0.94

2018年6

月

原香岭

（D-51）

宜宾市

翠屏区

住宅 100% 0.25 0.01 0.26 0.19 33.02

2018年

12月

B06

宜宾市

翠屏区

商业 100% 1.06 0.82 1.88 1.64 0.00

2020年5

月

B29

宜宾市

翠屏区

住宅、商业 100% 8.72 2.04 10.75 7.78 0.00

2020年7

月

D07

宜宾市

翠屏区

商业 100% 1.05 0.02 1.07 0.61 0.00

2019年

12月

D11

宜宾市

翠屏区

住宅 100% 0.88 0.58 1.46 0.94 0.00

2019年

12月

D16

宜宾市

翠屏区

商业 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2019年

11月

D22

宜宾市

翠屏区

商业 100% 0.04 0.01 0.05 0.04 0.00

2019年7

月

成

都

鲁

能

鲁能城一期

成都市

成华区

住宅、商业、办

公

100% 4.58 0.00 4.58 4.54 0.10

2017.7.2

6

鲁能城二期

成都市

成华区

住宅、商业、办

公

100% 0.40 0.00 0.40 0.20 2.47

2018.9.3

0

鲁能城三期

成都市

成华区

住宅、商业、办

公

100% 4.20 0.00 4.20 4.11 0.00

2019.8.1

5

青

岛

鲁

能

广

宇

鲁能公馆

青岛市

即墨区

叠拼、洋房、小

高层

100% 0.56 0.00 0.56 0.26 0.00

2019.5.2

8

湖

州

公

司

鸿泊湾一期

湖州市

吴兴区

住宅、商业 100% 1.29 0.00 1.29 1.29 0.02

2017年8

月

天

津

鲁

能

泰

山

鲁能泰山7

号A区

天津海

河教育

园区

叠拼、洋房、小

高层、商业

100% 2.12 0.00 2.12 1.71 13.12

A区：一

四期

2018年

10月；二

三期

2018年

12月；

B区：预

计2019

年11月

鲁能泰山

7号B区

天津

海河

教育

园区

联排、洋房、

小高层、商

业

100

%

2.90 2.64 5.54 4.11 /

福

州

鲁

能

福州鲁能公

馆项目

福州市

晋安区

住宅、商业 100% 5.07 0.51 5.58 4.56 0.00

一期

2019年8

月31日

二期

2020年4

月30日

福州大华制

扣厂项目

福州市

晋安区

住宅 100% 2.81 0.00 2.81 1.02 0.00

2019年

10月

合计 -

145.0

1

41.16 186.18 145.61 115.49 -

注3：以上数据为四舍五入保留两位小数，可能存在尾差。

2、涉及财务报告的相关事项

（1）与上一会计期间财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情

况说明

√ 适用 □ 不适用

①执行新金融工具准则导致的会计政策变更

财政部于2017年3月31日分别发布了 《企业会计准则第22号———金融工具确认和

计量（2017年修订）》（财会〔2017〕7号）、《企业会计准则第23号———金融资产转移

（2017年修订）》（财会〔2017〕8号）、《企业会计准则第24号———套期会计（2017年

修订）》（财会〔2017〕9号），于2017年5月2日发布了《企业会计准则第37号———金融

工具列报（2017年修订）》（财会〔2017〕14号）（上述准则统称“新金融工具准则” ），

要求境内上市企业自2019年1月1日起执行新金融工具准则。

在新金融工具准则下所有已确认金融资产，其后续均按摊余成本或公允价值计量。

在新金融工具准则施行日， 以本公司该日既有事实和情况为基础评估管理金融资产的

业务模式、 以金融资产初始确认时的事实和情况为基础评估该金融资产上的合同现金

流量特征，将金融资产分为三类：按摊余成本计量、按公允价值计量且其变动计入其他

综合收益及按公允价值计量且其变动计入当期损益。其中，对于按公允价值计量且其变

动计入其他综合收益的权益工具投资，当该金融资产终止确认时，之前计入其他综合收

益的累计利得或损失将从其他综合收益转入留存收益，不计入当期损益。

在新金融工具准则下，本公司以预期信用损失为基础，对以摊余成本计量的金融资

产、以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的债务工具投资、租赁应收款、合同资

产及财务担保合同计提减值准备并确认信用减值损失。

本公司追溯应用新金融工具准则，但对于分类和计量（含减值）涉及前期比较财务

报表数据与新金融工具准则不一致的，本公司选择不进行重述。 因此，对于首次执行该

准则的累积影响数，本公司调整2019年年初留存收益或其他综合收益以及财务报表其

他相关项目金额，2018年度的财务报表未予重述。

执行新金融工具准则对本公司的主要变化和影响如下：

———本公司于2019年1月1日及以后将持有的部分权益投资，于2019年1月1日重分

类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融资产， 在其他非流动金融资产项目

下列报。

A、首次执行日前后金融资产分类和计量对比表

a、对合并财务报表的影响

2018年12月31日（变更前） 2019年1月1日（变更后）

项目 计量类别 账面价值 项目 计量类别 账面价值

应收账款 摊余成本 11,667,602.01 应收账款 摊余成本 11,667,602.01

其他应收款 摊余成本 252,723,016.32 其他应收款 摊余成本 252,723,016.32

可供出售金融

资产

以成本计量

（权益工具）

17,297,480.00

其他非流动金

融资产

以公允价值计量

且其变动计入当

期损益

17,297,

480.00

b、对公司财务报表的影响

2018年12月31日（变更前） 2019年1月1日（变更后）

项目 计量类别 账面价值 项目 计量类别 账面价值

应收账款 摊余成本 0.00 应收账款 摊余成本 0.00

其他应收款 摊余成本

2,384,771,

342.42

其他应收款 摊余成本

2,384,771,

342.42

长期应收款 摊余成本 440,000,000.00 长期应收款 摊余成本 440,000,000.00

可供出售金融

资产

以成本计量

（权益工具）

0.00

其他非流动金

融资产

以公允价值计量

且其变动计入当

期损益

0.00

B、首次执行日，原金融资产账面价值调整为按照新金融工具准则的规定进行分类

和计量的新金融资产账面价值的调节表

a、对合并报表的影响

项目

2018年12月31

日（变更前）

重分类 重新计量

2019年1月1日

（变更后）

摊余成本：

应收账款 11,667,602.01

加：执行新收入准则的调整

减：转出至应收款项融资

重新计量：预计信用损失准备

按新金融工具准则列示的余额 11,667,602.01

其他应收款 252,723,016.32

重新计量：预计信用损失准备

按新金融工具准则列示的余额 252,723,016.32

以公允价值计量且其变动计入当

期损益：

可供出售金融资产（原准则） 17,297,480.00

减：转出至其他债权投资

减：转出至其他非流动金融资产

-17,297,

480.00

减：转出至其他权益工具投资

按新金融工具准则列示的余额 ———

其他非流动金融资产 ———

加： 自可供出售金融资产 （原准

则）转入

17,297,

480.00

按新金融工具准则列示的余额 17,297,480.00

b、对公司财务报表的影响

项目

2018年12月31

日（变更前）

重分类 重新计量

2019年1月1日

（变更后）

摊余成本：

应收账款 11,667,602.01

加：执行新收入准则的调整

减：转出至应收款项融资

重新计量：预计信用损失准备

按新金融工具准则列示的余额 11,667,602.01

其他应收款

2,384,771,

342.42

重新计量：预计信用损失准备

按新金融工具准则列示的余额

2,384,771,

342.42

长期应收款 440,000,000.00

重新计量：预计信用损失准备

按新金融工具准则列示的余额 440,000,000.00

以公允价值计量且其变动计入当

期损益：

可供出售金融资产（原准则） 0.00

减：转出至其他债权投资

减：转出至其他非流动金融资产 -0.00

减：转出至其他权益工具投资

按新金融工具准则列示的余额 ———

其他非流动金融资产 ———

加： 自可供出售金融资产 （原准

则）转入

0.00

按新金融工具准则列示的余额 0.00

C、首次执行日，金融资产减值准备调节表

a、对合并报表的影响

计量类别

2018年12月31日

（变更前）

重分类 重新计量

2019年1月1日

（变更后）

摊余成本：

应收账款减值准备 11,973,682.73 11,973,682.73

应收股利减值准备 3,856,713.94 3,856,713.94

其他应收款减值准备 238,759,841.68 238,759,841.68

b、对公司财务报表的影响

计量类别

2018年12月31日

（变更前）

重分类 重新计量

2019年1月1日

（变更后）

摊余成本：

应收账款减值准备 11,713,792.73 11,713,792.73

应收股利减值准备 3,856,713.94 3,856,713.94

其他应收款减值准备 216,054,600.74 216,054,600.74

D、对2019年1月1日留存收益和其他综合收益的影响

执行新金融工具准则对合并及公司的2019年1月1日留存收益和其他综合收益无

影响。

②其他会计政策变更

2019年4月30日，财政部下发了《关于修订印发2019年度一般企业财务报表格式

的通知》（财会[2019]6号）。 通知指出，为解决执行企业会计准则的企业在财务报告编

制中的实际问题，规范企业财务报表列报，提高会计信息质量，针对2019年1月1日起分

阶段实施的《企业会计准则第21号———租赁》（财会〔2018〕35号），以及企业会计准

则实施中的有关情况， 对一般企业财务报表格式进行修订并区分企业不同情况陆续施

行。 按以上规定，自2019年1月1日起，执行企业会计准则的非金融企业中，执行新金融

准则的企业应当按照企业会计准则和财会[2019]6号文附件2（一般企业财务报表格式

〈适用于已执行新金融准则、 新收入准则和新租赁准则的企业〉） 的要求编制财务报

表。

2019年1-6月，本公司就涉及的相关经济业务按以上规定进行财务处理，并作为当

年会计政策变更事项对财务报表有关项目的年初数或上年数进行了追溯调整。 以上会

计政策变更事项对2019年1-6月最终财务状况、最终经营成果和最终现金流量无影响，

仅为不同报表项目间的调整。

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。

（3）与上一会计期间财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无合并报表范围发生变化的情况。
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关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）于2019年8月28日召开第九届董

事会第四十次会议、第九届监事会第十三次会议，审议通过了《关于会计政策变更的议

案》。 具体情况如下：

一、本次会计政策变更概述

（一）变更原因

1.新金融工具准则

财政部于2017年3月31日修订发布了 《企业会计准则第22号———金融工具确认和

计量》（财会[2017]7号）、《企业会计准则第23号———金融资产转移》(财会[2017]8号)

和《企业会计准则第24号———套期会计》（财会[2017]9号）等三项金融工具会计准则；

2017年5月2日， 财政部修订发布了 《企业会计准则第37号———金融工具列报》（财会

[2017]14号）（以上四项合称“新金融工具准则” ），并要求境内上市企业自2019年1月

1日起施行。

2.新财务报表格式

财政部于2019年度颁布的《财政部关于修订印发2019年度一般企业财务报表格式

的通知》（财会[2019]6号）的规定修订公司的财务报表格式，适用于2019年度及以后

期间的财务报表。

（二）变更日期

1.新金融工具准则

根据上述要求，公司决定自2019年1月1日起执行上述新金融工具系列准则。

2.新财务报表格式

公司在编制2019年度中期财务报表和年度财务报表及以后期间的财务报表时，适

用新财务报表格式。

（三）变更前公司采用的会计政策

1.新金融工具准则

本次变更前，公司按照财政部颁布的《企业会计准则———基本准则》和各项具体会

计准则、企业会计准则应用指南、企业会计准则解释及其他相关规定。

2.新财务报表格式

按照财政部2018年度颁布的《财政部关于修订印发2018年度一般企业财务报表格

式的通知》（财会[2018]15号）的规定及其他相关规定修订公司的财务报表格式。

（四）变更后公司采用的会计政策

1.新金融工具准则

本次会计政策变更后，公司将根据财政部于2017年印发修订的《企业会计准则第

22号———金融工具确认和计量》《企业会计准则第23号———金融资产转移》《企业会计

准则第24号———套期会计》以及《企业会计准则第37号———金融工具列报》的相关规

则执行以上会计政策。

2.新财务报表格式

公司按照财政部2019年4月30日发布的《关于修订印发2019年度一般企业财务报

表格式的通知》（财会[2019]6号）要求编制财务报表。

除上述会计政策变更外，其他未变更部分仍按照财政部前期颁布的《企业会计准

则———基本准则》和各项具体会计准则、企业会计准则应用指南、企业会计准则解释公

告以及其他相关规定执行。

（五）审批程序

公司于2019年8月28日召开了第九届董事会第四十次会议及第九届监事会第十三

次会议，审议通过了《关于会计政策变更的议案》，独立董事对此发表了同意的独立意

见。 根据深圳证券交易所相关规定，公司本次会计政策变更由董事会审议，无需提交公

司股东大会审议。

二、本次会计政策变更的主要内容

（一）新金融工具准则

公司根据新金融工具准则的相关要求，主要变更的内容如下：

1.以持有金融资产的“业务模式” 和“合同现金流量特征” 作为金融资产分类的判

断依据，将金融资产分类为“以摊余成本计量的金融资产” 、“以公允价值计量且其变

动计入其他综合收益的金融资产” 和“以公允价值计量且其变动计入当期损益的金融

资产” 三类。

2.金融资产减值损失准备计提由“已发生损失法” 改为“预期损失法” 。

3.指定为以公允价值计量且其变动计入其他综合收益的金融资产的非交易性权益

工具投资，后续计量计入其他综合收益的部分在处置时不能转入当期损益，改为直接调

整留存收益。

4.金融资产转移的判断原则及其会计处理进一步明确。

5.金融工具披露要求相应调整。

（二）新财务报表格式

根据（财会[2019]6号）相关要求，公司将对财务报表相关项目进行列报调整，并对

可比会计期间的比较数据相应进行调整，具体情况如下：

1.资产负债表中“应收票据及应收账款” 项目分拆为“应收票据” 及“应收账款”

两个项目；“应付票据及应付账款” 项目分拆为“应付票据” 及“应付账款” 两个项目。

2.资产负债表新增“其他权益工具投资” 项目，反映资产负债表日企业指定为以公

允价值计量且其变动计入其他综合收益的非交易性权益工具投资的期末账面价值。

3.利润表新增“信用减值损失” 项目，反映企业按照《企业会计准则第22号———金

融工具确认和计量》（财会〔2017〕7号）要求计提的各项金融工具信用减值准备所确

认的信用损失。

4.将利润表“减：资产减值损失” 调整为“加：资产减值损失（损失以“-” 列示）” 。

5.现金流量表明确了政府补助的填列口径，企业实际收到的政府补助，无论是与资

产相关还是与收益相关，均在“收到的其他与经营活动有关的现金” 项目填列。

三、本次会计政策变更对公司的影响

（一）新金融工具准则

根据新金融工具准则中衔接规定相关要求，公司于2019年1月1日及以后将持有的

部分权益投资，于2019年1月1日重分类为以公允价值计量且其变动计入当期损益的金

融资产，在“其他非流动金融资产” 项目下列报；金融资产减值损失准备计提由“已发

生损失法” 改为“预期损失法” 。 公司对上年同期比较报表不进行追溯调整，本次会计

政策变更不会对公司以前年度的财务状况、经营成果产生影响。

（二）新财务报表格式

公司根据《关于修订印发2019年度一般企业财务报表格式的通知》相关要求编制

财务报表，仅对财务报表格式和部分项目填列口径产生影响，无需追溯调整，不影响公

司财务指标。

四、董事会关于会计政策变更的合理性说明

本次会计政策变更是公司根据财政部发布的企业会计准则解释进行的合理变更，

因此，董事会同意本次会计政策变更。

五、独立董事关于会计政策变更的意见

经核查，本次会计政策变更是公司根据财政部颁布的规定进行的合理变更，符合相

关规定。董事会对该事项的决策程序符合相关法律、法规和《公司章程》的规定，不存在

损害公司及中小股东利益的情形。 因此，同意本次会计政策变更。

六、监事会关于会计政策变更的意见

经审核，监事会认为：本次会计政策变更符合财政部相关规定，符合公司实际情况，

相关决策程序符合有关法律、法规和《公司章程》等规定，不存在损害公司及股东利益

的情形；本次会计政策变更不会对公司财务报表产生重大影响。 因此，同意公司本次会

计政策变更。

七、备查文件

1.第九届董事会第四十次会议决议

2.第九届监事会第十三次会议决议

3.关于会计政策变更的独立董事意见

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年8月30日
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天津广宇发展股份有限公司

第九届董事会第四十次会议

决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）于 2019年8月23日向全体董事

发出关于召开第九届董事会第四十次会议的通知， 会议于2019年8月28日以通讯表决

方式召开。 本次会议应到董事9人，实到董事9人，会议的召集和召开符合《公司法》和

《公司章程》等有关规定，审议通过了如下议案：

一、审议通过了《关于2019年半年度报告全文及摘要的议案》

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了

本议案。

二、审议通过了《关于会计政策变更的议案》

公司根据财政部颁布的关于新金融工具准则的有关文件要求及 《关于修订印发

2019年度一般企业财务报表格式的通知》要求，需对会计政策相关内容进行相应调整。

本次会计政策变更对上年同期报表不进行追溯调整，不会对公司所有者权益、净利润等

指标产生影响，本次变更对公司财务状况、经营成果和现金流量无影响。 具体详见公司

同日发布在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）上的《关于会计政策变更的公

告》（公告编号：2019-057）。

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了

本议案。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019�年8月30日
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天津广宇发展股份有限公司

第九届监事会第十三次会议

决议公告

本公司及监事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）于 2019年8月23日向全体监事

发出关于召开第九届监事会第十三次会议的通知， 会议于2019年8月28日以通讯表决

方式召开。 本次会议应到监事3人，实到监事3人，会议的召集和召开符合《公司法》和

《公司章程》等有关的规定，审议通过了如下议案：

一、审议通过了《关于2019年半年度报告全文及摘要的议案》

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了

本议案。

二、审议通过了《关于会计政策变更的议案》

公司根据财政部颁布的关于新金融工具准则的有关文件要求及 《关于修订印发

2019年度一般企业财务报表格式的通知》要求，需对会计政策相关内容进行相应调整。

本次会计政策变更对上年同期报表不进行追溯调整，不会对公司所有者权益、净利润等

指标产生影响，本次变更对公司财务状况、经营成果和现金流量无影响。

监事会认为：本次会计政策变更符合财政部相关规定，符合公司实际情况，相关决

策程序符合有关法律、法规和《公司章程》等规定，不存在损害公司及股东利益的情形；

本次会计政策变更不会对公司财务报表产生重大影响。因此，同意公司本次会计政策变

更。

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了

本议案。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

监事会

2019年8月30日


