
B272

■ 2019年4月26日 星期五

信息披露

isclosure

D

宜宾

鲁能

竣工

缇香

湾

（D-0

4）

宜宾

市翠

屏区

住宅 100% 10.95 30.16 44.73

2016

年8月

0 44.73 44.73 44.73 0 0

180,

112.5

4

150,

454.3

8

竣工

原香

岭

（D-5

1）

宜宾

市翠

屏区

住宅 100% 12.23 34.26 47.55

2016

年10

月

0 47.55 47.55 47.55 0 0

193,

904.2

7

117,

511.3

3

在建 B-06

宜宾

市翠

屏区

商业 100% 1.62 4.05 6.15

2017

年12

月

0 6.15 0 0 0 0

31,

584.0

1

5,

126.7

6

在建 D-07

宜宾

市翠

屏区

商业 100% 1.61 4.03 6.14

2017

年11

月

0 6.14 0 0 0 0

30,

437.7

2

7,

008.1

4

在建 D-22

宜宾

市翠

屏区

商业 100% 0.75 1.49 2.19

2017

年9月

0 2.19 0 0 0 0

11,

809.4

5

4,

064.0

7

在建 D-11

宜宾

市翠

屏区

商业 100% 2.1 4.21 5.65

2017

年12

月

0 5.65 0 0 0 0

24,

792.0

8

7,

212.4

0

在建 B-29

宜宾

市翠

屏区

住宅、

商业

100% 5.78 17.29 25.4

2018

年3月

25.4 25.4 0 0 0 0

117,

736.7

3

17,

941.6

8

在建 D-16

宜宾

市翠

屏区

商业 100% 0.46 0.37 0.62

2018

年4月

0.62 0.62 0 0 0 0

3,

921.3

8

546.4

4

成都

鲁能

竣工

鲁能

城二

期

成都

市成

华区

住宅、

商业、

公寓

100% 3.92 11.76 16.25

2016

年5月

0 16.25 16.25 16.25 0 0

215,

378.1

5

219,

935.9

3

在建

鲁能

城三

期

成都

市成

华区

住宅、

商业、

公寓

100% 3.17 5.34 15.89

2016

年11

月

0 15.89 0 0 0 0

185,

838.2

2

152,

936.8

2

青岛

鲁能

广宇

在建

鲁能

公馆

青岛

市即

墨区

叠拼、

洋房、

小高

层

100% 4.69 7.03 10

2017

年9月

0 10 0 0 0 0

79,

659.8

0

56,

907.3

3

东莞

鲁能

广宇

在建

鲁能

公馆

东莞

市茶

山镇

住宅、

商业

100% 2.95 11.81 14.33

2017

年2月

0 14.33 0 0 0 0

271,

633.2

6

210,

500.0

0

苏州

鲁能

广宇

在建

泰山7

号

苏州

市相

城区

住宅 100% 6.3 12.6 18.15

2017

年4月

0 18.15 0 0 0 0

502,

351.7

7

396,

148.0

4

在建

泰山9

号项

目住

宅部

分

苏州

市相

城区

低层、

多层

100% 13.87 14.55 26.66

2017

年8月

0 26.66 0 0 0 0

447,

940.0

0

244,

400.7

0

拟建

泰山9

号项

目酒

店商

业部

分

苏州

市相

城区

酒店、

商业

公寓

100% 5.34 5.34 7.8

规划

中

0 0 0 0 5.34 7.8

154,

141.8

7

84,

138.3

8

南京

鲁能

广宇

在建

栖霞

鲁能

公馆

南京

市栖

霞区

住宅 100% 3.17 8.23 11.08

2017

年3月

0 11.08 0 0 0 0

249,

549.7

4

209,

972.3

6

南京

鲁能

硅谷

在建

鲁能

硅谷

公馆

南京

市江

宁区

住宅 100% 8.79 17.35 23.47

2017

年6月

0 23.47 0 0 0 0

330,

350.1

7

253,

089.6

7

张家

口鲁

能

在建

杨树

沟棚

改安

置房

项目

张家

口市

下花

园区

回迁

房（住

宅、商

业）

100% 7.07 16.48 24.8

2018

年3月

24.8 24.8 0 0 0 0

106.3

42.51

29,

817.4

4

湖州

公司

拟建

鲁能

公馆

（原鸿

泊湾

二期）

湖州

市吴

兴区

旧城

改造

（住

宅、商

业）

100% 4.91 9.54 12.58

规划

中

0 0 0 0 4.91 12.58

117,

400.0

0

43,

000.0

0

天津

鲁能

泰山

在建

鲁能

泰山7

号A

区

天津

海河

教育

园区

叠拼、

洋房、

小高

层、商

业

100% 12.37 16.08 25.15

2016

年8月

0.83 25.15 24.32 24.32 0 0

311,

845.0

0

309,

104.0

0

在建

鲁能

泰山7

号B区

天津

海河

教育

园区

联排、

洋房、

小高

层、商

业

100% 11.6 16.25 24.62

2017

年3月

0 24.62 0 0 0 0

304,

771.0

0

174,

971.0

0

福州

鲁能

在建

福州

鲁能

公馆

项目

住宅、

商业

100% 6.36 21.63 27.25

2017

年3月

0 27.23 0 0 0 0

520,

890.8

5

520,

761.3

7

在建

福州

大华

制扣

厂项

目

住宅 100% 1.45 3.49 4.68

2017

年8月

0 4.67 0 0 0 0

84,

092.8

7

82,

072.1

3

合计 -

430.1

7

1,

089.7

8

1,

406.8

4

- 71.09

959.0

4

327.6

2

549.1

2

56.92

226.2

7

12,

330,

174.8

9

8,

862,

245.1

1

注1：公司现有房地产项目不存在未取得应具备的资质文件的情况，不存在预计投资金额、计划开发周期

与实际情况存在50%以上差异的情况， 不存在停工可能及达到可销售状态十二个月后未进行销售的情

况。 注2：规划建筑面积根据土地出让合同、建设工程规划许可证、施工许可证、竣工备案证等进行调整。

附件2：

表2:2018年公司房地产销售情况

单位：万平方米

公司名称 项目名称 位置 业态

权益比

例

2018年初未

售面积

2018年新增

预售面积

2018年总预

售面积

截至2018年

12月末未售

面积

2018年结算

面积

竣工时间

重庆鲁能

鲁能星城十三街

区

重庆市渝北

区

soho、公寓、商业 100% 3.95 8.87 12.82 11.55 3.59

2017年9

月

南渝星城

重庆市巴南

区

高层、公寓、商业 100% 8.91 1.63 10.54 3.26 14.75

2018年5

月

北渝星城

重庆市北碚

区

高层、洋房、公寓、

商业

100% 0.67 12.14 12.81 0.82 14.97

2018年12

月

中央公馆

重庆市渝北

区

高层、公寓、商业 100% 7.68 0.75 8.43 1.81 1.96

2017年9

月

鲁能城二三期

重庆市渝北

区

高层、商业 100% 1.26 4.74 6.00 4.80 14.71

2018年9

月

泰山7号

重庆市渝北

区

高层、洋房、公寓、

酒店、写字楼、商

业

100% 5.67 25.91 31.58 6.58 25.86

2019年12

月

九龙花园

重庆市九龙

坡区

高层、商业、公寓 100% 2.24 6.42 8.66 7.25 2.71

2017年11

月

九龙东郡1街区

重庆市九龙

坡区

住宅、商业 100% 1.80 0.00 1.80 1.13 13.77

2018年3

月

鲁能星城1-4街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.12 0.69 0.81 0.78 0.01

2006年11

月

鲁能星城5街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.02 0.00 0.02 0.02 0.00

2011年12

月

鲁能星城6街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.54 0.01 0.54 0.50 0.20

2015年3

月

鲁能星城7街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.14 0.00 0.14 0.14 0.00

2007年11

月

鲁能星城8街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.10 0.00 0.10 0.07 0.05

2007年4

月

鲁能星城9街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.26 0.01 0.27 0.25 0.05

2010年3

月

鲁能星城10街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2009年12

月

鲁能星城11街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.09 0.01 0.09 0.09 0.01

2008年12

月

鲁能星城12街区

重庆市渝北

区

高层、商业、车库 100% 0.03 0.24 0.26 0.18 0.24

2013年5

月

鲁能星城外滩

重庆市江北

区

超高层、大平层、

商业、车库

100% 0.00 20.54 20.54 2.19 0.00

2019年8

月

重庆鲁能

英大

领秀城1街区

重庆市南岸

区

高层、公寓、商业、

购物中心

100% 3.83 4.28 8.11 3.13 2.70

2019年3

月

领秀城2街区

重庆市南岸

区

洋房 100% 0.86 0.00 0.86 0.00 0.30

2014年12

月

领秀城3街区

重庆市南岸

区

别墅、车位 100% 3.39 0.00 3.39 2.47 3.83

2017年4

月

领秀城4街区

重庆市南岸

区

洋房、高层、别墅、

商业

100% 8.91 2.14 11.05 3.06 11.15

2019年4

月

领秀城5街区

重庆市南岸

区

高层、公寓、商业 100% 3.97 0.00 3.97 1.50 2.59

2017年6

月

重庆鲁能

江津

江津领秀城

重庆市江津

区

高层、洋房、商业、

车位

100% 1.69 12.23 13.92 1.28 0.00

2019年5

月

鲁能亘富

领秀城A2地块

济南市市中

区

商业 100% 3.10 0.00 3.10 2.83 9.08

2018年4

月

领秀城C1项目

济南市市中

区

住宅 100% 0.03 0.00 0.03 0.01 0.10

2009年4

月

领秀城C2一期

济南市市中

区

商业 100% 0.06 0.00 0.06 0.00 0.10

2010年4

月

领秀城C2二期

济南市市中

区

商业 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.40

2017年12

月

领秀城D地块

济南市市中

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.03

2009年11

月

领秀城F地块

济南市市中

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2009年1

月

领秀城G1地块

济南市市中

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.22

2015年12

月

领秀城G3一期

济南市市中

区

住宅 100% 0.08 0.00 0.08 0.00 0.23

2017年2

月

领秀城K2一期

济南市市中

区

洋房 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.06

2015年9

月

领秀城K2二期

济南市市中

区

洋房 100% 0.04 0.00 0.04 0.00 0.09

2016年12

月

领秀城L2、L3北侧

济南市市中

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.04

2011年3

月

领秀城L4地块

济南市市中

区

住宅 100% 0.01 0.00 0.01 0.00 0.00

2014年9

月

领秀城M1地块

济南市市中

区

别墅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.03

2010年6

月

领秀城M2一期

济南市市中

区

别墅 100% 0.43 0.00 0.43 0.08 0.30

2011年12

月

领秀城M2地块

二、三期

济南市市中

区

别墅 100% 0.65 0.00 0.65 0.01 0.74

2016年3

月

领秀城N1地块

济南市市中

区

住宅 100% 0.62 0.00 0.62 0.10 0.77

2017年11

月

领秀城N2地块

济南市市中

区

洋房 100% 0.20 0.00 0.20 0.01 0.47

2017年9

月

领秀城P-2地块

济南市市中

区

住宅 100% 1.40 0.00 1.40 0.80 16.69

2018年6

月

领秀城Q1地块

济南市市中

区

洋房 100% 1.31 0.00 1.31 0.10 14.27

2017年12

月

领秀城Q2Q3地块

济南市市中

区

洋房 100% 4.83 8.03 12.86 7.93 0.00

2019年6

月

领秀城A3三层

济南市市中

区

写字楼 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2016年9

月

鲁能亘富

唐冶分公

司

唐冶一期

济南市唐冶

新城

住宅 100% 1.09 0.00 1.09 0.91 24.17

2018年10

月

唐冶二期住宅

济南市唐冶

新城

住宅 100% 6.55 4.10 10.65 1.36 0.00

2020年5

月

唐冶三期住宅

济南市唐冶

新城

住宅 100% 0.00 4.27 4.27 2.75 0.00

2020年10

月

鲁能万创

领秀公馆B地块

济南市市中

区

住宅、别墅 100% 2.54 0.00 2.54 0.04 13.18

2017年6

月

领秀公馆B地块二

期

济南市市中

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2018年3

月

鲁能朱家

峪

章丘鲁能公馆

济南市章丘

区

住宅 100% 7.04 3.34 10.38 5.10 0.00

2019年9

月

顺义新城

丰台区南苑乡石

榴庄项目

北京市丰台

区

住宅、商业 100% 1.51 0.86 2.37 1.63 2.95

2018年9

月

顺义新城2号地项

目B2、B3地块（颐

景沁园）

北京市顺义

区

住宅 100% 1.30 0.00 1.30 0.04 3.69

2018年8

月

顺义新城2号地项

目B1地块

北京市顺义

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.07

2014年10

月

顺义新城1号地住

宅项目

北京市顺义

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2011年10

月

顺义新城7号地项

目一期花园洋房

北京市顺义

区

住宅 100% 0.02 0.00 0.02 0.02 0.10

2012年11

月

顺义新城7号地项

目二期小高层

北京市顺义

区

住宅 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.21

2014年12

月

21街区优山美地D

区

北京市顺义

区

住宅 100% 3.09 3.02 6.11 3.67 2.68

2020年9

月

宜宾鲁能

鑫领寓

宜宾市翠屏

区

住宅、商业 100% 0.24 0.00 0.24 0.24 0.00

2013年6

月

鑫悦湾（D-08)

宜宾市翠屏

区

住宅、商业 100% 0.75 0.02 0.77 0.57 0.19

2013年12

月

鑫悦湾二期

（D-09)

宜宾市翠屏

区

住宅、商业 100% 0.89 0.30 1.19 0.92 0.27

2015年5

月

鑫菁英（C-03）

宜宾市翠屏

区

住宅、商业 100% 0.77 0.00 0.77 0.69 0.08

2017年3

月

溢香谷（B-05、

B-15）

宜宾市翠屏

区

住宅、商业 100% 0.58 7.85 8.43 7.54 1.06

2017年7

月

缇香湾（D-04）

宜宾市翠屏

区

住宅 100% 0.22 11.37 11.59 9.20 31.59

2018年6

月

原香岭（D-51）

宜宾市翠屏

区

住宅 100% 0.32 0.26 0.59 0.25 0.00

2018年12

月

B06

宜宾市翠屏

区

商业 100% 0.00 2.82 2.82 1.06 0.00

2020年5

月

B29

宜宾市翠屏

区

住宅、商业 100% 0.00 12.44 12.44 8.72 0.00

2020年7

月

D07

宜宾市翠屏

区

商业 100% 0.00 3.87 3.87 1.05 0.00

2019年11

月

D11

宜宾市翠屏

区

住宅 100% 0.00 2.72 2.72 0.88 0.00

2019年10

月

D16

宜宾市翠屏

区

商业 100% 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

2019年8

月

D22

宜宾市翠屏

区

商业 100% 0.00 1.47 1.47 0.04 0.00

2019年6

月

成都鲁能

鲁能城一期

成都市成华

区

住宅、商业、办公 100% 5.87 0.00 5.87 4.58 2.07

2017年7

月

鲁能城二期

成都市成华

区

住宅、商业、办公 100% 0.62 0.00 0.62 0.40 3.04

2018年7

月

鲁能城三期

成都市成华

区

住宅、商业、办公 100% 0.00 5.19 5.19 4.20 0.00

2019年5

月

青岛鲁能

广宇

鲁能公馆

青岛市即墨

区

叠拼、洋房、小高

层

100% 10.00 0.00 10.00 4.82 0.00

2019年4

月

湖州公司 鸿泊湾一期

湖州市吴兴

区

住宅、商业 100% 1.42 0.00 1.42 1.29 0.78

2017年8

月

天津鲁能

泰山

鲁能泰山7号A区

天津海河教

育园区

叠拼、洋房、小高

层、商业

100% 3.45 0.20 3.65 2.12 11.52

一四期

2018年10

月；二三

期2018年

12月

福州鲁能

福州鲁能公馆项

目

福州市晋安

区

住宅、商业 100% 8.96 0.86 9.82 2.04 0.00

2020年4

月

福州大华制扣厂

项目

福州市晋安

区

住宅 100% 0.00 3.38 3.38 2.69 0.00

2019年8

月

合计 - 127.34 182.99 310.33 136.45 254.71 -

注3：根据公司与交易方签署的相关股权转让协议，湖州公司自2018年4月起纳入公司合并报表范围

内，因此，湖州公司结算面积数据统计自2018年4月-12月。

注4：以上数据为四舍五入保留两位小数，部分统计数据存在尾差。

2、报告期内主营业务是否存在重大变化

□ 是 √ 否

3、占公司主营业务收入或主营业务利润10%以上的产品情况

√ 适用 □ 不适用

单位：元

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率

营业收入比上年同

期增减

营业利润比上年同

期增减

毛利率比上年同期

增减

商品房 26,633,731,523.11 3,415,832,349.29 33.49% 25.45% 12.85% 4.70%

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征□ 是 √ 否

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期

发生重大变化的说明

√ 适用 □ 不适用

截至2018年12月31日，公司总资产759.54亿元，其中：流动资产676.79亿元、非流动资产82.75亿元，

总负债652.70亿元，其中：流动负债508.44亿元、非流动负债144.26亿元，股东权益106.84亿元。

2018年公司实现营业收入270.57亿元，实现净利润25.02亿元，归属于上市公司股东的净利润25.02

亿元，基本每股收益1.34元，归属于公司普通股股东的加权平均净资产收益率21.56%，截至2018年末归属

于上市公司股东的每股净资产5.74元。

2018年公司归属于上市公司股东的净利润25.02亿元，与上年同期20.99亿元相比增长19.19%，主要

原因是本年公司北京、济南、重庆、宜宾区域项目开发经营业绩实现增长，营业收入同比增加54.14亿元，

毛利额同比增加28.46亿元。 营业利润33.92亿元，与上年同期28.59亿元相比增加18.65%。

公司报告期利润构成或利润来源没有发生重大变动。

主要财务数据同比变动情况

单位：元

项目 本报告期 上年同期 同比增减 变动原因

营业收入 27,056,984,571.34 21,643,358,699.96 25.01% 较上年同期交付商品房增加，确认售房收入增长

营业成本 18,179,214,915.41 15,611,425,703.81 16.45% 较上年同期交付商品房增加，结转售房成本增长

税金及附加 2,221,129,712.05 1,547,081,424.67 43.57%

本年确认销售收入增长，计提的土地增值税等税金及

附加增加

销售费用 873,771,298.10 1,245,042,535.24 -29.82% 项目媒体广告、市场推广活动费等营销费用减少

财务费用 160,756,396.91 56,156,078.12 186.27% 费用化借款利息支出增加

资产减值损失 1,915,022,285.31 -4,784,599.52 40124.71%

公司所属重庆鲁能、苏州广宇、南京广宇、南京硅谷公司

本年计提存货跌价准备

营业外收入 41,689,966.77 17,252,812.92 141.64% 本年所属重庆江津公司收到政府补助2561万元

营业外支出 4,494,352.19 2,662,531.01 68.80% 本年所属亘富公司支付客户赔偿金增加

所得税费用 926,872,815.11 655,791,154.61 41.34% 本年实现经营利润增加，计提的所得税费用增加

经营活动产生的现

金流量净额

5,964,555,912.61 10,671,876,410.68 -44.11% 本年销售回款减少，经营活动现金流入减少

投资活动产生的现

金流量净额

-620,702,430.78 -295,381,730.01 110.14%

本年投资千岛湖公司及现金收购湖州东信公司增加投

资支出

筹资活动产生的现

金流量净额

-9,340,696,017.05 -10,135,577,217.62 -7.84% 本年取得借款增加，筹资活动现金流入增加

现金及现金等价物

净增加额

-3,996,842,535.22 240,917,463.05 -1759.01%

本年现金收购天津鲁能泰山、福州鲁能100%股权等形

成的现金流出大幅增加。

6、面临暂停上市和终止上市情况

□ 适用 √ 不适用

7、涉及财务报告的相关事项

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明

√ 适用 □ 不适用

①会计政策变更

2018年6月15日， 财政部下发了 《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会

〔2018〕15号）。 通知指出，为解决执行企业会计准则的企业在财务报告编制中的实际问题，规范企业财

务报表列报，提高会计信息质量，针对2018年1月1日起分阶段实施的《企业会计准则第22号———金融工

具确认和计量》（财会〔2017〕7号）、《企业会计准则第23号———金融资产转移》（财会 〔2017〕8号）、

《企业会计准则第24号———套期会计》（财会〔2017〕9号）、《企业会计准则第37号———金融工具列报》

（财会〔2017〕14号）和《企业会计准则第14号———收入》（财会〔2017〕22号），以及企业会计准则实施

中的有关情况，对一般企业财务报表格式进行修订并区分企业不同情况陆续施行。按以上规定，自2018年

1月1日起，执行企业会计准则的非金融企业中，尚未执行新金融准则和新收入准则的企业应当按照企业

会计准则和财会[2018]15号文附件1（一般企业财务报表格式〈适用于尚未执行新金融准则和新收入准

则的企业〉）的要求编制财务报表。

根据财政部《关于2018年度一般企业财务报表格式有关问题的解读》规定，“企业作为个人所得税

的扣缴义务人，根据《中华人民共和国个人所得税法》收到的扣缴税款手续费，应作为其他与日常活动相

关的项目在利润表的“其他收益”项目中填列。 企业财务报表的列报项目因此发生变更的，应当按照《企

业会计准则第30号———财务报表列报》等的相关规定，对可比期间的比较数据进行调整” 。

2018年度，本公司就涉及的相关经济业务按以上规定进行财务处理，并作为当年会计政策变更事项

对财务报表有关项目的年初数或上年数进行了追溯调整。以上会计政策变更事项对2018年度最终财务状

况、最终经营成果和最终现金流量无影响，仅为不同报表项目间的调整。

②会计估计变更

本公司本期无会计估计变更事项。

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明

√ 适用 □ 不适用

①本年发生的非同一控制下企业合并：公司以2018年3月31日为购买日，以现金购买湖州东信实业

投资有限公司100%股权。

②本年发生的同一控制下企业合并：公司以2018年7月31日为合并日，现金收购天津鲁能泰山房地

产开发有限公司（合并前同受国家电网控制）与福州鲁能地产有限公司（合并前同受鲁能集团控制）的

100%股权。

③本年公司投资500万元新设全资子公司山东鲁能物业有限公司。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日
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天津广宇发展股份有限公司

第九届董事会第三十八次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）第九届董事会第三十八次会议于2019年4月12日

发出通知，并于2019年4月24日以现场结合通讯表决形式召开。 会议应到董事九名,实到董事九名，公司

监事及高级管理人员列席了会议。 会议由董事长周悦刚先生主持。 会议的召集、召开符合有关法律、法规

和《公司章程》的规定，审议通过了以下议案：

一、审议通过了《2018年度董事会工作报告》

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

二、审议通过了《2018年度总经理工作报告》

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

三﹑审议通过了《2018年度财务决算报告》

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

四﹑审议通过了《2018年度利润分配预案》

经瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，公司2018年度母公司实现净利润1,664,503,988.22

元，根据《公司法》和《公司章程》的有关规定，按2018年度母公司实现净利润的10%提取法定盈余公积

金166,450,398.82元，加母公司以前年度剩余未分配利润37,153,473.56元，截至2018年12月31日实际

可供股东分配的利润为1,535,207,062.96元。公司2018年度的利润分配预案为：以截至2018年12月31日

总股本1,862,520,720股为基数， 以母公司可供股东分配的利润向全体股东按每10股派发现金股利1.3

元（含税），合计派发现金股利242,127,693.6元，剩余未分配利润1,293,079,369.36元结转以后年度分

配。

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

五、审议通过了《关于2018年年度报告全文及摘要的议案》

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

六、审议通过了《2018年度内部控制自我评价报告》

根据2018年度公司财务报告内部控制重大缺陷的认定情况，于内部控制评价报告基准日，不存在财

务报告内部控制重大缺陷。 公司已按照企业内部控制规范体系和相关规定的要求在所有重大方面保持了

有效的财务报告内部控制。

根据2018年度公司非财务报告内部控制重大缺陷认定情况，于内部控制评价报告基准日，公司不存

在非财务报告内部控制重大缺陷。

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

七、审议通过了《关于会计政策变更的议案》

公司根据《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号）的要求，公

司需对会计政策相关内容进行相应调整。 本次会计政策变更只是会计报表项目列示的变化，不会对公司

所有者权益、净利润等指标产生影响，本次变更对公司财务状况、经营成果和现金流量无影响。

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

八、审议通过了《关于2019年第一季度报告全文及正文的议案》

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

九、审议通过了《关于召开2018年度股东大会的议案》

决定于2019年5月16日下午3:00在北京红墙酒店一楼会议室召开2018年度股东大会现场会议，本次

会议同时采用网络投票方式进行表决。

表决情况：出席本次会议的董事以赞成票9票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

十、听取了公司独立董事赵廷凯先生、乐超军先生、张峥先生、冯科先生的述职报告。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日
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天津广宇发展股份有限公司

第九届监事会第十二次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）第九届监事会第十二次会议于2019年4月12日发

出通知，并于2019年4月24日召开。 本次会议以现场方式召开，会议应到监事三名,�实到监事三名。 会议

由监事会主席刘明星先生主持。 审议通过了以下议案：

一、审议通过了《2018年度监事会工作报告》

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

二、审议通过了《关于2018年年度报告全文及摘要的议案》

经审核， 监事会认为董事会编制和审议天津广宇发展股份有限公司2018年年度报告的程序符合法

律、行政法规及中国证监会的规定，报告内容真实、准确、完整地反映了上市公司的实际情况，不存在任何

虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

三、审议通过了《2018年度内部控制自我评价报告》

公司内部控制评价报告的评价结论如下：

根据2018年度公司财务报告内部控制重大缺陷的认定情况，于内部控制评价报告基准日，不存在财

务报告内部控制重大缺陷。 董事会认为，公司已按照企业内部控制规范体系和相关规定的要求在所有重

大方面保持了有效的财务报告内部控制。

根据2018年度公司非财务报告内部控制重大缺陷认定情况，于内部控制评价报告基准日，公司不存

在非财务报告内部控制重大缺陷。

自内部控制评价报告基准日至内部控制评价报告发出日之间未发生影响内部控制有效性评价结论

的因素。

监事会已经审阅了公司内部控制自我评价报告，对内部控制评价报告无异议。

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

本议案需提交公司股东大会审议。

四、审议通过了《关于会计政策变更的议案》

公司根据《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号）的要求，公

司需对会计政策相关内容进行相应调整。 本次会计政策变更只是会计报表项目列示的变化，不会对公司

所有者权益、净利润等指标产生影响，本次变更对公司财务状况、经营成果和现金流量无影响。

监事会认为：本次会计政策变更符合财政部相关规定，符合公司实际情况，相关决策程序符合有关法

律、法规和《公司章程》等规定，不存在损害公司及股东利益的情形；本次会计政策变更不会对公司财务

报表产生重大影响。 因此，同意公司本次会计政策变更。

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

五、审议通过了《关于2019年第一季度报告全文及正文的议案》

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

监事会

2019年4月26日

证券代码

:000537

证券简称

:

广宇发展 公告编号

:2010-024

天津广宇发展股份有限公司

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏负连带责任。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）于2019年4月24日召开第九届董事会第三十八次

会议、第九届监事会第十二次会议，审议通过了《关于会计政策变更的议案》。 具体情况如下：

一、本次会计政策变更概述

1.变更原因

为解决执行企业会计准则的企业在财务报告编制中的实际问题，规范企业财务报表列报，提高会计

信息质量，财政部于2018年6月15日发布了《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财

会〔2018〕15号），对一般企业财务报表格式进行了修订。 根据上述文件的要求，公司需对会计政策相关

内容进行相应调整。

2.变更日期

财政部《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》自发布之日起施行。

3.变更前采用的会计政策

公司采用2017年12月25日财政部颁布《财政部关于修订印发一般企业财务报表格式的通知》(财会

〔2017〕30号)�的有关规定。

4.变更后采用的会计政策

本次会计报表格式修订后，公司执行财会〔2018〕15号文件相关规定。 除上述会计报表格式变更外，

其他未变更部分，公司仍按照财政部前期发布的《企业会计准则—基本准则》和各项具体会计准则、企业

会计准则应用指南、企业会计准则解释公告以及其他相关规定执行。

5.审批程序

公司于2019年4月24日召开了第九届董事会第三十八次会议及第九届监事会第十二次会议，审议通

过了《关于会计政策变更的议案》，独立董事对此发表了同意的独立意见。 根据深圳证券交易所相关规

定，公司本次会计政策变更由董事会审议，无需提交公司股东大会审议。

二、本次会计政策变更对公司的影响

本次会计报表格式调整主要涉及以下财务报表项目的列报，并相应调整可比会计期间的数据，具体

情况如下：

1.资产负债表变化

“应收票据” 及“应收账款” 项目归并至“应收票据及应收账款” 项目，“应收利息” 及“应收股利”

项目归并至“其他应收款” 项目，“固定资产清理” 项目归并至“固定资产” 项目，“工程物资” 项目归并

至“在建工程”项目，“应付票据”及“应付账款”项目归并至“应付票据及应付账款” 项目，“应付利息”

及“应付股利”项目归并至“其他应付款”项目，“专项应付款”项目归并至“长期应付款”项目。

2.利润表变化

新增“研发费用”项目，将利润表中原计入“管理费用”项目中的研发费用单独列示。“财务费用”项

目下新增“利息费用”和“利息收入”明细项目，分别反映企业为筹集生产经营所需资金等而发生的应予

费用化的利息支出和企业确认的利息收入。 “其他收益” 、“资产处置收益” 、“营业外收入” 、“营业外支

出”项目核算内容调整。公司收到的个税手续费返还，作为其他与日常活动相关的项目在利润表的“其他

收益”项目中填列。 “权益法下在被投资单位不能重分类进损益的其他综合收益中享有的份额” 简化为

“权益法下不能转损益的其他综合收益” 。

3.所有者权益变动表变化

为落实《〈企业会计准则第9号———职工薪酬〉应用指南》对于在权益范围内转移“重新计量设定受

益计划净负债或净资产所产生的变动”时增设项目的要求，新增“设定受益计划变动额结转留存收益”项

目。

本次会计报表格式修订只是会计报表项目列示的变化，不会对公司所有者权益、净利润等指标产生

影响，本次变更对公司财务状况、经营成果和现金流量无影响。

三、董事会关于会计政策变更的合理性说明

本次会计政策变更是公司根据财政部发布的企业会计准则进行的合理变更，因此，董事会同意本次

会计政策变更。

四、独立董事关于会计政策变更的意见

经核查，本次会计政策变更是公司根据财政部颁布的规定进行的合理变更，符合相关规定。董事会对

该事项的决策程序符合相关法律、法规和《公司章程》的规定，不存在损害公司及中小股东利益的情形。

因此，同意本次会计政策变更。

五、监事会关于会计政策变更的意见

经审核，监事会认为：本次会计政策变更符合财政部相关规定，符合公司实际情况，相关决策程序符

合有关法律、法规和《公司章程》等规定，不存在损害公司及股东利益的情形；本次会计政策变更不会对

公司财务报表产生重大影响。 因此，同意公司本次会计政策变更。

六、备查文件

1.第九届董事会第三十八次会议决议；

2.第九届监事会第十二次会议决议；

3.关于会计政策变更的独立董事意见。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日
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关于

2018

年度利润分配预案的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏。

一、2018年财务概况

经瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）审计，公司2018年度母公司实现净利润1,664,503,988.22

元，根据《公司法》和《公司章程》的有关规定，按2018年度母公司实现净利润的10%提取法定盈余公积

金166,450,398.82元，加母公司以前年度剩余未分配利润37,153,473.56元，截至2018年12月31日实际

可供股东分配的利润为1,535,207,062.96元。

二、2018年度利润分配预案基本内容

根据《公司未来三年（2017-2019年）股东回报规划》，在综合考虑公司战略发展目标、经营发展规

划的基础上，结合公司的盈利情况和现金流量状况，公司2018年度的利润分配预案为：以截至2018年12

月31日总股本1,862,520,720股为基数，以母公司可供股东分配的利润向全体股东按每10股派发现金股

利1.3元（含税），合计派发现金股利242,127,693.60元，剩余未分配利润1,293,079,369.36元结转以后

年度分配。

三、相关说明

1.利润分配预案的合法性、合规性

该利润分配预案符合《公司法》《证券法》《企业会计准则》《公司章程》等文件的规定和要求，具备

合法性、合规性、合理性。 该预案的实施不会造成公司流动资金短缺或其他不良影响。

2.利润分配预案与公司成长性的匹配性

该利润分配预案兼顾了公司股东的当期利益和长期利益，充分考虑了广大投资者的合理诉求，与公

司经营业绩及未来发展相匹配，不会造成公司流动资金短缺或其他不利影响，符合公司的发展规划。

3.在本预案披露前，公司及相关人员严格按照公司《内幕信息知情人登记管理制度》《信息披露管理

办法》等相关规定做好信息保密工作，不存在信息泄露或信息知情人进行内幕交易的情况。

4.本利润分配预案尚需经公司2018年度股东大会审议，存在不确定性。 敬请广大投资者理性投资，

注意投资风险。

四、审议情况

1.董事会审议情况：本事项已经公司第九届董事会第三十八次会议审议通过。

2.相关独立董事意见：独立董事出具了《关于第九届董事会第三十八次会议相关事项的独立董事意

见》，认为公司2018年度利润分配预案是在综合考虑公司经营发展现状、股东要求和意愿等因素的基础

上制定的，符合《公司章程》中的关于现金分红政策的有关规定，该利润分配预案不影响公司的持续经

营。同时该预案符合公司的实际情况,没有损害中小股东的利益,同意公司第九届董事会第三十八次会议

做出的审议通过《2018年度利润分配预案》的决议,同意此议案提交公司股东大会审议。

五、备查文件

1.第九届董事会第三十八次会议决议公告；

2.关于利润分配预案的相关独立董事意见。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日
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关于计提资产减值准备的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。

一、本次计提减值准备的情况概述

（一）本次计提资产减值准备的原因

根据《企业会计准则》、中国证监会《关于进一步提高上市公司财务信息披 露质量的通知》及深圳

证券交易所《主板信息披露业务备忘录1号———定期报告披露相关事宜（2019年修订）》等相关规定，为

客观反映公司财务状况和资产价值，天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）对截至2018年12月

31日的资产进行减值测试，本着谨慎性原则计提资产减值准备。

（二）计提资产减值准备的情况

公司对截至2018年12月31日的存货进行清查,对存在减值迹象的存货进行减值测试。 存货成本高于

其可变现净值的，计提存货跌价准备。 年末，根据专业资产评估机构评估结果，按照成本高于可变现净值

的差额计提存货跌价准备1,920,712,940.69元，占公司上一期经审计净利润的88.44%。 公司按已有政策

计提坏账准备金额，扣除收回应收款项而转回的坏账准备，当期计提坏账准备净额-5,654,750.08元。 因

非同一控制下收购湖州东信实业公司，坏账准备本期合并增加304,500.00元。 具体情况如下：

资产减值准备明细表 单位：人民币元

项 目 年初数 本年计提数 合并增加额

本年减少数

年末数

转回数 转销数

一、坏账准备 260,159,708.96 -5,654,750.08 304,500.00 254,809,458.88

二、存货跌价准备 143,754,705.00 1,920,712,940.69 35,905.30 27,506.929.82 2,036,924,810.57

1.开发成本 98,967,216.32 1,637,423,469.28 35,905.30 1,736,354,780.30

2.开发产品 41,789,304.16 283,289,471.41 27,506,929.82 297,571,845.75

3.库存商品 2,998,184.52 2,998,184.52

三、 可供出售金融资产减值准

备

159,187,883.05 159,187,883.05

合 计 563,102,297.01 1,915,058,190.61 304,500.00 35,905.30 27,506,929.82 2,450,922,152.50

按项目分类计提存货减值情况如下：

单位：人民币元

项目 计提金额

重庆鲁能中央公馆一期 35,303,316.86

重庆鲁能中央公馆二期 100,079,980.75

重庆鲁能九龙花园东郡一街区 48,472,331.01

南京栖霞鲁能公馆 323,008,216.50

南京鲁能硅谷公馆 570,443,599.10

苏州泰山7号 842,902,964.70

济南亘富领秀城A2贵和金街 300,742.86

济南亘富领秀城漫山香墅二期 201,788.91

合计 1,920,712,940.69

二、计提资产减值准备对公司的影响

本次计提资产减值准备，公司2018年度利润总额减少1,915,058,190.61元，净利润减少1,436,293,

642.95元。 其中，计提存货跌价准备减少利润总额1,920,712,940.69元，减少净利润1,440,534,705.51

元。因价值回升转回存货跌价准备35,905.30元，增加利润总额35,905.30元，增加净利润26,928.98元。因

开发产品销售去化，存货跌价准备转销27,506,929.82元，转销金额冲抵主营业务成本增加利润总额27,

506,929.82元，增加净利润20,630,197.37元。

三、关于计提资产减值准备的合理性说明

本次计提资产减值准备符合《企业会计准则》和公司相关会计政策，依据充分，体现了会计谨慎性原

则， 符合公司实际情况。 本次计提资产减值准备后能更加公允地反映截止2018年12月31日公司财务状

况、资产价值及经营成果，使公司的会计信息更具有合理性。

公司未来将根据项目结转和市场情况进行转销或其他方式调整。

四、备查文件

1.苏州鲁能广宇置地有限公司以财务报告为目的减值测试所涉及的苏州鲁能泰山7号项目资产评估

报告（中企华评报字（2019）第3011号）

2.重庆鲁能开发（集团）有限公司减值测试事宜所涉及的开发产品项目资产评估报告（北京大地评

报字[2019]1001-1号）

3.南京鲁能广宇置地有限公司以财务报告为目的减值测试所涉及的南京栖霞鲁能公馆项目资产评估

报告（中企华评报字（2019）第3032号）

4.南京鲁能硅谷房地产开发有限公司以财务报告为目的减值测试所涉及的南京硅谷公馆项目资产评

估报告（中企华评报字（2019）第3013号）

5.山东鲁能亘富开发有限公司存货减值测试资产评估报告（中新评报字（2019）第0004号）

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日
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天津广宇发展股份有限公司

关于召开

2018

年度股东大会的通知

一、召开会议的基本情况

1.股东大会届次：2018年度股东大会

2.股东大会的召集人：公司董事会

2019年4月24日，公司召开第九届董事会第三十八次会议，审议通过了《关于召开2018年度股东大会

的议案》，公司董事9票赞成，0票反对，0票弃权。

3.会议召开的合法、合规性：本次股东大会的召集、召开符合有关法律、行政法规、部门规章、规范性文

件和《公司章程》的规定。

4.会议召开的日期、时间：

（1）现场会议召开时间：2019年5月16日（星期四）下午3:00

（2）网络投票时间为：2019年5月15日—2019年5月16日。 其中，通过深圳证券交易所交易系统进行

网络投票的时间为：2019年5月16日上午9:30～11:30，下午13:00～15:00；通过互联网投票系统投票的

时间为2019年5月15日15:00至2019年5月16日15:00期间的任意时间。

5.会议的召开方式：采用现场表决与网络投票相结合的方式

6.会议的股权登记日：2019年5月9日（星期四）

7.出席对象：

（1）在股权登记日持有公司股份的普通股股东或其代理人

于股权登记日2019年5月9日下午收市时在中国结算深圳分公司登记在册的公司全体普通股股东

（含表决权恢复的优先股股东）均有权出席股东大会，并可以以书面形式委托代理人出席会议和参加表

决，该股东代理人不必是本公司股东。

（2）公司董事、监事和高级管理人员

（3）公司聘请的见证律师

（4）根据相关法规应当出席股东大会的其他人员

8.会议地点：北京红墙酒店一楼会议室（北京市东城区沙滩北街31号）

二、会议审议事项

1.审议事项

（1）《2018年度董事会工作报告》

（2）《2018年度监事会工作报告》

（3）《2018年度财务决算报告》

（4）《2018度利润分配预案》

（5）《关于2018年年度报告全文及摘要的议案》

（6）《2018年度内部控制自我评价报告》

股东大会议案请见公司同日披露于巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）的《天津广宇发展股

份有限公司2018年度股东大会会议材料》。

2.审议披露情况

上述议案已经公司第九届董事会第三十八次会议、第九届监事会第十二次会议审议通过，详细内容

请参见公司在《证券时报》《中国证券报》《上海证券报》和巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）

披露的《天津广宇发展股份有限公司第九届董事会第三十八次会议决议公告》（公告编号 公告编号：

2019-020）、《天津广宇发展股份有限公司第九届监事会第十二次会议决议公告》（公告编号 公告

编号：2019-021）及在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）披露的《天津广宇发展股份有限公司

2018年度股东大会会议材料》。

三、提案编码

表1：本次股东大会提案编码示例表

提案编码 提案名称

备注

该列打勾的栏目可以投票

100 总提案 √

非累积投票提案

1.00 2018年度董事会工作报告 √

2.00 2018年度监事会工作报告 √

3.00 2018年度财务决算报告 √

4.00 2018度利润分配预案 √

5.00 关于2018年年度报告全文及摘要的议案 √

6.00 2018年度内部控制自我评价报告 √

四、会议登记方法

1.登记方式：现场登记、通过信函或传真方式登记。

2.登记时间：2019年5月13日（星期一）上午9：00-11：30、下午2：00-5：00。

(以2019年5月13日及以前收到登记证件为有效登记)

3.登记地点：北京市朝阳区朝外大街5号10层

4.登记手续：

（1）社会公众股股东持本人身份证、股东账户卡和持股凭证，委托代理人持本人身份证、授权委托

书、委托人股东账户卡和委托人身份证。

（2）法人股股东持营业执照复印件、法定代表人授权委托书、出席人身份证办理登记手续。

（3）异地股东可将本人身份证、持股凭证通过信函或传真方式登记。

5.授权委托书见附件2。

五、参加网络投票的具体操作流程

在本次股东大会上，股东可以通过深交所交易系统和互联网投票系统（网址为http://wltp.cninfo.

com.cn）参加投票，参加网络投票时涉及的具体操作流程详见附件1。

六、其他事项

1.会议联系方式：

联系人：伊成儒

联系电话：(010)85727720

联系传真：(010)85727714

通讯地址：北京市朝阳区朝外大街5号10层

邮编：100020

2.出席本次股东大会现场会议的所有股东的食宿、交通费自理。

3.网络投票系统异常情况的处理方式：网络投票期间，如网络投票系统遇突发重大事件的影响，则本

次股东大会的进程按当日通知进行。

七、备查文件

1.天津广宇发展股份有限公司第九届董事会第三十八次会议决议

2.天津广宇发展股份有限公司第九届监事会第十二次会议决议

3.其他报告文件

4.备查文件备置地点：本公司证券部

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日

附件1：

参加网络投票的具体操作流程

一、网络投票的程序

1.投票代码：360537

2.投票简称：广宇投票

3.议案设置及意见表决

（1）议案设置

表2� �股东大会提案对应“提案编码”一览表

提案编码 提案名称

备注

该列打勾的栏目可以投票

100

总提案：除累积投票提案外

的所有提案

√

非累积投票提案

1.00 2018年度董事会工作报告 √

2.00 2018年度监事会工作报告 √

3.00 2018年度财务决算报告 √

4.00 2018度利润分配预案 √

5.00 关于2018年年度报告全文及摘要的议案 √

6.00 2018年度内部控制自我评价报告 √

（2）填报表决意见，同意、反对、弃权

（3）股东对总议案进行投票，视为对所有议案表达相同意见。 在股东对同一议案出现总议案与分议

案重复投票时，以第一次有效投票为准。 如股东先对分议案投票表决，再对总议案投票表决，则以已投票

表决的分议案的表决意见为准，其他未表决的议案以总议案的表决意见为准；如先对总议案投票表决，再

对分议案投票表决，则以总议案的表决意见为准。

（4）对同一议案的投票以第一次有效投票为准。

二、通过深交所交易系统投票的程序

1.投票时间：2019年5月16日的交易时间，即9:30—11:30和13:00

—15:00。

2.股东可以登录证券公司交易客户端通过交易系统投票。

三、通过深交所互联网投票系统投票的程序

1.互联网投票系统开始投票的时间为2019年5月15日（现场股东大会召开前一日）下午3：00，结束时

间为2019年5月16日（现场股东大会结束当日）下午3：00。

2.股东通过互联网投票系统进行网络投票，需按照《深圳证券交易所投资者网络服务身份认证业务

指引（2016年修订）》的规定办理身份认证，取得“深交所数字证书”或“深交所投资者服务密码” 。 具体

的身份认证流程可登录互联网投票系统http://wltp.cninfo.com.cn规则指引栏目查阅。

3.股东根据获取的服务密码或数字证书，可登录http://wltp.cninfo.com.cn在规定时间内通过深交

所互联网投票系统进行投票。

附件2：

授权委托书

兹全权委托 （先生/女士）在下述授权范围内代表本人/本公司出席天津广宇发展股份有限

公司2018年度股东大会，并代为行使表决权。被委托人按照下列指示就下列议案投票表决，如没有做出指

示，代理人有权按自己的意愿表决。

委托人对下述议案表决指示如下：

提案编码 提案名称

备注 同意 反对 弃权

该列打勾的栏目可

以投票

100 总提案 √

非累积投票提案

1.00 2018年度董事会工作报告 √

2.00 2018年度监事会工作报告 √

3.00 2018年度财务决算报告 √

4.00 2018度利润分配预案 √

5.00 关于2018年年度报告全文及摘要的议案 √

6.00 2018年度内部控制自我评价报告 √

（请在相应的表决意见项下划“√” ）

委托人签名（或盖章）： 身份证（营业执照）号码：

委托人股票账号： 委托人持有股数：

受托人签名： 受托人身份证号码：

委托书有效日期：自本授权委托书签署之日起至本次股东会结束时。

委托日期：2019�年 月 日

证券代码：000537�证券简称：广宇发展 公告编号：2019-028

天津广宇发展股份有限公司关于同一控制下企业合

并追溯调整前期财务数据的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大

遗漏。

一、本公司财务报表数据进行追溯调整的原因

根据《天津广宇发展股份有限公司2018年第二次临时股东大会决议》，公司以人民币163,477.87万

元收购鲁能集团有限公司持有的福州鲁能地产有限公司100%股权， 以人民币192,187.32万元收购都城

伟业集团有限公司持有的天津鲁能泰山房地产开发有限公司100%股权， 以上交易构成同一控制下的控

股合并。

根据《企业会计准则》及其相关指南、解释等规定，同一控制下的控股合并，被合并方有关资产、负债

应以其账面价值并入合并财务报表。 在合并当期编制合并财务报表时，应对报表的期初数或上年数进行

调整。 在编制比较报表时，应将被合并方的有关资产、负债并入，因合并而增加的净资产在比较报表中调

整所有者权益项下的资本公积（资本溢价或股本溢价）。对于被合并方在企业合并前实现的留存收益（盈

余公积和未分配利润之和）中归属于合并方的部分，自资本公积转入留存收益。

二、对以前年度财务状况和经营成果的影响

下列财务数据表中，“追溯调整前” 是指2017年年报披露的期末余额或本期发生额；“追溯调整后”

是指2018年年报披露的期初余额或上期发生额。

1、对2017年12月31日合并资产负债主要项目的影响如下：

单位：元

报表项目 追溯调整前 追溯调整后 影响

货币资金 7,195,181,661.46 8,982,525,762.80 1,787,344,101.34

其他应收款 355,230,809.25 363,397,618.89 8,166,809.64

存货 56,286,646,529.38 64,232,448,096.43 7,945,801,567.05

其他流动资产 1,436,098,743.56 1,639,573,114.20 203,474,370.64

固定资产 1,465,296,767.77 1,466,901,121.43 1,604,353.66

递延所得税资产 1,786,687,538.17 2,003,724,703.37 217,037,165.20

短期借款 1,795,500,000.00 2,495,500,000.00 700,000,000.00

预收账款 33,099,351,393.42 38,164,711,189.42 5,065,359,796.00

其他应付款 1,500,044,300.23 2,172,294,002.26 672,249,702.03

长期借款 14,627,373,431.23 16,077,373,431.23 1,450,000,000.00

2、对2017年度合并利润主要项目的影响如下：

单位：元

报表项目 追溯调整前 追溯调整后 影响

营业收入 21,641,989,746.32 21,643,358,699.96 1,368,953.64

营业成本 15,610,142,984.58 15,611,425,703.81 1,282,719.23

销售费用 1,139,746,949.43 1,245,042,535.24 105,295,585.81

利润总额 2,978,385,967.68 2,873,561,147.51 -104,824,820.17

所得税费用 688,225,848.39 655,791,154.61 -32,434,693.78

净利润 2,290,160,119.29 2,217,769,992.90 -72,390,126.39

归属于母公司股东的净利润 2,171,791,437.70 2,099,401,311.31 -72,390,126.39

综合收益总额 2,290,160,119.29 2,217,769,992.90 -72,390,126.39

基本每股收益 1.29 1.25 -0.04

稀释每股收益 1.29 1.25 -0.04

3、对2017年度合并现金流量主要项目的影响如下：

单位：元

报表项目 追溯调整前 追溯调整后 影响

经营活动产生的现金流量净额 8,027,502,421.54 10,671,876,410.68 2,644,373,989.14

投资活动产生的现金流量净额 -295,298,538.33 -295,381,730.01 -83,191.68

筹资活动产生的现金流量净额 -8,498,742,907.07 -10,135,577,217.62 -1,636,834,310.55

现金及现金等价物净增加额 -766,539,023.86 240,917,463.05 1,007,456,486.91

加：年初现金及现金等价物余额 6,022,100,517.92 6,515,206,096.00 493,105,578.08

年末现金及现金等价物余额 5,255,561,494.06 6,756,123,559.05 1,500,562,064.99

4、对2017年度合并股东权益主要项目的影响如下：

单位：元

报表项目 追溯调整前 追溯调整后 影响

股本 1,862,520,720.00 1,862,520,720.00 0.00

资本公积 2,827,159,131.11 5,277,159,131.11 2,450,000,000.00

盈余公积 98,690,856.51 98,690,856.51 0.00

未分配利润 4,870,283,624.59 4,742,172,619.59 -128,111,005.00

归属于母公司股东权益 9,658,654,332.21 11,980,543,327.21 2,321,888,995.00

三、董事会关于本次追溯调整的相关说明

董事会已审阅并同意公司2018年年度报告及财务报告，认为公司对本次同一控制下企业合并追溯调

整有关财务报表数据符合国家颁布的《企业会计准则》及其相关指南、解释以及公司会计政策的相关规

定，追溯调整后的财务报表客观、真实地反映了公司的财务状况和实际经营成果。

四、独立董事关于本次追溯调整的相关说明

独立董事已审阅并同意公司2018年年度报告及财务报告，认为公司对本次同一控制下企业合并追溯

调整前有关财务报表数据符合国家颁布的《企业会计准则》及其相关指南、解释以及公司会计政策的相

关规定，追溯调整后的财务报表客观、真实地反映了公司的财务状况。

五、监事会关于本次追溯调整的相关说明

监事会已审阅并同意公司2018年年度报告及财务报告，认为公司对本次同一控制下企业合并追溯调

整前有关财务报表数据符合国家颁布的《企业会计准则》及其相关指南、解释以及公司会计政策的相关

规定，追溯调整后的财务报表客观、真实地反映了公司的财务状况。

六、其他说明

瑞华会计师事务所（特殊普通合伙）对本次追溯调整后的财务报告进行了审计并出具了标准无保留

审计意见的审计报告。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2019年4月26日

（上接B271版）


