
库等相关配套设施。 建筑工程的具体测算过程如下：

单位：万元

序号 工程项目名称

建设面积

（平方米）

单位造价

（元/平方米）

投资额

一 北地块

1 主要生产项目 61,280.96 - 14,707.43

1.1 联合厂房 61,280.96 2,400.00 14,707.43

2 辅助生产项目 5,423.16 - 976.17

2.1 仓库 5,423.16 1,800.00 976.17

3 公用工程项目 797.09 - 227.42

3.1 综合站房 797.09 2,000.00 159.42

3.2 变电站 - 2,000.00 -

3.3 消防泵房 - 1,600.00 -

3.4 消防水池（构筑物） 600.00 800.00 48.00

3.5 厂区供热外管 - 20.00

4 总图运输工程 90.00 - 391.73

4.1 道路、广场 8,255.00 350.00 288.93

4.2 围墙 700.00 540.00 37.80

4.3 大门传达室 90.00 - 65.00

5 环境保护工程项目 348.08 - 254.00

5.1 污水处理站 348.08 2,000.00 69.62

5.2 污水处理站（构筑物） - - 87.50

5.3 垃圾站 - 1,300.00 -

5.4 绿化 6,458.85 150.00 96.88

北地块合计 67,939.29 16,556.74

二 南地块

1 主要生产项目 23,808.00 - 5,713.92

1.1 联合厂房 23,808.00 2,400.00 5,713.92

2 辅助生产项目 16,512.00 - 3,112.32

2.1 物流仓库 11,808.00 1,600.00 1,889.28

2.2 综合楼 4,704.00 2,600.00 1,223.04

3 公用工程项目 540.00 - 193.28

3.1 锅炉房 216.00 2,600.00 56.16

3.2 变电站 216.00 2,200.00 47.52

3.3 消防泵房 108.00 2,000.00 21.60

3.4 消防水池（构筑物） 600.00 800.00 48.00

3.5 厂区供热外管 - - 20.00

4 总图运输工程 90.00 - 311.20

4.1 道路、广场 6,640.00 350.00 232.40

4.2 围墙 640.00 450.00 28.80

4.3 大门传达室 90.00 - 50.00

5 环境保护工程项目 360.00 - 147.27

5.1 污水处理站 180.00 1,500.00 27.00

5.2 污水处理站（构筑物） - - 43.75

5.3 垃圾站 180.00 1,300.00 23.40

5.4 绿化 5,311.52 100.00 53.12

南地块合计 41,310.00 - 9,477.99

合计 109,249.29 - 26,034.73

建筑工程根据房屋结构形式和地质情况，参考项目当地类似工程的综合造价水平、食品加

工对工厂环境的装修施工要求，按平方米造价指标估算。

②设备购置

本项目设备购置的具体内容包括生产线系统、环境保护和配套系统相关设备，具体明细如

下：

单位：万元

序号 设备名称 单位 数量 单价 投资额

一 生产系统

1 净菜清洗线 台套 1 16.29 16.29

2 毛刷去皮机 台套 1 1.09 1.09

3 单头瓜果削皮机 台套 1 1.63 1.63

4 切片机 台套 1 3.26 3.26

5 斩拌机 台套 1 2.71 2.71

6 多功能切菜机 台套 1 4.34 4.34

7 切丁机 台套 1 5.43 5.43

8 真空封口机 台套 2 8.14 16.29

9 连续自动封口机 台套 5 1.63 8.14

10 脚踏式不锈钢封口机 台套 1 1.09 1.09

11 封箱机 台套 1 1.63 1.63

12 消毒柜 台套 2 1.63 3.26

13 洗肉机 台套 1 5.43 5.43

14 砍排骨机 台套 1 8.14 8.14

15 斩拌机 台套 1 5.43 5.43

16 锯骨机 台套 1 0.54 0.54

17 落地式锯骨机 台套 1 1.63 1.63

18 搅拌机 台套 1 4.34 4.34

19 绞肉机 台套 1 5.43 5.43

20 冻肉切片机 台套 1 3.26 3.26

21 刨片机 台套 1 3.26 3.26

22 打码机 台套 1 1.09 1.09

23 消毒柜（内包材消毒） 台套 3 2.71 8.14

24 封箱机（一楼菜区） 台套 1 2.71 2.71

25 金检机（一楼菜区） 台套 1 8.14 8.14

26 气调包装机（冲氮） 台套 1 16.29 16.29

27 萝卜条搅拌机 台套 1 1.09 1.09

28 混料机 台套 2 5.43 10.86

29 气泡解冻机 台套 4 21.71 86.86

30 滚揉机 台套 5 21.71 108.57

31 鸭肠清洗机 台套 2 3.26 6.51

32 夹层锅（自动上下料） 台套 60 8.69 521.14

33 夹层锅 台套 5 6.51 32.57

34 自动卤制线 台套 2 13.57 27.14

35 自动卤水回收系统 台套 3 32.57 97.71

36 翻渣台 台套 15 4.34 65.14

37 卤汁压榨机 台套 1 21.71 21.71

38 切鸭脖机转盘式 台套 6 5.43 32.57

39 切鸭脖机往复式 台套 2 5.43 10.86

40 双螺旋速冷机 台套 4 135.71 542.86

41 切片机切鸭珍机 台套 1 3.26 3.26

42 切藕片机 台套 1 2.71 2.71

43 拉伸膜包装机 台套 4 43.43 173.71

44 真空包装机 台套 2 43.43 86.86

45 GEA包装机 台套 2 173.71 347.43

46 鸭脖多头称包装机 台套 2 43.43 86.86

47 制氮机 台套 1 5.43 5.43

48 洗框机 台套 5 21.71 108.57

49 洗盘机 台套 2 21.71 43.43

50 提箱机 台套 6 8.14 48.86

51 提升机 台套 3 16.29 48.86

52 车间自动输送线 台套 1 1,194.28 1,194.28

53 洗衣机 台套 3 3.26 9.77

54 烘衣机 台套 3 3.26 9.77

55 分捡发货系统 台套 1 989.43 989.43

56 发货区物流设备包含叉车 台套 1 135.71 135.71

57 仓储系统立体库 台套 1 977.14 977.14

58 制冷新风系统 台套 1 1,520.00 1,520.00

59 制冷系统 台套 1 1,139.43 1,139.43

60 中央空调 台套 1 542.86 542.86

61 净化通风 台套 1 162.86 162.86

62 电梯客梯 台套 5 19.00 95.00

63 提升机 台套 6 16.29 97.71

64 电梯货梯 台套 6 19.00 114.00

二 配电系统

1 高低压配电系统 台套 1 488.57 488.57

三 锅炉房

1 锅炉 台套 2 162.86 325.71

2 自来水 台套 1 13.57 13.57

3 天燃气 台套 1 81.43 81.43

四 污水处理

1 污水处理系统 台套 1 542.86 542.86

五 水系统

1 热水系统 台套 1 32.57 32.57

2 水处理系统 台套 1 5.43 5.43

3 消防 台套 1 1,126.65 1,126.65

六 弱电系统

1 智能监控系统 台套 1 162.86 162.86

2 太阳能光伏 台套 1 108.57 108.57

3 空压机系统 台套 1 108.57 108.57

4 臭氧系统 台套 1 54.29 54.29

5 泡沫清洗系统 台套 1 271.43 271.43

6 实验室 台套 1 81.43 81.43

7 MAS 台套 1 162.86 162.86

8 IT 台套 1 434.29 434.29

合计 13,651.22

主要设备根据设计选型参考有关生产厂家报价和同类设备费用估算，装配机物料、备品备

件、工器具等含在设备报价中。

③安装工程

本项目与建筑工程和设备相关的安装工程，根据材料价格及安装费用，并参考项目当地对

建筑和设备安装工程的定额或其他取费标准文件中的概算指标计列。

④其他费用

本项目工程建设的其他费用主要包括工程设计、勘察、监理和联合试运转费等。 其中前期工

作和设计、勘察费等按照有关咨询服务机构报价和工程咨询协会、发改委、建设部的相关计价文

件计算；联合试运转补差费约按三天工厂成本计；生产工人进厂及培训费按新增定员人数平均

每人2,500.00元计算；办公生活用具购置费按新增定员人数平均每人1,500.00元计算。具体明细

参见“（1）本项目的具体投资构成” 。

其他费用不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑤预备费

基本预备费是针对在项目实施过程中可能发生的难以预料的支出事先预留的费用，本项目

的基本预备费根据具体建设情况以工程建设费用和其他费用的2.00%计列， 价差预备费暂不计

取。

预备费不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑥铺底流动资金

本项目流动资金按分项估算法计算， 即对流动资产和流动负债主要构成要素进行分项估

算。 项目达产年需要流动资金12,460.00万元，铺底流动资金为3,738.00万元。

铺底流动资金不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

（3）本项目具体投资构成的合理性

本项目的具体投资构成主要依据国家发改委、建设部等颁布的政策法规和现行投资估算的

有关规定、办法，参考了项目当地及公司自有资金和前次募集资金投资的类似工程实际造价，并

按照本次项目建设目标进行测算。 具体投资构成的测算参数和测算结果符合食品生产基地的实

际建设标准、安全控制要求和项目当地情况，具备合理性。

4、项目进度安排及经济效益评价

本项目建设期为2年，建设期主要包括土建施工及设备验收、安装、调试、试生产至投产。 项

目建设完成后第1年达到设计能力的50%， 第2年达到设计能力的75%， 第3年达到设计能力的

100%。

本项目建设的预计进度安排具体如下：

注：截至本募集说明书摘要签署日，项目已完成前期可研、环评、项目备案、初步设计、施工

图设计和初期现场准备等阶段。 本项目募集资金的预计使用进度具体如下：

单位：万元

序号 项目 第1年 第2年

第3年至

第5年

合计

1 土地费用 2,960.00 - - 2,960.00

2 建设投资 22,040.00 25,062.00 - 47,102.00

2.1 工程建设投资（使用募集资金金额） 19,886.79 22,772.73 - 42,659.51

2.1.1 建筑工程 18,224.31 7,810.42 - 26,034.73

2.1.2 设备购置及安装工程 1,662.48 14,962.31 - 16,624.79

2.2 工程建设其他费用 1,910.41 1,550.46 - 3,460.88

2.3 预备费 242.80 738.81 - 981.61

3 铺底流动资金 - - 3,738.00 3,738.00

项目总投资 25,000.00 25,062.00 3,738.00 53,800.00

本项目实施后，将全方位提升发行人京津核心区域的供货能力，有效提高卤制食品出品质

量，对公司的财务状况和经营成果产生积极影响。 项目具体效益情况如下表：

单位：万元

序号 项目 金额

1 达产后年均销售收入 128,415.00

2 达产后年均净利润 15,855.84

3 内部收益率（税后） 24.72%

4 回收期（税后） 5.96年

5、项目备案及审批相关情况

项目已在天津市武清区行政审批局完成备案，北地块和南地块备案文号分为津武审批投资

备[2018]521号和津武审批投资备[2018]343号。 项目已完成建设项目环境影响登记表的备案，北

地块和南地块备案号分别为201812011400001193和201812011400000965。

6、项目用地的取得情况及进度

项目北地块已取得“津（2017）武清区不动产权第1023774号” 不动产权证书，权利人天津

阿正食品有限公司，坐落武清区河西务镇崔大公路南侧，用途为工业用地，面积32,154.10平方

米，使用期限为2017年5月10日至2067年5月9日。

项目南地块已由天津阿正与天津市国土资源和房屋管理局武清区国土资源分局签订了《天

津市国有建设用地使用权出让合同》并完成土地出让价款的缴纳。 南地块坐落武清区河西务镇

十四纬路南侧，用途为工业用地，面积26,557.60平方米。 2018年9月3日，天津阿正与天津市国土

资源和房屋管理局武清区国土资源分局签订了《交付土地确认书》，明确“该宗地已经达到出让

合同约定的交付土地的条件，当事人双方实施出让土地的移交” 。截至本募集说明书摘要签署之

日，该宗土地的不动产权证书正在办理中，项目用地的取得不存在法律障碍。

（二）江苏年产30,000吨卤制肉制品及副产品加工建设项目

1、项目概述

本项目实施主体为公司的全资子公司江苏阿惠食品有限公司。 项目新建厂房、仓库及附属

用房，新建一条卤制食品生产线，建成后新增肉类、蔬菜等卤制肉制品及副产品合计产能30,000

吨。

本项目拟在江苏省溧阳市上兴镇经济开发区实施。

2、项目生产技术及工艺流程

详见本次发行募集说明书“第四节 公司基本情况”之“七、发行人主要业务的具体情况” 。

3、项目投资概算、是否属于资本性支出

单位：万元

序号 项目名称 投资金额 是否资本性支出 拟使用募集资金额

1 土地费用 2,100.00 是 -

2 建筑工程 20,028.97 是 20,028.97

3 设备购置 12,161.00 是 12,161.00

4 安装工程 2,709.73 是 2,709.73

5 其它费用 4,629.93 是 -

6 预备费 3,162.37 否 -

7 铺底流动资金 3,687.21 否 -

合计 48,479.21 34,899.70

注：本项目土地费用预计约为2,100.00万元，占项目投资总额的比例为4.33%，上述土地费

用使用发行人自有资金支付，不使用本次募集资金。

本项目的具体投资构成和合理性

（1）本项目的具体投资构成

单位：万元

序号 工程项目及费用名称 建筑工程 设备购置 安装工程 其他 合计

一 项目土地费用 - - - 2,100.00 2,100.00

二 第一部分工程费用

1 联合厂房(一）～（三） 13,996.80 8,489.76 848.98 23,335.53

2 机修五金库 63.00 - - - 63.00

3 仓库 1,439.03 - - - 1,439.03

4 综合楼 2,352.00 - - - 2,352.00

5 10KV电源外线 - - 200.00 - 200.00

6 锅炉房 88.20 431.42 123.18 - 642.80

7 变电站 64.80 501.00 75.15 - 640.95

8 弱电系统 - 1,308.18 654.09 - 1,962.27

9 消防水池及泵房 78.60 873.97 218.49 - 1,171.06

10 厂区外线及照明 - - 150.00 - 150.00

11 厂区给排水管网及消防 - - 180.00 - 180.00

12 厂区供热外管 50.00 - 65.00 - 115.00

13 场地平整 400.00 - - - 400.00

14 道路、广场 1,066.80 - - - 1,066.80

15 围墙 50.00 - - - 50.00

16 大门传达室 50.00 - - - 50.00

17 污水处理站 159.35 556.67 194.83 - 910.85

18 垃圾站 50.40 - - - 50.40

19 绿化 120.00 - - - 120.00

工程费用合计 20,028.97 12,161.00 2,709.73 - 34,899.70

二 第二部分其他费用

1 建设单位管理费 - - - 312.20 312.20

2

前期工作费（含可研、安评、环

评等）

- - - 279.20 279.20

3 工程设计费 - - - 1,018.03 1,018.03

4 工程勘察费 - - - 203.61 203.61

5 工程监理费 - - - 720.79 720.79

6 施工图设计审查费 - - - 12.00 12.00

7 工程造价咨询服务费 - - - 249.28 249.28

8 工程保险费 - - - 104.70 104.70

9 招投标费 - - - 89.70 89.70

10 场地准备及临时施设费 - - - 174.28 174.28

11 联合试运转费 - - - 104.70 104.70

12 生产工人进厂及培训费 - - - 225.00 225.00

13 办公生活用具购置费 - - - 135.00 135.00

14 行政事业性收费 - - - 1,001.45 1,001.45

其他费用合计 - - - 4,629.93 4,629.93

三 预备费 - - - 3,162.37 3,162.37

四 铺底流动资金 - - - 3,687.21 3,687.21

五 投资金额合计 20,028.97 12,161.00 2,709.73 13,579.51 48,479.21

（2）本项目具体投资构成的测算依据和测算过程

本次募投项目投资估算按“国家发改委《投资项目可行性研究指南》（试用版）” 、“《轻工

业建设项目可行性研究报告编制内容深度规定》（QBJS5-2005）” 、“《轻工业工程设计概算编

制办法》（QBJS10-2005）” 、“《建设项目投资估算编审规程》”和“国家发改委、建设部《建设

项目经济评价方法与参数》（第三版）” 中规定的有关投资估算编制方法及规定进行。

根据发行人子公司与江苏省溧阳市经济开发区管理委员会签署的 《项目投资协议书》，本

项目供地的土地出让金约为2,100万元（按实际面积计算）。 项目工程建设投资、其他费用、预备

费和铺底流动资金等的具体测算过程如下：

①建筑工程

本项目工程建设的具体内容包括新建联合厂房58,320.00平方米及环保工程、供热、周转仓

库等相关配套设施。 建筑工程的具体测算过程如下：

单位：万元

序号 工程项目名称

建设面积

（平方米）

单位造价

（元/平方米）

投资额

1 主要生产项目 58,320.00 - 13,996.80

1.1 联合厂房（一）至（三） 58,320.00 2,400.00 13,996.80

2 辅助生产项目 15,258.00 - 3,854.03

2.1 机修五金库 315.00 2,000.00 63.00

2.2 仓库 8,223.00 1,750.00 1,439.03

2.3 综合楼 6,720.00 3,500.00 2,352.00

3 公用工程项目 720.00 - 281.60

3.1 锅炉房 315.00 2,800.00 88.20

3.2 变电站 270.00 2,400.00 64.80

3.3 消防泵房 135.00 2,400.00 32.40

3.4 消防水池（构筑物） 600.00 770.00 46.20

3.5 厂区供热外管 - - 50.00

4 总图运输工程 90.00 - 1,566.80

4.1 场地平整 66,667.00 60.00 400.00

4.2 道路、广场 26,670.00 400.00 1,066.80

4.3 围墙 1,000.00 500.00 50.00

4.4 大门传达室 90.00 - 50.00

5 环境保护工程项目 612.00 - 329.75

5.1 污水处理站 360.00 2,000.00 72.00

5.2 污水处理站（构筑物） - - 87.35

5.3 垃圾站 252.00 2,000.00 50.40

5.4 绿化 8,000.00 150.00 120.00

合计 75,000.00 - 20,028.97

建筑工程根据房屋结构形式和地质情况，参考项目当地类似工程的综合造价水平、食品加

工对工厂环境的装修施工要求，按平方米造价指标估算。

②设备购置

本项目设备购置的具体内容包括生产线系统、环境保护和配套系统相关设备，具体明细如

下：

单位：万元

序号 设备名称 单位 数量 单价 投资额

一 生产系统

1 萝卜条搅拌机 台套 1 1.11 1.11

2 混料机 台套 2 5.57 11.13

3 辅料搅拌机 台套 - 5.57 0.00

4 八角拌料机 台套 - 4.45 0.00

5 气泡解冻机 台套 4 22.27 89.07

6 滚揉机 台套 5 22.27 111.33

7 鸭肠清洗机 台套 2 3.34 6.68

8 夹层锅（自动上下料） 台套 60 8.91 534.40

9 夹层锅 台套 5 6.68 33.40

10 自动卤水回收系统 台套 3 33.40 100.20

11 翻渣台 台套 15 4.45 66.80

12 卤汁压榨机 台套 1 22.27 22.27

13 切鸭脖机转盘式 台套 6 5.57 33.40

14 切鸭脖机往复式 台套 2 5.57 11.13

15 双螺旋速冷机 台套 4 139.17 556.67

16 切片机切鸭珍机 台套 1 3.34 3.34

17 切藕片机 台套 1 2.78 2.78

18 拉伸膜包装机 台套 4 44.53 178.13

19 真空包装机 台套 2 44.53 89.07

20 GEA包装机 台套 2 178.13 356.27

21 鸭脖多头称包装机 台套 2 44.53 89.07

22 制氮机 台套 1 5.57 5.57

23 洗框机 台套 5 22.27 111.33

24 洗盘机 台套 2 22.27 44.53

25 提箱机 台套 6 8.35 50.10

26 提升机 台套 3 16.70 50.10

27 车间自动输送线 台套 1 1,224.67 1,224.67

28 洗衣机 台套 3 3.34 10.02

29 烘衣机 台套 3 3.34 10.02

30 分捡发货系统 台套 1 1,113.34 1,113.34

31 发货区物流设备包含叉车 台套 1 139.17 139.17

32 仓储系统立体库 台套 1 1,002.00 1,002.00

33 制冷新风系统 台套 1 1,558.67 1,558.67

34 中央空调 台套 1 556.67 556.67

35 净化通风 台套 1 167.00 167.00

36 电梯客梯 台套 2 19.48 38.97

37 提升机 台套 2 16.70 33.40

38 电梯货梯 台套 4 19.48 77.93

二 配电系统

1 高低压配电系统 台套 1 501.00 501.00

三 锅炉房

1 锅炉 台套 2 167.00 334.00

2 自来水 台套 1 13.92 13.92

3 天燃气 台套 1 83.50 83.50

四 污水处理

1 污水处理系统 台套 1 556.67 556.67

五 水系统

1 热水系统 台套 1 33.40 33.40

2 水处理系统 台套 1 5.57 5.57

3 消防 台套 1 835.00 835.00

六 弱电系统

1 智能监控系统 台套 1 167.00 167.00

2 空压机系统 台套 1 111.33 111.33

3 臭氧系统 台套 1 55.67 55.67

4 泡沫清洗系统 台套 1 278.33 278.33

5 实验室 台套 1 83.50 83.50

6 MAS 台套 1 167.00 167.00

7 IT 台套 1 445.35 445.35

合计 12,161.00

主要设备根据设计选型参考有关生产厂家报价和同类设备费用估算，装配机物料、备品备

件、工器具等含在设备报价中。 ③安装工程

本项目与建筑工程和设备相关的安装工程，根据材料价格及安装费用，并参考项目当地对

建筑和设备安装工程的定额或其他取费标准文件中的概算指标计列。

④其他费用

本项目工程建设的其他费用主要包括工程设计、勘察、监理和联合试运转费等。 其中前期工

作和设计、勘察费等按照有关咨询服务机构报价和工程咨询协会、发改委、建设部的相关计价文

件计算；联合试运转补差费约按三天工厂成本计；生产工人进厂及培训费按新增定员人数平均

每人2,500.00元计算；办公生活用具购置费按新增定员人数平均每人1,500.00元计算。具体明细

参见“（1）本项目的具体投资构成” 。

其他费用不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑤预备费

基本预备费是针对在项目实施过程中可能发生的难以预料的支出事先预留的费用，本项目

的基本预备费根据具体建设情况以工程建设费用和其他费用的7.50%计列， 价差预备费暂不计

取。

预备费不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑥铺底流动资金

本项目流动资金按分项估算法计算， 即对流动资产和流动负债主要构成要素进行分项估

算。 项目达产年需要流动资金12,290.20万元，铺底流动资金为3,687.21万元。

铺底流动资金不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

（3）本项目具体投资构成的合理性

本项目的具体投资构成主要依据国家发改委、建设部等颁布的政策法规和现行投资估算的

有关规定、办法，参考了项目当地及公司自有资金和前次募集资金投资的类似工程实际造价，并

按照本次项目建设目标进行测算。 具体投资构成的测算参数和测算结果符合食品生产基地的实

际建设标准、安全控制要求和项目当地情况，具备合理性。

4、项目进度安排及经济效益评价

本项目建设期为2年，建设期主要包括土建施工及设备验收、安装、调试、试生产至投产。 项

目建设完成后第1年达到设计能力的50%， 第2年达到设计能力的75%， 第3年达到设计能力的

100%。

本项目建设的预计进度安排具体如下：

注：截至本募集说明书摘要签署日，项目已完成前期可研、环评、项目备案等阶段。

本项目募集资金的预计使用进度具体如下：

单位：万元

序号 项目 第1年 第2年

第3年至

第5年

合计

1 土地费用 2,100.00 - - 2,100.00

2 建设投资 20,900.00 21,792.00 - 42,692.00

2.1 工程建设投资（使用募集资金金额） 16,994.43 17,905.27 - 34,899.70

2.1.1 建筑工程 14,020.28 6,008.69 - 20,028.97

2.1.2 设备购置及安装工程 2,974.15 11,896.58 - 14,870.73

2.2 工程建设其他费用 2,851.58 1,778.35 - 4,629.93

2.3 预备费 1,053.99 2,108.38 - 3,162.37

3 铺底流动资金 - - 3,687.21 3,687.21

项目总投资 23,000.00 21,792.00 3,687.21 48,479.21

本项目实施后，发行人将全方位提升在长三角核心区域的供货能力，有效提高卤制食品出

品质量，对公司的财务状况和经营成果产生积极影响。 项目具体效益情况如下：

单位：万元

序号 项目 金额

1 达产后年均销售收入 103,155.00

2 达产后年均净利润 12,421.43

3 内部收益率（税后） 21.75%

4 回收期（税后） 6.26年

5、项目备案及审批相关情况

项目已在溧阳市发展和改革委员会完成备案，备案文号为溧发改备[2018]182号。 项目已完

成建设项目环境影响登记表的备案，备案号为201832048100000537。

6、项目用地的取得情况及进度

根据发行人与江苏省溧阳经济开发区管理委员会（以下简称“甲方” ）于2018年5月签署的

《项目投资协议书》，该项目所需用地选址为溧阳经济开发区，采取一次性规划，本期用地约100

亩。 甲方负责按照乙方用地需求，沟通国土规划建设部门，在符合国家政策的前提下，出具与发

行人需求匹配的《用地规划建设管理条件》。

截至本募集说明书摘要签署日，当地政府部门正在履行内部审批流程，完成后进入招拍挂

程序，公司将在相应的招拍挂程序履行完毕并获得受让相应土地权的资格后，与溧阳市国土相

关部门签订正式的土地使用权出让合同。

溧阳经济开发区管委会出具了《关于江苏阿惠食品有限公司卤制肉制品及副产品加工建设

项目土地进度情况说明》。根据该说明，目前，政府相关部门正在积极推进、协调项目建设用地的

各项工作，预计将于近期启动报批，待土地获得批复后，将及时组织供地，以保障江苏阿惠食品

有限公司资金到位后及时启动其项目建设工作。 该项目所需用地符合国家产业政策和供地政

策，项目所用土地的取得不存在重大不确定性。

发行人已按规定完成了项目备案和环保相关事宜，本项目符合国家有关产业、供地政策，项

目用地的取得预计不存在法律障碍。

（三）武汉年产6,000吨卤制肉制品及副产品加工建设项目

1、项目概述

本项目实施主体为公司的全资子公司武汉阿楚食品有限公司。 项目新建一条卤制食品生产

线，建成后新增肉类、蔬菜等卤制肉制品及副产品合计产能6,000吨。

本项目拟在武汉市东西湖区食品工业加工区现有地块内实施。

2、项目生产技术及工艺流程

详见本次发行募集说明书“第四节 公司基本情况”之“七、发行人主要业务的具体情况” 。

3、项目投资概算、是否属于资本性支出

单位：万元

序号 项目名称 投资金额 是否资本性支出 拟使用募集资金额

1 建筑工程 3,358.00 是 3,358.00

2 设备购置 2,810.63 是 2,810.63

3 安装工程 524.07 是 524.07

4 其它费用 937.77 是 -

5 预备费 381.52 否 -

6 铺底流动资金 588.00 否 -

合计 8,600.00 6,692.70

注：本项目在现有地块二期预留用地实施，不涉及新增土地和土地费用，不使用本次募集资

金。

本项目的具体投资构成和合理性

（1）本项目的具体投资构成

单位：万元

序号 工程项目及费用名称 建筑工程 设备购置 安装工程 其他 合计

一 第一部分工程费用 -

1 联合厂房（二） 3,276.00 1,424.75 170.97 - 4,871.72

2 锅炉房 - 140.39 42.12 - 182.50

3 变电站 - 251.98 37.80 - 289.77

4 弱电系统 - 439.16 109.79 - 548.95

5 消防水池及泵房 - 338.37 67.67 - 406.04

6 厂区外线及照明 - - 15.00 - 15.00

7 厂区给排水管网及消防 - - 18.00 - 18.00

8 厂区供热外管 8.00 - 10.40 - 18.40

9 道路、广场 24.00 - - - 24.00

10 污水处理站 35.00 215.98 52.32 - 303.30

11 绿化 15.00 - - - 15.00

工程费用合计 3,358.00 2,810.63 524.07 - 6,692.70

二 其他费用

1 建设单位管理费 - - - 86.54 86.54

2

前期工作费（含可研、安评、环

评等）

- - - 53.54 53.54

3 工程设计费 - - - 212.25 212.25

4 工程勘察费 - - - 42.45 42.45

5 工程监理费 - - - 154.20 154.20

6 施工图设计审查费 - - - 2.02 2.02

7 工程造价咨询服务费 - - - 48.19 48.19

8 工程保险费 - - - 20.08 20.08

9 招投标费 - - - 33.29 33.29

10 场地准备及临时施设费 - - - 33.24 33.24

11 联合试运转费 - - - 20.08 20.08

12 生产工人进厂及培训费 - - - 40.00 40.00

13 办公生活用具购置费 - - - 24.00 24.00

14 行政事业性收费 - - - 167.90 167.90

其他费用合计 - - - 937.77 937.77

三 预备费 - - - 381.52 381.52

四 铺底流动资金 - - - 588.00 588.00

五 投资金额合计 3,358.00 2,810.63 524.07 1,907.29 8,600.00

（2）本项目具体投资构成的测算依据和测算过程

本次募投项目投资估算按“国家发改委《投资项目可行性研究指南》（试用版）” 、“《轻工

业建设项目可行性研究报告编制内容深度规定》（QBJS5-2005）” 、“《轻工业工程设计概算编

制办法》（QBJS10-2005）” 、“《建设项目投资估算编审规程》”和“国家发改委、建设部《建设

项目经济评价方法与参数》（第三版）” 中规定的有关投资估算编制方法及规定进行。

本项目在厂区二期预留用地上建设，已通过出让方式取得土地使用权证，用途为工业用地。

项目用地符合当地的发展规划，厂区布局规整、节约用地，周边环境满足工程建设和生产运行要

求。 项目工程建设投资、其他费用、预备费和铺底流动资金等的具体测算过程如下：

①建筑工程

本项目工程建设的具体内容包括新建联合厂房12,600.00平方米及环保工程、供热、周转仓

库等相关配套设施。 建筑工程的具体测算过程如下：

单位：万元

序号 工程项目名称

建设面积

（平方米）

单位造价

（元/平方米）

投资额

1 主要生产项目 12,600.00 - 3,276.00

1.1 联合厂房（二） 12,600.00 2,600.00 3,276.00

2 公用工程项目 - - 8.00

2.1 厂区供热外管 - - 8.00

3 总图运输工程 - - 24.00

3.1 道路、广场 600.00 400.00 24.00

4 环境保护工程项目 - - 50.00

4.1 污水处理站 - 2,000.00 -

4.2 污水处理站（构筑物） - - 35.00

4.3 垃圾站 - 2,000.00 -

4.4 绿化 1,000.00 150.00 15.00

合计 12,600.00 - 3,358.00

建筑工程根据房屋结构形式和地质情况，参考项目当地类似工程的综合造价水平、食品加

工对工厂环境的装修施工要求，按平方米造价指标估算。 ②设备购置

本项目设备购置的具体内容包括生产线系统、环境保护和配套系统相关设备，具体明细如

下：

单位：万元

序号 生产设备 单位 数量 单价 投资额

一 生产系统

1 混料机 台套 1 7.20 7.20

2 辅料搅拌机 台套 1 7.20 7.20

3 八角拌料机 台套 1 5.76 5.76

4 气泡解冻机 台套 1 28.80 28.80

5 滚揉机 台套 1 28.80 28.80

6 鸭肠清洗机 台套 1 4.32 4.32

7 夹层锅 台套 15 11.52 172.78

8 翻渣台 台套 4 5.76 23.04

9 卤汁压榨机 台套 1 21.60 21.60

10 切鸭脖机转盘式 台套 2 7.20 14.40

11 双螺旋速冷机 台套 1 129.59 129.59

12 切片机切鸭珍机 台套 1 4.32 4.32

13 切藕片机 台套 1 3.60 3.60

14 拉伸膜包装机 台套 1 57.59 57.59

15 真空包装机 台套 1 57.59 57.59

16 GEA包装机 台套 1 230.38 230.38

17 制氮机 台套 1 7.20 7.20

18 洗框机 台套 1 28.80 28.80

19 洗盘机 台套 1 28.80 28.80

20 洗衣机 台套 1 4.32 4.32

21 烘衣机 台套 1 4.32 4.32

22 发货区物流设备包含叉车 台套 1 71.99 71.99

23 仓储系统 台套 1 143.99 143.99

24 制冷新风系统 台套 1 230.38 230.38

25 中央空调 台套 1 71.99 71.99

26 净化通风 台套 1 36.00 36.00

二 配电系统

1 高低压配电系统 台套 1 251.98 251.98

三 锅炉房

1 锅炉 台套 2 43.20 86.39

2 自来水 台套 1 18.00 18.00

3 天燃气 台套 1 36.00 36.00

四 污水处理

1 污水处理系统 台套 1 215.98 215.98

五 水系统

1 热水系统 台套 1 43.20 43.20

2 水处理系统 台套 1 7.20 7.20

3 消防 台套 1 287.97 287.97

六 弱电系统

1 智能监控系统 台套 1 71.99 71.99

2 空压机系统 台套 2 28.80 57.59

3 臭氧系统 台套 1 36.00 36.00

4 泡沫清洗系统 台套 1 143.99 143.99

5 实验室 台套 1 57.59 57.59

7 IT 台套 1 71.99 71.99

合计 2,810.63

主要设备根据设计选型参考有关生产厂家报价和同类设备费用估算，装配机物料、备品备

件、工器具等含在设备报价中。

③安装工程

本项目与建筑工程和设备相关的安装工程，根据材料价格及安装费用，并参考项目当地对

建筑和设备安装工程的定额或其他取费标准文件中的概算指标计列。

④其他费用

本项目工程建设的其他费用主要包括工程设计、勘察、监理和联合试运转费等。 其中前期工

作和设计、勘察费等按照有关咨询服务机构报价和工程咨询协会、发改委、建设部的相关计价文

件计算；联合试运转补差费约按三天工厂成本计；生产工人进厂及培训费按新增定员人数平均

每人2,500.00元计算；办公生活用具购置费按新增定员人数平均每人1,500.00元计算。具体明细

参见“（1）本项目的具体投资构成” 。

其他费用不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑤预备费

基本预备费是针对在项目实施过程中可能发生的难以预料的支出事先预留的费用，本项目

的基本预备费根据具体建设情况以工程建设费用和其他费用的5.00%计列， 价差预备费暂不计

取。

预备费不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑥铺底流动资金

本项目流动资金按分项估算法计算， 即对流动资产和流动负债主要构成要素进行分项估

算。 项目达产年需要流动资金1,960.00万元，铺底流动资金为588.00万元。

铺底流动资金不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

（3）本项目具体投资构成的合理性

本项目的具体投资构成主要依据国家发改委、建设部等颁布的政策法规和现行投资估算的

有关规定、办法，参考了项目当地及公司自有资金和前次募集资金投资的类似工程实际造价，并

按照本次项目建设目标进行测算。 具体投资构成的测算参数和测算结果符合食品生产基地的实

际建设标准、安全控制要求和项目当地情况，具备合理性。

4、项目进度安排及经济效益评价

本项目建设期为2年，建设期主要包括土建施工及设备验收、安装、调试、试生产至投产。 项

目建设完成后第1年达到设计能力的50%， 第2年达到设计能力的75%， 第3年达到设计能力的

100%。

本项目建设的预计进度安排具体如下：

注：截至本募集说明书摘要签署日，项目已完成前期可研、环评、项目备案等阶段。

本项目募集资金的预计使用进度具体如下：

单位：万元

序号 项目 第1年 第2年

第3年至

第5年

合计

1 土地费用 - - - -

2 建设投资 4,000.00 4,012.00 - 8,012.00

2.1 工程建设投资（使用募集资金金额） 3,184.28 3,508.43 - 6,692.70

2.1.1 建筑工程 2,350.60 1,007.40 - 3,358.00

2.1.2 设备购置及安装工程 833.68 2,501.03 - 3,334.71

2.2 工程建设其他费用 599.25 338.52 - 937.77

2.3 预备费 216.47 165.05 - 381.52

3 铺底流动资金 - - 588.00 588.00

项目总投资 4,000.00 4,012.00 588.00 8,600.00

本项目实施后，将扩充发行人华中地区的生产能力，对公司的财务状况和经营成果产生积

极影响。 项目具体效益情况如下表：

单位：万元

序号 项目 金额

1 达产后年均销售收入 20,631.00

2 达产后年均净利润 2,684.78

3 内部收益率（税后） 26.02%

4 回收期（税后） 5.64年

5、项目备案及审批相关情况

项 目 已 在 武 汉 市 东 西 湖 区 发 展 和 改 革 委 员 会 完 成 备 案 ， 项 目 代 码 为

2018-420112-13-03-059273。 项目已完成建设项目环境影响登记表的备案， 备案号为

201842011200001127。

6、项目用地的取得情况及进度

项目已取得“东国用（2012）第070701791号” 国有土地使用权证书，权利人武汉阿楚食品

有限公司，坐落东西湖区汇通大道西、蔬十二支沟南，用途为工业用地，面积36,601.22平方米，终

止日期为2062年3月28日。 本次募投使用其中的二期预留用地，面积约为6,666.67平方米。

（四）山东30,000吨仓储中心建设项目

1、项目概述

本项目实施主体为公司的全资子公司山东阿齐食品有限公司。项目新建30,000吨立体冷冻

库1座5,310.24平方米、分检配送间和设备间一座；购置组合式30,000吨低温冷库制冷设备及配

套设施一套。

本项目拟在山东省潍坊市坊子区现有地块内实施， 土地坐落坊子区坊安街道潍安路6667

号。

2、项目生产技术及工艺流程

（1）进出库物流技术方案

冷冻肉制品→入库→冷藏→出库→冷链配送→分公司各生产基地

经检验合格后的冷冻肉制品送入－28℃冷库速冻间，采用一次冻结工艺，在肉制品深层温

度达到－18℃后，送入冷藏库在－14℃～－18℃条件下作为冷冻肉制品储藏。 产品出库均依据

公司各生产基地订单需求，按照先进先出的原则，出库后的产品通过冷链运至目的地。

（2）冷库技术方案

项目新建组合式智能立体低温冷库（30,000吨）1座，主要冷藏冻鸭制品、其他畜禽肉及水

产品等。 主要设计参数如下：

①库体尺寸：96.2×55.2×39m （高）； ②单元货物尺寸 (含托盘)： 长1,000mm×宽1,

200mm×高1,650mm；③单元货物重量（含托盘）：1,000公斤/盘；④巷道数目：9个巷道，库温：

-18～-20℃；⑤巷道堆垛机数量：9台双伸位堆垛机；⑥系统主要功能：物品自动入库功能；物品

自动出库功能；空托盘自动入出库功能；自动盘库功能；全自动物流调度功能；集成化物流管理

监控功能；⑦作业方式：整盘入库，整盘出库，拣选出库；⑧空托盘处理：空托盘货架存放；⑨仓库

计算机管理系统与公司ERP软件信息系统接口联网； ⑩设计总储藏货位：30,000个； 设计吞吐

量：每日出入货量达到总储藏量的1.7%，即500盘/日（3班24小时）。

（3）信息中心方案

在设备间二楼设交易信息中心，对物流交易进行跟踪和对出入库商品进行检测。 交易信息

中心设电子商务平台，由电子商贸系统、仓储管理系统、配送管理系统、结算中心网络系统等各

基础功能子系统组成。

3、项目投资概算、是否属于资本性支出

单位：万元

序号 项目名称 投资金额 是否资本性支出 拟使用募集资金额

1 建筑工程 1,932.17 是 1,932.17

2 设备购置 4,192.23 是 4,192.23

3 安装工程 1,612.31 是 1,612.31

4 其它费用 929.95 否 -

5 预备费 433.33 否 -

合计 9,100.00 7,736.71

注：本项目在现有地块二期预留用地实施，不涉及新增土地和土地费用，不使用本次募集资

金。 本项目的具体投资构成和合理性

（1）本项目的具体投资构成

单位：万元

序号 工程项目及费用名称 建筑工程 设备购置 安装工程 其他 合计

一 工程费用

1 立体低温冷库 1,619.62 3,932.23 1,537.31 - 7,089.17

1.1 钢结构部分 637.23 - - - 637.23

1.2 冷库基础 238.96 - - - 238.96

1.3 冷库结构及附属（保温） 690.33 - - - 690.33

1.4 自动化系统 - 185.86 345.17 - 531.02

1.5 制冷系统 - 3,385.28 1,128.43 - 4,513.70

1.6 电气系统 - 361.10 63.72 - 424.82

1.7 照明系统 53.10 - - - 53.10

2

分拣及配送(含办公、检测、电子

商务等)

244.42 180.00 18.00 - 442.42

3 机房、变配电及辅助用房 33.13 80.00 12.00 - 125.13

4 园区外线及照明 - - 25.00 - 25.00

5 园区给排水管网及消防 - - 20.00 - 20.00

6 道路、广场 25.00 - - - 25.00

7 绿化 10.00 - - - 10.00

工程费用合计 1,932.17 4,192.23 1,612.31 - 7,736.71

二 其他费用

1 建设单位管理费 - - - 90.37 90.37

2

前期工作费（含可研、安评、环

评等）

- - - 61.89 61.89

3 工程设计费 - - - 242.08 242.08

4 工程勘察费 - - - 48.42 48.42

5 工程监理费 - - - 175.72 175.72

6 施工图设计审查费 - - - 9.66 9.66

7 工程造价咨询服务费 - - - 54.96 54.96

8 工程保险费 - - - 23.21 23.21

9 招投标费 - - - 35.37 35.37

10 场地准备及临时施设费 - - - 38.46 38.46

11 联合试运转费 - - - 23.21 23.21

12 生产工人进厂及培训费 - - - 20.00 20.00

13 办公生活用具购置费 - - - 10.00 10.00

14 行政事业性收费 - - - 96.61 96.61

其他费用合计 - - - 929.95 929.95

三 预备费 - - - 433.33 433.33

四 铺底流动资金 - - - - -

五 投资金额合计 1,932.17 4,192.23 1,612.31 1,363.28 9,100.00

（2）本项目具体投资构成的测算依据和测算过程

本次募投项目投资估算按“国家发改委《投资项目可行性研究指南》（试用版）” 、“《轻工

业建设项目可行性研究报告编制内容深度规定》（QBJS5-2005）” 、“《轻工业工程设计概算编

制办法》（QBJS10-2005）” 、“《建设项目投资估算编审规程》”和“国家发改委、建设部《建设

项目经济评价方法与参数》（第三版）” 中规定的有关投资估算编制方法及规定进行。

本项目在厂区二期预留用地上建设，已通过出让方式取得土地使用权证，用途为工业用地。

项目用地符合当地的发展规划，厂区布局规整、节约用地，周边环境满足工程建设和生产运行要

求。

本项目工程建设投资9,100.00万元， 全部为固定资产投资， 新建总建筑面积6,697.76平方

米。 立体冷库估算内容包括冷库基础、冷库结构、内外保温、屋面工程、自动化系统、卸货平台、库

门、机房、全自动制冷系统。 建筑工程根据房屋结构形式和地质情况，参考项目当地类似工程的

综合造价水平、食品加工对工厂环境的装修施工要求，按平方米造价指标估算；组合式低温冷库

制冷设备及配套设施根据设计选型参考服务商初步投标价格估算，装配机物料、备品备件、工器

具等含在设备报价中。

本项目工程建设的其他费用具体明细参见“（1）本项目的具体投资构成” ；基本预备费根

据具体建设情况以工程建设费用和其他费用的5.00%计列，价差预备费暂不计取。 其他费用和预

备费不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。 本项目不设铺底流动资金。

（3）本项目具体投资构成的合理性

本项目的具体投资构成主要依据国家发改委、建设部等颁布的政策法规和现行投资估算的

有关规定、办法，参考了市场的类似工程实际造价，并按照本次项目建设目标进行测算。 具体投

资构成的测算参数和测算结果符合自动化、智能化的肉制品速冻、低温存储和物流调度等实际

建设标准、安全控制要求和项目当地情况，具备合理性。

4、项目进度安排及效益评价

本项目建设前期工作6个月，建设期为1年。 项目建设完成后第1年周转负荷为80%，第二年

周转负荷为100%。

本项目建设的预计进度安排具体如下：

注：截至本募集说明书摘要签署日，项目已完成前期可研、环评、项目备案、初步设计、施工

图设计和初期现场准备等阶段。

本项目募集资金的预计使用进度具体如下：

单位：万元

序号 项目 第1年 第2年

第3年至

第5年

合计

1 土地费用 - - - -

2 建设投资 4,500.00 4,600.00 - 9,100.00

2.1 工程建设投资（使用募集资金金额） 3,674.34 4,062.38 - 7,736.71

2.1.1 建筑工程 1,352.52 579.65 - 1,932.17

2.1.2 设备购置及安装工程 2,321.82 3,482.72 - 5,804.54

2.2 工程建设其他费用 689.77 240.19 - 929.96

2.3 预备费 135.90 297.44 - 433.33

3 铺底流动资金 - - - -

项目总投资 4,500.00 4,600.00 - 9,100.00

本项目不产生直接收入和经济效益， 项目的实施将有利于保障公司原材料的及时供应，有

利于公司积极应对原材料价格波动对公司经营的影响，有效提高发行人的原材料存储品质和资

源利用效率。 通过在主要原材料产地建设大型智能立体存储冷库，解决发行人大宗原料采购后

的储存问题，在满足公司战略备货需求的同时，实现通道网络化、作业机械化、运行信息化、管理

集约化、设施现代化，以及流通方式的根本性转变，提升核心竞争力、最终实现企业的可持续发

展。

5、项目备案及审批相关情况

项目已在潍坊市发展和改革委员会完成备案， 项目代码为2018-370704-13-03-043060。

项目已完成建设项目环境影响登记表的备案，备案号为201837070400000425。

6、项目用地的取得情况及进度

项目已取得“鲁（2018）潍坊市坊子区不动产权第0034345号” 不动产权证书，权利人山东

阿齐食品有限公司，坐落坊子区淮安路以西、东王孙二村以南，用途为工业用地，面积33,333.00

平方米，终止日期为2068年6月5日。 本次募投使用其中的二期预留用地，面积约为8,666.58平方

米。

（五）海南年产6,000吨卤制肉制品及副产品加工建设项目

1、项目概述

本项目实施主体为公司的全资子公司海南阿翔。 项目新建厂房、仓库及附属用房，新建一条

卤制食品生产线，建成后新增肉类、蔬菜等卤制肉制品及副产品合计产能6,000吨。

本项目拟在海南省澄迈县海南老城经济开发区工业大道4.45公里南侧实施。

2、项目生产技术及工艺流程

详见本次发行募集说明书“第四节 公司基本情况”之“七、发行人主要业务的具体情况” 。

3、项目投资概算、是否属于资本性支出

单位：万元

序号 项目名称 投资金额 是否资本性支出 拟使用募集资金额

1 土地费用 1,200.00 是 -

2 建筑工程 3,914.12 是 3,914.12

3 设备购置 2,868.95 是 2,868.95

4 安装工程 559.26 是 559.26

5 其它费用 1,026.25 是 -

6 预备费 418.43 否 -

7 铺底流动资金 588.00 否 -

合计 10,575.00 7,342.33

注：本项目土地费用预计约为1,200.00万元，占项目投资总额的比例为11.35%，上述土地费

用使用发行人自有资金支付，不使用本次募集资金。

本项目的具体投资构成和合理性

（1）本项目的具体投资构成

单位：万元

序号 工程项目及费用名称 建筑工程 设备购置 安装工程 其他 合计

一 项目土地费用 - - - 1,200.00 1,200.00

二 第一部分工程费用

1 联合厂房 2,976.00 1,428.64 157.15 - 4,561.79

2 综合楼 306.00 - - - 306.00

3 锅炉房 50.40 142.21 42.66 - 235.27

4 变电站 32.40 291.71 43.76 - 367.86

5 消防水池及泵房 73.92 342.76 68.55 - 485.23

6 弱电系统 - 444.86 110.40 - 555.25

7 厂区外线及照明 - - 38.00 - 38.00

8 厂区给排水管网及消防 - - 52.25 - 52.25

9 厂区供热外管 25.00 - 35.00 - 60.00

10 道路、广场 80.00 - - - 80.00

11 围墙 22.40 - - - 22.40

12 大门传达室 25.00 - - - 25.00

13 食堂、倒班宿舍 252.00 - - - 252.00

14 污水处理站 35.00 208.78 11.49 - 255.27

15 垃圾站 - 10.00 - - 10.00

16 绿化 36.00 - - - 36.00

工程费用合计 3,914.12 2,868.95 559.26 - 7,342.33

三 其他费用

1 建设单位管理费 - - - 91.74 91.74

2

前期工作费（含可研、安评、环

评等）

- - - 58.74 58.74

3 工程设计费 - - - 230.81 230.81

4 工程勘察费 - - - 46.16 46.16

5 工程监理费 - - - 167.52 167.52

6 施工图设计审查费 - - - 19.57 19.57

7 工程造价咨询服务费 - - - 52.86 52.86

8 工程保险费 - - - 22.03 22.03

9 招投标费 - - - 34.58 34.58

10 场地准备及临时施设费 - - - 36.49 36.49

11 联合试运转费 - - - 22.03 22.03

12 生产工人进厂及培训费 - - - 30.00 30.00

13 办公生活用具购置费 - - - 18.00 18.00

14 行政事业性收费 - - - 195.71 195.71

其他费用合计 - - - 1,026.25 1,026.25

三 预备费 - - - 418.43 418.43

四 铺底流动资金 - - - 588.00 588.00

五 投资金额合计 3,914.12 2,868.95 559.26 3,232.67 10,575.00

（2） 本项目具体投资构成的测算依据和测算过程本次募投项目投资估算按 “国家发改委

《投资项目可行性研究指南》（试用版）” 、“《轻工业建设项目可行性研究报告编制内容深度规

定》（QBJS5-2005）” 、“《轻工业工程设计概算编制办法》（QBJS10-2005）” 、“《建设项目

投资估算编审规程》”和“国家发改委、建设部《建设项目经济评价方法与参数》（第三版）” 中

规定的有关投资估算编制方法及规定进行。

根据发行人子公司与海南老城经济开发区管理委员会签署的《项目投资协议书》和类似土

地成交价格，本项目供地的土地出让金约为1,200.00万元（按实际面积计算）。 项目工程建设投

资、其他费用、预备费和铺底流动资金等的具体测算过程如下：

①建筑工程

本项目工程建设的具体内容包括新建联合厂房11,904.00平方米及环保工程、供热、周转仓

库等相关配套设施。 建筑工程的具体测算过程如下：

单位：万元

序号 工程项目名称

建设面积

（平方米）

单位造价

（元/平方米）

投资额

1 主要生产项目 11,904.00 - 2,976.00

1.1 联合厂房 11,904.00 2,500.00 2,976.00

2 辅助生产项目 1,500.00 - 306.00

2.1 机修五金库 600.00 1,500.00 90.00

2.2 办公楼 900.00 2,400.00 216.00

3 公用工程项目 423.00 - 181.72

3.1 锅炉房 180.00 2,800.00 50.40

3.2 变电站 135.00 2,400.00 32.40

3.3 消防泵房 108.00 2,400.00 25.92

3.4 消防水池（构筑物） 600.00 800.00 48.00

3.5 厂区供热外管 - - 25.00

4 总图运输工程 60.00 - 127.40

4.1 道路、广场 8,000.00 100.00 80.00

4.2 围墙 560.00 400.00 22.40

4.3 大门传达室 60.00 - 25.00

5 生活设施项目 900.00 - 252.00

5.1 食堂、倒班宿舍 900.00 2,800.00 252.00

6 环境保护工程项目 468.00 - 71.00

6.1 污水处理站 216.00 - -

6.2 污水处理站（构筑物） - - 35.00

6.3 垃圾站 252.00 - -

6.4 绿化 2,400.00 150.00 36.00

合计 14,655.00 - 3,914.12

建筑工程根据房屋结构形式和地质情况，参考项目当地类似工程的综合造价水平、食品加

工对工厂环境的装修施工要求，按平方米造价指标估算。

②设备购置

本项目设备购置的具体内容包括生产线系统、环境保护和配套系统相关设备，具体明细如

下：

单位：万元

序号 设备名称 单位 数量 单价 投资额

一 生产系统

1 混料机 台套 1 7.29 7.29

2 辅料搅拌机 台套 1 7.29 7.29

3 八角拌料机 台套 1 5.83 5.83

4 气泡解冻机 台套 1 29.17 29.17

5 滚揉机 台套 1 29.17 29.17

6 鸭肠清洗机 台套 1 4.38 4.38

7 夹层锅 台套 15 11.67 175.02

8 翻渣台 台套 4 5.83 23.34

9 卤汁压榨机 台套 1 21.88 21.88

10 切鸭脖机转盘式 台套 2 7.29 14.59

11 双螺旋速冷机 台套 1 131.27 131.27

12 切片机切鸭珍机 台套 1 4.38 4.38

13 切藕片机 台套 1 3.65 3.65

14 拉伸膜包装机 台套 1 58.34 58.34

15 真空包装机 台套 1 58.34 58.34

16 GEA包装机 台套 1 233.37 233.37

17 制氮机 台套 1 7.29 7.29

18 洗框机 台套 1 29.17 29.17

19 洗盘机 台套 1 29.17 29.17

20 洗衣机 台套 1 4.38 4.38

21 烘衣机 台套 1 4.38 4.38

22 发货区物流设备包含叉车 台套 1 72.93 72.93

23 仓储系统 台套 1 145.85 145.85

24 制冷新风系统 台套 1 218.78 218.78

25 中央空调 台套 1 72.93 72.93

26 净化通风 台套 1 36.46 36.46

二 配电系统

1 高低压配电系统 台套 1 291.71 291.71

三 锅炉房

1 锅炉 台套 2 43.76 87.51

2 自来水 台套 1 18.23 18.23

3 天燃气 台套 1 36.46 36.46

四 环保

1 污水处理系统 台套 1 208.78 208.78

2 垃圾站 台套 1 10.00 10.00

五 水系统

1 热水系统 台套 1 43.76 43.76

2 水处理系统 台套 1 7.29 7.29

3 消防 台套 1 291.71 291.71

六 弱电系统

1 智能监控系统 台套 1 72.93 72.93

2 空压机系统 台套 2 29.17 58.34

3 臭氧系统 台套 1 36.46 36.46

4 泡沫清洗系统 台套 1 145.85 145.85

5 实验室 台套 1 58.34 58.34

7 IT 台套 1 72.93 72.93

合计 2,868.95

主要设备根据设计选型参考有关生产厂家报价和同类设备费用估算，装配机物料、备品备

件、工器具等含在设备报价中。

③安装工程

本项目与建筑工程和设备相关的安装工程，根据材料价格及安装费用，并参考项目当地对

建筑和设备安装工程的定额或其他取费标准文件中的概算指标计列。

④其他费用

本项目工程建设的其他费用主要包括工程设计、勘察、监理和联合试运转费等。 其中前期工

作和设计、勘察费等按照有关咨询服务机构报价和工程咨询协会、发改委、建设部的相关计价文

件计算；联合试运转补差费约按三天工厂成本计；生产工人进厂及培训费按新增定员人数平均

每人2,500元计算；办公生活用具购置费按新增定员人数平均每人1,500元计算。 具体明细参见

“（1）本项目的具体投资构成” 。

其他费用不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑤预备费

基本预备费是针对在项目实施过程中可能发生的难以预料的支出事先预留的费用，本项目

的基本预备费根据具体建设情况以工程建设费用和其他费用的5.00%计列， 价差预备费暂不计

取。

预备费不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

⑥铺底流动资金

本项目流动资金按分项估算法计算， 即对流动资产和流动负债主要构成要素进行分项估

算。 项目达产年需要流动资金1,960.00万元，铺底流动资金为588.00万元。

铺底流动资金不使用募集资金投入，以自有资金或其他融资方式解决。

（3）本项目具体投资构成的合理性

本项目的具体投资构成主要依据国家发改委、建设部等颁布的政策法规和现行投资估算的

有关规定、办法，参考了项目当地及公司自有资金和前次募集资金投资的类似工程实际造价，并

按照本次项目建设目标进行测算。 具体投资构成的测算参数和测算结果符合食品生产基地的实

际建设标准、安全控制要求和项目当地情况，具备合理性。

4、项目进度安排及经济效益评价

本项目建设期为2年，建设期主要包括土建施工及设备验收、安装、调试、试生产至投产。 项

目建设完成后第1年达到设计能力的50%， 第2年达到设计能力的75%， 第3年达到设计能力的

100%。

本项目建设的预计进度安排具体如下：

注：截至本募集说明书摘要签署日，项目已完成前期可研、环评、项目备案等阶段。 本项目募

集资金的预计使用进度具体如下：

单位：万元

序号 项目 第1年 第2年

第3年至

第5年

合计

1 土地费用 1,200.00 - 1,200.00

2 建设投资 3,800.00 4,987.00 - 8,787.00

2.1 工程建设投资（使用募集资金金额） 3,058.41 4,283.92 - 7,342.33

2.1.1 建筑工程 2544.18 1369.94 - 3,914.12

2.1.2 设备购置及安装工程 514.23 2，913.97 - 3,428.20

2.2 工程建设其他费用 668.77 357.47 - 1,026.25

2.3 预备费 72.82 345.61 - 418.43

3 铺底流动资金 - - 588.00 588.00

项目总投资 5,000.00 4,987.00 588.00 10,575.00

本项目实施后，将新增发行人海南岛内生产能力，减少产品跨海运输等物流环节，提高岛内

产品供应品质和稳定性，对公司的财务状况和经营成果产生积极影响。 项目具体效益情况如下：

单位：万元

序号 项目 金额

1 达产后年均销售收入 20,631.00

2 达产后年均净利润 2,533.17

3 内部收益率（税后） 20.72%

4 回收期（税后） 6.33年

5、项目备案及审批相关情况

项 目 已 在 海 南 省 澄 迈 县 发 展 改 革 委 员 会 完 成 备 案 ， 项 目 代 码 为

2018-469023-13-03-012684。 项目已完成建设项目环境影响登记表的备案， 备案文号为

201846902300000133。

6、项目用地的取得情况及进度

根据发行人与海南老城经济开发区管理委员会（以下简称“甲方” ）于2018年11月签署的

《投资协议书》，该项目所需用地选址为海南澄迈县老城经济开发区，采取一次性规划，项目用

地约30亩。 甲方负责办理有关用地报批手续。

截至本募集说明书摘要签署日， 当地政府部门正在完善园区整体规划并履行内部审批流

程，完成后进入招拍挂程序，公司将在相应的招拍挂程序履行完毕并获得受让相应土地权的资

格后，与海南老城国土相关部门签订正式的土地使用权出让合同。

海南老城经济开发区管理委员会出具了《关于海南阿翔食品有限公司卤制肉制品及副产品

加工建设项目进度的函》。 根据该函，海南阿翔食品有限公司项目用地面积约为30亩，依照土地

相关法律法规，开发区正在启动各项报批手续，完成后可依照土地公开招拍挂方式取得土地使

用权。

目前，政府相关部门正在积极推进、协调项目建设用地的各项工作，预计将于近期启动报

批，待土地获得批复后会及时组织供地。

发行人已按规定完成了项目备案和环保相关事宜，本项目符合国家有关产业、供地政策，项

目用地的取得预计不存在法律障碍。

第七节 备查文件

一、备查文件内容

1、公司2015年度、2016年度、2017年度财务报告及审计报告、2018年三季度财务报告；

2、保荐机构出具的发行保荐书及发行保荐工作报告；

3、法律意见书及律师工作报告；

4、注册会计师关于前次募集资金使用情况的专项报告；

5、资信评级机构出具的资信评级报告；

6、中国证监会核准本次发行的文件；

7、其他与本次发行有关的重要文件。

二、备查文件查询时间及地点

投资者可在发行期间每周一至周五上午九点至十一点，下午三点至五点，于下列地点查阅

上述文件：

（一）发行人：绝味食品股份有限公司

办公地址：湖南省长沙市芙蓉区晚报大厦267号晚报大厦1608室

联系人：廖锦

电话：0731-89842956

传真：0731-89842956

（二）保荐机构（主承销商）：华融证券股份有限公司

办公地址：北京市朝阳区朝阳门北大街18号中国人保寿险大厦16层

联系人：陈哲、张弛

电话：010-85556994

传真：010-8555669

投资者亦可在公司的指定信息披露网站上海证券交易所网站（www.sse.com.cn）查阅募

集说明书全文。

绝味食品股份有限公司

年 月 日

证券代码：

603517

证券简称：绝味食品 公告编号：

2019-005

绝味食品股份有限公司

第四届董事会第二次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一、董事会会议召开情况

绝味食品股份有限公司（以下简称“公司” ）第四届董事会第二次会议于2019年2月27日以

书面、电话和电子邮件方式通知全体董事，并于2019年3月6日在公司会议室以现场结合通讯表

决方式召开，会议由戴文军董事长主持，会议应到董事7人，实到7人。 公司部分监事及高级管理

人员列席会议。 会议的通知、召开及审议程序符合《公司法》等法律法规及《公司章程》的规定，

所作决议合法有效。

二、董事会会议审议情况

会议审议并通过了如下议案：

（一）审议通过了《关于进一步明确公司公开发行可转换债券方案的议案》

公司已于2019年1月收到中国证券监督管理委员会出具的 《关于核准绝味食品股份有限公

司公开发行可转换公司债券的批复》（证监许可[2018]2222号），核准公司向社会公开发行面值

总额100,000万元可转换公司债券，期限6年。 根据公司第三届董事会第二十一次会议及2018年

第二次临时股东大会审议通过的《关于授权董事会全权办理发行A股可转债事宜的议案》，公司

董事会根据股东大会授权，在法律、法规及其他规范性文件和《公司章程》允许的范围内，按照

证券监管部门的要求，结合公司的实际情况和市场状况，现进一步明确本次发行的最终方案如

下：

1、发行规模

本次可转债发行规模为人民币100,000万元。

表决结果：同意7票、反对0票、弃权0票

2、票面利率

本次发行的可转债票面利率具体为：第一年0.4%、第二年0.6%、第三年1.0%、第四年1.5%、第

五年1.8%、第六年2.0%。

表决结果：同意7票、反对0票、弃权0票

3、转股价格的确定

本次可转债的初始转股价格为40.52元/股， 不低于募集说明书公告日前二十个交易日公司

A股股票交易均价（若在该二十个交易日内发生过因除权、除息等引起股价调整的情形，则对调

整前交易日的交易价格按经过相应除权、除息调整后的价格计算）和前一个交易日公司A股股

票交易均价。

（下转A36版）

（上接A34版）
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