
A45

■ 2019年1月29日 星期二

信息披露

isclosure

D

３

、资产负债率

＝

（总负债

／

总资产）

×１００％

４

、 应收账款周转率

＝

营业收入

／

（期初应收账款余额

＋

期末应收账款余额）

＊２

５

、存货周转率

＝

营业成本

／

（期初存货

＋

期末存货）

＊２

６

、 息税折旧摊销前利润

＝

净利润

＋

所得税费用

＋

利息支出

＋

承兑汇票贴

息

＋

折旧费用

＋

无形资产摊销

＋

长期待摊费用摊销

７

、 利息保障倍数

＝

（利润总额

＋

利息支出

＋

承兑汇票贴息）

／

（利息支出

＋

承

兑汇票贴息）

８

、每股经营活动产生的现金流量

＝

经营活动产生的现金流量净额

／

期末总

股本

９

、每股净现金流量

＝

现金及现金等价物净增加额

／

期末总股本

１０

、无形资产及商誉占净资产的比例

＝

无形资产（扣除土地使用权、水面

养殖权和采矿权等后）

／

净资产

＋

商誉

／

净资产

１１

、由于

２０１８

年上半年利息费用为负，故利息保障倍数指标不适用

公司按《公开发行证券公司信息披露编报规则第

９

号

－

净资产收益率和每

股收益的计算及披露（

２０１０

年修订）》计算的报告期内净资产收益率和每股收

益如下：

项目

加权平均净资产收

益率

每股收益（元

／

股）

基本每股收益 稀释每股收益

归属于公司普通股股

东的净利润

２０１８

年

１－６

月

７．２３％ ０．２５ ０．２５

２０１７

年度

２３．８９％ ０．７２ ０．７２

２０１６

年度

３０．３７％ ０．７１ ０．７１

２０１５

年度

２２．８２％ ０．４９ ０．４９

扣除非经常性损益后

归属于公司普通股股

东的净利润

２０１８

年

１－６

月

５．７０％ ０．２０ ０．２０

２０１７

年度

２１．１６％ ０．６４ ０．６４

２０１６

年度

２６．２９％ ０．６２ ０．６２

２０１５

年度

４６．８２％ １．０１ １．０１

注：上述指标计算公式如下：

１

、加权平均净资产收益率计算公式

加权平均净资产收益率

＝Ｐ／

（

Ｅ０＋ＮＰ÷２＋Ｅｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｅｊ×Ｍｊ÷Ｍ０±Ｅｋ×

Ｍｋ÷Ｍ０

）其中：

Ｐ

分别对应于归属于公司普通股股东的净利润、扣除非经常性

损益后归属于公司普通股股东的净利润；

ＮＰ

为归属于公司普通股股东的净利

润；

Ｅ０

为归属于公司普通股股东的期初净资产；

Ｅｉ

为报告期发行新股或债转股

等新增的、归属于公司普通股股东的净资产；

Ｅｊ

为报告期回购或现金分红等减

少的、归属于公司普通股股东的净资产；

Ｍ０

为报告期月份数；

Ｍｉ

为新增净资产

次月起至报告期期末的月份数；

Ｍｊ

为减少净资产次月起至报告期期末的月份

数；

Ｅｋ

为因其他交易或事项引起的净资产增减变动；

Ｍｋ

为发生其他净资产增

减变动次月起至报告期期末的月份数。

２

、基本每股收益计算公式

基本每股收益

＝Ｐ÷Ｓ

Ｓ＝Ｓ０＋Ｓ１＋Ｓ２÷２＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ０－Ｓｋ

其中，

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于

普通股股东的净利润；

Ｓ

为发行在外的普通股加权平均数；

Ｓ０

为期初股份总数；

Ｓ１

为报告期因公积金转增股本或股票股利分配等增加股份数 （未超出期初净

资产部分）；

Ｓ２

为报告期因公积金转增股本或股票股利分配等增加股份数 （超

出期初净资产部分）；

Ｓｉ

为报告期因发行新股或债转股等增加股份数；

Ｓｊ

为报告

期因回购等减少股份数；

Ｓｋ

为报告期缩股数；

Ｍ０

报告期月份数；

Ｍｉ

为增加股份

次月起至报告期期末的月份数；

Ｍｊ

为减少股份次月起至报告期期末的月份

数。

３

、报告期内公司不存在稀释性的潜在普通股，稀释每股收益的计算过程

与基本每股收益的计算过程相同。

（四）管理层讨论分析

１

、资产构成及变动分析

报告期各期末，公司资产结构如下：

单位：万元，

％

项目

２０１８

年

６

月末

２０１７

年末

２０１６

年末

２０１５

年末

金额 比例 金额 比例 金额 比例 金额 比例

流动资产

５６

，

６０６．６７ ５９．２８ ５４

，

０９８．３５ ６０．７１ ６２

，

４８１．４１ ８９．２７ ４６

，

１５８．０９ ８４．８９

非流动资产

３８

，

８８５．４０ ４０．７２ ３５

，

００５．２８ ３９．２９ ７

，

５１２．６１ １０．７３ ８

，

２１８．２１ １５．１１

资产总额

９５

，

４９２．０７ １００．００ ８９

，

１０３．６２ １００．００ ６９

，

９９４．０２ １００．００ ５４

，

３７６．３０ １００．００

报告期内，随着公司业务及资本规模不断扩张，资产规模也随之增长，从

２０１５

年末的

５４

，

３７６．３０

万元增长至

２０１８

年

６

月末的

９５

，

４９２．０７

万元，增速较快，主

要原因为：其一，公司盈利能力较强，业务稳定发展，积累了一定的留存收益；

其二，

２０１５

年员工持股平台对公司增资以及公司于

２０１６

年、

２０１７

年增发股份，

资本规模增加。

由于公司目前业务以设计业务为主，资产主要由流动资产构成。报告期各

期末，公司流动资产占资产总额比例分别为

８４．８９％

、

８９．２７％

、

６０．７１％

和

５９．２８％

，

流动资产比例较高。

２

、负债构成及其变化

报告期各期末， 公司负债总额分别为

２８

，

７３９．７１

万元、

３３

，

７０２．６５

万元、

３９

，

０９７．９２

万元和

４４

，

５０６．０８

万元，具体情况如下：

单位：万元，

％

项目

２０１８

年

６

月末

２０１７

年末

２０１６

年末

２０１５

年末

金额 比例 金额 比例 金额 比例 金额 比例

流动负债

４３

，

８５７．７０ ９８．５４ ３８

，

３９５．６２ ９８．２０ ３３

，

２３９．９３ ９８．６３ ２８

，

０７０．６６ ９７．６７

非流动负债

６４８．３８ １．４６ ７０２．３１ １．８０ ４６２．７３ １．３７ ６６９．０５ ２．３３

负债总额

４４

，

５０６．０８ １００．００ ３９

，

０９７．９２ １００．００ ３３

，

７０２．６５ １００．００ ２８

，

７３９．７１ １００．００

公司的负债以流动负债为主。报告期各期末，公司流动负债占负债总额的

比例分别为

９７．６７％

、

９８．６３％

、

９８．２０％

和

９８．５４％

。

３

、盈利能力分析

报告期内，公司主要经营成果的具体情况如下：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

２０１７

年度

２０１６

年度

２０１５

年度

金额

同比

增幅

金额

同比

增幅

金额

同比

增幅

金额

同比

增幅

营业收入

３３

，

７９４．８３ ５４．６３％ ５９

，

２６８．０５ ２４．６５％ ４７

，

５４９．１１ ５．４５％ ４５

，

０９３．０４ ０．８８％

营业毛利

１０

，

１３７．３２ ４２．５９％ ２１

，

４０１．０９ １３．１１％ １８

，

９２０．３２ ８．２５％ １７

，

４７８．０８ ８．１９％

归属于母公司

股东的净利润

３

，

６６２．２２ ３３．２１％ １０

，

１１４．３７ ９．１７％ ９

，

２６４．３７ １６４．３９％ ３

，

５０４．０６ ３６．８２％

扣除非经常性

损益后归属于

母公司股东的

净利润

２

，

８８４．６９ ５１．９４％ ８

，

９６０．４８ １１．７２％ ８

，

０２０．８１ １１．５５％ ７

，

１９０．２９ ６７．７９％

４

、现金流量分析

报告期内，公司现金流量具体情况如下：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

２０１７

年度

２０１６

年度

２０１５

年度

经营活动现金流入小计

３５

，

４２２．８４ ６３

，

７８４．５０ ５３

，

３３０．０１ ４７

，

５２１．３５

经营活动现金流出小计

３５

，

４７７．００ ５０

，

２７３．２５ ３９

，

９６４．４３ ３８

，

０９９．３１

经营活动产生的现金流量净额

－５４．１６ １３

，

５１１．２５ １３

，

３６５．５８ ９

，

４２２．０３

投资活动现金流入小计

７７

，

５９６．５８ ２２５

，

５４５．９０ １９２

，

８５４．５０ １３９

，

５６５．２４

投资活动现金流出小计

７５

，

１７９．３２ ２４８

，

５４６．３９ ２０７

，

５０３．８６ １４２

，

９７９．７３

投资活动产生的现金流量净额

２

，

４１７．２６ －２３

，

０００．４８ －１４

，

６４９．３６ －３

，

４１４．４９

筹资活动现金流入小计

１

，

４６２．７２ １７

，

１６０．５６ ８

，

２９２．９９ １５

，

２９４．２６

筹资活动现金流出小计

２

，

９４９．４６ １５

，

２５２．４４ ４

，

８９１．１８ ７

，

４２９．０５

筹资活动产生的现金流量净额

－１

，

４８６．７４ １

，

９０８．１２ ３

，

４０１．８１ ７

，

８６５．２１

现金及现金等价物净增加额

８７６．３６ －７

，

５８１．１１ ２

，

１１８．０３ １３

，

８７２．７６

加：期初现金及现金等价物余额

１０

，

８２８．８２ １８

，

４０９．９３ １６

，

２９１．９０ ２

，

４１９．１４

期末现金及现金等价物余额

１１

，

７０５．１８ １０

，

８２８．８２ １８

，

４０９．９３ １６

，

２９１．９０

十、本公司的控股子公司以及纳入合并报表的公司

（一）发行人的控股子公司

截至本招股意向书摘要签署日，公司共有

５

家控股子公司。

１

、深圳市华阳国际建筑产业化有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，建筑产业化公司的基本情况如下：

公司名称 深圳市华阳国际建筑产业化有限公司

成立日期

２０１４

年

３

月

１２

日

注册资本

１０

，

０００．００

万元

实收资本

１０

，

０００．００

万元

股东情况 华阳国际持有

１００．００％

股权

法定代表人 唐崇武

统一社会信用代码

９１４４０３０００９４０１１１９９Ｋ

注册地址 深圳市福田区福保街道福田保税区市花路盈福高科技厂房一层

Ｂ

厂房

经营范围

建筑工业化、标准化、信息化的技术研发；建筑设计；建筑材料的购销；在合法

取得使用权的土地上从事房地产开发经营；国内贸易，从事货物及技术的进出

口业务。 （法律、行政法规、国务院决定规定在登记前须经批准的项目除外）

（

２

）主要财务数据

建筑产业化公司最近一年一期的财务数据如下所示：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

／ ２０１８

年

６

月

３０

日

２０１７

年度

／ ２０１７

年

１２

月

３１

日

总资产

９

，

７５３．２５ ９

，

７５２．５０

净资产

９

，

７５３．２５ ９

，

７５１．６７

净利润

１．５８ －２０．２７

注：以上财务数据经致同审计

２

、深圳市华阳国际信息技术应用研究院有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，

ＢＩＭ

研究院的基本情况如下：

公司名称 深圳市华阳国际信息技术应用研究院有限公司

成立日期

２０１４

年

６

月

３０

日

注册资本

１００．００

万元

实收资本

１００．００

万元

股东情况 华阳国际持有

１００．００％

股权

法定代表人 唐崇武

统一社会信用代码

９１４４０３００３９８５２５３２４Ｌ

注册地址 深圳市福田区沙头街道保税区市花路盈福大厦

１

楼

Ｂ

区

经营范围 建筑信息模型技术应用研究；建筑设计；国内贸易；经营进出口业务

（

２

）主要财务数据

ＢＩＭ

研究院最近一年一期的财务数据如下所示：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

／ ２０１８

年

６

月

３０

日

２０１７

年度

／ ２０１７

年

１２

月

３１

日

总资产

１０４．４４ １０４．７９

净资产

１０４．４４ １０４．７４

净利润

－０．３０ ２．０２

注：以上财务数据经致同审计

３

、东莞市华阳国际建筑科技产业园有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，产业园公司的基本情况如下：

公司名称 东莞市华阳国际建筑科技产业园有限公司

成立日期

２０１６

年

４

月

２９

日

注册资本

１０

，

０００．００

万元

实收资本

１０

，

０００．００

万元

股东情况 华阳国际持有

１００．００％

股权

法定代表人 龙玉峰

统一社会信用代码

９１４４１９００ＭＡ４ＵＰ４３ＡＸＦ

注册地址 东莞市茶山镇超朗村超横路与生态园大道交汇处旁

经营范围

建筑技术开发与服务；科技产业园开发；建筑施工；工程管理；不动产投资；房

地产开发；物业管理；房屋租赁；货物仓储（不含危险化学品）；销售：建筑材

料；研发、生产、销售：新型建筑材料；生产、销售：铝合金门窗；研发、生产、销

售：建筑用预制混凝土构件和技术服务；货物进出口（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动）

（

２

）主要财务数据

产业园公司最近一年一期的财务数据如下所示：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

／ ２０１８

年

６

月

３０

日

２０１７

年度

／ ２０１７

年

１２

月

３１

日

总资产

１０

，

６８７．０３ １１

，

６６０．９３

净资产

９

，

６６０．９８ ９

，

７９２．１９

净利润

－１３１．２１ －１８１．７５

注：以上财务数据经致同审计

４

、深圳华泰盛工程建设有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，华泰盛的基本情况如下：

公司名称 深圳华泰盛工程建设有限公司

成立日期

２００５

年

１１

月

０８

日

注册资本

１０

，

０００．００

万元

实收资本

１０

，

０００．００

万元

股东情况 华阳国际持有

１００．００％

股权

法定代表人 徐洪

统一社会信用代码

９１４４０３００７８２０２３００３９

注册地址 深圳市福田区福保街道保税区市花路盈福高科技厂房四楼

经营范围

房屋建筑工程施工，市政公用工程施工，室内水电安装，机电设备安装，室内

装饰、设计，房屋建筑工程设计服务，市政工程设计服务，园林绿化工程服务

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

（

２

）主要财务数据

华泰盛最近一年的财务数据如下所示：

单位：万元

项目

２０１８

年

６

月末

２０１７

年末

２０１６

年末 收购日

总资产

１２

，

５２０．５４ １１

，

４１３．０２ ２

，

５９５．７４ ６３８．８４

净资产

１０

，

２７４．２１ １０

，

１４４．５１ ２

，

４４８．７９ ６３８．８４

项目

２０１８

年

１－６

月

２０１７

年度

２０１６

年

７－１２

月

－

营业收入

７

，

３１７．１８ ８

，

９３３．０５ １１５．１７ －

净利润

２４．２４ １７．０６ －１２．３５ －

注：以上财务数据经致同审计

５

、深圳市华阳国际工程造价咨询有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，华阳造价的基本情况如下：

公司名称 深圳市华阳国际工程造价咨询有限公司

成立日期

２００３

年

１１

月

２０

日

注册资本

５００．００

万元

实收资本

５００．００

万元

股东情况

华阳国际持有

３７．００％

股权，关秀梅持有

２７．００％

股权，王政宇持有

２２．５０％

股权，陈

世兵持有

１３．５０％

股权

法定代表人 王政宇

统一社会信用代码

９１４４０３００７５５６９５２２６Ｇ

注册地址 深圳市福田区福田保税区市花路

１２

号飞利浦科研大楼研发区八层

８０１

室

经营范围

造价咨询甲级，工程招标代理（凭有效资质证书经营）；建筑材料的研发（不含

生产、加工、制造及限制项目）；经营进出口业务（法律、行政法规、国务院决定

禁止的项目除外，限制的项目取得许可后方可经营）

（

２

）主要财务数据

纳入公司合并范围后，华阳造价主要财务数据如下：

单位：万元

项目

２０１８

年

６

月末

２０１７

年末

２０１６

年末

２０１５

年末 收购日

总资产

３

，

６５２．０１ ４

，

２９８．５２ ２

，

５１２．８１ １

，

６６５．４５ １

，

３７６．０１

净资产

２

，

１２５．８１ １

，

８８３．５７ １

，

１５０．８１ ５８３．９１ ４２６．８４

项目

２０１８

年

１－６

月

２０１７

年度

２０１６

年度

２０１５

年

１０－１２

月

－

营业收入

２

，

７３２．２０ ５

，

６３１．３２ ４

，

７３１．５５ ９４６．７０ －

净利润

２４２．２５ ８０７．７５ ５６６．９０ １５７．０７ －

注：以上财务数据经致同审计

（二）发行人的参股公司

截至本招股意向书摘要签署日，公司共有

２

家参股公司，为深圳市现代营

造科技有限公司和东莞市润阳联合智造有限公司。

１

、深圳市现代营造科技有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，现代营造的基本情况如下：

公司名称 深圳市现代营造科技有限公司

成立日期

２０１１

年

１２

月

１６

日

注册资本

１

，

０００．００

万元

实收资本

１５１．５０

万元

股东情况 谷明旺持有

４６．２０％

股权，华阳国际持有

３４．００％

股权，金波峰持有

１９．８０％

法定代表人 谷明旺

统一社会信用代码

９１４４０３００５８７９２８５４４Ｇ

注册地址 深圳市福田区彩田路

５０１５

号中银大厦

Ｂ

座

１２Ｄ

经营范围

预制混凝土工程技术开发、技术转让；预制装配式建筑工程的方案优化设计

（以上须取得建设行政主管部门颁发的资质证书方可经营）；建筑材料、建筑

设备、建筑模具的销售及其它国内贸易，货物及技术进出口；装配式建筑技术

咨询、工程承包。 （以上法律、行政法规、国务院决定禁止的项目除外，限制的

项目须取得许可后方可经营）

（

２

）主要财务数据

现代营造最近一年一期的财务数据如下所示：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

／ ２０１８

年

６

月

３０

日

２０１７

年度

／ ２０１７

年

１２

月

３１

日

总资产

１

，

５３１． ９４ １

，

６８６．６９

净资产

１

，

１３６．８９ １

，

０４８．２４

净利润

８８．６５ １５９．８２

注：以上财务数据未经审计

２

、东莞市润阳联合智造有限公司

（

１

）基本情况

截至本招股意向书摘要签署日，润阳智造的基本情况如下：

公司名称 东莞市润阳联合智造有限公司

成立日期

２０１７

年

６

月

３０

日

注册资本

６

，

０００．００

万元

实收资本

６

，

０００．００

万元

股东情况 华阳国际持有

５１．００％

股权，华润水泥投资有限公司持有

４９．００％

股权

法定代表人 唐崇武

统一社会信用代码

９１４４１９００ＭＡ４ＷＲＣＣ５０Ｆ

注册地址 东莞市茶山镇超朗村超横路与生态园大道交汇处旁

经营范围

设计、生产、销售：建筑用混凝土预制构件及石膏预制构件，建筑用铁制模具

制品、轻质装饰材料。装配式建筑的深化设计、现场施工咨询顾问，预制构件

施工安装，预制构件设计、生产及施工安装的技术研发、技术服务、技术转让

和技术进出口。 （依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动。 ）

（

２

）主要财务数据

润阳智造最近一年一期的财务数据如下所示：

单位：万元

项目

２０１８

年

１－６

月

／ ２０１８

年

６

月

３０

日

２０１７

年度

／ ２０１７

年

１２

月

３１

日

总资产

６

，

９０１．５１ ３

，

２２８．４４

净资产

５

，

５９７．６３ ２

，

９１９．５７

净利润

－３２１．９４ －８０．４３

注：以上财务数据未经审计

（三）合并报表范围

合并财务报表的合并范围以控制为基础予以确定。控制，是指本公司拥有

对被投资单位的权力，通过参与被投资单位的相关活动而享有可变回报，并且

有能力运用对被投资单位的权力影响其回报金额。子公司，是指被本公司控制

的主体（含企业、被投资单位中可分割的部分、结构化主体等）。

截至

２０１８

年

６

月末，公司纳入合并报表范围的子公司如下表所示：

子公司名称

主要经

营地

注册地 业务性质

持股比例

％

取得方式

直接 间接

深圳市华阳国际建筑产业

化有限公司

深圳 深圳 专业技术服务

１００．００

出资新设

深圳市华阳国际信息技术

应用研究院有限公司

深圳 深圳

软件和信息技术

服务

１００．００

出资新设

深圳市华阳国际工程造价

咨询有限公司

深圳 深圳 专业技术服务

３７．００

非同一控制下

合并

东莞市华阳国际建筑科技

产业园有限公司

广东东

莞

广东东

莞

科技产业园开发

１００．００

出资新设

深圳华泰盛工程建设有限

公司

深圳 深圳 工程施工

１００．００

非同一控制下

合并

十一、股东未来分红回报规划分析

本公司未来股东分红回报规划详见本招股意向书摘要“第一节 重大事项

提示”之“六、股利分配政策”之“（三）发行人股东分红回报规划及具体计划”。

第四节 募集资金运用

一、募集资金运用基本情况

经公司

２０１７

年

８

月

３０

日召开的

２０１７

年第七次临时股东大会审议通过，公司

本次拟公开发行股票不超过

４

，

９０３

万股，所募集资金在扣除发行费用后将按照

轻重缓急顺序，投入以下项目：

单位：万元

序号 项目名称 项目投资总额

募集资金

拟投入金额

备案文号

１

设计服务网络建设项目

２９

，

０４１．９４ ２１

，

３６５．９７

深福田发改备案（

２０１７

）

００３３

号

２

装配式建筑设计研发及产业化

项目

６

，

０５６．６４ ６

，

０５６．６４ ２０１７－４４１９００－７４－０３－００６３９３

３ ＢＩＭ

设计研发及产业化项目

５

，

８４８．７８ ５

，

８４８．７８ ２０１７－４４１９００－７４－０３－００６３９２

４

装配式建筑制造中心项目

７

，

０９８．２４ － ２０１７－４４１９００－４１－０３－００２１４０

５

信息化平台建设项目

５

，

１６３．０８ ５

，

１６３．０８

深福田发改备案（

２０１７

）

００３２

号

６

工程总承包及全过程工程咨询

业务开展项目

５

，

６７０．００ ５

，

６７０．００ －

７

补充流动资金项目

３

，

０００．００ ３

，

０００．００ －

合计

６１

，

８７８．６８ ４７

，

１０４．４７ －

若本次发行募集资金净额超过上述项目投资总额，超出部分将用于补充

与公司主营业务相关的营运资金，并且在使用该等资金时将按照相关法律法

规的要求报请公司董事会或股东大会审议后实施；若本次发行募集资金净额

低于上述项目投资总额， 缺口部分公司将通过银行贷款或自有资金予以解

决。

本次募集资金到位后， 公司将按照投资项目的实施进度及轻重缓急安排

使用；若本次募集资金到位时间与项目进度要求不一致，公司将根据实际情况

需要以其他资金先行投入，待募集资金到位后予以置换。

经核查，保荐机构和发行人律师认为：发行人募集资金投资项目符合国家

产业政策、环境保护、土地管理以及其他法律、法规和规章的规定。

二、募集资金投资项目基本情况

（一）设计服务网络建设项目

１

、项目基本情况

本项目由华阳国际实施，在长沙、广州、北京、上海、东莞、重庆、武汉

７

个

城市新建或扩建设计服务网络，预计将新增总营业面积

１４

，

５００

㎡。其中长沙、

广州、重庆设计服务网点办公场地通过购置方式取得（其中长沙和广州网点

已经购置完成），其它

４

个设计服务网点办公场地采用租赁方式取得。 公司将

定制或采购一批软硬件设备，提供良好的办公环境，并对以上设计服务网点

的员工进行统一培训，强化设计服务流程及品质管理，强化市场对公司的品

牌认知度。

项目拟投资

２９

，

０４１．９４

万元，通过本项目的实施，公司将进一步扩大服务

网络，加大对国内建筑设计市场的覆盖程度，解决公司目前因网络覆盖不足带

来的设计服务能力与市场需求不相匹配的矛盾，提升公司市场竞争力，为公司

提供良好的投资回报和经济效益。

２

、项目建设必要性

（

１

）服务公司战略发展

建筑设计市场具有广阔市场空间， 公司作为综合、 平台型的建筑设计企

业，已通过多年的发展积累了丰富的研发和项目经验，在全国范围内取得了一

定的品牌和市场影响力。 目前，公司设计服务在华南区域的辐射能力较强，华

北、华中、西南等地区辐射能力不足。通过本项目的建设，公司将在巩固加强原

有网点服务能力的基础上，进一步开发华北、华中、西南等地市场，以形成更完

整、辐射能力更强的设计服务网络，实现公司内生式增长和外延式扩张相结合

的跨越式发展。

除了建筑设计业务， 本项目的实施还有利于公司在全国范围内进行资源

整合，推动公司在工程总承包、全过程工程咨询等新兴业务的协同发展，加快

实现“以设计研发为龙头，以装配式建筑和

ＢＩＭ

为核心技术的全产业链布局”

的战略目标。

（

２

）本地化网点有利于提升客户服务品质

建筑设计业务具有一定的区域性特征， 增加本地化服务有利于缩小服务

半径，提高服务的及时性和便利性，并降低公司业务成本。 公司目前已积累了

一定的品牌和市场影响力，与全国性的品牌开发商建立了稳定的合作关系。本

项目的实施，有利于为公司客户提供更高品质的服务。

（

３

）本地化网点有利于吸引当地优秀人才

建筑设计业务的区域性特征，要求公司对各地的本地客户、设计风格等有

深入了解，因此需要引进并保留当地优秀人才，本项目的实施有利于公司招募

当地人才。 此外，建筑设计行业人才充裕但地域流动性相对较弱，本项目实施

后公司通过当地设计服务网点，可就近吸引高校、国有院等设计人才，扩充公

司人才团队并提升人才厚度。

３

、项目建设的可行性

（

１

）建筑设计行业市场空间巨大

在宏观层面，随着我国固定资产投资规模的扩大、建筑业细分领域如商业

建筑、公共建筑、特色小镇、智慧城市等市场的高速增长以及产业升级的持续

推进，建筑设计作为建筑行业的前端环节，具有巨大的市场需求，行业发展空

间巨大。

在区域市场，随着房地产行业集中度的持续提升，下游大型房地产开发商

业务范围拓展至全国各地，其对建筑设计企业的服务质量、研发实力、设计周

期等有较高要求，在有过成功项目合作经验后，出于对设计质量的信任以及合

作方式的熟悉，会产生一定的合作粘性。因此，作为综合、平台型的建筑设计企

业，公司可依托万科、华润、保利、招商、恒大等密切合作的大型品牌开发商拓

展区域市场，平移产品输出，为本项目的实施提供了有力的市场支持。

（

２

）公司已具备全国性的品牌和市场影响力

经过多年的深耕积累， 公司已发展为在全国范围内具备品牌和市场影响

力的建筑设计企业，公司取得了包括 “中国十大民营工程设计企业”、“中国工

程设计企业

６０

强”、“全国勘察设计行业优秀民营设计企业”等荣誉在内的市场

肯定。公司积累的品牌和市场影响力，为在更多的区域搭建设计服务网络创造

了良好的市场条件。

（

３

）公司已建立支撑网络扩张的技术和管理平台

公司建立的“模块化设计管理协同平台”经过开发与升级，已由传统的设

计分工模式转为协同设计模式、由传统的单人应用转为群体协作应用。 “模块

化设计管理协同平台”利用互联网技术实现了远程设计、管理与资源共享，提

升了公司的生产效率和设计质量。本项目实施后，公司将在全国多个城市拥有

服务网点， 模块化设计管理协同平台可实现各地设计人员的协同工作， 实现

“

１＋１＞２

”的协同效应。

４

、项目环境影响

本项目属于非生产性项目，污染源主要是生活废水和垃圾，对环境不构成

污染。

５

、项目建设规划

（

１

）人员安排

本项目具体人员安排情况如下：

单位：人

劳动岗位

Ｔ１

年

Ｔ２

年

Ｔ３

年

管理人员

１３ ５５ １１０

设计人员

９１ ３９７ ７９３

市场营销人员

１ ８ １７

合计

１０５ ４６０ ９２０

（

２

）项目实施进度

本项目计划分三年实施，具体情况如下：

６

、项目投资概算

本项目总投资人民币

２９

，

０４１．９４

万元，具体构成如下：

单位：万元

序号 投资项目

投资金额

Ｔ１

年

Ｔ２

年

Ｔ３

年 合计

１

场地购置费

１１

，

６５０．００ － － １１

，

６５０．００

２

场地租赁费

－ ８４０．００ ９８４．００ １

，

８２４．００

３

场地装修费

３２０．００ ９００．００ ２８０．００ １

，

５００．００

４

设备及软件购置费

２

，

０８９．９６ ３

，

６２４．６４ １

，

８９８．７３ ７

，

６１３．３２

５

工程建设其他费用

７０３．００ ２２６．２３ １０８．９４ １

，

０３８．１７

６

预备费

５９０．５２ １９０．０３ ９１．５１ ８７２．０６

７

人才引进费

３６４．００ １

，

２２４．００ １

，

５８４．００ ３

，

１７２．００

８

铺底流动资金

１０９．８５ ３７７．６７ ８８４．８７ １

，

３７２．３９

项目总投资

１５

，

８２７．３２ ７

，

３８２．５７ ５

，

８３２．０５ ２９

，

０４１．９４

７

、项目经济效益分析

本项目实施后预计将实现年均营业收入

３３

，

３２０．００

万元，年均净利润

４

，

０２８．８０

万元，项目税后静态投资回收期约

５．２５

年（含建设期），税后内部收益率约

２２．６９％

。

（二）装配式建筑设计研发及产业化项目

１

、项目基本情况

本项目由产业园公司实施。项目旨在紧跟市场需求发展趋势，加大装配式

建筑设计研发投入和业务开展力度， 实现公司装配式建筑设计能力的提升和

产业化应用。

产业园公司已通过招拍挂的方式拍得位于东莞市茶山镇超朗村的土地使

用权（粤

２０１７

东莞不动产权第

０１４１８４２

号），其中将拟建

３

，

０００

平方米的办公场

地用于本项目的实施。

产业园公司将对场地进行装修， 并采购一系列装配式建筑设计和研发用

软硬件设备，用于对装配式建筑设计技术进行深入研发和设计，并引进一批高

级设计人才，开展装配式建筑研发和设计。

２

、项目建设的必要性

（

１

）把握行业发展趋势

装配式建筑区别于传统的建筑方式，是将建筑所需要的墙体、叠合板等预

制构件在工厂按标准生产好后，直接运输至现场进行施工装配，实现了从“建

造”到“制造”的转变。 与传统现场浇筑的生产方式相比，装配式建筑具有提高

施工质量和效率、缩短工期、减少人工等优势。

目前和世界发达国家相比，我国装配式建筑尚处于发展初期，装配式建筑

比例不高，与欧美和日本

５０％

至

７０％

的比例相比，还有很大的发展空间，装配式

建筑将是我国建筑行业发展的主要方向之一。 公司是全国最早开展装配式建

筑研究的企业之一，在该领域有比较深厚的积累，通过该项目的实施将进一步

巩固、增强公司在装配式建筑领域的优势。

（

２

）服务公司发展战略

随着装配式建筑和

ＢＩＭ

技术的应用发展，以及各级政府对工程总承包、全

过程工程咨询的鼓励和推广，建筑产业链出现上下融合的趋势，上游具备综合

设计能力的企业或者下游规模较大的建筑施工企业， 开始尝试向行业的上下

游拓展。

公司坚持“发展成为以设计研发为龙头，以装配式建筑和

ＢＩＭ

为核心技术

的全产业链布局的设计科技企业”的发展战略。 本项目的实施，有助于公司在

设计业务的基础上，向行业下游拓展，深化全产业链布局。

３

、项目建设的可行性

（

１

）装配式建筑市场空间巨大

近年来， 为推动装配式建筑的发展， 中央和地方均相继出台政策予以鼓

励。其中中共中央、国务院在

２０１６

年

２

月联合发布的《关于进一步加强城市规划

建设管理工作的若干意见》中指出，要大力推广装配式建筑，制定装配式建筑

设计、施工和验收规范，鼓励建筑企业装配式施工并建设国家级装配式建筑生

产基地，在政策方面加大力度，力争用

１０

年左右时间，使装配式建筑占新建建

筑的比例达到

３０％

。

根据数据显示，

２０１６

年我国装配式建筑市场规模已达到

３

，

３６３

亿元， 同比

增长

３９２％

。 按照如此快速的发展趋势，以及国务院关于“力争用

１０

年左右的时

间，使装配式建筑占新建建筑面积的比例达到

３０％

”的要求，未来我国装配式

建筑将拥有广阔的市场空间。 公司本项目的实施具备有利的市场条件。

（

２

）公司装配式建筑人才和技术积累深厚，项目经验丰富

公司是全国最早开展装配式建筑研究的企业之一， 自从

２００４

年启动至今

取得了丰富的研究经验与成果。 公司参与了省部级、市级和企业级等

７

项专项

课题研究、

１６

项标准的制定以及

１２

项标准设计图集的编制，公司被住建部认定

为“国家住宅产业化基地”、“装配式建筑产业基地”，被深圳市人居环境委员会

认定为 “深圳市住宅产业化基地”。

公司在装配式建筑领域拥有丰富的项目经验和专业的研究团队， 公司已

在全国

１５

个城市完成装配式建筑项目设计

７０

余个，设计总建筑面积超过

７００

万

平方米。公司在装配式建筑领域的技术研发、项目经验和人才积累为本项目的

实施提供了有利保障。

４

、项目环境影响

本项目属于非生产性项目，污染源主要是生活废水和垃圾，对环境不构成

污染。

５

、项目建设规划

（

１

）人员安排

本项目具体人员安排情况如下：

单位：人

劳动岗位

Ｔ１

年

Ｔ２

年

Ｔ３

年

管理人员

５ ８ １０

研发人员

３０ ４０ ４０

设计人员

５０ ８０ １１０

市场营销人员

２ ３ ５

合计

８７ １３１ １６５

（

２

）项目实施进度

本项目建设期为

３６

个月，具体实施计划进度如下表：

６

、项目投资估算

本项目投资总额为人民币

６

，

０５６．６４

万元，具体构成如下：

单位：万元

序号 投资项目

投资金额

Ｔ１

年

Ｔ２

年

Ｔ３

年 合计

１

建筑工程费

１

，

８００．００ － － １

，

８００．００

２

设备及软件购置费

４３８．５４ ２６５．１７ ３１６．１６ １

，

０１９．８７

３

工程建设其他费用

１１１．９３ １３．２６ １５．８１ １４０．９９

４

预备费

１８８．０４ ２２．２７ ２６．５６ ２３６．８７

５

人才引进费

２５０．００ １５０．００ １５０．００ ５５０．００

６

技术研发

３００．００ ７３５．００ ８８２．００ １

，

９１７．００

７

铺底流动资金

６５．３２ ７４．０３ ２５２．５７ ３９１．９１

项目总投资

３

，

１５３．８３ １

，

２５９．７３ １

，

６４３．０９ ６

，

０５６．６４

７

、项目经济效益分析

本项目实施后预计将实现年均营业收入

６

，

６４３．７５

万元，年均净利润

７３５．７６

万元， 项目税后静态投资回收期为

５．６９

年 （含建设期）， 税后内部收益率为

２１．７５％

。

（三）

ＢＩＭ

设计研发及产业化项目

１

、项目基本情况

本项目由产业园公司实施。项目旨在紧跟行业发展趋势，加大

ＢＩＭ

技术研

发和业务开展力度，实现公司从

２Ｄ

设计向

３Ｄ

设计的跨越式发展。

产业园公司已通过招拍挂的方式拍得位于东莞市茶山镇超朗村的土地使

用权（粤

２０１７

东莞不动产权第

０１４１８４２

号），其中将拟建

２

，

０００

平方米的办公场

地用于本项目的实施。

通过对场地进行装修改造、采购一系列

ＢＩＭ

设计和研发用软硬件设备，并

引进一批高级设计人才，在此基础上开展

ＢＩＭ

设计业务。

２

、项目建设的必要性

（

１

）把握行业发展趋势

ＢＩＭ

是以建筑工程项目的各项相关信息数据作为基础， 建立起三维的建

筑模型，通过数字信息仿真模拟建筑物所具有的真实信息。这一模型可以通过

信息的共享和传递，为设计团队和施工团队提供协同工作的基础，从而提高施

工效率、节约成本、缩短工期。

ＢＩＭ

技术自

２００２

年诞生以来，经过十多年的发展，已在全球范围内得到广

泛认可，

２００４

年左右我国开始接触到

ＢＩＭ

概念， 从

２０１３

年开始，

ＢＩＭ

在我国进

入了一个快速发展的时期。 公司是全国最早进入

ＢＩＭ

研发领域的设计企业之

一，该项目的实施将进一步巩固、增强公司在

ＢＩＭ

领域的优势。

（

２

）服务公司发展战略

建筑行业产业链正从过去的割裂向融合方向发展， 建筑设计对后端的构

件生产以及工程施工的引领作用也日趋加强， 而

ＢＩＭ

是设计发挥融合和引领

作用的重要技术基础。 本项目的实施，将进一步实现公司项目信息在设计、采

购、施工、后期维护全过程中自由流通、共享，进而促进公司建筑设计、工程总

承包、全过程工程咨询等业务的协同发展。因此，本项目是公司拓展产业链、实

现发展战略的重要手段。

３

、项目建设的可行性

（

１

）

ＢＩＭ

市场空间巨大

近年来，为推广

ＢＩＭ

技术，中央和地方均相继出台鼓励行业发展的产业政

策。其中国务院

２０１７

年

２

月发布的《关于促进建筑业持续健康发展的意见》指出

加快推进建筑信息模型技术在规划、勘察、设计、施工和运营维护全过程的集

成应用，实现工程建设项目全生命周期数据共享和信息化管理，为项目方案优

化和科学决策提供依据， 促进建筑业提质增效。 住建部于

２０１６

年

８

月发布的

《

２０１６－２０２０

年建筑业信息化发展纲要》指出在工程项目设计中，普及应用

ＢＩＭ

进行设计方案的性能和功能模拟分析、优化、绘图、审查以及成果交付和可视

化沟通，提高设计质量。

建筑行业对技术图纸和数据库自动化的需求不断增加， 加上政府对

ＢＩＭ

应用的规定以及建筑师和开发商对

ＢＩＭ

价值越来越多的认识， 将推动

ＢＩＭ

在

全球范围内的应用，行业市场空间巨大。公司本项目的实施具备有利的市场条

件。

（

２

）公司

ＢＩＭ

技术储备深厚，项目经验丰富

公司在

ＢＩＭ

领域具有一定的先发优势， 公司是最早启动

ＢＩＭ

专项研究的

设计企业之一，

２０１５

年深圳市

ＢＩＭ

工程实验室在公司挂牌成立。 为积极推动

ＢＩＭ

技术的健康发展，公司参与了市级

２

项专项课题研究以及国家、市级等

１３

项标准的制定。

公司在

ＢＩＭ

领域具备丰富的项目经验，公司已在全国

８

个城市完成了

４０

个

ＢＩＭ

项目。 公司在

ＢＩＭ

领域的技术研发、项目经验为本项目的实施提供了有利

保障。

４

、项目环境影响

本项目属于非生产性项目，污染源主要是生活废水和垃圾，对环境不构成

污染。

５

、项目建设规划

（

１

）人员安排

本项目具体人员安排情况如下：

单位：人

劳动岗位

Ｔ１

年

Ｔ２

年

Ｔ３

年

管理人员

２ ３ ５

ＢＩＭ

技术研发人员

２０ ３０ ３０

ＢＩＭ

设计人员

３０ ５０ ８０

市场营销人员

２ ３ ５

合计

５４ ８６ １２０

（

２

）项目实施进度

本项目建设期为

３６

个月，具体实施计划进度如下表：

６

、项目投资估算

本项目投资金额为人民币

５

，

８４８．７８

万元，具体构成情况如下：

单位：万元

序号 投资项目

投资金额

Ｔ１

年

Ｔ２

年

Ｔ３

年 合计

１

建筑工程费

８００．００ － － ８００．００

２

设备及软件购置费

６９０．１２ ８０５．１４ ８０５．１４ ２

，

３００．４０

３

工程建设其他费用

７４．５１ ４０．２６ ４０．２６ １５５．０２

４

预备费

１２５．１７ ６７．６３ ６７．６３ ２６０．４３

５

人才引进费

１５０．００ １００．００ １５０．００ ４００．００

６

研发费

２５０．００ ６５６．２５ ８２６．８８ １

，

７３３．１３

７

铺底流动资金

３８．０６ ４１．２３ １２０．５１ １９９．８０

项目总投资

２

，

１２７．８５ １

，

７１０．５１ ２

，

０１０．４２ ５

，

８４８．７８

７

、项目经济效益分析

本项目实施后预计将实现年均营业收入

４

，

９４３．７５

万元，年均净利润

４９９．７４

万元， 项目税后静态投资回收期约

５．６３

年 （含建设期）， 税后内部收益率约

１９．６２％

。

（四）装配式建筑制造中心项目

１

、项目基本情况

本项目由产业园公司实施。 项目旨在建设国际一流的装配式建筑制造基

地，以更好地满足未来建筑市场发展的需求，并为公司提供良好的投资回报和

经济效益。

产业园公司已通过招拍挂的方式拍得位于东莞市茶山镇超朗村的土地使

用权（粤

２０１７

东莞不动产权第

０１４１８４２

号），其中将拟建

３

，

０００

平方米的办公场

地、

１４

，

５００

平米的

ＰＣ

厂房用于本项目的实施。

项目主要产品包括预制剪力墙、预制外挂板、叠合楼板、预制阳台、楼梯、

其他装配式预制件产品（含预制柱、梁、预制铺装、装饰部件）等。

２

、项目建设的必要性

（

１

）顺应装配式建筑的发展趋势

装配式建筑已成为建筑行业的主流趋势，区分于传统的建筑方式，装配式

建筑是将建筑所需要的墙体、叠合板等预制构件在工厂按标准完成生产后，直
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