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江苏雅百特科技股份有限公司关于公司

股票存在重大违法强制退市风险提示性公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏

一、公司股票存在重大违法强制退市风险

2017年4月7日，公司收到中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会” ）《调查

通知书》（编号：稽查总队调查通字171088号），因公司涉嫌信息披露违法被立案调查。 公

司已于2017年4月8日在中国证监会指定信息披露网站进行了披露 （ 公告编号：

2017-023）。

2017年5月12日，公司收到中国证监会《行政处罚及市场禁入事先告知书》（编号：处

罚字[2017]54号）。 公司已于2017年5月13日在中国证监会指定信息披露网站进行了披露

（ 公告编号：2017-053）。

2017年12月15日，公司收到中国证监会《行政处罚决定书》（编号：[2017]102号）。 公

司已于2017年12月16日在中国证监会指定信息披露网站进行了披露 （ 公告编号：

2017-099）。

2018年7月4日，公司收到了深圳证券交易所发来的《关于通报江苏雅百特科技股份有

限公司涉嫌犯罪案被中国证监会移送公安机关的函》（中小板函【2018】第5�号），公司因

涉嫌构成违规披露、不披露重要信息罪，已于近日被中国证监会移送公安机关。 公司已于

2018年7月5日在中国证监会指定信息披露网站进行了披露（ 公告编号：2018-091）。

2018年11月16日，深圳证券交易所发布《关于发布〈深圳证券交易所股票上市规则

（2018年11月修订）〉〈深圳证券交易所创业板股票上市规则（2018年11月修订）〉〈深圳

证券交易所上市公司重大违法强制退市实施办法〉〈深圳证券交易所退市公司重新上市实

施办法（2018年修订）〉的通知》（以下简称“通知” ），公司继续维持停牌状态，待人民法

院对公司作出有罪裁判且生效后，依据新规判断是否构成重大违法强制退市情形。

二、公司股票交易安排

根据原规则，公司股票于2018年7月5日停牌一天，并于2018年7月6日起复牌，被实施

退市风险警示，公司股票自2018年7月6日复牌之日起至2018年8月16日，已满三十个交易

日。 经公司申请，公司股票已于2018年8月17日开市起停牌。

根据通知，公司股票继续维持停牌状态。 因我公司股票已依据原规则交易满三十个交

易日，如深圳证券交易所依据新规决定对公司股票实施重大违法强制退市，在暂停上市前，

不再给予我公司股票三十个交易日的交易期。 停牌期间，若公安机关决定不立案或者撤销

案件，人民检察院作出不起诉决定，或人民法院作出无罪判决，公司将向深圳证券交易所申

请恢复股票正常交易。

三、公司接受投资者咨询的主要方式

公司将主要通过以下两种方式接受投资者咨询：

（1）投资者互动平台网址：http://irm.p5w.net

（2）咨询电话：021-32579919

公司将根据该事项进展情况及时履行信息披露义务。 请广大投资者注意投资风险，理

性投资。

特此公告！

江苏雅百特科技股份有限公司

董事会

2018年1月5日
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上海复星医药（集团）股份有限公司

关于控股子公司获药品临床试验批准的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一、概况

近日，上海复星医药（集团）股份有限公司（以下简称“本公司” ）控股子公司上海复

宏汉霖生物技术股份有限公司（以下简称“复宏汉霖” ）及上海复宏汉霖生物制药有限公

司（以下简称“汉霖制药” ）收到国家药品监督管理局（以下简称“国家药监局” ）关于同

意重组抗VEGF人源化单克隆抗体注射液（以下简称“该新药” ）用于湿性年龄相关性黄

斑变性和糖尿病性视网膜病变适应症治疗临床试验的批准。

二、该新药的基本情况

产品名称：重组抗VEGF人源化单克隆抗体注射液

申请人：复宏汉霖、汉霖制药

审批结论：同意开展临床试验

三、该新药的研究情况

该新药为本集团（即本公司及控股子公司/单位，下同）自主研发的单克隆抗体生物类

似药，同靶点的抗体类药物主要用于转移性结直肠癌适应症、非小细胞肺癌适应症、湿性年

龄相关性黄斑变性和糖尿病性视网膜病变等适应症的治疗。

2017年12月， 该新药用于湿性年龄相关性黄斑变性和糖尿病性视网膜病变适应症获

国家食品药品监督管理总局（现为国家药监局）临床试验注册审评受理。截至本公告日，于

中国境内（不包括港澳台地区，下同）,本集团重组抗VEGF人源化单克隆抗体注射液（批

件号：2015L05219、2016L04811）已完成临床I期试验，其中用于转移性结直肠癌适应症处

于临床III期试验中。

截至本公告日，于中国境内上市的重组抗VEGF人源化单克隆抗体注射液仅有贝伐珠

单抗（Bevacizumab，商品名：安维汀?）。 根据IQVIA� CHPA最新数据（由IQVIA提供，

IQVIA是全球领先的医药健康产业专业信息和战略咨询服务提供商），2017年度， 贝伐珠

单抗于中国境内销售额人民币约9.3亿元。

截至2018年11月，本集团现阶段针对重组抗VEGF人源化单克隆抗体已投入研发费用

为人民币约26,227万元（未经审计）。

四、风险提示

根据新药研发经验，新药研发均存在一定风险，例如I期、II期和/或III期（如适用）临床

试验中均可能会因为安全性和/或有效性等问题而终止。

根据中国相关新药研发的法规要求，该新药尚需开展一系列临床研究并经国家药品审

评部门审批通过后方可上市。

新药研发是项长期工作，存在诸多不确定因素，敬请广大投资者注意投资风险。

特此公告。

上海复星医药（集团）股份有限公司董事会

二零一九年一月四日
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杭州星帅尔电器股份有限公司

关于部分监事减持计划减持数量过半的进展公告

夏启逵先生保证向本公司提供的信息内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。

本公司及董事会全体成员保证公告内容与信息披露义务人提供的信息一致。

杭州星帅尔电器股份有限公司（以下简称“公司” ）于2018年10月31日披露了《关于

部分监事减持计划的预披露公告》（ 公告编号：2018-076）， 公司监事夏启逵先生计

划自减持公告披露之日起15个交易日后的6个月内，以集中竞价方式或大宗交易方式减持

不超过725,291股，占公司总股本比例0.62%。

公司于2019年1月4日收到夏启逵先生的《关于股份减持计划实施情况的告知函》，截

止2019年1月3日夏启逵先生通过集中竞价和大宗交易方式减持了420,800股，占公司总股

本0.36%，合计减持数量已达到其减持计划的一半。 现将有关情况公告如下：

一、股东减持情况

姓名 减持方式 减持时间

减持均价（元/

股）

减持数量

（股）

减持数量占总股本比例

（%）

夏启逵

竞价交易 2018-12-27 19.23 16000 0.01

大宗交易 2018-12-27 17.15 140000 0.12

竞价交易 2018-12-28 19.20 19800 0.02

大宗交易 2018-12-28 16.85 140000 0.12

竞价交易 2019-01-02 19.15 105000 0.09

合计 - - - 420800 0.36

二、本次减持前后持股情况

姓名 股份性质

本次减持前持有股份 本次减持后持有股份

股数（股） 占总股本比例 股数（股） 占总股本比例

夏启逵

合计持有

股份

2,901,163 2.49% 2,480,363 2.13%

三、其他相关说明

1、本次减持计划符合《证券法》、《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易

所中小企业板上市公司规范运作指引》、《上市公司股东、 董监高减持股份的若干规定》、

《深圳证券交易所上市公司股东及董事、监事、高级管理人员减持股份实施细则》等法律、

法规及规范性文件的规定。

2、夏启逵先生不是公司控股股东及实际控制人，本次减持计划的实施不会导致公司控

制权发生变化，不会对公司治理结构及未来持续经营产生重大影响。

3、夏启逵先生本次减持股份事项已按照相关规定进行了预先披露，本次减持情况与预

披露的减持计划一致。截至本公告日，夏启逵先生预披露的减持计划尚未全部实施完毕，公

司将持续关注本次股份减持计划实施的进展情况，并按照相关法律法规的规定及时履行信

息披露义务。

4、在夏启逵先生拟减持的时间区间内，公司正在进行重大资产重组事项，其进展情况

详见公司在 《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》、《证券时报》 及巨潮资讯网

（www.cninfo.com.cn）发布的相关公告，本次减持与前述重大事项无关联性。

四、备查文件

夏启逵先生签署的《关于股份减持计划实施情况的告知函》

特此公告

杭州星帅尔电器股份有限公司

董事会

2019年1月4日
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常熟风范电力设备股份有限公司

风险提示性公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

常熟风范电力设备股份有限公司（以下简称“公司” ）股票于2018年12月26日、

12月27日、12月28日、2019年1月2日、1月3日、1月4日连续六个交易日股价发生较大

波动，敬请广大投资者关注本公告中披露的相关风险提示，注意投资风险，理性投

资。 本次相关事项公告如下：

一、业绩下滑风险

由于公司订单执行的滞后性，2018年材料价格持续高位， 导致公司产品毛利率

出现大幅下滑，公司2018年第三季度经营业绩呈现较大幅度下降。 2018�年 第三季

度归属于上市公司股东的净利润39,993,640.60元，比上年同期减少74.49%，归属于

上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润36,033,098.88元， 比上年同期减少

76.89%；2017年年度归属于上市公司股东的净利润137,655,876.97元， 比上年同期

减少33.87%， 归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润112,444,215.86

元，比上年同期减少44.48%。

二、市盈率高于同行业水平（截至2019年1月4日收盘）

公司简称 股票代码 市盈率（静态） 市盈率（动态）

汇金通 603577 37.57 51.95

东方铁塔 002545 35.22 30.45

风范股份 601700 41.82 107.96

截至2019年1月4日，公司收盘价格为5.08元，静态市盈率为41.82倍，动态市盈

率为107.96倍，均高于同行业水平。 公司特别提醒投资者，注意投资风险，理性决策，

审慎投资。

三、近期系常规中标，占比不高

近期公司在国家电网及南方电网累计中标金额约为6.69亿元， 约占公司 2017

年经审计的营业收入的30.45%， 上述中标项目属于常规中标及中标时间相对集中，

与过往相比无明显变化，整体占比不高，而且因收入确认滞后性，上述中标对公司

2018年业绩基本无影响。

公司郑重提醒投资者，《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》 和上海证

券交易所网站（www.sse.com.cn）为本公司法定信息披露媒体，有关公司公开信息

均以上述媒体刊载的为准。 敬请广大投资者理性投资，注意投资风险。

特此公告。

常熟风范电力设备股份有限公司

董 事 会

二〇一九年一月五日
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成都高新发展股份有限公司

关于雅安市雨城区人民政府收回

公司子公司在雅安市自然生态

温泉旅游开发区开发权并予以

补偿的补充公告（二）

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。

公司分别于2018年12月27日和2019年1月3日披露了《关于雅安市雨城区人民政府收

回公司子公司在雅安市自然生态温泉旅游开发区开发权并予以补偿的公告》（公告编号

2018-69）（以下简称原公告）及《关于雅安市雨城区人民政府收回公司子公司在雅安市自

然生态温泉旅游开发区开发权并予以补偿的补充公告》（公告编号2019-1）， 为便于广大

投资者更直观了解本次补偿相关事项，现就关于雅安市雨城区人民政府收回公司子公司在

雅安市自然生态温泉旅游开发区开发权并予以补偿的公告中相关内容进行补充披露，补充

完善后的完整公告即《关于雅安市雨城区人民政府收回公司子公司在雅安市自然生态温泉

旅游开发区开发权并予以补偿的公告》（更新后）（公告编号2019-3） 与本公告同日刊登

于《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》及巨潮资讯网。

本次补充完善主要内容如下：

一、完善原公告中“三、各方当事人情况介绍”（一）四川雅安温泉旅游开发股份有限公

司的股权结构图，如下：

公司与温泉公司其他股东不存在关联关系。

二、原公告中新增“四、本次补偿涉及的标的资产的基本情况” 内容，如下：

（一）标的资产概况

如上文“二、温泉公司周公山温泉开发区基础设施开发历史遗留问题的由来” 所述，温

泉公司根据原开发协议对周公山温泉开发区约2000亩建设用地进行总体规划、基础设施建

设和招商引资，温泉公司于2000年至2002年在周公山温泉开发区累计投入20,253.64万元。

温泉公司于2002年至2003年根据原开发协议的土地出让分成约定，通过土地出让分成收回

了6,959.11万元，其余尚未收回。温泉公司周公山温泉开发区基础设施投入及形成的相关资

产（尚未收回投入部分）包含开发成本、房屋建筑物、土地使用权和矿业权，具体情况如下：

1、 开发成本是温泉公司2000年至2001年代政府对周公山温泉开发区土地一级整理进

行基础设施建设中已支付的历史开发成本，项目内容包括温泉管道、拦河坝、排污工程、环

境工程、道路工程、桥涵工程、生活服务配套工程、变配电工程等工程款，已经资本化的利息

支出以及工程前期费用等的费用结转后的余额；

2、房屋建筑物是温泉公司基础设施投入过程中形成的资产，包括知源馆、接待室、锅炉

及洗衣房三项房屋和温泉井、温泉池等6项构筑物，其中房屋总建筑面积为938.96平方米，所

在位置位于雅安市雨城区李坝乡四村四组。 其中：知源馆已取得房屋产权证，证载权利人为

四川雅安温泉旅游开发股份有限公司；

3、采矿权是温泉公司基础设施投入过程中形成的资产，已取得采矿权许可证（证号为

C5100002009061110024573），采矿权人为四川雅安温泉旅游开发股份有限公司，开采矿

种为地热，开采方式为地下开采，生产规模为50.00万立方米/年。

4、土地使用权对应的土地即知源馆、接待室、锅炉及洗衣房、温泉井、温泉池的所在地，

位于雅安市雨城区李坝乡四村四组，已取得土地使用权证，证载权利人为四川雅安温泉旅

游开发股份有限公司，土地面积10,185.83平方米，为综合用地，以出让方式取得，终止时间

为2041年2月28日。

（二）标的资产财务报表列示情况

上述本小节（一）标的资产概况所列示的开发成本、房屋建筑物、土地使用权和矿业

权，即温泉公司周公山温泉开发区基础设施投入及形成的相关资产反映在温泉公司财务报

表存货、固定资产和无形资产科目中，具体如下：

单位：万元（截止2018年9月30日）

项目 账面原值 累计折旧/摊销 账面余额 减值准备 账面净值

存货-开发成本 10,756.73 10,756.73 4,004.51【注1】 6,752.22

固定资产-房屋建筑物 502.68 186.35 316.33 316.33

无形资产-土地使用权 35.12 15.51 19.61 19.61

无形资产-矿业权 2,000.00 676.67 1,323.33 1,323.33

合计 13,294.53 878.53 12,416.00 4,004.51 8,411.49

注1： 如公司2017年年报财务报告存货部分所述， 主要系由于受到客观条件限制等原

因，温泉公司雅安周公山温泉项目的开发暂处于停滞状态的事实，温泉公司于2007年计提

的减值准备，具体情况详见公司2007年年报中财务报告之存货部分。

三、原公告中新增“五、本次补偿的定价政策及定价依据”内容，如下：

（一）具有证券、期货业务资格的中联评估公司对本次补偿标的即温泉公司周公山基

础设施建设开发投入及形成相关资产进行了评估，出具了《雅安市雨城实业发展有限责任

公司拟对四川雅安温泉旅游开发股份有限公司历史开发成本及部分资产进行补偿项目的

评估报告》（中联评报字【2018】第2403号）。

（二）评估基准日：2018年9月30日

（三）评估范围：温泉公司周公山温泉开发区基础设施投入及形成的相关资产，包含开

发成本、房屋建筑物、土地使用权和矿业权，详见本公告二、新增的“四、本次补偿涉及的标

的资产的基本情况” 的内容。

（四）评估方法：本次评估以持续使用和公开市场为前提，结合委估对象的实际情况，

根据本次资产评估的目的、资产业务性质、可获得资料的情况等，分别对开发成本采用成本

法，对房屋建筑物采用重置成本法进行评估，对土地采用基准地价法和成本逼近法、对矿业

权采用折现现金流量法进行评估。

（五）各类资产的评估技术说明：

1、存货-开发成本评估技术说明

评估人员收集了有关协议，了解开发成本形成的原因，对项目现场进行勘察，核实业务

内容及事项的真实性等，本次评估对开发成本以账面值列示。

2、固定资产—房屋建筑物评估技术说明

重置成本法是根据建筑物的工程量，以现行定额标准、建设规费、贷款利率计算出建筑

物的重置全价，并按建筑物的使用年限和对建筑物现场勘察的情况综合确定成新率，进而

计算建筑物评估净值。

评估值=重置全价×成新率

（1）重置全价

重置全价=建安工程造价+工程建设其它费用+资金成本

（2）成新率

在本次评估过程中，按照建筑物的设计寿命、现场勘察情况预计建筑物尚可使用年限，

并进而计算其成新率。 其公式如下：

成新率=尚可使用年限／（实际已使用年限+尚可使用年限）×100%

2、无形资产－土地使用权评估技术说明

评估人员在实地勘察和调研的基础上，结合估价对象的特点和实际状况和资料收集情

况，选择采用基准地价系数修正法和成本逼近法进行评估。

（1）基准地价系数修正法

基准地价系数修正法是通过对待估宗地地价影响因素的分析， 利用宗地地价修正系

数，对各城镇已公布的同类用途同级或同一区域土地基准地价进行修正，估算待估宗地客

观价格的方法。 其基本公式为：

（2）成本逼近法

成本逼近法是以开发土地所耗费的各项税费之和为主要依据， 再加上一定的利润、利

息、应缴纳的税金和土地增值收益来确定土地价格的估价方法。 其基本计算公式为：

土地价格=土地取得费+相关税费+土地开发费+投资利息+投资利润+土地增值收益

（3）地价的确定

基准地价修正系数法反映了地价评估的政策规定性；成本逼近法反映了评估对象实际

开发过程中资金静态平衡能力。 两种方法的结果有一定差异，由于土地性质为商业，成本逼

近法无法体现商业用地的效用价值，故本次评估取基准地价修正系数法的评估结果作为本

次的土地剩余使用年期国有土地使用权价格，则：土地单价=578.00（元／平方米）（取整）

4、无形资产－矿业权评估技术说明

纳入本次评估范围的无形资产———温泉公司周公山医疗热矿泉采矿权。 委托评估的矿

山为大型生产热矿泉水井，已完成相关勘查、设计和建设工作，预期收益和风险可以预测并

以货币计量、预期收益年限可以预测。 故根据《中国矿业权评估准则》，本次评估采用折现

现金流量法进行评估。 其计算公式为：

（六）评估结论

具有证券、期货业务资格的中联评估公司对温泉公司周公山基础设施建设开发投入及

形成相关资产截止评估基准日2018年9月30日的评估结果如下：

资产评估结果汇总表

单位：万元

项目

账面价值 评估价值 增减值 增值率％

B C D=C-B E=D/B×100%

存货-开发成本 1 10,756.73 10,756.73 - -

固定资产-房屋建筑物 2 316.33 832.21 515.88 163.09

无形资产-土地使用权 3 19.61 588.74 569.13 2,902.67

无形资产-矿业权 4 1,323.33 822.50 -500.83 -37.85

资产总计 5 12,416.00 13,000.18 584.18 4.71

注：上述表格中账面价值系资产评估列示，相当于本公告前述二、新增“四、本次补偿涉

及的标的资产的基本情况” 内容之（二）标的资产财务报表列示情况表格中的账面余额，包

含了主要于2007年计提的减值准备4,004.51万元。

评估增减值主要原因如下：

1、房屋评估增值的主要原因是房屋建成时间较早，基准日人工、机械、材料费上涨以及

将矿业权中的温泉井纳入构筑物进行评估综合所致；

2、土地使用权评估增值的主要原因是企业取得土地时间较早，由于雅安市2017年执行

新的基准地价，土地取得成本逐年上升，上述原因综合导致土地评估增值；

3、矿业权评估减值的主要原因是将其中的温泉井纳入构筑物进行评估所致。

本次评估详细的评估方法、过程、依据、参数、结果等说明请参见中联评估公司《雅安市

雨城实业发展有限责任公司拟对四川雅安温泉旅游开发股份有限公司历史开发成本及部

分资产进行补偿项目的评估说明》（已刊登于2019年1月3日的巨潮资讯网）。

（七）补偿价格

雅安雨城区政府根据温泉公司周公山基础设施建设开发投入及形成相关资产截止评

估基准日2018年9月30日的评估结果，确定补偿款金额为13,000.18万元。

四、完善原公告“五、本事项对公司的影响” 内容，对影响2018年损益的原因进行了说

明，完善后内容如下：

雅安雨城区政府收回温泉公司在周公山温泉开发区的开发权，根据评估价值给予温泉

公司13,000.18万元补偿。 如本公告前述二、新增“四、本次补偿涉及的标的资产的基本情

况” 内容之（二）标的资产财务报表列示所述，温泉公司对周公山基础设施建设开发投入及

形成相关资产截止评估基准日2018年9月30日已计提减值准备4,004.51万元（该减值准备

主要系2007年计提），账面净值为8,411.49万元。温泉公司、雨城区政府、雨城实业三方签署

《合同解除及补偿协议》后，前述减值迹象已消除，原计提的减值准备4,004.51万元应冲回。

综上所述，扣除税费等影响后，本次政府收回开发权并予以补偿事宜预计温泉公司将增加

2018年当期净利润约4,200.00万元，公司持有温泉公司股权比例为51%，相应的增加公司

2018年合并报表归属于上市公司股东的净利润约2,100.00万元。 收到全部补偿款后，扣除

税费等影响，预计温泉公司将回笼资金约12,700.00万元。 本事项对公司财务状况、经营成

果和现金流量将有积极影响，最终影响数据以经会计师事务所审计的定期报告为准。 本事

项系雅安雨城区政府为城市总体规划等公共利益需要的政府行为，也有助于解决公司重大

历史遗留问题，将使公司摆脱影响经营发展多年的沉重历史包袱，回笼资金有助于实施成

都天府国际空港新城施工项目等建筑主营业务，提升经营效益。

五、增加备查文件并单独进行了披露。

原公告中新增备查文件《中联资产评估集团有限公司〈雅安市雨城实业发展有限责任

公司拟对四川雅安温泉旅游开发股份有限公司历史开发成本及部分资产进行补偿项目的

评估说明〉》，并于2019年1月3日在巨潮资讯网上进行了披露。

特此说明。

成都高新发展股份有限公司

董事会

二〇一九年一月五日
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成都高新发展股份有限公司

关于雅安市雨城区人民政府收回

公司子公司在雅安市自然生态

温泉旅游开发区开发权并予以

补偿的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。

公司于2018年12月27日披露了 《关于雅安市雨城区人民政府收回公司子公司在雅安

市自然生态温泉旅游开发区开发权并予以补偿的公告》（公告编号2018-69），为便于广大

投资者更直观了解本次补偿相关事项，现对公告有关内容进行了补充完善，补充完善内容

详见与本公告同日刊登于 《中国证券报》、《证券时报》、《上海证券报》 及巨潮资讯网的

《关于雅安市雨城区人民政府收回公司子公司在雅安市自然生态温泉旅游开发区开发权并

予以补偿的补充公告（二）》（公告编号2019-2）。

现将补充完善后的全文公告如下：

一、概述

近日，公司控股子公司四川雅安温泉旅游开发股份有限公司（以下简称温泉公司）收

到了雅安市雨城区人民政府（以下简称雨城区政府）发出的《关于收回雅安市自然生态温

泉旅游开发区开发权的函》（雨府函【2018】409号），该函载明：依据雅安市雨城区人民政

府《关于收回雅安市自然生态温泉旅游开发区开发权的专题会议纪要》（雨府阅【2018】33

号），鉴于与温泉公司原签署的《关于建立雅安市自然生态温泉旅游开发区招商开发建设

用地及有关事项的协议》及补充协议存在直接政策障碍实际已无法执行，并按照有关区域

总体规划和公共利益的需要，需收回温泉公司在周公山温泉开发区的开发权，要求解除上

述原开发协议，并对温泉公司周公山温泉开发区基础设施建设开发投入及形成的相关资产

按照第三方评估机构评估价格进行补偿，另就上述协议解除及补偿事宜签订《合同解除及

补偿协议》。

雨城区政府根据具有证券、期货业务资格的中联资产评估集团有限公司（以下简称中

联评估公司） 对温泉公司周公山基础设施建设开发投入及形成相关资产截止评估基准日

2018年9月30日的评估结果确定补偿款金额为13,000.18万元，由雨城区政府指定其下属国

有独资公司雅安市雨城实业发展有限责任公司（以下简称雨城实业）向温泉公司支付。 温

泉公司、雨城区政府、雨城实业三方已签署《合同解除及补偿协议》。

本次雅安雨城区政府收回温泉公司在周公山温泉开发区的开发权并予以补偿事宜系为城

市总体规划等公共利益需要的政府行为，该事项不构成关联交易，也不构成重大资产重组，

无须提交公司股东大会审议。

二、温泉公司周公山温泉开发区基础设施开发历史遗留问题的由来

如公司2017年年报第十一节、财务报告之十三、3（2）所述，温泉公司与雨城区政府自

2000年9月起先后签署了《关于建立雅安市自然生态温泉旅游开发区招商开发建设用地及

有关事项的协议》及补充协议（以下简称“原开发协议” ），约定温泉公司对周公山温泉开

发区约2000亩建设用地进行总体规划、基础设施建设和招商引资，雨城区政府以土地出让

收入分成作为对温泉公司基础设施建设投资和资源开发的补偿。2011年5月10日，四川省国

土资源厅、财政厅、监察厅和审计厅联合下发《关于进一步加强国有土地使用权出让收支管

理的通知》（川国土资发〔2011〕36号），明确“企业不得以任何方式参与土地出让收益分

成，凡政府与企业签订的土地出让收益分成的相关协议、合同立即终止。 政府及相关部门出

台的涉及土地出让收益分成的相关文件立即废止。 ”基于上述通知，上述温泉公司与雨城区

政府签订的协议存在直接政策障碍实际已无法执行，但温泉公司历年来已形成了巨额基础

设施建设投入尚未全部收回，造成公司巨额资金占用和累计亏损，成为公司重大历史遗留

问题。 本次雨城区政府为区域总体规划和公共利益的需要，收回温泉公司在周公山温泉开

发区的开发权并予以补偿，亦为公司解决上述重大历史遗留问题提供了难得契机。

三、各方当事人情况介绍

（一）企业名称：四川雅安温泉旅游开发股份有限公司

1、企业类型：股份有限公司(非上市)

2、住所：四川省雅安市临江路建设大厦3楼

3、法定代表人：申书龙

4、注册资本：2,300万元人民币

5、成立日期：2000年9月5日

6、统一社会信用代码：510000000046772

7、经营范围：温泉开发；宾馆；旅游业；房地产开发；中药材种植。 （依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

8、股权结构图：

公司与温泉公司其他股东不存在关联关系。

9、主要财务数据：

单位：元

指标 2018年9月30日（未经审计） 2017年12月31日（经审计）

资产总额 97,228,520.94 100,359,906.39

负债总额 267,233,082.01 266,975,011.09

净资产 -170,004,561.07 -166,615,104.70

2018年1-9月（未经审计） 2017年度（经审计）

营业收入 191,184.46 384,299.02

净利润 -3,389,456.37 -743,514.42

10、与公司的关系说明：温泉公司系纳入公司合并报表范围的控股子公司。

11、温泉公司不是失信被执行人。

（二）雅安市雨城实业发展有限责任公司

1、企业类型：有限责任公司(国有独资)

2、住所：雅安市雨城区育才路202号

3、法定代表人：王才洪

4、注册资本：20,000万元人民币

5、成立日期：2002年2月2日

6、统一社会信用代码：91511802735856459Y

7、经营范围：区政府授权对能源、交通、土地、矿产、城市、林业、涉水资源等领域进行投

融资和经营管理。 （依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

8、股权结构图：

9、与公司的关系说明：按照《深圳证券交易所股票上市规则》的规定，公司、温泉公司

与雨城实业均不存在关联关系。

10、雨城实业不是失信被执行人。

四、本次补偿涉及的标的资产的基本情况

（一）标的资产概况

如上文“二、温泉公司周公山温泉开发区基础设施开发历史遗留问题的由来” 所述，温

泉公司根据原开发协议对周公山温泉开发区约2000亩建设用地进行总体规划、基础设施建

设和招商引资，温泉公司于2000年至2002年在周公山温泉开发区累计投入20,253.64万元。

温泉公司于2002年至2003年根据原开发协议的土地出让分成约定，通过土地出让分成收回

了6,959.11万元，其余尚未收回。温泉公司周公山温泉开发区基础设施投入及形成的相关资

产（尚未收回投入部分）包含开发成本、房屋建筑物、土地使用权和矿业权，具体情况如下：

1、 开发成本是温泉公司2000年至2001年代政府对周公山温泉开发区土地一级整理进

行基础设施建设中已支付的历史开发成本，项目内容包括温泉管道、拦河坝、排污工程、环

境工程、道路工程、桥涵工程、生活服务配套工程、变配电工程等工程款，已经资本化的利息

支出以及工程前期费用等的费用结转后的余额；

2、房屋建筑物是温泉公司基础设施投入过程中形成的资产，包括知源馆、接待室、锅炉

及洗衣房三项房屋和温泉井、温泉池等6项构筑物，其中房屋总建筑面积为938.96平方米，所

在位置位于雅安市雨城区李坝乡四村四组。 其中：知源馆已取得房屋产权证，证载权利人为

四川雅安温泉旅游开发股份有限公司；

3、采矿权是温泉公司基础设施投入过程中形成的资产，已取得采矿权许可证（证号为

C5100002009061110024573），采矿权人为四川雅安温泉旅游开发股份有限公司，开采矿

种为地热，开采方式为地下开采，生产规模为50.00万立方米/年；

4、土地使用权对应的土地即知源馆、接待室、锅炉及洗衣房、温泉井、温泉池的所在地，

位于雅安市雨城区李坝乡四村四组，已取得土地使用权证，证载权利人为四川雅安温泉旅

游开发股份有限公司，土地面积10,185.83平方米，为综合用地，以出让方式取得，终止时间

为2041年2月28日。

（二）标的资产财务报表列示情况

上述本小节（一）标的资产概况所列示的开发成本、房屋建筑物、土地使用权和矿业

权，即温泉公司周公山温泉开发区基础设施投入及形成的相关资产反映在温泉公司财务报

表存货、固定资产和无形资产科目中，具体如下：

单位：万元（截止2018年9月30日）

项目 账面原值 累计折旧/摊销 账面余额 减值准备 账面净值

存货-开发成本 10,756.73 10,756.73 4,004.51【注1】 6,752.22

固定资产-房屋建筑物 502.68 186.35 316.33 316.33

无形资产-土地使用权 35.12 15.51 19.61 19.61

无形资产-矿业权 2,000.00 676.67 1,323.33 1,323.33

合计 13,294.53 878.53 12,416.00 4,004.51 8,411.49

注1： 如公司2017年年报财务报告存货部分所述， 主要系由于受到客观条件限制等原

因，温泉公司雅安周公山温泉项目的开发暂处于停滞状态的事实，温泉公司于2007年计提

的减值准备，具体情况详见公司2007年年报中财务报告之存货部分。

五、本次补偿的定价政策及定价依据

（一）具有证券、期货业务资格的中联评估公司对本次补偿标的即温泉公司周公山基

础设施建设开发投入及形成相关资产进行了评估，出具了《雅安市雨城实业发展有限责任

公司拟对四川雅安温泉旅游开发股份有限公司历史开发成本及部分资产进行补偿项目的

评估报告》（中联评报字【2018】第2403号）。

（二）评估基准日：2018年9月30日

（三）评估范围：温泉公司周公山温泉开发区基础设施投入及形成的相关资产，包含开

发成本、房屋建筑物、土地使用权和矿业权，详见本公告“四、本次补偿涉及的标的资产的基

本情况” 的内容。

（四）评估方法：本次评估以持续使用和公开市场为前提，结合委估对象的实际情况，

根据本次资产评估的目的、资产业务性质、可获得资料的情况等，分别对开发成本采用成本

法，对房屋建筑物采用重置成本法进行评估，对土地采用基准地价法和成本逼近法、对矿业

权采用折现现金流量法进行评估。

（五）各类资产的评估技术说明：

1、存货-开发成本评估技术说明

评估人员收集了有关协议，了解开发成本形成的原因，对项目现场进行勘察，核实业务

内容及事项的真实性等，本次评估对开发成本以账面值列示。

2、固定资产—房屋建筑物评估技术说明

重置成本法是根据建筑物的工程量，以现行定额标准、建设规费、贷款利率计算出建筑

物的重置全价，并按建筑物的使用年限和对建筑物现场勘察的情况综合确定成新率，进而

计算建筑物评估净值。

评估值=重置全价×成新率

（1）重置全价

重置全价=建安工程造价+工程建设其它费用+资金成本

（2）成新率

在本次评估过程中，按照建筑物的设计寿命、现场勘察情况预计建筑物尚可使用年限，

并进而计算其成新率。 其公式如下：

成新率=尚可使用年限／（实际已使用年限+尚可使用年限）×100%

2、无形资产－土地使用权评估技术说明

评估人员在实地勘察和调研的基础上，结合估价对象的特点和实际状况和资料收集情

况，选择采用基准地价系数修正法和成本逼近法进行评估。

（1）基准地价系数修正法

基准地价系数修正法是通过对待估宗地地价影响因素的分析， 利用宗地地价修正系

数，对各城镇已公布的同类用途同级或同一区域土地基准地价进行修正，估算待估宗地客

观价格的方法。 其基本公式为：

（2）成本逼近法

成本逼近法是以开发土地所耗费的各项税费之和为主要依据， 再加上一定的利润、利

息、应缴纳的税金和土地增值收益来确定土地价格的估价方法。 其基本计算公式为：

土地价格=土地取得费+相关税费+土地开发费+投资利息+投资利润+土地增值收益

（3）地价的确定

基准地价修正系数法反映了地价评估的政策规定性；成本逼近法反映了评估对象实际

开发过程中资金静态平衡能力。 两种方法的结果有一定差异，由于土地性质为商业，成本逼

近法无法体现商业用地的效用价值，故本次评估取基准地价修正系数法的评估结果作为本

次的土地剩余使用年期国有土地使用权价格，则：土地单价=578.00（元／平方米）（取整）

4、无形资产－矿业权评估技术说明

纳入本次评估范围的无形资产———温泉公司周公山医疗热矿泉采矿权。 委托评估的矿

山为大型生产热矿泉水井，已完成相关勘查、设计和建设工作，预期收益和风险可以预测并

以货币计量、预期收益年限可以预测。 故根据《中国矿业权评估准则》，本次评估采用折现

现金流量法进行评估。 其计算公式为：

（六）评估结论

具有证券、期货业务资格的中联评估公司对温泉公司周公山基础设施建设开发投入及

形成相关资产截止评估基准日2018年9月30日的评估结果如下：

资产评估结果汇总表

单位：万元

项目

账面价值 评估价值 增减值 增值率％

B C D=C-B E=D/B×100%

存货-开发成本 1 10,756.73 10,756.73 - -

固定资产-房屋建筑物 2 316.33 832.21 515.88 163.09

无形资产-土地使用权 3 19.61 588.74 569.13 2,902.67

无形资产-矿业权 4 1,323.33 822.50 -500.83 -37.85

资产总计 5 12,416.00 13,000.18 584.18 4.71

注：上述表格中账面价值系资产评估列示，相当于本公告四、（二）标的资产财务报表

列示情况表格中的账面余额，包含了主要于2007年计提的减值准备4,004.51万元。

评估增减值主要原因如下：

1、房屋评估增值的主要原因是房屋建成时间较早，基准日人工、机械、材料费上涨以及

将矿业权中的温泉井纳入构筑物进行评估综合所致；

2、土地使用权评估增值的主要原因是企业取得土地时间较早，由于雅安市2017年执行

新的基准地价，土地取得成本逐年上升，上述原因综合导致土地评估增值；

3、矿业权评估减值的主要原因是将其中的温泉井纳入构筑物进行评估所致。

本次评估详细的评估方法、过程、依据、参数、结果等说明请参见中联评估公司《雅安市

雨城实业发展有限责任公司拟对四川雅安温泉旅游开发股份有限公司历史开发成本及部

分资产进行补偿项目的评估说明》（已刊登于2019年1月3日的巨潮资讯网）。

（七）补偿价格

雅安雨城区政府根据温泉公司周公山基础设施建设开发投入及形成相关资产截止评

估基准日2018年9月30日的评估结果，确定补偿款金额为13,000.18万元。

六、《合同解除及补偿协议》的主要内容

（一）协议的解除及补偿

按照有关区域总体规划和公共利益的需要，雨城区政府收回温泉公司在周公山温泉开

发区的开发权，解除与温泉公司签署的《关于建立雅安市自然生态温泉旅游开发区招商开

发建设用地及有关事项的协议》及补充协议，雨城区政府指定雨城实业按照本协议约定代

雨城区政府对温泉公司周公山温泉开发区基础设施建设开发投入及形成的相关资产进行

补偿。

（二）补偿价款及定价依据

经具有证券、期货业务资格的中联资产评估集团有限公司评估，温泉公司周公山基础

设施建设开发投入及形成相关资产截止评估基准日2018年9月30日的评估值为13,000.18

万元。 雨城区政府以此为基础确定补偿款金额为13,000.18万元，并按照约定期限由雨城实

业向温泉公司支付全部补偿价款。

七、本事项对公司的影响

雅安雨城区政府收回温泉公司在周公山温泉开发区的开发权，根据评估价值给予温泉

公司13,000.18万元补偿。 如本公告四、（二）标的资产财务报表列示情况所述，温泉公司对

周公山基础设施建设开发投入及形成相关资产截止评估基准日2018年9月30日已计提减值

准备4,004.51万元（该减值准备主要系2007年计提），账面净值为8,411.49万元。 温泉公

司、雨城区政府、雨城实业三方签署《合同解除及补偿协议》后，前述减值迹象已消除，原计

提的减值准备4,004.51万元应冲回。 综上所述，扣除税费等影响后，本次政府收回开发权并

予以补偿事宜预计温泉公司将增加2018年当期净利润约4,200.00万元，公司持有温泉公司

股权比例为51%， 相应的增加公司2018年合并报表归属于上市公司股东的净利润约2,

100.00万元。收到全部补偿款后，扣除税费等影响，预计温泉公司将回笼资金约12,700.00万

元。 本事项对公司财务状况、经营成果和现金流量将有积极影响，最终影响数据以经会计师

事务所审计的定期报告为准。 本事项系雅安雨城区政府为城市总体规划等公共利益需要的

政府行为，也有助于解决公司重大历史遗留问题，将使公司摆脱影响经营发展多年的沉重

历史包袱，回笼资金有助于实施成都天府国际空港新城施工项目等建筑主营业务，提升经

营效益。

八、独立董事意见

本次雅安雨城区政府收回温泉公司在周公山温泉开发区的开发权并予以补偿事宜系

为城市总体规划等公共利益需要的政府行为，补偿金额由第三方评估机构评估确定，尊重

历史事实，公允合理。 同时，该事宜有助于解决影响公司经营发展多年的重大历史遗留问

题，有利于维护公司中小股东的利益。

九、备查文件

1、 雅安市雨城区人民政府 《关于收回雅安市自然生态温泉旅游开发区开发权的函》

（雨府函【2018】409号）；

2、《合同解除及补偿协议》；

3、中联资产评估集团有限公司《雅安市雨城实业发展有限责任公司拟对四川雅安温泉

旅游开发股份有限公司历史开发成本及部分资产进行补偿项目的评估报告》；

4、中联资产评估集团有限公司《雅安市雨城实业发展有限责任公司拟对四川雅安温泉

旅游开发股份有限公司历史开发成本及部分资产进行补偿项目的评估说明》；

5、四川华信（集团）会计师事务所《关于雅安市雨城区人民政府收回温泉公司在雅安

市自然生态温泉旅游开发区开发权并予以补偿事项的说明》。

成都高新发展股份有限公司

董事会

二〇一九年一月五日


