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广发基金管理有限公司关于广发汇康定期

开放债券型发起式证券投资基金分红公告

公告送出日期：2018年11月24日

1�公告基本信息

基金名称 广发汇康定期开放债券型发起式证券投资基金

基金简称 广发汇康定期开放债券

基金主代码 005745

基金合同生效日 2018年4月16日

基金管理人名称 广发基金管理有限公司

基金托管人名称 兴业银行股份有限公司

公告依据

《中华人民共和国证券投资基金法》及其配套法规、《广发汇

康定期开放债券型发起式证券投资基金基金合同》、《广发汇

康定期开放债券型发起式证券投资基金招募说明书》

有关年度分红次数的说明 本次分红为2018年度的第1次分红

收益分配基准日 2018年11月21日

截止收益分配基准日的相

关指标

基准日基金份额净值 （单

位：元）

1.0332

基准日基金可供分配利润

（单位：元）

51,855,310.61

本次分红方案（单位：元/10份基金份额） 0.120

2�与分红相关的其他信息

权益登记日 2018年11月27日

除息日 2018年11月27日（场外）

现金红利发放日 2018年11月29日

分红对象 权益登记日在本公司登记在册的本基金份额的全体持有人

红利再投资相关事项的说明

选择红利再投资方式的投资者由红利转得的基金份额将以2018年11月27日的

基金份额净值为计算基准确定，本公司对红利再投资所得的基金份额进行确认

并通知各销售机构。 2018年11月29日起投资者可以查询、赎回。

税收相关事项的说明

根据财政部、国家税务总局的财税字[2002]128号《财政部、国家税务总局关于

开放式证券投资基金有关税收问题的通知》， 基金向投资者分配的基金收益，

暂免征收所得税。

费用相关事项的说明 本基金本次分红免收分红手续费。

3�其他需要提示的事项

1、权益登记日申请申购的基金份额不享有本次分红权益，权益登记日申请赎回的基金份额享有本

次分红权益。

2、对于未选择具体分红方式的投资者，本基金默认的分红方式为现金方式。

3、投资者可以在基金开放日的交易时间内到销售网点修改分红方式，本次分红确认的方式将按照

投资者在权益登记日之前（不含2018年11月27日）最后一次选择的分红方式为准。请投资者到销售网点

或通过本公司客户服务中心：95105828（免长途话费）确认分红方式是否正确，如不正确或希望修改分

红方式的，请务必在规定时间前到销售网点办理变更手续。

4、建议基金份额持有人在修改分红方式后，在T+2日（申请修改分红方式之日为T日）后（含T+2

日）向销售网点或本公司确认分红方式的修改是否成功。

风险提示：本基金分红并不改变本基金的风险收益特征，也不会因此降低基金投资风险或提高基金

投资收益。 本公司承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产，但不保证基金一定盈利，也不

保证最低收益。 敬请投资人注意投资风险。 投资者欲了解有关分红的情况，可到办理业务的当地销售网

点查询，也可以登录本公司网站（www.gffunds.com.cn）或拨打本公司客户服务电话：95105828（免长

途话费）咨询相关事宜。

特此公告。

广发基金管理有限公司

2018年11月24日

广发基金管理有限公司关于旗下基金

所持中金黄金（

600489

）估值调整的公告

鉴于中金黄金（股票代码：600489）股票因重大事件临时停牌，为使本基金管理人旗下相关基金的

估值公平、合理，根据中国证券监督管理委员会《中国证监会关于证券投资基金估值业务的指导意见》

（[2017]13号公告）的要求，经与托管行和会计师事务所协调一致，广发基金管理有限公司决定自2018

年11月23日起对公司旗下基金持有的中金黄金股票按指数收益法进行调整。

待上述股票复牌且交易体现活跃市场交易特征后，将恢复为采用当日收盘价格进行估值，届时不再

另行公告。

特此公告。

广发基金管理有限公司

2018-11-24

大成基金管理有限公司

关于旗下部分基金增加平安银行股份

有限公司为销售机构的公告

根据大成基金管理有限公司（以下简称“本公司” ）与平安银行股份有限公司签订的开放式证券投

资基金销售服务协议,平安银行股份有限公司将于2018年11月27日开始销售本公司旗下部分基金。 投

资者可通过平安银行股份有限公司办理开户、申购、赎回、转换等业务，办理程序遵循基金的法律文件和

平安银行股份有限公司相关规定,�具体基金如下:

序号 基金名称 基金代码

1 大成添利宝货币市场基金A/B 000724/000725

2 大成景旭纯债债券型证券投资基金A/C 000152/000153

投资者可通过以下途径咨询有关详情:

1、平安银行股份有限公司

客户服务热线：95511-3

网址：http://bank.pingan.com

2、大成基金管理有限公司

客户服务电话：400-888-5558（免长途通话费用）

网址：www.dcfund.com.cn

风险提示:基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产,但不保证基金一定

盈利,也不保证最低收益。 投资者投资于上述基金时应认真阅读上述基金的基金合同、招募说明书等资

料。 敬请投资者注意投资风险。

特此公告。

大成基金管理有限公司

二〇一八年十一月二十四日

关于大成惠明定期开放纯债债券型证券

投资基金增加上海基煜基金销售有限公司

为销售机构的公告

根据大成基金管理有限公司与上海基煜基金销售有限公司签署的销售服务协议及相关业务准备情

况,�自2018年11月26日起，投资者可以通过上海基煜基金销售有限公司办理大成惠明定期开放纯债债

券型证券投资基金（基金代码：004389）的开户、申购、赎回等业务，具体办理程序请遵循上海基煜基金

销售有限公司的相关规定。 投资者可通过以下途径咨询有关详情:

1、上海基煜基金销售有限公司

客服电话：400-820-5369

网址：www.jiyufund.com.cn

2、大成基金管理有限公司

客户服务电话：400-888-5558（免长途通话费用）

网址：www.dcfund.com.cn

风险提示:基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产,但不保证基金一定

盈利,也不保证最低收益。 投资者投资于上述基金时应认真阅读上述基金的基金合同、招募说明书等资

料。 敬请投资者注意投资风险。

特此公告。

大成基金管理有限公司

二〇一八年十一月二十四日

关于大成中证红利指数证券投资基金

增加腾安基金销售（深圳）有限公司

为销售机构的公告

根据大成基金管理有限公司与腾安基金销售（深圳）有限公司签署的销售服务协议及相关业务准

备情况,�自2018年11月27日起，投资者可以通过腾安基金销售（深圳）有限公司办理大成中证红利指数

证券投资基金（基金代码：090010）的开户、申购、赎回、转换等业务，具体办理程序请遵循腾安基金销售

（深圳）有限公司相关规定。 投资者可通过以下途径咨询有关详情:

1、腾安基金销售（深圳）有限公司

客户服务电话：95017

网址：www.tenganxinxi.com

2、大成基金管理有限公司

客户服务电话：400-888-5558（免长途通话费用）

网址：www.dcfund.com.cn

风险提示:基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基金资产,但不保证基金一定

盈利,也不保证最低收益。 投资者投资于上述基金时应认真阅读上述基金的基金合同、招募说明书等资

料。 敬请投资者注意投资风险。

特此公告。

大成基金管理有限公司

二〇一八年十一月二十四日

证券代码：

600816

证券简称：安信信托 公告编号：

2018-034

安信信托股份有限公司

2018

年第一次临时股东大会决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性

陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责

任。

重要内容提示：

●本次会议是否有否决议案：无

一、 会议召开和出席情况

(一)�股东大会召开的时间：2018年11月23日

(二)�股东大会召开的地点：上海市徐汇区肇嘉浜路777号（东安路口）青

松城大酒店四楼香山厅

(三) 出席会议的普通股股东和恢复表决权的优先股股东及其持有股份情

况：

1、出席会议的股东和代理人人数 27

2、出席会议的股东所持有表决权的股份总数（股） 2,823,050,025

3、出席会议的股东所持有表决权股份数占公司有表决权股份总数的比例（%） 51.6178

(四)表决方式是否符合《公司法》及《公司章程》的规定，大会主持情况

等。

本次股东大会由公司董事会召集，董事长王少钦先生主持。会议采用现场

投票和网络投票相结合的表决方式进行表决。 会议的召开和表决符合《公司

法》和《公司章程》的规定，会议合法有效。

(五)�公司董事、监事和董事会秘书的出席情况

1、 公司在任董事6人，出席1人，董事高超女士、邵明安先生及独立董事邵

平先生、余云辉先生、朱荣恩先生因公务未能出席；

2、 公司在任监事3人，出席1人，监事马惠莉女士、黄晓敏女士因公务未能

出席；

3、 董事会秘书陶瑾宇先生出席本次会议；公司部分高管列席本次会议。

二、 议案审议情况

(一)�非累积投票议案

1、议案名称：关于2018年度公司与营口银行日常关联交易预计额度的议

案

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 613,394,963 99.7194 1,652,260 0.2686 73,460 0.0120

2、议案名称：关于修订《公司章程》的议案

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 2,821,396,105 99.9414 1,652,260 0.0585 1,660 0.0001

3、议案名称：关于公司第七届董事会继续延期换届的议案

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 2,821,294,285 99.9378 1,682,820 0.0596 72,920 0.0026

4、议案名称：关于公司第七届监事会继续延期换届的议案

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 2,821,294,285 99.9378 1,682,820 0.0596 72,920 0.0026

(二)累积投票议案表决情况

1、 关于变更独立董事的议案

议案序号 议案名称 得票数

得票数占出席会议有

效表决权的比例（%）

是否当选

5.01

关于变更独立董事的

议案-陈世敏

2,821,934,045 99.9604 是

5.02

关于变更独立董事的

议案-王开国

2,821,932,427 99.9604 是

5.03

关于变更独立董事的

议案-张军

2,821,932,434 99.9604 是

(三)涉及重大事项，5%以下股东的表决情况

议案

序号

议案名称

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

1

关于2018年度公司与

营口银行日常关联交

易预计额度的议案

613,394,963 99.7194 1,652,260 0.2686 73,460 0.0120

5.01

关于变更独立董事的

议案-陈世敏

614,004,703 99.8185 - - - -

5.02

关于变更独立董事的

议案-王开国

614,003,085 99.8183 - - - -

5.03

关于变更独立董事的

议案-张军

614,003,092 99.8183 - - - -

(四)关于议案表决的有关情况说明

议案1和议案5为中小股东单独计票。

三、 律师见证情况

1、 本次股东大会鉴证的律师事务所：北京市君泽君（上海）律师事务所

律师：张忆南、余雯菁

2、律师鉴证结论意见：

公司本次股东大会的召集和召开程序、出席会议人员的资格、召集人的资

格、审议事项以及会议的表决程序均符合《公司法》、《股东大会规则》和《公

司章程》 的规定，本次股东大会的表决结果合法有效。

四、 备查文件目录

1、 经与会董事和记录人签字确认并加盖董事会印章的股东大会决议；

2、 经鉴证的律师事务所主任签字并加盖公章的法律意见书；

3、 本所要求的其他文件。

安信信托股份有限公司

2018年11月23日

证券代码：

603128

证券简称：华贸物流 公告编号：

2018-053

港中旅华贸国际物流股份有限公司

2018

年第二次临时股东大会决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性

陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责

任。

重要内容提示：

●本次会议是否有否决议案：无

一、 会议召开和出席情况

(一)�股东大会召开的时间：2018年11月23日

(二)� 股东大会召开的地点：上海中信泰富朱家角锦江酒店（上海青浦区

朱家角镇珠湖路666号）

(三) 出席会议的普通股股东和恢复表决权的优先股股东及其持有股份情

况：

1、出席会议的股东和代理人人数 33

2、出席会议的股东所持有表决权的股份总数（股） 551,598,836

3、出席会议的股东所持有表决权股份数占公司有表决权股份总数的比例（%） 54.5037

(四)表决方式是否符合《公司法》及《公司章程》的规定，大会主持情况

等。

本次会议由公司董事会召集， 采用现场投票和网络投票相结合的方式召

开,符合《公司法》及《公司章程》的规定。

(五)�公司董事、监事和董事会秘书的出席情况

1、 公司在任董事9人，出席5人，朱碧新董事长、曾之杰董事、林建清独立

董事、茅宁独立董事因公务原因未出席本次股东大会；

2、 公司在任监事3人，出席1人，唐国良监事会主席、邢军翔监事因公务原

因未出席本次股东大会；

3、 董事会秘书于永乾出席会议；其他高管列席。

二、 议案审议情况

(一)�非累积投票议案

1.00关于以集中竞价交易方式回购股份预案的议案

1.01议案名称：回购股份的目的

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,598,826 99.9999 10 0.0001 0 0.0000

1.02议案名称：回购股份的方式和用途

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,583,626 99.9972 15,210 0.0028 0 0.0000

1.03议案名称：回购股份的价格或价格区间、定价原则

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,426,526 99.9687 29,010 0.0052 143,300 0.0261

1.04议案名称：回购股份的资金总额及资金来源

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,583,626 99.9972 15,210 0.0028 0 0.0000

1.05议案名称：回购股份的种类、数量及占总股本的比例

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,598,826 99.9999 10 0.0001 0 0.0000

1.06议案名称：回购股份的期限

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,578,026 99.9962 20,810 0.0038 0 0.0000

1.07议案名称：决议的有效期

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,598,826 99.9999 10 0.0001 0 0.0000

2.议案名称：关于公司股东大会授权董事会具体办理回购公司股份相关事

宜的议案

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,598,826 99.9999 10 0.0001 0 0.0000

3、议案名称：《关于修订〈公司章程〉的议案》

审议结果：通过

表决情况：

股东类型

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

A股 551,598,826 99.9999 10 0.0001 0 0.0000

(二)涉及重大事项，5%以下股东的表决情况

议案

序号

议案名称

同意 反对 弃权

票数 比例（%） 票数 比例（%） 票数 比例（%）

1.01 回购股份的目的

133,440,

007

99.9999 10 0.0001 0 0.0000

1.02 回购股份的方式和用途

133,424,

807

99.9886 15,210 0.0114 0 0.0000

1.03

回购股份的价格或价格

区间、定价原则

133,267,

707

99.8708 29,010 0.0217 143,300 0.1075

1.04

回购股份的资金总额及

资金来源

133,424,

807

99.9886 15,210 0.0114 0 0.0000

1.05

回购股份的种类、 数量

及占总股本的比例

133,440,

007

99.9999 10 0.0001 0 0.0000

1.06 回购股份的期限

133,419,

207

99.9844 20,810 0.0156 0 0.0000

1.07 决议的有效期

133,440,

007

99.9999 10 0.0001 0 0.0000

2

关于公司股东大会授权

董事会具体办理回购公

司股份相关事宜的议案

133,440,

007

99.9999 10 0.0001 0 0.0000

3

《关于修订〈公司章程〉

的议案》

133,440,

007

99.9999 10 0.0001 0 0.0000

(三)关于议案表决的有关情况说明

无

三、 律师见证情况

1、 本次股东大会鉴证的律师事务所：北京市嘉源律师事务所

律师：陈婕、李倩源

2、律师鉴证结论意见：

公司本次股东大会的召集和召开程序、 召集人资格、 出席会议人员的资

格、审议事项以及会议表决程序均符合《公司法》、《股东大会规则》和《公司

章程》的规定，本次股东大会的表决结果合法有效。

四、 备查文件目录

1、 经与会董事和记录人签字确认并加盖董事会印章的股东大会决议；

2、 经鉴证的律师事务所主任签字并加盖公章的法律意见书；

3、 本所要求的其他文件。

港中旅华贸国际物流股份有限公司

2018年11月24日

证券代码：

600515

证券简称：海航基础 公告编号：临

2018-157

海航基础设施投资集团股份有限公司

关于回复上海证券交易所问询函的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其

内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

海航基础设施投资集团股份有限公司（以下简称“公司” ）于2018年11月16日收到上海证券交易所

《关于对海航基础设施投资集团股份有限公司向关联方收购资产相关事项的问询函》（上证公函

【2018】2639号）（以下简称“《问询函》” ），现将回复的内容公告如下：

一、公告披露，截至2018年7月30日，一卡通汇净资产4.35亿元，其100%股权采用收益法的评估价值

为10.19亿元，是净资产的234.25%。请公司：（1）补充披露对一卡通汇收益法评估中，关于未来收益和净

现金流的预测值及其可实现性，说明评估模型中折现率等主要系数的数值和确定方法；（2）结合同行业

可比公司、可比交易以及标的资产历史经营情况，说明本次交易大幅增值的原因及定价的合理性，关联

关易是否损害上市公司利益。

公司回复：

（一） 关于未来收益和净现金流的预测值及其可实现性及评估模型中折现率等主要系数的数值和

确定方法。

1、未来收益和净现金流的预测值及其可实现性

本次评估未来收益和净现金流的预测以海南海岛一卡通汇营销管理有限公司合并口径进行， 收益

主体为海南海岛一卡通汇营销管理有限公司， 其主要收入来源于控股子公司海南一卡通物业管理股份

有限公司的主营业务物业管理服务收入及自营餐饮项目收入。 海南一卡通物业管理股份有限公司成立

以来业务稳定且规模稳步提升，收入持续增长，加之近年度房地产行业的发展，物业管理行业收入随之

增长，公司未来收益相对稳定。 一卡通物业来源于以下三个方面：

（1）物业服务收入，占收入总额约80%，预计2018年8-12月及2019年度的平均增长率为12.17%

（2）餐饮收入，占收入总额约18%，预计2018年8-12月及2019年度的平均增长率为11.63%

（3）停车场收入，占收入总额约2%，停车场业务处于起步及整合阶段，增长率变动幅度不具有参考

性。

一卡通物业公司管理层对未来收入的预测，主要是对一卡通物业整体合并收入的情况进行预测，在

2019年预算资料的基础上，物业收入取近年度收入的平均增长率12%，餐饮收入取近年度收入的平均增

长率并作适当修正后按8%预测，停车场收入增长率取1%。 预测期涵盖五年，五年后进入平稳期，未来收

益及经净现金流如下表：

表1：未来营业收入预测表

项目/年度

单

位

2018年8-12月 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年

物

业

服

务

营业

收入

元

343,799,

436.06

824,675,

422.36

923,636,

473.05

1,034,472,

849.81

1,158,609,

591.79

1,297,642,

742.80

增长率 % 12.17 12.00 12.00 12.00 12.00

占总收

入比例

% 80.42 80.37 81.05 81.70 82.33 82.93

餐

饮

服

务

营业

收入

元

74,859,

401.95

179,587,

914.24

193,954,

947.38

209,471,

343.17

226,229,

050.62

244,327,

374.67

增长率 % 11.63 8.00 8.00 8.00 8.00

占总收

入比例

% 17.50 17.02 16.54 16.08 15.62

停

车

场

服

务

营业

收入

元 8,858,330.56 21,816,226.48

22,034,

388.74

22,254,732.63 22,477,279.96 22,702,052.76

增长率 % 41.58 1.00 1.00 1.00 1.00

占总收

入比例

% 2.13 1.93 1.76 1.60 1.45

营业收入

合计

元

427,517,

168.57

1,026,079,

563.08

1,139,625,

809.17

1,266,198,

925.61

1,407,315,

922.37

1,564,672,

170.23

总增长率 12.57 11.07 11.11 11.14 11.18

表2�净现金流预测表

金额单位：人民币元

年份

未来预测数

2018年8~12月 2019年 2020年 2021年 2022年 2023年 永续期

项目 1 2 3 4 5 6 7

一、营业收入

427,517,

168.57

1,026,079,

563.08

1,139,625,

809.17

1,266,198,

925.61

1,407,315,

922.37

1,564,672,

170.23

1,564,672,

170.23

主营业务收

入

427,517,

168.57

1,026,079,

563.08

1,139,625,

809.17

1,266,198,

925.61

1,407,315,

922.37

1,564,672,

170.23

1,564,672,

170.23

其他业务收

入

二、营业成本

421,189,

438.72

919,251,

305.18

1,016,518,

550.21

1,123,736,

356.17

1,244,603,

574.63

1,380,349,

106.26

1,380,349,

106.26

主营业务成

本

421,189,

437.74

919,251,

304.29

1,016,518,

549.32

1,123,736,

355.28

1,244,603,

573.75

1,380,349,

105.37

1,380,349,

105.37

成本比例 98.52% 89.59% 89.20% 88.75% 88.44% 88.22% 88.22%

其他业务成

本

营业税金及

附加

1,331,473.68

4,125,

241.75

4,532,

397.26

4,978,

273.79

5,459,

794.10

5,969,

307.18

5,969,

307.18

税金比例 0.31% 0.40% 0.40% 0.39% 0.39% 0.38% 0.38%

营业费用

营业费用率

管理费用 19,004,497.05

49,347,

342.20

51,964,

912.51

53,447,

494.42

54,980,

690.04

56,566,

604.62

56,566,

604.62

管理费用率 4.45% 4.81% 4.56% 4.22% 3.91% 3.62% 3.62%

财务费用 -511,696.81

-2,381,

694.96

-2,536,

505.14

-2,701,

377.97

-2,876,

967.54

-3,063,

970.43

-3,063,

970.43

资产减值损

失

-0.12% -0.23% -0.22% -0.21% -0.20% -0.20% -0.20%

投资收益

三、营业利润

-13,496,

544.07

55,737,

368.92

69,146,

454.33

86,738,

179.21

105,148,

831.15

124,851,

122.61

124,851,

122.61

营业外收入

营业外支出

四、利润总额

-13,496,

544.07

55,737,

368.92

69,146,

454.33

86,738,

179.21

105,148,

831.15

124,851,

122.61

124,851,

122.61

减：所得税费

用

-3,374,136.02

13,934,

342.23

17,286,

613.58

21,684,

544.80

26,287,

207.79

31,212,

780.65

31,212,

780.65

五、净利润

-10,122,

408.05

41,803,

026.69

51,859,

840.74

65,053,

634.41

78,861,

623.36

93,638,

341.96

93,638,

341.96

加：利息 - - - - - - -

六、息前税后

现金流

-10,122,

408.05

41,803,

026.69

51,859,

840.74

65,053,

634.41

78,861,

623.36

93,638,

341.96

93,638,

341.96

加：固定资产

折旧

1,595,678.80

4,787,

036.40

4,787,

036.40

4,787,

036.40

4,787,

036.40

4,787,

036.40

4,787,

036.40

无形资产长

期待摊摊销

38,877.38 38,877.38 38,877.38 38,877.38 38,877.38 38,877.38 38,877.38

付息债务的

增加

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

减：付息债务

的减少

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

资本性支出 194,386.90

2,874,

491.80

2,854,

085.63

3,114,

623.03

3,405,

500.64

3,730,

285.66

3,730,

285.66

营运资金增

加额

-196,632,

553.16

38,644,

009.42

11,881,

909.67

13,146,

622.98

14,569,

205.39

16,163,

756.68

16,163,

756.68

六、企业自由

现金流量

187,950,

314.39

5,110,

439.26

41,949,

759.22

53,618,

302.18

65,712,

831.11

78,570,

213.40

78,570,

213.40

伴随着房地产行业的健康发展，物业服务行业作为一个独立的行业，正在越来越受到企业的重视和

业内的关注，作为具有“服务” 内涵的潜力巨大的行业，其在人们生活需求不断提高下迎来发展的机遇

期。

过去十几年，房地产市场的持续繁荣为物业行业的发展奠定了基础，物业行业也从无到有成长为一

个大的独立行业。 在房地产市场发展到今天物业服务企业的“服务” 进入崭新的增长空间，物业服务行

业正在展示其发展新动向。

一卡通物业属于物业行业的服务提供商，拥有国家物业管理企业一级资质，是海南本土管理业态最

广、服务规模最大、服务品质最优的物业服务企业之一。

一卡通物业成立十多年来，积极拓展个性化的增值服务，为航空基地、住宅、写字楼、院校、政府机关

等其他企事业单位提供精准高效的物业管理服务。

近年来，一卡通物业通过不懈努力，通过招投标方式承接了一批具有行业代表性的标杆项目，在物

业行业中已树立了良好的口碑，一卡通物业以市场需求为导向，不断对外拓展各业态优势项目，以保障

未来收益的持续稳定增长。

可比上市公司最近三年营业收入增长率见下表：

表3：可比上市公司最近3年营业收入增长率

证券代码 证券简称

2017年度营业收入增

长率

2016年度营业收入增

长率

2015年度营业收入增

长率

2869.HK 绿城服务 38.10% 27.53% 32.39%

2669.HK 中海物业 30.99% 0.75% 17.59%

6098.HK 碧桂园服务 32.37% 41.02% —

3319.HK 雅生活服务 41.46% 33.21% 13.11%

1778.HK 彩生活 21.36% 62.15% 112.60%

1538.HK 中奥到家 53.91% 51.17% 16.32%

603506.SH 南都物业 41.85% 22.73% 20.44%

3686.HK 祈福生活服务 26.14% 10.94% 10.25%

1417.HK 浦江中国 17.47% 5.54% -1.46%

平均增长率 33.74% 28.34% 27.66%

一卡通物业 26.77% 17.25% 24.24%

由上表可见最近三年可比上市公司营业收入增长率有上升趋势， 而在预测一卡通物业未来营业收

入增长幅度时，基于审慎原则，对于未来营业收入增速均较过去三年一卡通物业营业收入增长率均有所

降低，且显著低于行业均值，充分体现了审慎合理性。

2、评估模型中折现率等主要系数的数值和确定方法

由于一卡通汇营销公司不是上市公司，其折现率不能直接计算获取。 因此，在评估模型中，采用股权

回报率做为折现率，股权回报率采用资本定价模型（CAPM），具体公式为：Re＝Rf＋β×ERP＋Rs

（1）Rf（无风险回报率）取上市交易的10年期137支国债评估基准日的到期收益率复利的平均值，

即Rf＝4.10%。

（2）ERP（市场风险超额回报率）取A股上市公司（ST公司除外）2007年至2018年的ERP作为计算

ERP的依据。 A股上市公司10年的收益率以年终收盘价格采用几何平均数计算， 再取算术平均值，即

ERP=� 6.57%。

（3）β值取上市交易的10家物业服务及管理行业上市公司在评估基准日最近24个月的β值的加权

平均值，经资本结构修正后β值的取值，即β＝0.6997。

（4）公司特有风险较小，Rs（公司特有风险超额收益率）取1%。

（5）根据公式：Re＝Rf＋β×ERP＋Rs=9.69%

（二）结合同行业可比公司、可比交易以及标的资产历史经营情况，说明本次交易大幅增值的原因

及定价的合理性，关联关易是否损害上市公司利益。

1、同行业可比公司、可比交易情况以及标的资产历史经营情况

海南海岛一卡通汇营销管理有限公司主要资产为海南一卡通物业管理股份有限公司， 因海南一卡

通物业有限公司属于物业行业，因此选取物业类型上市公司作为可比公司进行比较，目前物业上市公司

主要集中在港股，除南都物业A股上市外，共8家物业管理公司在港股上市，但未找到相关的可比交易案

例，采用可比公司相对估值法及经营数据如下：

表4：可比上市公司市盈率及相对估值法估值

证券代码 证券简称 市盈率

2669.HK 中海物业 24.00

603506.SH 南都物业 32.11

1417.HK 浦江中国 23.56

1538.HK 中奥到家 4.87

3319.HK 雅生活服务 37.89

1778.HK 彩生活 14.37

2869.HK 绿城服务 37.51

加权均值市盈率 27.44

一卡通物业每股收益EPS 0.4677元/股

一卡通物业相对估值法估值 12.83亿元

备注：1、可比上市公司市盈率基准日为2018年11月22日收盘。

2、因碧桂园服务体量、市场估值倍数均远超过其余可比上市公司平均水平，因此予以剔除。 祈福生

活服务虽然核心业务为物业服务类及附加的衍生业务，但主营业务收入中“物业管理服务收入” 仅占

22%，与一卡通物业业务模式存在差异，因此予以剔除。

由上表可见，采用相对估值法测算，一卡通物业估值为12.83亿元，超过采用收益法估值10.19亿元，

考虑到一卡通物业并非上市公司，其估值水平较上市公司估值存在一定折价，收益法估值结果较相对估

值法结果折价20.58%，处于合理水平。 因此通过相对估值法结果可以佐证现有估值结果审慎客观。

另外，为了进一步比较标的公司与可比公司关于收益法估值的未来收入增速，公司选取了2018年上

半年营业收入与2017年上半年营业收入作为最近一期对比（因可比上市公司多为在香港联交所上市公

司，其无季度报告），如下表：

表5：最近一期可比上市公司营业收入增长对比

可比公司名称

2017年上半年收入

（人民币亿元）

2018年上半年收入

（人民币亿元）

增长额

（人民币亿元）

增长率

碧桂园服务 14.15 20.16 6.01 42.47%

绿城服务 22.03 29.28 7.25 32.91%

雅生活服务 6.92 14.06 7.14 103.18%

彩生活 7.47 17.57 10.10 135.21%

中海物业 15.92 19.07 3.15 19.79%

南都物业 3.75 4.69 0.94 25.07%

中奥到家 4.76 4.98 0.22 4.62%

浦江中国 1.76 1.87 0.11 6.25%

祈福生活服务 1.73 1.86 0.13 7.51%

一卡通物业 4.04 4.46 0.42 10.40%

除彩生活、雅生活因并购导致并表范围发生变化，不具备可比性外，其余可比公司收入增长率处在

4.62%-42.47%，与之前连续三年度的营业收入增长率水平保持一致。 而一卡通物业所预测未来营业收

入增速仅为8%或12%，处于可比上市公司营业收入增长率区间的较低部位，因此选择预测参数时审慎合

理。

2、本次交易大幅增值的原因及定价的合理性

如上所述，本次标的公司的评估结果是选取收益法得出的评估值作为最终评估结论。 在按收益法测

算的未来收益中，其中物业收入的平均增长率按12%预测，餐饮收入平的均增长率按8%预测，停车场收

入的增长率按1%预测，预测期涵盖五年，五年后进入平稳期。 因此未来收益测算的平均增长率低于历史

水平的增长率。

综上，因一卡通汇营销公司属于轻资产企业，采用资产基础法的评估结果较低且不能反映企业的股

权价值，同时经过与可比上市公司采用相对估值法进行佐证，最终选取收益法得出的评估值作为最终评

估结论定价合理，不存在通过关联关易损害上市公司利益的行为。

二、公告披露，本次交易对手为海航集团，与公司属同一实际控制人控制，交易作价10.19亿元，分别

于协议生效后30日内支付40%、完成股权转让后30日内支付60%。 请公司：（1）根据交联交易公告格式

指引补充披露过去12个月内与同一关联人进行的交易以及与不同关联人进行的交易类别相关的关易的

累计次数及金额，并核实是否已履行必要的审议程序；（2）短期内支付大量交易款项的资金具体来源，

以及是否对公司资金周转造成压力。

公司回复：

（一） 补充披露过去12个月内与同一关联人进行的交易以及与不同关联人进行的交易类别相关的

关易的累计次数及金额，并核实是否已履行必要的审议程序

公司过去12个月内与同一关联人进行的交易以及与不同关联人进行的交易类别相关的关易累计次

数为4次，均已根据《上海证券交易所股票上市规则》9.2、9.3、9.10等条款的规定，履行了相关审议程序，

相关情况如下：

交易标的 交易对方 交易类型

交易的

成交金额（万

元）

已履行审议程序

海南海岛一卡通汇

营销管理有限公司

100%股权

海航集团有

限公司

关联方收购 101,900.00

2018年11月16日召开海航基础第八届董事会第

三十七次会议，审议通过《关于公司收购海南海

岛一卡通汇营销管理有限公司股权暨关联交易

的议案》，具体内容见“临2018-152” 号公告。

海南海航中免免税

品有限公司

海航集团有

限公司

关联方收购 1,492.19

交易金额未触及董事会审议及披露标准，由公司

经营层决策后履行。

海南一卡通物业管

理股份有限公司

0.42%股权

海航集团有

限公司

关联方出售 127.29

交易金额未触及董事会审议及披露标准，由公司

经营层决策后履行。

泰昇房地产（沈阳）

有限公司100%股权

曜基有限公

司

关联方收购 76,200.00

2017年11月13日召开海航基础第八届董事会第

十三次会议、2017年11月29日召开海航基础

2017年第六次临时股东大会，审议通过《关于收

购泰昇房地产（沈阳）有限公司股权暨关联交易

的议案》，具体内容见“临2017-111”号公告。

（二）短期内支付大量交易款项的资金具体来源，以及是否对公司资金周转造成压力

公司2018年9月30日的货币资金总额为202.63亿元，其中使用受限制的货币资金约78亿元：其中募

集资金约63亿元、贷款保证金及房产销售监管资金约15亿元。 根据公司运营计划，计划用于偿还各项融

资和工程款结算准备金约66亿元，剩余流动资金约为58亿元。因此公司可使用自有资金用于支付收购一

卡通汇营销公司100%股权10.19亿元的交易款项，且不会对公司资金周转造成压力。

三、公告披露，本次交易是为实践公司“以航空基地和机场为核心的基础设施投资建设” 的战略，请

公司：（1）结合一卡通物业的业务模式、经营规模以及在临空物业方面的行业地位、竞争优势、经营数据

等，分析该收购标的与公司业务的协同性以及对公司未来经营业绩的影响；（2）说明向关联方收购该资

产的合理性和必要性。

公司回复：

（一）结合一卡通物业的业务模式、经营规模以及在临空物业方面的行业地位、竞争优势、经营数据等，

分析该收购标的与公司业务的协同性以及对公司未来经营业绩的影响

一卡通物业成立于2000年4月21日，注册资本1.436亿元，总部设立于海南省海口市。 公司于2015年

进行股份制改革并于12月挂牌新三板。 一卡通物业2017年实现收入7.97亿元，净利润6685万元，2015年

至今收入和净利润年复合增长率分别为21.92%和35.06%。 公司2018年进入“中国物业服务百强” 名列

27位，是海南唯一一家入围物业50强的企业。

截至2018年9月，一卡通物业管理20家分公司，人员规模超5000人，在管项目共计150余个，项目总

面积超1900万㎡。 一卡通物业为临空临港、住宅、写字楼、餐饮、公共服务等五种业态提供精准高效的物

业管理服务（包括：环境管理、设备设施运行维修与养护、秩序维护、消防监控等各类物业服务），收入来

源主要是业主或物业使用人以酬金制或包干制支付的物业服务费。

区别于传统物业管理服务公司，一卡通物业在管理航空基地和机场类项目经验较为丰富，并致力于

为临港临空物业提供一体化运营服务， 所管理项目包括 “SKYTRAX五星机场” 海口美兰机场、

“SKYTRAX四星机场” 三亚凤凰机场、琼海博鳌机场、三沙永兴机场在内的4个机场项目，以及海口美

兰航空基地、北京航空基地、天津航空基地、西安航空基地、昆明祥鹏航空基地、乌鲁木齐航空基地在内

的6个航空基地项目。 2017年临空临港业务实现收入2.94亿元，占公司总收入的36.92%。

统计期间 营业收入（万元） 临空临港收入（万元） 占比

2017年度 79,731.00 29,439.40 36.92%

2018年1-7月 48,399.58 16,027.26 33.11%

海航基础作为海航集团开展机场业务和房地产业务的唯一平台，一直深耕海南市场，目前旗下共参

控股13家机场，同时具备较强的成片区开发、运营经验；未来将把机场与基础设施及地产相结合，打造机

场及临空产业综合运营平台。 一卡通物业具备丰富的各类业态管理经验，具备服务大型机场及航空基地

的经验和能力，在其服务支持下，其服务对象多次荣获服务行业知名奖项。 本次收购一卡通物业，将提升

公司在临空临港产业的运营服务能力，完善产业链条，提升行业竞争能力，预计将对公司未来经营业绩

有着积极影响。

（二）向关联方收购该资产的合理性和必要性

如上所述，公司与标的资产具有较强的业务协同性，对公司未来经营业绩有着积极的影响，且通过

本次收购将有助于推进公司目前“以航空基地和机场为核心的基础设施投资建设” 的战略落地，也将有

助于公司增强机场运营能力及服务品质，并储备临空临港业务必要的团队及资源。

综上，公司认为本次向关联方收购资产具备合理性和必要性。

另外，海航集团有限公司所持有的一卡通汇 100%的股权不存在抵押、质押及其他任何限制转让的

情况；不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施以及妨碍权属转移的其他情况。

特此公告

海航基础设施投资集团股份有限公司

2018年11月23日


