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单位：万元

项目

２０１８

年

７－９

月

２０１７

年

７－９

月 变动率

经营活动产生的现金流量净额

１２

，

５５７．２８ ５

，

６５０．８２ １２２．２２％

投资活动产生的现金流量净额

－４

，

３５１．７６ －２

，

３１０．０３ －８８．３９％

筹资活动产生的现金流量净额

－４

，

４６９．４６ －６６２．７７ －５７４．３６％

２０１８

年第三季度发行人的应收账款回款情况较好， 导致经营活动产生的

现金流量净额较去年同期增加

１２２．２２％

。

２０１８

年第三季度发行人增加为购建固定资产支付的款项， 导致投资活动

产生的现金流量净额较去年同期减少

８８．３９％

。

２０１８

年第三季度发行人增加银行承兑汇票保证金， 导致筹资活动产生的

现金流量净额较去年同期降低

５７４．３６％

。

４

、纳入非经常性损益的主要项目和金额

单位：万元

项目

２０１８

年

１－９

月

２０１７

年度

非流动资产处置损益

－２１１

，

５００．６０ －１３１

，

８２４．１９

越权审批或无正式批准文件或偶发性的税收返还、减免

计入当期损益的政府补助（不包括与公司业务密切相关，按照国家统一

标准定额或定量享受的政府补助）

３０８

，

０００．００ ９

，

３６２

，

２００．００

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费

企业取得子公司、 联营企业及合营企业的投资成本小于取得投资时应

享有被投资单位可辨认净资产公允价值产生的收益

非货币性资产交换损益

委托他人投资或管理资产的损益

因不可抗力因素，如遭受自然灾害而计提的各项资产减值准备

债务重组损益

企业重组费用

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值部分的损益

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净损益

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外， 持有交易性金融

资产、交易性金融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易性金融

资产、交易性金融负债和可供出售金融资产取得的投资收益

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回

对外委托贷款取得的损益

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变动产生的

损益

根据税收、会计等法律、法规的要求对当期损益进行一次性调整对当期

损益的影响

受托经营取得的托管费收入

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

５３３

，

９９２．９５ －１

，

３３９

，

３４２．３１

其他符合非经常性损益定义的损益项目

小计

６３０

，

４９２．３５ ７

，

８９１

，

０３３．５０

所得税影响额

１０８

，

５７３．８５ １

，

１７５

，

４４６．７７

少数股东权益影响额（税后）

合计

５２１

，

９１８．５０ ６

，

７１５

，

５８６．７３

综上，公司经营情况良好，主营业务、经营模式未发生重大变化，管理层及

核心业务人员稳定，主要产品销售单价和主要原材料采购价格、主要客户和供

应商构成等未发生重大变化， 税收政策等其他可能影响投资者判断的重大事

项方面未发生重大变化。公司应收账款账龄基本上在

１

年以内，信用状况良好。

发行人不存在影响发行条件的重大不利因素， 亦不存在其他可能影响投资者

判断的重大事项。

（三）发行人

２０１８

年度业绩预计情况

公司经营情况良好，主营业务、经营模式未发生重大变化，管理层及核心

业务人员稳定，主要产品销售单价和主要原材料采购价格、主要客户和供应商

构成等未发生重大变化， 税收政策等其他可能影响投资者判断的重大事项方

面未发生重大变化。公司应收账款账龄基本上在

１

年以内，信用状况良好。发行

人不存在影响发行条件的重大不利因素， 亦不存在其他可能影响投资者判断

的重大事项。

发行人编制的

２０１８

年半年度财务报表，已经信永中和会计师事务所（特殊

普通合伙）审计，能够公允的反应公司

２０１８

年半年度的财务状况和经营结果。

因此，在半年度财务数据的基础上，发行人综合考虑了在手订单数量、原材料

采购价格变动、汇率变动、政府补贴等诸多因素，对于

２０１８

年年度的经营业绩

进行了合理预测。

２０１８

年

１－１２

月，在执行的产品订单数量高于去年同期，预计营业收入区

间为

１１０

，

０００．００

万元至

１１５

，

０００．００

万元，上年同期数

９６

，

４９４．９５

万元，变动幅度

为

１３．９９％

至

１９．１７％

；

２０１８

年

１－１２

月，原材料成本高于去年同期，因此，净利润

的增幅略低于营业收入，预计归属于母公司所有者的净利润区间为

１３

，

０１２

万

元至

１４

，

０９２

万元，上年同期数为

１１

，

８９３．７５

万元，变动幅度为

９．４０％

至

１８．４８％

；

２０１８

年

１－１２

月预计归属于母公司所有者的扣除非经常性损益后的净利润区

间为

１２

，

９８７．４７

万元至

１４

，

０７８．８８

万元，上年同期数为

１１

，

２２２．１９

万元，变动幅度

为

１５．７３％

至

２５．４６％

。

第二节 本次发行概况

股票种类 人民币普通股（

Ａ

股）

每股面值 人民币

１．００

元

发行股数

本次公司首次公开发行股份为

２

，

０００

万股（全部为新股发行，不涉及老

股转让）

本次发行占发行后总股本比例

２５％

每股发行价格

３２．２５

元

发行市盈率

２２．９９

倍（按扣除非经常性损益前后净利润的孰低额和发行后总股本全

面摊薄计算）

发行前每股净资产

１１．０９

元 （以截至

２０１８

年

６

月

３０

日经审计的合并报表中归属于母公司所

有者权益为基础计算）

发行后每股净资产

１５．６５

元 （截至

２０１８

年

６

月

３０

日经审计的合并报表中归属于母公司所有

者权益和发行后总股本全面摊薄计算，扣除发行费用）

发行后市净率

２．０６

倍（按照发行价格除以发行后每股净资产计算）

发行方式

采用网上向社会公众投资者定价发行的方式或监管部门认可的其他

方式（中国证监会或深圳证券交易所出台新规定，从其规定）

发行对象

符合资格的询价对象和在上海证券交易所开设

Ａ

股股票账户的中国境

内自然人、法人及其他机构（中国法律、法规及本公司需遵守的其他监

管要求所禁止的对象除外）或中国证监会认可的其他投资者。

承销方式 余额包销

预计募集资金总额

６４

，

５００．００

万元

预计募集资金净额

５８

，

６７０．２５

万元

发行费用

保荐及承销费用：

４

，

８９５．２８

万元

审计、验资费用：

２６４．１５

万元

律师费用：

２５４．７２

万元

用于本次发行的信息披露费用：

３９６．２３

万元

发行手续费：

１９．３７

万元

总计：

５

，

８２９．７５

万元

拟上市证券交易所 上海证券交易所

第三节 发行人基本情况

一、发行人基本情况

公司名称：青岛海容商用冷链股份有限公司

英文名称：

Ｑｉｎｇｄａｏ Ｈｉｒｏｎ Ｃｏｍｍｅｒｃｉａｌ Ｃｏｌｄ Ｃｈａｉｎ Ｃｏ．

，

Ｌｔｄ．

法定代表人：邵伟

注册资本：

６

，

０００

万元

成立日期：

２００６

年

８

月

８

日

整体变更为股份公司日期：

２０１２

年

７

月

１２

日

住所：青岛市黄岛区隐珠山路

１８１７

号

邮政编码：

２６６４００

电话号码：

０５３２－５８７６２７５０

传真号码：

０５３２－５８７６２７５０

互联网址：

ｗｗｗ．ｃｈｉｎａｈｉｒｏｎ．ｃｏｍ

电子信箱：

ｄｍ＠ｃｈｉｎａｈｉｒｏｎ．ｃｏｍ

二、发行人历史沿革及改制重组情况

（一）设立方式

青岛海容电器有限公司以经审计的截止

２０１２

年

１

月

３１

日的净资产

６６

，

２４６

，

９８５．０７

元为基准，按照

１

：

０．７６９８

折合成

５１

，

０００

，

０００

股（每股面值

１

元），其余

１５

，

２４６

，

９８５．０７

元转作资本公积。 变更后的公司名称为青岛海容商用冷链股份有限公司。

２０１２

年

７

月

１２

日， 公司领取了青岛市工商行政管理局颁发的注册号为

３７０２８４２２８０４６６９５

的《企业法人营业执照》。

（二）发起人及其投入的资产内容

发行人主要发起人为邵伟、博信优选（天津）、江春瑞、赵定勇、马洪奎、王

存江、赵琦、王彦荣、林伯春、于钦远、李学森、刘金胜、袁鹏、上海柏智方德、刘

界平、高龙、殷善民、杨鹏。

本公司由青岛海容电器有限公司整体变更设立，未进行资产、负债剥离及

人员、业务调整，整体承继了青岛海容电器有限公司的全部资产、负债、业务及

人员等。公司的主营业务是商用冷链设备的研发、生产、销售和服务。本公司变

更设立前后拥有的主要资产和从事的主要业务均无重大变化。

三、有关股本的情况

（一）本次发行前后的股本变化情况

公司本次发行前总股本为

６

，

０００．００

万股， 本次拟公开发行的股票数量为

２

，

０００．００

万股（包括公开发行的新股及公司股东公开发售的股份），公开发行

的股份占发行后总股本的比例不低于

２５．００％

。 假定本次公开发行股份数全部

为公司公开发行新股（即

２

，

０００．００

万股），则本次发行前后公司股本结构变化

如下：

序

号

股东名称

发行前 发行后

持股数

（万股）

持股比例

（

％

）

持股数

（万股）

持股比例

（

％

）

１

邵 伟

１

，

９９９．４５ ３３．３２４２ １

，

９９９．４５ ２４．９９３１

２

博信优选（天津）

６３７．５０ １０．６２５０ ６３７．５０ ７．９６８８

３

江春瑞

３５１．９０ ５．８６５０ ３５１．９０ ４．３９８８

４

赵定勇

３１９．９１２５ ５．３３１９ ３１９．９１２５ ３．９９８９

５

马洪奎

３１９．９１２５ ５．３３１９ ３１９．９１２５ ３．９９８９

６

王存江

３１９．９１２５ ５．３３１９ ３１９．９１２５ ３．９９８９

７

赵 琦

３１７．９１２５ ５．２９８５ ３１７．９１２５ ３．９７３９

８

王彦荣

１８５．５５ ３．０９２５ １８５．５５ ２．３１９４

９

林伯春

１７５．９５ ２．９３２５ １７５．９５ ２．１９９４

１０

国寿安保基金

－

银河证券

－

国寿安

保

－

国保新三板

２

号资产管理计划

１３８．５０ ２．３０８３ １３８．５０ １．７３１３

１１

其他股东

１

，

２３３．５０ ２０．５５８３ １

，

２３３．５０ １５．４１８８

１２

本次公开发行流通股

－ － ２

，

０００．００ ２５．００００

合计

６

，

０００．００ １００．００ ８

，

０００．００ １００．００

发行人股东已就所持股份的流通限制和自愿锁定股份作出承诺， 详见本

招股说明书摘要“第一节 重大事项提示”之“发行前股东所持股份的限售安

排、自愿锁定期及持股意向的承诺”。

（二）前十名股东

截至本招股说明书摘要签署之日，公司的前十名股东如下：

序号 股东名称 持股数（万股） 持股比例（

％

）

１

邵 伟

１

，

９９９．４５００ ３３．３２４２

２

博信优选（天津）

６３７．５０００ １０．６２５０

３

江春瑞

３５１．９０００ ５．８６５０

４

赵定勇

３１９．９１２５ ５．３３１９

５

马洪奎

３１９．９１２５ ５．３３１９

６

王存江

３１９．９１２５ ５．３３１９

７

赵 琦

３１７．９１２５ ５．２９８５

８

王彦荣

１８５．５５００ ３．０９２５

９

林伯春

１７５．９５００ ２．９３２５

１０

国寿安保基金

－

银河证券

－

国寿安保

－

国保新三板

２

号

资产管理计划

１３８．５０００ ２．３０８３

合计

４

，

７６６．５０ ７９．４４１７

（三）前十名自然人股东及其在发行人处担任的职务

截至本招股说明书摘要签署之日， 公司前十名自然人股东及其在发行人

处担任职务情况如下：

序号 股东名称 持股数（万股） 持股比例（

％

） 任职情况

１

邵 伟

１

，

９９９．４５００ ３３．３２４２

董事长、总经理

２

江春瑞

３５１．９０００ ５．８６５０ －

３

赵定勇

３１９．９１２５ ５．３３１９

董事、常务副总经理、董事会秘书

４

马洪奎

３１９．９１２５ ５．３３１９

董事、副总经理

５

王存江

３１９．９１２５ ５．３３１９

董事

６

赵 琦

３１７．９１２５ ５．２９８５

董事、副总经理

７

王彦荣

１８５．５５００ ３．０９２５

董事、财务总监

８

林伯春

１７５．９５００ ２．９３２５ －

９

于钦远

８７．９７５０ １．４６６３

监事

１０

刘金胜

８７．９７５０ １．４６６３ －

１１

李学森

８７．９７５０ １．４６６３ －

１２

袁 鹏

８７．９７５０ １．４６６３

监事会主席

注：上述自然人股东仅列示其在公司担任的董事、监事及高级管理人员职

务。

（四）发行人的发起人、控股股东和主要股东之间的关联关系

截至

２０１４

年

７

月

１

日，公司股票正式在股转系统挂牌并公开转让前，发行人

各股东之间不存在关联关系。

四、发行人业务情况

（一）发行人主营业务情况

公司是冷链物流设备行业的高新技术企业，专注于商用冷链设备的研发、

生产、销售和服务。 公司以商用展示柜为核心产品，为客户在销售终端提供低

温储存、商品展示和企业形象展示等需求的定制化解决方案及专业化服务；同

时，公司依托产品设计和专业生产能力，为其他制冷产品制造商提供制冷产品

ＯＤＭ

服务。

（二）发行人主要产品

公司的主要产品是商用展示柜，属于冷链物流设备中的终端设备。公司目

前的主要客户集中在食品行业，主要经营冰淇淋、乳制品、饮品、速冻食品、冷

鲜食品等快速消费品。按照食品储藏温度的要求不同，公司商用展示柜分为商

用冷冻展示柜和商用冷藏展示柜。

主要冷链设备在食品冷链物流中的应用简图如下：

商用展示柜是食品冷链物流设备中的终端设备， 也是客户销售渠道的终

端，承担着低温储存及产品和企业形象展示的双重功能。其具体功能及产品特

性包括：

首先，商用展示柜承担着食品在销售终端的保质、保鲜的冷冻冷藏功能，

是食品安全的最后一道防线。因终端多样的周围环境（通常为超市、便利店、小

卖部等）和直接面向消费者复杂的使用环境（通常为高温环境、频繁使用、不按

规定使用、碰撞等），使其对商用展示柜的制冷性能和功能性有较高的要求。

其次，商用展示柜是客户企业形象宣传及其产品展示的平台，是客户销售

产品的渠道终端。其定制的商用展示柜需要具备较强的视觉形象辨认度，这对

商用展示柜的个性化和差异化设计有较高的要求。

（三）主要产品的用途

公司主要产品的具体用途、特性如下：

１

、商用冷冻展示柜

商用冷冻展示柜主要应用于冰淇淋、 乳制品、 速冻食品的终端储存与销

售，负载温度设计在

－１８℃

以下，按照产品设计主要分为卧式弧形玻璃门冷冻

展示柜、卧式平玻璃门冷冻展示柜、立式冷冻展示柜和岛柜等四大类产品。 产

品具有节能、环保、个性化展示、多功能配置等特点，也满足客户终端销售、产

品陈列和企业形象展示等要求。

２

、商用冷藏展示柜

商用冷藏展示柜主要应用于功能性饮料、碳酸饮料、茶水饮料、啤酒、低温

奶等行业，负载温度主要设计在

０～１０℃

以内，按照产品外观主要分为立式玻璃

门冷藏展示柜、卧式平玻璃门冷藏展示柜、风幕柜、鲜肉柜、熟食柜等五大类产

品。 产品具有节能、环保、个性化展示、多功能配置等特点，也满足客户终端销

售、产品陈列和企业形象展示等要求。

３

、常规冷柜

发行人常规冷柜产品主要是为国内其他制冷产品制造商代工生产， 最终

用户为个人消费者，用于食品的低温存储，不具备展示功能；

（四）公司的主要经营模式

１

、采购模式

（

１

）采购流程

对于压缩机、钢材、异氰酸酯、组合聚醚等通用性较强的主要原材料，公司

会根据市场行情以及库存情况提前采购，部分采购周期较长的零部件（如进口

压缩机）会大量备货，其他定制性较强的零部件或辅助原材料均采用接到生产

订单后按单采购的方式。 公司采购控制流程如下图所示：

（

２

）合格供应商管理

为稳定公司主要原材料供应渠道，保证主要原材料供应质量，公司实施合

格供应商制度，即由公司根据原材料质量、供货能力、生产管理体系、价格、售后

服务等要素统一对供应商进行评定，确定合格供应商名单。其中，对于关键安全

元器件和材料，相关供应商必须能够提供有效的认证证书或相应检测报告。

采购部门每年对所有供应方进行年度考评，并填写《质量综合分析报告》，

根据评分结果确定其是否具有下一年的合格供货资格。 对于关键原材料及零

部件，至少有两家以上合格供应商作为备选。 下图为合格供应商筛选流程：

２

、生产模式

公司根据客户的订单，采取定制化生产的模式，为客户提供个性化的产品

生产。 不同的客户对产品的技术要求、质量标准、尺寸以及外观颜色图案等方

面的要求各异，导致其产品订单在规格、型号都有很大的区别。

公司为满足客户订单的差异化需求，产品生产模式上，除个别单一采购量

较大的型号外，基本无法实现大批量流水线生产，而需采取小批量多品种的柔

性化生产模式。 该种生产模式下，由于生产模具要频繁更换，实际产能利用率

要低于理论产能利用率。

产品生产流程具体为：公司销售部门下达订单后，技术部门对订单的技术

要求进行细化，编制订单

ＢＯＭ

表并录入系统，采购部门依据

ＢＯＭ

表进行物料

采购，生产部门按照物料筹备进度和订单要求安排生产计划组织生产，来满足

客户不同阶段的发货需求。

公司生产计划按照销售订单执行， 但是由于目前主要客户集中在冷冻饮

品行业，因此生产安排受到的季节性因素的影响。通常客户采购旺季集中于上

半年，用于销售旺季来临前的渠道建设，公司的产能无法满足短时间内订单交

货的爆发式增长，因此采购量较大的客户会在前一年的

１１－１２

月份提前下单，

公司则按照这部分订单进行备货生产，以保证旺季产品供货充足。

３

、销售模式

公司目前主要以自有品牌对外销售，主要采取直接面对终端客户的直接销

售模式，因部分业务需要，也存在极少数经销商、零售商销售模式。公司另有部分

业务通过

ＯＤＭ

形式开展，分为国外

ＯＤＭ

和国内

ＯＤＭ

销售，均采取直销模式。

公司一般与主要客户执行“一年一签”的框架式协议，通常在框架协议下

约定销售产品的规格、型号及全年的预计销售数量等内容，正式采购数量则以

客户下达的订单为准。报告期内，公司主要客户未发生重大变化，与联合利华、

蒙牛、伊利、雀巢等国内外知名企业建立了稳定的合作关系。

公司产品通过与客户协商谈判或招投标等方式确定销售价格。 公司在确

定价格时主要结合原材料成本、产品设计费用、工艺研发费用、模具制备费用、

生产制造费用、包装运输费用、产品附加值等因素综合考虑，同时参考市场价

格进行谈判或投标报价。

（五）行业竞争格局

１

、国际竞争格局

国外商用展示柜领域经过多年的竞争发展，目前行业竞争格局较为稳定，

以

ＡＨＴ

、

ＬＩＥＢＨＥＲＲ

、

ＩＡＲＰ

、

Ｕ

？

ｕｒ

、

ＥＰＴＡ

、

Ｃａｒｒｉｅｒ

等为代表的大型制造商占据

了主要市场份额，部分区域性品牌在当地市场占据少量市场份额。

２

、国内竞争格局

国内商用展示柜领域企业众多，目前整体行业竞争较为激烈，尚未形成大

型垄断企业。行业内的多数企业为白色家电生产商，商用展示柜业务通常为其

业务的一部分，通过独立业务部门或子公司的形式运营，其业务大多集中于冷

饮、速冻食品、乳制品等某一个或几个细分行业，行业集中度较低。

（六）公司在行业竞争地位

公司自成立以来，一直专注于商用展示柜的研发、生产、销售和服务，为客

户提供定制化的产品，经过多年的努力，公司在商用展示柜销量上持续稳定增

长，目前已成长为该细分行业的具有较强竞争力的企业。其中公司商用冷冻展

示柜获得了国内国外知名客户的认可，包括联合利华集团、雀巢、伊利、蒙牛等

均与公司建立了长期、稳定的合作关系。

公司的未来发展仍将秉承“专业化”、“差异化”的企业核心发展战略，继续

立足于专业化商用制冷设备领域，在商用展示柜及其延伸产品领域精耕细作，

积极开拓全球市场，努力将公司打造成为世界级专业商用冷链设备供应商。

五、与发行人业务经营有关的资产权属情况

（一）主要固定资产

截至

２０１８

年

６

月

３０

日，公司的固定资产主要为房屋及建筑物、机器设备、运

输设备、电子设备及其他设备等，具体情况如下：

项目 账面原值（万元） 累计折旧（万元） 账面价值（万元） 成新率

房屋及建筑物

２１

，

７６３．１２ ２

，

８９９．３１ １８

，

８６３．８１ ８６．６８％

机器设备

９

，

０８５．５１ ３

，

１８３．１２ ５

，

９０２．３９ ６４．９６％

运输设备

８６０．３８ ７１０．０８ １５０．３０ １７．４７％

电子设备

９０９．４８ ５９９．５３ ３０９．９５ ３４．０８％

其他设备

６

，

６０５．３０ ３

，

６７２．７７ ２

，

９３２．５３ ４４．４０％

合计

３９

，

２２３．７９ １１

，

０６４．８１ ２８

，

１５８．９８ ７１．７９％

１

、主要生产设备

截至

２０１８

年

６

月

３０

日，发行人拥有的主要生产设备情况如下：

设备名称 单位 数量

账面原值

（万元）

账面净值

（万元）

成新率（

％

）

数控开卷校平飞剪线 套

１ １８６．４４ １４０．７８ ７５．５１

数控开卷横剪生产线 套

１ ９９．９２ ５９．５８ ５９．６３

数控开卷纵剪生产线 套

１ １４７．４０ ８８．３１ ５９．９１

数控转塔冲床 台

２ １３７．０６ ８２．１３ ５９．９３

前后板全自动钣金生产线 条

１ １８２．０５ １２７．０５ ６９．７９

前后侧板全自动钣金生产线 条

１ １３３．６０ ６４．７８ ４８．４９

内胆胆底自动成型线 条

１ １２３．９３ ８５．２６ ６８．８０

内胆胆壁自动成型线 条

２ ２０１．７１ １４５．４９ ７２．１３

展示柜

Ｕ

壳自动成型线 条

１ ２４６．９５ １９３．５５ ７８．３８

ＡＣ

侧板自动成型线 条

１ １１１．１１ ８３．８４ ７５．４６

盖壳自动成型线 套

１ ９４．０２ ７０．９４ ７５．４６

光纤激光切割机（包含机械手、空压气站） 台

１ １４２．１７ １２４．１６ ８７．３３

开式单点高精密压力机 台

５ １２１．３７ １１５．６０ ９５．２５

喷涂生产线 条

２ ５０４．５９ ２２７．４５ ４５．０８

冰柜蒸发器自动缠绕设备 套

１４ ２１３．６８ １４４．８５ ６７．７９

发泡及总装生产线 条

６ １

，

７５１．９０ １

，

１５８．８７ ６６．１５

高压发泡机 台

７ ３０７．６２ １９１．６０ ６２．２８

生产线测温系统 套

５ １３８．９７ ８４．３０ ６０．６６

检测检漏仪 台

３５ ５６１．１２ ４３９．６８ ７８．３６

型式实验室及抽检实验室 座

８ ３０５．３７ １９６．８２ ６４．４５

成品输送线 条

３ ４３７．３４ ３４０．７５ ７７．９１

双系统防爆充注机 台

１３ ２６３．１２ １５２．６１ ５８．００

２

、房屋建筑物

（

１

）自有房地产

截至

２０１８

年

６

月

３０

日，发行人房屋建筑物账面价值为

２１

，

７６３．１２１

万元，其中

已取得权属证明的主要房产的具体情况如下所示：

序号 权证号 座落 权利人

建筑面积

（平方米）

他项

权利

１

房权证初私字第

００２６９３

号 胶南市临港一路

５０５

号 海容冷链

４８

，

８５６．０１

无

２

鲁（

２０１７

）青岛市黄岛区不动

产权第

００１７９２７

号

黄岛区胶州湾西路

１７３６

号

２

栋厂房

海容冷链

３９

，

０３０．３４

无

３

鲁（

２０１７

）青岛市黄岛区不动

产权第

０００６０４６

号

黄岛区胶州湾西路

１７３６

号

３

栋

００

海容冷链

２３

，

８２０．６３

无

４

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８１８４９

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

１

栋 海容冷链

３

，

３０３．３６

无

５

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８２３５２

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

２

栋 海容冷链

３

，

９８３．９４

无

６

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８１８１０

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

３

栋 海容冷链

１

，

８６５．６０

无

７

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８００１０

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

４

栋 海容冷链

１

，

７２２．６０

无

８

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８００００９

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

５

栋 海容冷链

１

，

８８２．３５

无

９

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８２４１４

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

６

栋 海容冷链

１

，

８７１．６５

无

１０

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８１８１１

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

７

栋 海容冷链

１

，

８９４．０２

无

１１

鲁（

２０１７

）黄岛市黄岛区不动

产权第

００８１８０９

号

黄岛区泰发路

１５５５

号

８

栋 海容冷链

２

，

７９２．２９

无

１２

粤（

２０１７

）顺德区不动产权第

１１１７１５８９５５

号

佛山市顺德区容桂街道

办事处小黄圃社区居民

委员会朝桂南路

１

号高骏

科技创新中心

１

座

１２０２

号

海容冷链

７９７．４８

无

（

２

）租赁房产情况

截至

２０１８

年

６

月

３０

日，发行人与生产经营直接相关的租赁主要是用于存放

库存商品或少部分原材料，具体情况如下：

序

号

承租人 出租人 房屋坐落

面积

（平方米）

租赁价格 租赁起止期限

租赁

用途

１

发行人

成都利通储

运有限公司

成都市成洛大道中段西

南西博食品城对面物流

仓库

１６０ ２

，

８８０

元

／

月

２０１７－０８－０１

至

２０１８－０７－３１

仓库

２

发行人

青岛新坤宇机

械有限公司

青岛市黄岛区东元路

７６８

号院内西侧第

２

间仓库

６

，

７５０．００

９０

元

／

平方

米

／

年

２０１７－１２－０１

至

２０１８－５－３１

仓库

（二）主要无形资产

１

、土地使用权

截至

２０１８

年

６

月

３０

日，发行人土地使用权账面价值为

５

，

４０４．７２

万元，土地使

用权具体情况如下：

序号 权证号

取得

方式

总面积

（㎡）

坐落

终止

期限

他项

权利

１

南国用（

２０１２

）

Ｇ０８２９０２

号 出让

８３

，

７１５．８０

胶南市长春北路

北、上海路西

２０６１ ／ ９ ／ １３

无

２

南国用（

２０１２

）

Ｇ０８２９０３

号 出让

１６

，

５６０

胶南市北一环路

北、上海路东

２０５７ ／ ２ ／ １５

无

３

青房地权市字第

２０１５１１２９３

号 出让

７４

，

０３６

胶州湾西路南、大

珠山北路西

２０６４ ／ １１ ／ ２５

无

４

鲁（

２０１５

）青岛市黄岛区不动产

权第

００００３０９

号

出让

３２

，

０００

黄岛区胶州湾西路

南、大珠山北路西

２０６５ ／ ９ ／ １０

无
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