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第一节 重要提示

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。

公司法定代表人周政、主管会计工作负责人及会计机构负责人张建国声明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、

完整。

第二节 公司基本情况

一、主要会计数据和财务指标

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据

√ 是 □ 否

追溯调整或重述原因：其他原因

本报告期末

上年度末

本报告期末比上年

度末增减

调整前 调整后 调整后

总资产（元） 89,416,487,772.02 75,751,475,786.87 75,751,475,786.87 18.04%

归属于上市公司股东的净资产

（元）

7,370,864,780.74 6,630,485,613.97 6,630,485,613.97 11.17%

本报告期

本报告期比上年同

期增减

年初至报告期末

年初至报告期末比

上年同期增减

营业收入（元） 2,876,856,784.03 -26.45% 7,871,229,087.02 -7.39%

归属于上市公司股东的净利润

（元）

284,036,715.98 -23.36% 908,104,463.24 72.67%

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润（元）

278,376,527.51 11.24% 705,656,560.66 76.38%

经营活动产生的现金流量净额

（元）

-- --

-3,138,055,

862.46

-20.04%

基本每股收益（元/股） 0.16 -20.00% 0.50 72.41%

稀释每股收益（元/股） 0.16 -20.00% 0.50 72.41%

加权平均净资产收益率 3.91% 减少2.39个百分点 12.96% 增加4.17个百分点

会计数据重述原因：

（1）根据中国证券监督管理委员会会计部要求，企业与关联方之间的资金拆借，通常情况下，如果双方明确约定了资

金的使用期限和利息，双方应相应作为投资活动和筹资活动产生的现金流量；如果关联方不收取利息且未约定资金的使

用期限，企业应综合双方是否有业务合作、现金的收取和支付是否存在真实的交易等因素，分析判断交易实质上是投资还

是融资行为，以对相关现金流量进行正确分类列报。 因此，公司按照上述要求将关联企业之间的资金拆借从经营性活动

重分类为投资活动和筹资活动，并重述上年同期会计数据。

（2） 公司对外委托贷款取得的损益及子公司收取股东或公司收取参股子公司往来款资金占用费这两项业务与公司

正常生产经营业务直接相关，且在未来期间持续发生，不具有特殊性和偶发性的特点，因此这两项业务不作为非经常性损

益项目，公司据此重述上年同期非经常性损益数据。

非经常性损益项目和金额

√ 适用 □ 不适用

单位：元

项目 年初至报告期期末金额 说明

非流动资产处置损益 （包括已计提资产减值准备的冲销部

分）

175,716,666.11

主要为子公司非同比例增资

丧失控制权取得的投资收益。

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家

统一标准定额或定量享受的政府补助除外）

7,531,049.00

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回 29,715,930.96

受托经营取得的托管费收入 471,698.12

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 2,094,449.49

减：所得税影响额 10,061,621.30

少数股东权益影响额（税后） 3,020,269.80

合计 202,447,902.58 --

对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经常性损益》定义界定的非经常性损益项目，以

及把《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损

益的项目，应说明原因

√ 适用 □ 不适用

项目 涉及金额（元） 原因

对外委托贷款取得的损益

及子公司收取股东或公司

收取参股子公司往来款资

金占用费

723,487,038.61

公司计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费是子公司

收取股东或公司收取参股公司往来款的资金占用费， 对外委托

贷款取得的损益是公司通过金融机构对外贷款取得的损益，这

两项业务与公司正常生产经营业务直接相关， 且在未来期间持

续发生，不具有特殊性和偶发性的特点，因此不作为非经常性损

益项目。

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东总数及前10名股东持股情况表

单位：股

报告期末普通股股东总数（户） 177,994

报告期末表决权恢复的优

先股股东总数（户）

0

前10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

中粮集团有限

公司

国有法人 47.27% 857,354,140 0 - -

中央汇金资产

管理有限责任

公司

国有法人 3.63% 65,864,600 0 - -

香港中央结算

有限公司

境外法人 1.05% 18,987,447 0 - -

洪卓斌 境内自然人 0.92% 16,703,554 0 - -

中国农业银行

股 份 有 限 公

司－ 中 证 500

交易型开放式

指数证券投资

基金

其他 0.54% 9,768,590 0 - -

张忱业 境内自然人 0.37% 6,800,274 0 - -

泰康人寿保险

有 限 责 任 公

司－投连－多

策略优选

其他 0.33% 6,042,254 0 - -

全国社保基金

四零七组合

其他 0.33% 6,004,769 0 - -

江彩虹 境内自然人 0.30% 5,442,337 0 - -

中信银行股份

有限公司－建

信中 证 500指

数增强型证券

投资基金

其他 0.23% 4,175,024 0 - -

前10名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

中粮集团有限公司 857,354,140 人民币普通股 857,354,140

中央汇金资产管理有限责任公

司

65,864,600 人民币普通股 65,864,600

香港中央结算有限公司 18,987,447 人民币普通股 18,987,447

洪卓斌 16,703,554 人民币普通股 16,703,554

中国农业银行股份有限公司－

中证500交易型开放式指数证券

投资基金

9,768,590 人民币普通股 9,768,590

张忱业 6,800,274 人民币普通股 6,800,274

泰康人寿保险有限责任公司－

投连－多策略优选

6,042,254 人民币普通股 6,042,254

全国社保基金四零七组合 6,004,769 人民币普通股 6,004,769

江彩虹 5,442,337 人民币普通股 5,442,337

中信银行股份有限公司－建信

中证500指数增强型证券投资基

金

4,175,024 人民币普通股 4,175,024

上述股东关联关系或一致行动

的说明

前十名无限售流通股股东中，控股股东与其他股东无关联关系，也不属于中国证监会

相关法律法规规定的一致行动人；其他股东未知是否存在其他关联关系，也未知是否

属于中国证监会相关法律法规规定的一致行动人。

前10名普通股股东参与融资融

券业务情况说明（如有）

公司股东洪卓斌通过招商证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户持有16,

703,554股，普通账户持股0股，实际合计持有16,703,554股；

公司股东张忱业通过招商证券股份有限公司信用交易担保证券账户持有6,800,

249股，普通账户持股25股，实际合计持有6,800,274股；

公司股东江彩虹通过财富证券有限责任公司客户信用交易担保证券账户持有5,

442,337股，普通账户持股0股，实际合计持有5,442,337股。

公司前10名普通股股东、前10名无限售条件普通股股东在报告期内未进行约定购回交易。

2、优先股股东总数及前10名优先股股东持股情况表

□ 适用 √ 不适用

3、 报告期末前十名“15中粮01” 持有人持债情况表

序号 持有人名称 持债张数 持债比例(%)

1 招商银行股份有限公司 2,000,000 10.00

2 中银基金公司－中行－中国银行股份有限公司 2,000,000 10.00

3

上海浦东发展银行股份有限公司－鹏华前海万科REITs封闭式混合型发起式

证券投资基金

2,000,000 10.00

4 中国建设银行－易方达增强回报债券型证券投资基金 1,300,000 6.50

5 易方达基金－工商银行－中国工商银行股份有限公司私人银行部 1,300,000 6.50

6 广发证券－广发－广发金管家多添利集合资产管理计划 1,000,000 5.00

7 平安资产－工商银行－平安资产鑫享5号保险资产管理产品 800,000 4.00

8 南方基金－工商银行－中国工商银行股份有限公司私人银行部 700,000 3.50

9 中邮创业基金－华夏银行－华夏银行股份有限公司 600,000 3.00

10 招商银行股份有限公司－兴全合宜灵活配置混合型证券投资基金 570,000 2.85

第三节 重要事项

一、报告期主要财务数据、财务指标发生变动的情况及原因

单位：元

项目 2018年9月30日 2017年12月31日 增减 主要变动原因

预付款项 220,303,393.60 164,903,015.80 33.60%

主要是本期预付在建项目工程款增加所

致

其他流动资产 2,471,086,272.15 1,856,214,918.77 33.13%

主要是本期预交企业所得税、 增值税等

增加所致

可供出售金融资产 90,307,970.00 35,727,970.00 152.77%

主要是本期新增认购信托业保障基金所

致

长期应收款 317,447,255.70 71,402,915.70 344.59%

主要是本期成都中粮武侯瑞府项目开发

建设保证金增加所致

长期股权投资 4,710,318,856.21 3,363,881,512.70 40.03%

主要是本期新增参股子公司投资额相应

增加所致

应付职工薪酬 83,006,497.76 237,270,133.11 -65.02% 主要是本期清算上年度奖金所致

一年内到期的非流

动负债

3,498,049,983.53 7,780,170,799.49 -55.04%

主要是本期一年内到期的长期借款减少

所致

长期借款

19,951,855,

894.97

12,158,349,136.46 64.10% 主要是本期金融借款增加所致

应付债券 4,679,955,317.44 1,987,467,776.12 135.47% 主要是本期新发行中期票据所致

长期应付款 1,422,927,575.00 0.00 -

主要是本期新发行“华夏资本—中粮购

房尾款1号资产支持专项计划”所致

项目 2018年1-9月 2017年1-9月 增减 主要变动原因

管理费用 339,815,102.00 220,409,757.25 54.17% 主要是本期职工薪酬同比增加所致

财务费用 679,339,801.37 522,561,049.01 30.00%

主要是本期金融借款增加， 对应利息支

出同比增加所致

资产减值损失 48,203,570.09 85,665,510.55 -43.73%

主要是本期应收参股企业往来款增加金

额少于上年同期， 相应计提的减值损失

同比减少所致

投资收益 710,287,259.60 325,892,044.85 117.95%

主要是本期收取参股企业借款利息同比

增加所致

资产处置收益 433,357.61 143,560,338.81 -99.70%

主要是上年同期金帝食品公司剥离非主

业资产取得收益，本期无此项收益所致

投资活动产生的现

金流量净额

-1,431,016,

994.05

-4,093,888,183.31 65.05%

主要是本期收回参股企业借款同比增加

所致

筹资活动产生的现

金流量净额

5,493,989,078.88 3,462,001,986.58 58.69%

主要是本期金融借款及发行债券同比增

加所致

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

1、中铁房地产集团华东有限公司（以下简称“中铁公司” ，非公司关联方）于2017年12月27日成功竞得浙江省嘉兴

市经开2017-30号地块，并于2018年1月31日设立项目公司嘉兴京开房地产有限公司（以下简称“嘉兴京开” ）。

公司全资子公司上海世良房地产咨询有限公司（以下简称“上海世良” ）于2018年8月22日成功摘牌嘉兴京开房地

产开发有限公司增资项目。 上海世良已完成向嘉兴京开增资2,284万元，增资完成后，上海世良持有嘉兴京开51%股权，

中铁公司持有嘉兴京开49%股权。 嘉兴京开已于2018年9月纳入公司合并报表范围。

上海世良已与中铁公司签订合作协议，双方约定共同开发嘉兴市经开2017-30号地块。

2、公司股票因筹划重大资产重组事项自2017年7月24日开市起停牌。 公司于2018年4月16日披露《发行股份购买资

产并募集配套资金暨关联交易预案（修订稿）》及相关公告。 公司股票于2018年4月17日开市起复牌。

2018年6月13日，公司2017年年度股东大会审议通过了《中粮地产（集团）股份有限公司发行股份购买资产并募集配

套资金暨关联交易报告书（草案）》及其摘要等相关提案。

公司于2018年9月13日收到国家市场监督管理总局作出的《经营者集中反垄断审查不实施进一步审查决定书》（反

垄断初审函[2018]第170号），国家市场监督管理总局经审查后决定对公司收购大悦城地产股权案不实施进一步审查，公

司从即日起可以实施集中。 公司于2018年9月收到国家发展和改革委员会（以下简称“国家发改委” ）出具的《关于中粮

地产（集团）股份有限公司收购百慕大群岛大悦城地产有限公司股权项目核准的批复》（发改外资[2018]1199号），国家

发改委同意实施中粮地产（集团）股份有限公司收购百慕大群岛大悦城地产有限公司股权项目。

2018年8月23日，中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证监会” ）受理了公司提交的《中粮地产（集团）股份有

限公司上市公司发行股份购买资产核准》申请。2018年10月25日，经中国证监会上市公司并购重组审核委员会会议审核，

公司本次发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易事项（以下简称“本次重大资产重组” ）未获得审核通过。

公司于10月收到控股股东中粮集团有限公司转来的中华人民共和国商务部出具的《商务部关于原则同意明毅有限

公司战略投资中粮地产（集团）股份有限公司的批复》（商资批[2018]692号），商务部原则同意明毅有限公司以其持有的

大悦城地产有限公司913,366.7644万股普通股份认购公司非公开发行人民币普通股（A股）不超过214,166.6095万股。

目前，公司尚未收到中国证监会的不予核准文件。 本次重大资产重组的后续事项有待公司董事会研究确定。

重要事项临时报告披露网站相关查询

重要事项

序号

临时公告名称

临时公告披露日

期

临时报告披露网站查询索引

1

关于重大资产重组申请材料获得中国证

监会受理的公告（公告编号：2018-109）

2018年8月24日

巨潮资讯网（www.cninfo.com.cn）

关于收到 《中国证监会行政许可项目审

查一次反馈意见通知书》的公告（公告编

号：2018-118）

2018年9月13日

关于收到国家市场监督管理总局 《经营

者集中反垄断审查不实施进一步审查决

定书》的公告（公告编号：2018-119）

2018年9月14日

关于重大资产重组获得国家发展和改革

委 员 会 核 准 的 公 告 （公 告 编 号 ：

2018-121）

2018年9月21日

关于 《中国证监会行政许可项目审查一

次反馈意见通知书》 之反馈意见回复的

公告（公告编号：2018-124）

2018年10月8日

关于中国证监会上市公司并购重组审核

委员会审核公司发行股份购买资产并募

集配套资金暨关联交易事项的停牌公告

（公告编号：2018-129）

2018年10月18日

关于公司发行股份购买资产并募集配套

资金暨关联交易事项未获得中国证监会

并购重组委审核通过暨股票复牌的公告

（公告编号：2018-131）

2018年10月26日

收到商务部关于原则同意明毅有限公司

战略投资中粮地产（集团）股份有限公司

的批复的公告（公告编号：2018-134）

2018年10月27日

三、公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关方在报告期内超期未履行完毕的承诺事项

公司报告期不存在公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关方在报告期内超期未履行完毕的承诺

事项。

四、对2018年度经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□ 适用 √ 不适用

五、证券投资情况

单位：元

证

券

品

种

证券

代码

证

券

简

称

最初投资成

本

会

计

计

量

模

式

期初账面价

值

本期

公允

价值

变动

损益

计入

权益

的累

计公

允价

值变

动

本期

购买

金额

本期

出售

金额

报告

期损

益

期末账面价

值

会计核

算科目

资

金

来

源

新

三

板

8338

80

中

城

投

资

35,180,

000.00

成

本

法

计

量

35,180,

000.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

35,180,

000.00

可 供 出

售 金 融

资产

自

有

资

金

合计

35,180,

000.00

--

35,180,

000.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

35,180,

000.00

-- --

证券投资审批董

事会公告披露日

期

不适用

证券投资审批股

东会公告披露日

期（如有)

不适用

六、委托理财

公司报告期不存在委托理财。

七、衍生品投资情况

公司报告期不存在衍生品投资。

八、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表

接待时间 接待方式 接待对象类型 调研的基本情况索引

2018年07月05日 实地调研 机构

公司的城市布局及发展战略、土地储

备情况、融资成本、本次重组的进展

及后续安排等。

九、违规对外担保情况

公司报告期无违规对外担保情况。

十、控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金情况

公司报告期不存在控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金。

董事长签名： 周政

中粮地产（集团）股份有限公司

二〇一八年十月三十日

证券代码：

000031

证券简称：中粮地产 公告编号：

2018-135

中粮地产（集团）股份有限公司

第九届董事会第二十八次会议决议

公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

中粮地产（集团）股份有限公司第九届董事会第二十八次会议通知于2018年10月26日以当面送达、传真及电子邮件

送达的方式发出，会议于2018年10月30日以通讯会议的方式召开。 本次会议应到董事9人，实到董事9人。 会议的召集、召

开符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。 会议审议通过以下议案：

一、审议通过关于会计政策变更的议案

议案表决情况：9票同意、0票弃权、0票反对。

为规范公司财务报表列报，提高公司会计信息质量，董事会同意公司根据财政部《关于修订印发2018年度一般企业

财务报表格式的通知》（财会[2018]15号）要求，对财务报表格式的相关内容进行相应的变更，并按照该文件规定的一般

企业财务报表格式（适用于尚未执行新金融准则和新收入准则的企业）编制公司的财务报表。

本次会计政策变更是根据财政部财会[2018]15号文件的相关规定进行的合理变更，符合国家统一的会计制度规定，

变更后的会计政策能够更加客观、公正地反映公司财务状况和经营成果，符合公司的实际情况，不存在损害公司及全体股

东特别是中小股东利益的情形。

详情请见公司同日发布的《中粮地产（集团）股份有限公司关于会计政策变更的公告》。

独立董事对本次会计政策变更事项发表了独立意见。

二、审议通过《公司2018年第三季度报告》全文及正文

议案表决情况：9票同意、0票弃权、0票反对。

三、审议通过《中粮财务有限责任公司风险评估报告（2018年9月30日）》

议案表决情况：5票同意、0票弃权、0票反对。

本议案审议事项属关联事项，关联董事周政、蒋超、曾宪锋、姜勇已回避表决。

详情请见公司同日发布的《中粮财务有限责任公司风险评估报告（2018年9月30日）》。

特此公告。

中粮地产（集团）股份有限公司

董 事 会

二〇一八年十月三十一日

证券代码：

000031

证券简称：中粮地产 公告编号：

2018-136

中粮地产（集团）股份有限公司

第九届监事会第十一次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

中粮地产（集团）股份有限公司第九届监事会第十一次会议通知于2018年10月26日以当面送达、传真及电子邮件送

达的方式发出，会议于2018年10月30日以通讯方式召开。 本次会议应到监事3人，实到监事3人。 会议的召集、召开符合

《公司法》和《公司章程》的有关规定。 会议审议通过以下议案：

一、审议通过关于会计政策变更的议案

议案表决情况：3票同意、0票弃权、0票反对。

监事会同意公司根据财政部《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号）的相关

规定对财务报表进行调整。监事会认为变更后的会计政策能够更加客观、公正地反映公司财务状况和经营成果，符合公司

的实际情况，不存在损害公司及全体股东特别是中小股东利益的情形。

二、审核通过《公司2018年第三季度报告》全文及正文

议案表决情况：3票同意、0票弃权、0票反对。

经审核，监事会认为董事会编制和审议《中粮地产（集团）股份有限公司2018年第三季度报告》全文及正文的程序符

合法律、行政法规及中国证监会的规定，报告内容真实、准确、完整地反映了上市公司的实际情况，不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏。

特此公告

中粮地产（集团）股份有限公司

监 事 会

二〇一八年十月三十一日

证券代码：

000031

证券简称：中粮地产 公告编号：

2018-137

中粮地产（集团）股份有限公司

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

公司于2018年10月30日以通讯会议方式召开第九届董事会第二十八次会议和第九届监事会第十一次会议分别审议

通过《关于提请审议会计政策变更的议案》。 根据《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证券交易所主板上市公司规

范运作指引》等有关规定，本次会计政策变更无需提交股东大会审议。 具体情况如下：

一、本次会计政策变更概述

1、会计政策变更的原因

财政部于2018年6月15日颁布了《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号）。 根

据通知的规定和要求，公司需对原报表格式进行相应的变更，按照该文件规定的一般企业财务报表格式（适用于尚未执

行新金融准则和新收入准则的企业）编制公司的财务报表。

2、变更前采用的会计政策

本次会计政策变更前，公司财务报表格式执行《关于修订印发一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2017〕30号）

相关规定。

3、变更后采用的会计政策

本次会计政策变更后，公司的财务报表格式执行财政部于2018年6月15日颁布的《关于修订印发2018年度一般企业

财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号）相关规定。除上述会计政策变更外，其他未变更部分，仍按照财政部前期颁布

的《企业会计准则———基本准则》和各项具体会计准则、企业会计准则应用指南、企业会计准则解释公告以及其他相关规

定执行。

4、会计政策变更日期

本次会计政策变更自本公司于2018年10月30日召开的第九届董事会第二十八次会议、 第九届监事会第十一次会议

审议通过《关于提请审议会计政策变更的议案》之日起执行。

二、本次会计政策变更对公司的影响

根据财政部《关于修订印发 2018�年度一般企业财务报表格式的通知》（财会 [2018]15�号）的要求，公司调整以下

财务报表的列报，并对可比会计期间的比较数据相应进行调整：

1、资产负债表

（1）“应收票据”及“应收账款”项目归并至新增的“应收票据及应收账款”项目；

（2）“应收利息”及“应收股利” 项目归并至“其他应收款”项目；

（3）“固定资产清理” 项目归并至“固定资产” 项目；

（4）“工程物资” 项目归并至“在建工程”项目；

（5）“应付票据”及“应付账款”项目归并至新增的“应付票据及应付账款”项目；

（6）“应付利息”及“应付股利” 项目归并至“其他应付款”项目；

（7）“专项应付款”项目归并至“长期应付款”项目；

2、利润表

（1）新增“研发费用” 项目，从“管理费用” 项目中分拆“研发费用” 项目；

（2）在“财务费用” 项目下分拆“利息费用”和“利息收入”明细项目；

（3）“其他收益” 、“资产处置收益” 、“营业外收入” 、“营业外支出” 项目核算内容调整。

本次会计政策的变更只涉及财务报表列报和调整，不会对当期和会计政策变更之前公司总资产、负债总额、净资产及

净利润产生任何影响。

三、董事会关于本次会计政策变更合理性的说明

本次会计政策变更是根据财政部财会[2018]15号文件的相关规定进行的合理变更，符合国家统一的会计制度规定，

变更后的会计政策能够更加客观、公正地反映公司财务状况和经营成果，符合公司的实际情况，不存在损害公司及全体股

东特别是中小股东利益的情形。 董事会同意本次会计政策变更。

四、独立董事关于本次会计政策变更的意见

独立董事根据《关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见》、《公司法》和《公司章程》等有关规定，对公司变更

会计政策事项发表如下独立意见：

1、财政部于2018年6月15日发布了《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号），

公司依据财政部颁布的通知相关要求对公司财务报表格式进行相应变更，符合财政部、中国证券监督管理委员会、深圳证

券交易所的有关规定。

2、本次公司变更会计政策事项的决策程序符合《公司法》、《证券法》和《深圳证券交易所股票上市规则》、《深圳证

券交易所主板上市公司规范运作指引》等有关法律、法规和《公司章程》的规定，不存在损害公司及全体股东特别是中小

股东利益的情形。

3、本次会计政策变更后，公司财务报表能够客观、公允地反映公司的财务状况、经营成果和现金流量，本次会计政策

变更不会对公司当期和本次会计政策变更之前的财务状况、经营成果和现金流量产生影响。

独立董事同意公司本次会计政策变更。

五、监事会关于本次会计政策变更的意见

公司根据财政部《关于修订印发2018年度一般企业财务报表格式的通知》（财会〔2018〕15号）的相关规定对财务

报表进行调整。 变更后的会计政策能够更加客观、公正地反映公司财务状况和经营成果，符合公司的实际情况，不存在损

害公司及全体股东特别是中小股东利益的情形。 因此，监事会同意公司本次会计政策变更。

六、备查文件

1、第九届董事会第二十八次会议决议；

2、第九届监事会第十一次会议决议；

3、独立董事关于公司变更会计政策的独立意见

特此公告。

中粮地产（集团）股份有限公司

董事会

二〇一八年十月三十一日

第一节 重要提示

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。

公司负责人周悦刚、主管会计工作负责人张建义及会计机构负责人(会计主管人员)李军声明：保证季度报告中财务报

表的真实、准确、完整。

第二节 公司基本情况

一、主要会计数据和财务指标

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据

√ 是 □ 否

追溯调整或重述原因

同一控制下企业合并

本报告期末

上年度末

本报告期末比上年

度末增减

调整前 调整后 调整后

总资产（元） 83,570,366,308.48 72,601,542,581.88 82,897,606,149.57 0.81%

归属于上市公司股东的净资产

（元）

10,488,657,868.70 9,658,654,332.21 11,980,543,327.21 -12.45%

本报告期

本报告期比上年同

期增减

年初至报告期末

年初至报告期末比

上年同期增减

营业收入（元） 4,539,543,165.93 -8.38% 14,447,737,126.07 49.89%

归属于上市公司股东的净利润

（元）

667,510,720.24 40.43% 2,306,894,125.36 225.09%

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润（元）

698,067,097.51 785.34% 2,333,529,032.52 6,639.69%

经营活动产生的现金流量净额

（元）

-- -- 3,347,031,336.58 -42.17%

基本每股收益（元/股） 0.36 20.00% 1.24 181.82%

稀释每股收益（元/股） 0.36 20.00% 1.24 181.82%

加权平均净资产收益率 6.01% 0.75% 18.89% 11.12%

非经常性损益项目和金额

√ 适用 □ 不适用

单位：元

项目 年初至报告期期末金额 说明

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家统

一标准定额或定量享受的政府补助除外）

259,114.26

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净损

益

-33,377,557.29 收购福州鲁能、天津鲁能泰山

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 8,533,732.84

减：所得税影响额 2,050,196.97

合计 -26,634,907.16 --

对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经常性损益》定义界定的非经常性损益项目，以

及把《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损

益的项目，应说明原因

□ 适用 √ 不适用

公司报告期不存在将根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经常性损益》定义、列举的非经常

性损益项目界定为经常性损益的项目的情形。

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

1、普通股股东和表决权恢复的优先股股东总数及前10名股东持股情况表

单位：股

报告期末普通股股东总数 34,168

报告期末表决权恢复的优

先股股东总数（如有）

0

前10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

鲁能集团有限

公司

国有法人 76.13%

1,417,909,

637

1,417,909,

637

乌鲁木齐世纪

恒美股权投资

有限公司

境内非国有法

人

2.08% 38,665,269 38,665,269

中国建设银行

股 份 有 限 公

司－中欧价值

发现股票型证

券投资基金

其他 0.83% 15,397,499 0

招商银行股份

有限公司－中

欧恒利三年定

期开放混合型

证券投资基金

其他 0.71% 13,199,878 0

罗瑞云 境内自然人 0.46% 8,584,660 0

汪向东 境内自然人 0.45% 8,451,700 0

中国工商银行

股 份 有 限 公

司－中欧潜力

价值灵活配置

混合型证券投

资基金

其他 0.45% 8,401,756 0

戈德集团有限

公司

国有法人 0.39% 7,352,300 0 冻结 7,352,300

中国建设银行

股 份 有 限 公

司－景顺长城

量化精选股票

型证券投资基

金

其他 0.36% 6,621,942 0

中国农业银行

股 份 有 限 公

司－景顺长城

沪深300指数增

强型证券投资

基金

其他 0.33% 6,095,129 0

前10名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

中国建设银行股份有限公司－中

欧价值发现股票型证券投资基金

15,397,499 人民币普通股 15,397,499

招商银行股份有限公司－中欧恒

利三年定期开放混合型证券投资

基金

13,199,878 人民币普通股 13,199,878

罗瑞云 8,584,660 人民币普通股 8,584,660

汪向东 8,451,700 人民币普通股 8,451,700

中国工商银行股份有限公司－中

欧潜力价值灵活配置混合型证券

投资基金

8,401,756 人民币普通股 8,401,756

戈德集团有限公司 7,352,300 人民币普通股 7,352,300

中国建设银行股份有限公司－景

顺长城量化精选股票型证券投资

基金

6,621,942 人民币普通股 6,621,942

中国农业银行股份有限公司－景

顺长城沪深300指数增强型证券

投资基金

6,095,129 人民币普通股 6,095,129

王雪梅 5,416,291 人民币普通股 5,416,291

王春艳 4,898,475 人民币普通股 4,898,475

上述股东关联关系或一致行动的

说明

未知上述股东之间是否存在关联关系，也未知上述股东之间是否属于《上市公司持股

变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。

前10名普通股股东参与融资融券

业务情况说明（如有）

罗瑞云普通账户持有本公司股票 2,500,000股， 信用账户持有本公司股票6,084,

660�股；汪向东普通账户持有本公司股票 0�股，信用账户持有本公司股票 8,451,700

股；王雪梅普通账户持有本公司股票 0�股，信用账户持有本公司股票 5,416,291股；

王春艳普通账户持有本公司股票 0�股，信用账户持有本公司股票4,898,475股

公司前10名普通股股东、前10名无限售条件普通股股东在报告期内是否进行约定购回交易

□ 是 √ 否

公司前10名普通股股东、前10名无限售条件普通股股东在报告期内未进行约定购回交易。

2、优先股股东总数及前10名优先股股东持股情况表

□ 适用 √ 不适用

第三节 重要事项

一、报告期主要财务数据、财务指标发生变动的情况及原因

√ 适用 □ 不适用

（一）主要财务指标变动情况

公司期末资产总额8,357,036.63万元，较年初增加0.81%；1-9月归属于上市公司股东的净利润230,689.41万元，较上

年同期增加225.09%；基本每股收益1.24元/股，较上年同期增加0.80元/股，同比增加181.82%；加权平均净资产收益率

18.89%，较上年同期增加11.12个百分点。

（二）主要财务数据变动情况

1.资产负债表项目

应收账款期末990.78万元，较年初增加47.54%，主要原因是新增应收委托管理费。

预付账款期末35,015.17万元，较年初增加101.95%，主要原因是本期按进度支付工程款。

长期股权投资期末17,150.00万元，为新增投资杭州千岛湖全域旅游有限公司。

其他流动资产期末253,840.52万元，较年初增加54.82%，主要原因是交房期1年以内的项目，预缴增值税、土地增值

税、企业所得税形成的应交税费借方余额增加。

在建工程期末23,086.75万元，较年初增加51.44%，主要原因是顺义新城1号地独立商业、重庆鲁能城商业、苏州鲁能

泰山7号商业在建项目投入增加。

其他非流动资产期末28,804.08万元，较年初增加205.81%，主要原因是交房期1年以上的项目，预缴增值税、土地增值

税、企业所得税形成的应交税费借方余额增加。

短期借款期末441,800.00万元,较年初增加77.04%，主要原因是项目开发需要新增贷款。

应付职工薪酬期末2,307.52万元,较年初增加54.37%，主要原因是工会经费、职工教育经费结余增加。

应交税费期末67,220.97万元,较年初减少54.73%，主要原因是汇算清缴交纳2017年度企业所得税。

资本公积期末172,050.72万元，较年初减少67.40%，主要原因是同一控制下收购福州鲁能、天津鲁能泰山股权付款。

2.利润表（年初至报告期末）项目

报告期营业收入1,444,773.71万元、较上年同期增加49.89%，营业成本972,423.00万元、较上年同期增加38.35%，主

要原因是本期商品房交付项目的数量、面积较上年同期增加，导致售房收入及成本相应增加。

报告期税金及附加95,542.06万元，较上年同期增加65.30%，主要原因是交付确认收入增加相应计提的土地增值税等

增加。

报告期销售费用43,828.82万元，较上年同期减少33.87%，主要原因是本期按进度结算的销售推广、广告费、活动费等

营销费用减少。

报告期公司财务费用10,542.51万元，较上年同期增加372.68%，主要原因是费用化贷款利息支出增加。

报告期资产减值损失-1,391.98万元，较上年同期减少63.59%，主要原因是收回部分应收款项冲回原计提的坏账准

备增加。

报告期其他收益25.91万元，较上年同期增加31.95%，主要原因是本期收到的稳岗补贴增加。

报告期所得税费用74,500.50万元，较上年同期增加107.03%，主要原因是本期盈利增幅较大，计提的应缴所得税增

加。

3.现金流量表项目

报告期收到其他与经营活动有关的现金118,244.87万元，较上年同期减少77.30%，主要原因是上年有收回竞拍保证

金大额流入。

报告期支付各项税费260,773.29万元，较上年同期增加40.85%，主要原因是缴纳汇算清缴企业所得税及预缴增值税、

土地增值税等税费增加。

报告期支付其他与经营活动有关的现金161,720.36万元，较上年同期减少78.78%，主要原因是上年偿付往来款、支付

竞拍保证金、营销费用支出较多。

报告期购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付现金15,505.65万元，较上年同期增加158.48%，主要原因是本期

结算工程款。

报告期投资支付现金17,150.00万元，系投资杭州千岛湖全域旅游有限公司。

报告期取得子公司及其他营业单位支付现金16,204.64万元，系收购湖州东信实业投资有限公司。

报告期支付的其他与筹资活动有关现金358,883.85万元， 较上年同期增加421.63%， 主要原因是同一控制下福州鲁

能、天津鲁能泰山股权收购款金额较大。

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√ 适用 □ 不适用

（一）报告期控股股东向公司及公司子公司提供财务资助暨关联交易事项

1.2018年7月11日，公司发布了公告编号为“2018-060”的《关于控股股东向公司及公司所属公司提供财务资助暨关

联交易的公告》， 控股股东鲁能集团有限公司用自有资金向公司所属公司苏州鲁能广宇置地有限公司有偿提供人民币

10,000.00万元财务资助，期限1年，利率5.5%；向公司所属公司南京鲁能广宇置地有限公司有偿提供人民币4,000.00万元

财务资助，期限1年，利率5.5%；向公司所属公司南京鲁能硅谷房地产开发有限公司有偿提供人民币4,000.00万元财务资

助，期限1年，利率5.5%；向公司所属公司北京顺义新城建设开发有限公司有偿提供人民币40,000.00万元财务资助，期限

1年，利率5.5%；向公司所属公司重庆鲁能开发（集团）有限公司有偿提供人民币90,000.00万元财务资助，期限1年，利率

5.5%；向南京鲁能硅谷房地产开发有限公司有偿提供人民币128,800.00万元财务资助，期限1年，利率5.5%；向公司所属公

司张家口鲁能置业有限公司有偿提供人民币20,000.00万元财务资助，期限1年，利率5.5%；向公司有偿提供人民币50,

000.00万元财务资助，期限1年，利率5.5%。

2.2018年9月6日，公司发布了公告编号为“2018-071” 的《关于控股股东向公司全资子公司提供财务资助暨关联交

易的公告》， 公司控股股东鲁能集团有限公司用自有资金向东莞鲁能广宇房地产开发有限公司有偿提供人民币10,

000.00万元财务资助，期限1年，利率5.5%。

（二）报告期公司对外担保事项

1.2018年7月11日，公司发布了公告编号为“2018-057” 的《关于为全资子公司提供融资担保的公告》，截至本报告

期末，相关方正在履行合同审签程序。

2.2018年7月11日，公司发布了公告编号为“2018-058”的《关于为控股股东向公司及公司所属公司融资担保提供反

担保的公告》，截至本报告期末，相关方正在履行合同审签程序。

3.2018年9月6日，公司发布了公告编号为“2018-073”的《关于为全资子公司提供融资担保的公告》，截至本报告期

末，相关方正在履行合同审签程序。

（三）其他事项

重要事项概述 披露日期 临时报告披露网站查询索引

2018年8月23日，天津鲁能泰山房地产

开发有限公司就股东变更等事宜完成

工商变更登记， 公司完成对其现金收

购。

2018年08月25日

《关于现金收购福州鲁能100%股权、

天津鲁能泰山100%股权进展暨天津鲁

能泰山完成工商变更登记的公告》（公

告编号：2018-068）， 巨潮资讯网 ：

http://www.cninfo.com.

cn/cninfo-new/disclosure/szse_ma

in/bulletin_detail/true/120532549

1?announceTime=2018-08-25

2018年8月29日，福州鲁能地产有限公

司就股东变更等事宜完成工商变更登

记，公司完成对其现金收购。

2018年08月31日

《关于现金收购福州鲁能100%股权、

天津鲁能泰山100%股权进展暨福州鲁

能完成工商变更登记的公告》（公告编

号：2018-069）， 巨潮资讯网：http:

//www.cninfo.com.

cn/cninfo-new/disclosure/szse_ma

in/bulletin_detail/true/1205361862?

announceTime=2018-08-31

公司发布都城伟业集团有限公司关于

下属北京海港房地产开发有限公司避

免同业竞争相关承诺履行的公告，并明

确后续相关承诺履行事项。

2018年09月06日

《关于都城伟业集团有限公司履行避

免同业竞争承诺的公告》（公告编号：

2018-074）， 巨 潮 资 讯 网 ：http:

//www.cninfo.com.

cn/cninfo-new/disclosure/szse_ma

in/bulletin_detail/true/1205385368?

announceTime=2018-09-06

都城伟业集团有限公司为履行关于避

免同业竞争的承诺，拟与公司签订《委

托经营管理合同》，公司对其下属的北

京海港房地产开发有限公司进行托管

经营。上述托管合同的期限自合同签署

之日起至2020年9月28日，托管费用为

100万元/年。

2018年09月06日

《关于公司拟与都城伟业集团有限公

司签订〈委托经营管理合同〉暨关联交

易的公告》（公告编号：2018-072），

巨 潮 资 讯 网 ：http://www.cninfo.

com.

cn/cninfo-new/disclosure/szse_ma

in/bulletin_detail/true/1205385363?

announceTime=2018-09-06

2018年9月14日，公司与都城伟业集团

有限公司、北京海港房地产开发有限公

司签署《委托经营管理合同》，公司对

都城伟业集团有限公司下属的北京海

港房地产开发有限公司进行托管经营。

委托经营管理合同的期限自 2018年9

月14日至2020年9月28日，托管费用为

100万元/年。

2018年09月15日

《关于公司与都城伟业集团有限公司

签订〈委托经营管理合同〉暨关联交易

进 展 的 公 告 》 （ 公 告 编 号 ：

2018-076）， 巨 潮 资 讯 网 ：http:

//www.cninfo.com.

cn/cninfo-new/disclosure/szse_ma

in/bulletin_detail/true/120543677

3?announceTime=2018-09-15

三、公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关方在报告期内超期未履行完毕的承诺事项

□ 适用 √ 不适用

公司报告期不存在公司实际控制人、股东、关联方、收购人以及公司等承诺相关方在报告期内超期未履行完毕的承诺

事项。

四、对2018年度经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及原因说明

□ 适用 √ 不适用

五、证券投资情况

□ 适用 √ 不适用

公司报告期不存在证券投资。

六、委托理财

□ 适用 √ 不适用

公司报告期不存在委托理财。

七、衍生品投资情况

□ 适用 √ 不适用

公司报告期不存在衍生品投资。

八、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表

□ 适用 √ 不适用

公司报告期内未发生接待调研、沟通、采访等活动。

九、违规对外担保情况

□ 适用 √ 不适用

公司报告期无违规对外担保情况。

十、控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金情况

□ 适用 √ 不适用

公司报告期不存在控股股东及其关联方对上市公司的非经营性占用资金。

证券代码：

000537

证券简称：广宇发展 公告编号：

2018-089

天津广宇发展股份有限公司

第九届董事会第三十三次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假 记载、误导性陈述或重大遗漏。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）于2018年10月26日向全体董事发出关于召开第九届董事会第三十

三次会议的通知，会议于2018年10月29日以通讯方式召开。 本次会议应到董事8人，实到董事8人，会议的召集和召开符合

《公司法》和《公司章程》等有关的规定。 审议通过了如下议案：

一、审议通过《关于2018年第三季度报告全文及正文的议案》

表决结果：出席本次会议的董事以赞成票8票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

二、审议通过《关于控股股东向公司及公司全资子公司提供财务资助暨关联交易的议案》

同意控股股东鲁能集团有限公司（以下简称“鲁能集团” ）为满足公司及公司全资子公司资金需求，促进业务发展，

用自有资金向公司全资子公司苏州鲁能广宇置地有限公司有偿提供人民币345,500万元财务资助，期限2年，利率5.5%；

用自有资金向公司全资子公司南京鲁能广宇置地有限公司有偿提供人民币100,000万元财务资助，期限1.5年，利率5.5%；

用自有资金向公司有偿提供人民币200,000万元财务资助，期限2年，利率5.5%。

鲁能集团向公司及公司全资子公司提供财务资助，有利于缓解公司及公司全资子公司的资金需求，促进公司业务发

展，可以更好地保证公司的合法权益，不存在损害公司和股东权益的情形。

经查询，鲁能集团非失信被执行人。 公司董事周悦刚、李景海、来维涛先生为关联董事，按规定对此议案回避表决。 本

次财务资助暨关联交易的金额、期限、利率均在公司2018年第一次临时股东大会审议通过的年度预计财务资助暨关联交

易总额度范围内，故该议案不需提交公司股东大会审议。 具体内容详见公司同日发布在巨潮资讯网（www.cninfo.com.

cn）上的《关于控股股东向公司及公司全资子公司提供财务资助暨关联交易的公告》（公告编号：2018-091）。

表决情况：出席本次会议的非关联董事以赞成票5票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2018年10月31日
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第九届监事会第十次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）第九届监事会第十次会议于2018年10月26日发出通知，并于2018

年10月29日以通讯表决方式召开。 会议应到监事3名，实到3名，会议的召集、召开符合有关法律、法规和《公司章程》的规

定，审议通过了如下议案：

一、审议通过《关于2018年第三季度报告全文及正文的议案》

表决情况：出席本次会议的监事以赞成票3票，反对票0票，弃权票0票，审议通过了本议案。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

监事会

2018年10月31日
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天津广宇发展股份有限公司关于控股

股东向公司及公司全资子公司提供

财务资助暨关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一、关联交易概述

1.为满足资金需求，促进业务发展，天津广宇发展股份有限公司（以下简称“公司” ）控股股东鲁能集团有限公司（以

下简称“鲁能集团” ）拟向公司及公司全资子公司提供财务资助，具体事项如下：

（1）向公司全资子公司苏州鲁能广宇置地有限公司（以下简称“苏州广宇” ）有偿提供人民币345,500.00万元财务

资助， 期限2年， 利率5.5%， 据此测算， 本次关联交易金额为人民币383,505.00万元 （其中应支付的利息为人民币38,

005.00万元）。

（2）向公司全资子公司南京鲁能广宇置地有限公司（以下简称“南京广宇” ）有偿提供人民币100,000.00万元财务

资助， 期限1.5年， 利率5.5%， 据此测算， 本次关联交易金额为人民币108,250.00万元 （其中应支付的利息为人民币8,

250.00万元）。

（3）向公司有偿提供人民币200,000.00万元财务资助，期限2年，利率5.5%，据此测算，本次关联交易金额为人民币

222,000.00万元（其中应支付的利息为人民币22,000.00万元）。

2.根据《深圳证券交易所股票上市规则》（2018年修订）和本公司《章程》的有关规定，本次鲁能集团向公司及公司

全资子公司提供财务资助事项构成关联交易。

3.2018年10月29日，公司召开第九届董事会第三十三次会议，出席本次会议的非关联董事以赞成票 5� 票，反对票 0�

票，弃权票 0�票，审议通过了《关于控股股东向公司及公司全资子公司提供财务资助暨关联交易的议案》，关联董事周悦

刚先生、李景海先生、来维涛先生为本议案所述事项的关联董事，已依法回避表决。 公司独立董事就该关联交易进行了事

前认可，并发表了同意该事项的独立意见。

4.本次关联交易中，上述财务资助暨关联交易的金额、期限、利率均在2018年2月28日公司2018年第一次临时股东大

会审议的年度预计财务资助暨关联交易额度范围内（鲁能集团2018年拟向公司及公司控股子公司有偿新增总额度不超

过人民币170亿元财务资助，期限不超过24个月，利率不超过5.5%，据此测算，该预计关联交易总金额不超过人民币188.7

亿元），故本次交易不需提交公司股东大会审议。

本次交易发生后，2018年第一次临时股东大会审议通过的预计2018年财务资助暨关联交易的本金发生额为81.285亿

元。

5.本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》（2016年修订）规定的重大资产重组。

二、关联方基本情况

1.公司名称：鲁能集团有限公司

2.成立日期：2002年12月12日

3.注册地址：济南市市中区经三路14号

4.统一社会信用代码：913700007456935935

5.主要办公地点：北京市朝阳区朝外大街5号

6.法定代表人：刘宇

7.注册资本：200亿元人民币

8.公司类型：有限责任公司(非自然人投资或控股的法人独资)

9.营业范围：投资于房地产业、清洁能源、制造业、采矿业、住宿和餐饮业、综合技术服务业、旅游景区管理业、电力生

产业、建筑业；批发和零售贸易（不含法律法规限制的范围）；企业服务管理；酒店管理；工程管理服务；新能源技术开发；

物业管理；企业管理咨询。

10.鲁能集团是国家电网有限公司的全资子公司。

11.存在的关联关系

鲁能集团是上市公司的控股股东，根据《深圳证券交易所股票上市规则（2018年修订）》第十章第一节第10.1.3条的

相关规定，鲁能集团与公司构成关联关系。

12.经查询，鲁能集团非失信责任主体。

13.鲁能集团财务状况

鲁能集团最近一年及一期合并口径的主要财务数据如下：

单位：万元

项目 2017年末（经审计） 2018年9月末（未经审计）

净资产 3,622,814.88 3,919,119.45

项目 2017年度（经审计） 2018年1-9月（未经审计）

营业收入 3,061,826.25 2,736,684.34

净利润 237,645.39 406,694.91

14.历史沿革

鲁能集团有限公司原名山东鲁能有限公司， 由中国水利电力工会山东省电力委员会与山东鲁能物业公司于2002年

12月12日共同出资设立，注册资本为108,386万元。 同年，根据股东会决议，名称变更为“山东鲁能集团有限公司” 。

2003年以后，公司股权进行多次变更，并进行多次增资；2010年，鲁能集团有限公司股权转至国网公司，成为国家电

网公司全资子公司。

2012年6月25日，山东省工商行政管理局核准鲁能集团名称变更，鲁能集团有限公司的名称由“山东鲁能集团有限公

司” 变更为“鲁能集团有限公司” 。

近年来，鲁能集团有限公司不断优化产业结构，提升专业管理，形成了以房地产业务为核心，新能源、持有型物业并存

的多元化发展格局。

三、关联交易标的基本情况介绍

本次关联交易涉及的标的为苏州广宇、南京广宇及公司向鲁能集团借款的本金和利息。

（1）苏州广宇的基本情况如下：

1.公司名称：苏州鲁能广宇置地有限公司

2.成立日期：2016年10月17日

3.注册地址：苏州市相城区元和街道嘉元路959号元和大厦589室

4.统一社会信用代码：91320507MA1MX9HA34

5.法定代表人：孙明峰

6.注册资本：200000万人民币

7.公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）

8.经营范围：房地产开发经营，酒店管理，物业管理，工程项目管理服务，企业管理咨询，科技信息咨询，旅游项目开发

与管理，销售建筑材料，装饰工程的设计与施工，会务服务，餐饮服务，住宿服务，体育运动项目经营，洗浴服务，房地产经

纪服务，展览展示服务，计算机技术培训，企业管理培训，财会培训，茶艺培训（不含国家统一认可的职业证书类培训）。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）

9.苏州广宇是公司的全资子公司。

10.经查询，苏州广宇非失信责任主体。

11.苏州广宇财务状况

苏州广宇最近一年及一期合并口径的主要财务数据如下：

单位：万元

项目 2017年末（经审计） 2018年9月末（未经审计）

总资产 660,139.48 722,877.49

总负债 461,002.81 524,769.38

净资产 199,136.67 198,108.11

项目 2017年度（经审计） 2018年1-9月（未经审计）

营业收入 0.05 0.26

净利润 -863.33 -1,028.57

（2）南京广宇的基本情况如下：

1.公司名称：南京鲁能广宇置地有限公司

2.成立日期：2016年10月13日

3.注册地址：南京市栖霞区尧化街道新尧佳新城后新塘西金地新尧会所

4.统一社会信用代码：91320113MA1MX68146

5.法定代表人：苏长斌

6.注册资本：60000万人民币

7.公司类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资）

8.经营范围：房地产开发；物业管理；自有房屋租赁；装饰工程。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经

营活动）

9.南京广宇是公司的全资子公司。

10.经查询，南京广宇非失信责任主体。

11.南京广宇财务状况

南京广宇最近一年及一期合并口径的主要财务数据如下：

单位：万元

项目 2017年末（经审计） 2018年9月末（未经审计）

总资产 193,563.46 209,393.44

总负债 133,959.82 150,348.63

净资产 59,603.64 59,044.81

项目 2017年度（经审计） 2018年1-9月（未经审计）

营业收入 0 0

净利润 -396.35 -558.83

四、交易的定价政策及依据

本次借款利率不高于公司及公司全资子公司所在区域房地产公司融资平均利率。

五、关联交易协议的主要内容

公司全资子公司苏州广宇向鲁能集团借款金额人民币345,500万元，期限2年，年利率5.5%。

公司全资子公司南京广宇向鲁能集团借款金额人民币100,000万元，期限1.5年，年利率5.5%。

公司向鲁能集团借款金额人民币200,000万元，期限2年，年利率5.5%。

六、本次交易的目的及对公司的影响

本次鲁能集团向公司及公司全资子公司提供财务资助，有利于缓解公司及公司全资子公司资金需求，促进业务发展，

不存在损害公司和股东权益的情形。 本次关联交易无需公司及公司全资子公司提供担保，没有损害公司及公司全资子公

司利益的情形，符合公司和全体股东的利益，并将对公司及公司全资子公司的生产经营产生积极的影响。

七、与该关联人累计已发生的该类关联交易情况

年初至2018年9月30日，鲁能集团及其所属企业向公司及公司控股子公司提供财务资助暨关联交易累计已发生总金

额为人民币1,637,818.45万元。

八、董事会意见

鲁能集团向公司及公司全资子公司提供财务资助，有利于缓解公司及公司全资子公司的资金需求，促进业务发展，可

以更好地保证公司的合法权益，不存在损害公司和股东权益的情形。

九、独立董事事前认可和独立意见

本次交易的方案符合有关法律、法规及其他规范性文件的规定，我们同意该议案，同时同意将上述议案提交公司第九

届董事会第三十三次会议审议。

经审慎核查，我们认为本次公司及公司全资子公司向鲁能集团借款用于正常经营资金需求，有利于公司及公司全资

子公司业务的顺利开展和长期发展。 本次关联交易定价公允，对公司及全体股东有利，不存在损害中小股东利益的情形。

本次关联交易事项的表决程序合法，公司关联董事回避了表决，由非关联董事进行表决，符合有关法律、法规和《公司章

程》的规定。因此，我们同意公司第九届董事会第三十三次会议做出的审议通过《关于控股股东向公司及公司全资子公司

提供财务资助暨关联交易的议案》的决议。

十、备查文件

1.公司第九届董事会第三十三次会议决议。

2.公司独立董事对相关事项发表的事前认可意见及独立意见。

特此公告。

天津广宇发展股份有限公司

董事会

2018年10月31日
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