
集资款逾十亿去向成谜 实际控制人被警方控制

晖晗置业陷“动迁房理财黑洞”

本报记者 高改芳

多名投资人日前向中国证券报记者曝料称：上海晖晗置业有限公司（简称“晖晗置业”）以收购上海市场上的动迁房为由头，以动迁房的租金收入作为给投资人的回报，通过私募债、私募基金以及民间借贷等多种途径，疯狂地大肆进行集资，但资金

投入不到三个月，项目即“玩不下去了” ，其实际控制人被警方控制。

今年7月下旬，晖晗置业突然宣布破产清算，留下一个巨大的窟窿：晖晗置业通过私募债和私募基金募集的资金规模大约在1.8亿元左右，晖晗置业私募债的受托管理人上海国赟资产管理有限公司（简称“国赟资产”）通过线下营业场所向众多个人募集资

金粗略估计在15亿-18亿元左右，扣除晖晗置业收购400套左右的动迁房耗费的资金，仍有逾十亿元资金去向成谜。

上海杜跃平律师事务所主任律师杜跃平接受中国证券报记者采访时表示，投资人可以向相关监管部门举报，也可通过公安部“非法集资案件投资人信息登记平台”进行登记。

晖晗多渠道疯狂集资

上海的投资人冯先生介绍，今年4月份，他通过国赟资产购买了30万元的“晖晗置业·通金直融定向融资工具” 。

产品说明书显示，该“定向融资工具”募集规模1000万元，采用非公开方式向符合定向融资工具风险承受能力要求的合格投资者定向发行。 不过，认购起点却只有5万元，并以1万元的整数倍递增。 产品期限12个月，发行主体为上海晖晗置业有限公司。 发

行所获募集资金在扣除承销商的承销费、江苏省金融资产交易中心（简称“金交中心” ）的备案服务费及其他相关费用后将主要用于发行人动迁房运营和投资。

该产品募集时间为2018年4月17日-19日，起息日为2018年4月20日，备案场所为金交中心，受托管理人/主承销商为国赟资产，产品的风险等级为“中低风险” 。 认购金额5万-30万元的，预期年化收益率为8.6%，30万-100万元的预期年化收益率为8.8%，100万

及以上的预期年化收益率为9%。

“大家买这些产品就是冲着金交中心的备案监管去的。 ”冯先生告诉中国证券报记者。

冯先生提供的金交中心2018年4月2日出具的《关于晖晗置业定向融资工具备案申请的审核意见》显示：“我中心对你司提交的晖晗置业定向融资工具（晖晗置业·宝砖直融、晖晗置业·通金直融、晖晗置业·国富直融、晖晗置业·瑞鑫直融、晖晗置业·鼎城直

融、晖晗置业·聚利直融、晖晗置业·共盈直融、晖晗置业·恒融直融、晖晗置业·联豪直融）备案材料经形式完备性审核，现予以接受上述定向融资工具的备案登记……”

但是，现在金交中心的网站上已经找不到这份审核意见了。取而代之的是今年7月19日出具的《关于晖晗置业定向融资工具的风险提示公告》。 公告显示：“由上海晖晗置业有限公司发行的晖晗置业定向融资工具（承销商：上海国赟资产管理有限公司、上

海汇鎏投资有限公司；受托管理人：上海国赟资产管理有限公司）在募集过程中，发行人经营状况发生重大变化，同时增信措施产生重大变动，且发行人和承销商未向我中心和定向融资工具持有人披露相关信息，存在重大项目风险。”公告还称，上述晖晗置业

发行的定向融资工具停止募集，且不予登记确认。

冯先生透露，晖晗置业私募债的最终发行规模大约为1.5亿元。 看到金交中心的风险提示后，投资人认为私募债的还本付息已成问题。 “找金交中心没有任何说法。 我们已经到经侦报案了。 ”他说。

国赟资产还通过线下多家门店直接向投资人募资。 投资人郭先生提供的“个人出借咨询与服务协议”显示，晖晗置业通过国赟资产向投资者个人借款，期限一年，预期年化收益率达11.5%。“所有的出借合同上面都有抵押的动迁房。 所以大家才会放心地

把钱给他们。 ”郭先生表示。

除了私募债、民间借贷，晖晗置业还通过汇鎏投资募集资金。 国家企业信用信息公示系统显示，汇鎏投资成立于2015年，法定代表人卜广亮，注册资本2000万。 自然人股东俞婕认缴1600万元，自然人股东刘旭认缴 400万元。 没有实缴金

额。投资人刘小姐介绍，今年4月份，她认购了汇鎏投资发行的“汇鎏尊享物业租金收益权私募投资基金” ，该基金经中国证券投资基金业协会合法备案。汇鎏投资与晖晗置业签订了租金收益权转让协议及到期溢价回购协议（一年期），

晖晗置业将对应的40套动迁房房产全套资料质押给汇鎏投资进行保管并享有违约处置权 。 以上房产资料由汇鎏投资委托上海文拓律师事务所进行保管。 私募基金的最终募集规模大约 3000万元。

“经营”动迁房风险暴露

国家企业信用信息公示系统显示，晖晗置业成立于2014年9月，注册资本1亿元。 2017年11月，法定代表、投资人(股权 )由王毅鸿变更为蒋东。 目前，自然人蒋东个人持有全部股份，认缴出资额1亿元，没有实缴出资。

国赟资产同样成立于2014年，法人代表詹刘满，注册资金3亿元，没有实缴出资。 旗下有九家分公司。

晖晗置业在其宣传材料中称，公司近年来专注于上海动拆迁安置房的收购、出让，并在风险控制方面拥有丰富的经验和独特的优势。 公司与资深金融平台合作，实现地产金融化的转型，是房地产细分市场极具竞争力的创新型企业。

晖晗置业向投资者介绍称，动迁房不能办理抵押担保，但可做其他形式的担保，晖晗只做实物担保，与银行无竞争。 动迁房冻结期价格低于周边商品房30%，由于动迁房市场信息不对称，议价空间可以达到30%……

杜跃平律师指出，动迁房房主在与晖晗置业签合同的时候是肯定没有房产证，也不能办理房屋过户的。 从签订合同到将来办理产权转移需要几年时间，风险很大。 例如，家庭成员内部可能对动迁房的分配有异议，万一协商不成，可能起诉到法院解决，最

终确定的合法权益人是谁还无法确定；无产权的动迁房可能因其他原因导致无法办理产权证；因交易时间漫长，房价变动可能性大，如果出售方将房屋转卖给他人，并在可以过户交易时先行过户给他人，那么购买方就很难实现购房，只能主张债权；在购买方

等待过户的漫长时间内，有可能发生因出售方自身债务纠纷，导致房屋被债权人申请法院查封。

实际上，晖晗置业经营动迁房，也是官司缠身。 企查查显示，今年以来，晖晗置业已经有6起法律诉讼，其中有3起为房屋买卖合同纠纷。

今年7月12日，先是私募基金的投资人收到汇鎏投资发布的《汇鎏尊享物业租金收益权私募投资基金重大风险提示》，称基金名下40套房产资料被晖晗置业强行取走。

投资人在收到风险提示后，开始找晖晗置业维权。 此时，汇鎏投资作为基金管理人，其高管、法人代表均失联。 投资人召开了基金份额持有人大会，并选出代表进行后续事件的处理。 与投资者接洽负责化解晖晗置业风险的负责人是王毅鸿。

这时，冯先生代表的私募债投资人和刘小姐代表的私募基金投资人，还有个人出借者郭先生碰面了。 投资人交流信息后发现，晖晗置业、国赟投资和汇鎏投资的背后很可能是同一个实控人：田国斌。

企信宝显示，田国斌曾经担任国赟资产的法人代表、股东和执行董事，2017年3月才转让掉。田国斌和汇鎏投资的股东俞婕为夫妻关系，他们也曾经是国赟资产的股东。 2016年3月，俞婕把国赟资产的股份转让给范炳瑾。 今年6月，田国斌和俞婕都因诈骗罪

被上海市虹口公安局逮捕。

据投资者反映，晖晗置业的法人代表蒋东是田国斌的司机，目前蒋东全权委托王毅鸿处置晖晗资产的风险问题。

王毅鸿代表晖晗置业分别向私募债和私募基金投资者承诺，将按照实际募集金额进行本金赔偿及对应预期收益的支付；归还资金对应的2倍市值的房产全套资料，包括但不限为房产证、买卖合同、动迁协议等抵押给投资人代表作为履约凭证；晖晗置业将

尽快处置以上房产。

但是，7月23日，晖晗置业突然发布破产清算公告，称公司资产不足以清偿全部债务，并已引入第三方机构对公司债权债务等资产情况进行全面清算。

8月初，晖晗置业更是被其他投资人举报。 而后，晖晗置业名下300余套动迁房被杨浦区经侦部门查封。 国赟资产涉嫌非法吸收公众存款罪被立案侦查，上海公安局杨浦分局对田某等3名公司高管采取刑事强制措施。

资金去向疑云重重

投资者估计，晖晗置业通过私募债和私募基金募集的资金规模大约1.8亿元左右。 这些钱是否都用于购买动迁房了，购买了多少套动迁房，这些都不得而知。 国赟资产通过9家分公司的线下营业场所向众多个人募集资金，粗略估计募集资金总额15亿

-18亿元左右。 晖晗置业收购的动迁房大约400套左右，市值5亿-6亿元。 即便如此，投资者估计仍有近十亿元的资金去向成谜。

业内人士表示，地方金融交易平台在所谓“企业私募债”发行中的作用也值得关注。早在2017年1月份，国务院办公厅就发布了《关于规范发展区域性股权市场的通知》（以下简称《通知》），启动对区域性股权市场的整顿。根据《通知》，限制每个省只能设

置一家区域性股权市场；禁止发行和转让私募债；明确合格投资者，即金融资产不低于50万元人民币；交易实行T+5制度；禁止集中竞价和做市商交易等。而之后下发的《区域性股权市场监督管理试行办法（草案）》更明确，除区域性股权市场外，地方各类交易

场所均不得组织证券发行和转让活动；合格自然人投资者的金融资产不得低于50万元，且适用穿透原则。

在上述规定下，为何江苏省金融资产交易中心还能在今年4月份为晖晗置业的“定向融资工具”备案？ 中国证券报记者致电金交中心官网所留联系电话，电话始终处于无人接听状态。

投资人刘女士反映，通过汇鎏投资购买私募基金产品的投资者已在汇鎏办公地长宁区经侦部门报案。 经侦部门相关人士表示，目前对私募基金无法进行立案，理由是私募基金是合法备案的，私募基金投资人是对风险有承受能力的

合格投资者。 但是 ，杨浦区经侦部门对国赟资产线下资金出借人的报案，却已经受理。 “这个逻辑让人无法理解。 ” 刘女士忿忿道。

杜跃平律师指出 ，投资人遇到像刘女士这样的问题，可以向监管部门举报。 近日公安部“非法集资案件投资人信息登记平台” 开通投资信息登记通道。 自2018年9月 10日起，至 2019年3月9日，相关平台投资人均可通过非法集资案件

投资人信息登记平台 (http://ecidcwc.mps .gov .cn)进行登记。 登记内容包括投资人基本身份信息及投资的具体信息，建议此前已到公安机关报案的投资人也在网上登记信息。
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集资款逾十亿去向成谜 实际控制人被警方控制

晖晗置业陷“动迁房理财黑洞”

□本报记者 高改芳

多名投资人日前向中国证券报记者曝料称：上

海晖晗置业有限公司（简称“晖晗置业” ）以收购上

海市场上的动迁房为由头， 以动迁房的租金收入作

为给投资人的回报，通过私募债、私募基金以及民间

借贷等多种途径，疯狂地大肆进行集资，但资金投入

不到三个月，项目即“玩不下去了” ，其实际控制人

被警方控制。

今年7月下旬， 晖晗置业突然宣布破产清算，留

下一个巨大的窟窿： 晖晗置业通过私募债和私募基

金募集的资金规模大约在1.8亿元左右，晖晗置业私

募债的受托管理人上海国赟资产管理有限公司（简

称“国赟资产” ）通过线下营业场所向众多个人募

集资金粗略估计在15亿-18亿元左右， 扣除晖晗置

业收购400套左右的动迁房耗费的资金， 仍有逾十

亿元资金去向成谜。

上海杜跃平律师事务所主任律师杜跃平接受中

国证券报记者采访时表示， 投资人可以向相关监管

部门举报，也可通过公安部“非法集资案件投资人

信息登记平台”进行登记。

晖晗多渠道疯狂集资

上海的投资人冯先生介绍，今年4月份，他通过国赟资产

购买了30万元的“晖晗置业·通金直融定向融资工具” 。

产品说明书显示，该“定向融资工具” 募集规模1000万

元， 采用非公开方式向符合定向融资工具风险承受能力要求

的合格投资者定向发行。 不过，认购起点却只有5万元，并以1

万元的整数倍递增。 产品期限12个月，发行主体为上海晖晗置

业有限公司。 发行所获募集资金在扣除承销商的承销费、江苏

省金融资产交易中心（简称“金交中心” ）的备案服务费及其

他相关费用后将主要用于发行人动迁房运营和投资。

该产品募集时间为2018年4月17日-19日，起息日为2018

年4月20日，备案场所为金交中心，受托管理人/主承销商为国

赟资产，产品的风险等级为“中低风险” 。 认购金额5万-30万

元的， 预期年化收益率为8.6%，30万-100万元的预期年化收

益率为8.8%，100万及以上的预期年化收益率为9%。

“大家买这些产品就是冲着金交中心的备案监管去的。 ”

冯先生告诉中国证券报记者。

冯先生提供的金交中心2018年4月2日出具的《关于晖晗

置业定向融资工具备案申请的审核意见》显示：“我中心对你

司提交的晖晗置业定向融资工具（晖晗置业·宝砖直融、晖晗

置业·通金直融、晖晗置业·国富直融、晖晗置业·瑞鑫直融、晖

晗置业·鼎城直融、晖晗置业·聚利直融、晖晗置业·共盈直融、

晖晗置业·恒融直融、晖晗置业·联豪直融）备案材料经形式完

备性审核，现予以接受上述定向融资工具的备案登记……”

但是， 现在金交中心的网站上已经找不到这份审核意见

了。 取而代之的是今年7月19日出具的《关于晖晗置业定向融

资工具的风险提示公告》。 公告显示：“由上海晖晗置业有限

公司发行的晖晗置业定向融资工具（承销商：上海国赟资产管

理有限公司、上海汇鎏投资有限公司；受托管理人：上海国赟

资产管理有限公司）在募集过程中，发行人经营状况发生重大

变化，同时增信措施产生重大变动，且发行人和承销商未向我

中心和定向融资工具持有人披露相关信息， 存在重大项目风

险。” 公告还称，上述晖晗置业发行的定向融资工具停止募集，

且不予登记确认。

冯先生透露， 晖晗置业私募债的最终发行规模大约为1.5

亿元。 看到金交中心的风险提示后，投资人认为私募债的还本

付息已成问题。“找金交中心没有任何说法。 我们已经到经侦

报案了。 ” 他说。

国赟资产还通过线下多家门店直接向投资人募资。 投资

人郭先生提供的“个人出借咨询与服务协议” 显示，晖晗置业

通过国赟资产向投资者个人借款，期限一年，预期年化收益率

达11.5%。“所有的出借合同上面都有抵押的动迁房。 所以大

家才会放心地把钱给他们。 ”郭先生表示。

除了私募债、民间借贷，晖晗置业还通过汇鎏投资募集资

金。 国家企业信用信息公示系统显示，汇鎏投资成立于2015

年，法定代表人卜广亮，注册资本2000万。 自然人股东俞婕认

缴1600万元，自然人股东刘旭认缴400万元。 没有实缴金额。

投资人刘小姐介绍， 今年4月份， 她认购了汇鎏投资发行的

“汇鎏尊享物业租金收益权私募投资基金” ，该基金经中国证

券投资基金业协会合法备案。 汇鎏投资与晖晗置业签订了租

金收益权转让协议及到期溢价回购协议（一年期），晖晗置业

将对应的40套动迁房房产全套资料质押给汇鎏投资进行保

管并享有违约处置权。 以上房产资料由汇鎏投资委托上海文

拓律师事务所进行保管。 私募基金的最终募集规模大约3000

万元。

资金去向疑云重重

投资者估计， 晖晗置业通过私募债和私募基金

募集的资金规模大约1.8亿元左右。 这些钱是否都用

于购买动迁房了，购买了多少套动迁房，这些都不得

而知。国赟资产通过9家分公司的线下营业场所向众

多个人募集资金， 粗略估计募集资金总额15亿-18

亿元左右。 晖晗置业收购的动迁房大约400套左右，

市值5亿-6亿元。 即便如此，投资者估计仍有近十亿

元的资金去向成谜。

业内人士表示，地方金融交易平台在所谓“企

业私募债”发行中的作用也值得关注。早在2017年1

月份，国务院办公厅就发布了《关于规范发展区域

性股权市场的通知》（以下简称《通知》），启动对

区域性股权市场的整顿。 根据《通知》，限制每个省

只能设置一家区域性股权市场； 禁止发行和转让私

募债；明确合格投资者，即金融资产不低于50万元

人民币；交易实行T+5制度；禁止集中竞价和做市商

交易等。 而之后下发的《区域性股权市场监督管理

试行办法（草案）》更明确，除区域性股权市场外，

地方各类交易场所均不得组织证券发行和转让活

动； 合格自然人投资者的金融资产不得低于50万

元，且适用穿透原则。

在上述规定下， 为何江苏省金融资产交易中心

还能在今年4月份为晖晗置业的“定向融资工具”备

案？ 中国证券报记者致电金交中心官网所留联系电

话，电话始终处于无人接听状态。

投资人刘女士反映，通过汇鎏投资购买私募基

金产品的投资者已在汇鎏办公地长宁区经侦部门

报案。 经侦部门相关人士表示，目前对私募基金无

法进行立案，理由是私募基金是合法备案的，私募

基金投资人是对风险有承受能力的合格投资者。 但

是，杨浦区经侦部门对国赟资产线下资金出借人的

报案，却已经受理。“这个逻辑让人无法理解。 ” 刘

女士忿忿道。

杜跃平律师指出，投资人遇到像刘女士这样的

问题，可以向监管部门举报。近日公安部“非法集资

案件投资人信息登记平台” 开通投资信息登记通

道。 自2018年9月10日起，至2019年3月9日，相关平

台投资人均可通过非法集资案件投资人信息登记

平台(http://ecidcwc.mps .gov.cn)进行登记。登记

内容包括投资人基本身份信息及投资的具体信息，

建议此前已到公安机关报案的投资人也在网上登

记信息。

“经营” 动迁房风险暴露

国家企业信用信息公示系统显示， 晖晗置业成立于2014

年9月，注册资本1亿元。 2017年11月，法定代表、投资人(股权)

由王毅鸿变更为蒋东。 目前，自然人蒋东个人持有全部股份，

认缴出资额1亿元，没有实缴出资。

国赟资产同样成立于2014年，法人代表詹刘满，注册资金

3亿元，没有实缴出资。 旗下有九家分公司。

晖晗置业在其宣传材料中称， 公司近年来专注于上海

动拆迁安置房的收购、 出让， 并在风险控制方面拥有丰富

的经验和独特的优势。 公司与资深金融平台合作， 实现地

产金融化的转型， 是房地产细分市场极具竞争力的创新型

企业。

晖晗置业向投资者介绍称，动迁房不能办理抵押担保，但

可做其他形式的担保，晖晗只做实物担保，与银行无竞争。 动

迁房冻结期价格低于周边商品房30%， 由于动迁房市场信息

不对称，议价空间可以达到30%……

杜跃平律师指出，动迁房房主在与晖晗置业签合同的时

候是肯定没有房产证，也不能办理房屋过户。 从签订合同到

将来办理产权转移需要几年时间，风险很大。 例如，家庭成员

内部可能对动迁房的分配有异议，万一协商不成，可能起诉

到法院解决，最终确定的合法权益人是谁还无法确定；无产

权的动迁房可能因其他原因导致无法办理产权证；因交易时

间漫长，房价变动可能性大，如果出售方将房屋转卖给他人，

并在可以过户交易时先行过户给他人，那么购买方就很难实

现购房，只能主张债权；在购买方等待过户的漫长时间内，有

可能发生因出售方自身债务纠纷，导致房屋被债权人申请法

院查封。

实际上，晖晗置业经营动迁房，也是官司缠身。 企查查显

示，今年以来，晖晗置业已经有6起法律诉讼，其中有3起为房

屋买卖合同纠纷。

今年7月12日，先是私募基金的投资人收到汇鎏投资发布

的《汇鎏尊享物业租金收益权私募投资基金重大风险提示》，

称基金名下40套房产资料被晖晗置业强行取走。

投资人在收到风险提示后，开始找晖晗置业维权。 此时，

汇鎏投资作为基金管理人，其高管、法人代表均失联。 投资人

召开了基金份额持有人大会， 并选出代表进行后续事件的处

理。 与投资者接洽负责化解晖晗置业风险的负责人是王毅鸿。

这时， 冯先生代表的私募债投资人和刘小姐代表的私募

基金投资人，还有个人出借者郭先生，碰面了。 投资人交流信

息后发现，晖晗置业、国赟投资和汇鎏投资的背后很可能是同

一个实控人：田国斌。

企信宝显示，田国斌曾经担任国赟资产的法人代表、股东

和执行董事，2017年3月才转让掉。 田国斌和汇鎏投资的股东

俞婕为夫妻关系，后者也曾经是国赟资产的股东。2016年3月，

俞婕把国赟资产的股份转让给范炳瑾。 今年6月，田国斌和俞

婕都因诈骗罪被上海市虹口公安局逮捕。

据投资者反映， 晖晗置业的法人代表蒋东是田国斌

的司机。 目前蒋东全权委托王毅鸿处置晖晗资产的风险

问题。

王毅鸿代表晖晗置业分别向私募债和私募基金投资者承

诺， 将按照实际募集金额进行本金赔偿及对应预期收益的支

付；归还资金对应的2倍市值的房产全套资料，包括但不限于

房产证、买卖合同、动迁协议等抵押给投资人代表作为履约凭

证；晖晗置业将尽快处置以上房产。

但是，7月23日，晖晗置业突然发布破产清算公告，称公司

资产不足以清偿全部债务， 并已引入第三方机构对公司债权

债务等资产情况进行全面清算。

8月初，晖晗置业更是被其他投资人举报。 而后，晖晗置业

名下300余套动迁房被杨浦区经侦部门查封。国赟资产涉嫌非

法吸收公众存款罪被立案侦查， 上海公安局杨浦分局对田某

等3名公司高管采取刑事强制措施。
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