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2011 年 10 月 14 日，天风有限 2011 年第三次临时股东会审议通过了公

司整体变更为天风证券股份有限公司的方案。 2011 年 10 月 20 日，天风有限

全体股东作为发起人签署了《天风证券股份有限公司发起人协议》。 2011 年

12 月 22 日，天风有限 2011 年第四次临时股东会审议调整了公司整体变更为

股份有限公司的方案。

2012 年 1 月 20 日，中国证监会出具《关于核准天风证券有限责任公司

变更为股份有限公司的批复》（证监许可[2012]96 号），核准公司变更为股份

有限公司，变更后公司名称为“天风证券股份有限公司” ，注册资本为 83,700

万元。

2012 年 2 月 14 日，公司召开创立大会暨第一次股东大会，审议通过了变

更设立股份有限公司的相关议案。 公司各股东以公司截至 2011 年 8 月 31 日

止经审计的净资产 109,881.25 万元中的 83,700.00 万元， 按照 1:1 的比例，

折成天风证券股份有限公司股份 83,700.00 万股，每股面值 1 元。净资产超过

拟设立的股份有限公司注册资本部分（26,181.25 万元）分别计入一般风险准

备 800.62 万元、交易风险准备 800.62 万元、资本公积 24,580.00 万元。 本次

改制的出资情况经大信会计师事务有限公司出具的 《验资报告》（大信验字

[2012]第 2-0007 号）验证。

2012 年 2 月 23 日， 公司在武汉市工商行政管理局东湖分局完成工商登

记手续，并取得新的营业执照。

（二）发起人情况

本公司发起人名称及持股情况如下：

序号 股东名称

持股数量

（万股）

持股比例

（%）

出资方式

1 武汉国有资产经营有限公司 16,740.90 20.00 净资产折股

2 武汉人福医药集团股份有限公司 14,940.00 17.85 净资产折股

3 湖北省联合发展投资集团有限公司 10,000.00 11.95 净资产折股

4 湖北省科技投资集团有限公司 7,000.00 8.36 净资产折股

5 武汉高科国有控股集团有限公司 4,859.00 5.81 净资产折股

6 武汉市仁军投资咨询有限责任公司 4,121.60 4.92 净资产折股

7 武汉恒健通科技有限责任公司 4,121.60 4.92 净资产折股

8 武汉银海置业有限公司 3,863.10 4.62 净资产折股

9 上海潞安投资有限公司 3,500.00 4.18 净资产折股

10 四川华西集团有限公司 2,881.00 3.44 净资产折股

11 湖北京山轻工机械股份有限公司 2,124.20 2.54 净资产折股

12 武汉奥兴高科技集团有限公司 2,046.80 2.45 净资产折股

13 武汉道博股份有限公司 1,950.00 2.33 净资产折股

14 武汉当代物业发展有限公司 1,505.00 1.80 净资产折股

15 武汉三特索道集团股份有限公司 1,500.00 1.79 净资产折股

16 武汉新洪农工商有限责任公司 1,363.10 1.63 净资产折股

17 武汉市铁源物资有限公司 1,183.70 1.41 净资产折股

合 计 83,700.00 100.00 -

上述主要发起人的相关内容参见本节之“八、（二）持有发行人 5%以上

股份的主要股东” 。

三、发行人股本情况

（一）本次发行前后公司股本情况

本次发行前，公司的总股本为 466,200.00 万股。 根据公司 2015 年第七

次临时股东大会决议、2018 年第六次临时股东大会决议， 本次拟公开发行普

通股（A 股）不超过 82,270.5882 万股，占发行后总股本的比例不超过 15%。

发行人最终确定发行方案中本次拟公开发行普通股 （A 股）518,000,000

股，占发行后总股本的比例为 10%。

本次发行前后公司的股本结构如下表：

单位：万股

序号 股东名称

发行前 发行后

持股数量 持股比例 持股数量 持股比例

1 武汉国有资产经营有限公司（SS） 63,665.28 13.66% 63,665.28 12.29%

2 人福医药集团股份公司 52,314.43 11.22% 52,314.43 10.10%

3 湖北省联合发展投资集团有限公司（SS） 51,935.97 11.14% 51,935.97 10.03%

4 陕西大德投资集团有限责任公司 22,941.01 4.92% 22,941.01 4.43%

5 宁波信达天赢投资合伙企业（有限合伙）（SS） 21,000.00 4.50% 21,000.00 4.05%

6 中航信托股份有限公司 20,000.00 4.29% 20,000.00 3.86%

7 苏州建丰投资中心（有限合伙） 18,400.00 3.95% 18,400.00 3.55%

8 武汉高科国有控股集团有限公司（SS） 15,016.83 3.22% 15,016.83 2.90%

9 武汉当代科技产业集团股份有限公司 14,832.82 3.18% 14,832.82 2.86%

10 武汉恒健通科技有限责任公司 14,073.26 3.02% 14,073.26 2.72%

11 湖北省科技投资集团有限公司（SS） 13,371.28 2.87% 13,371.28 2.58%

12 武汉银海置业有限公司 12,617.71 2.71% 12,617.71 2.44%

13 上海天阖投资合伙企业（有限合伙） 10,170.02 2.18% 10,170.02 1.96%

14 北京融鼎富投资管理有限公司 10,000.00 2.15% 10,000.00 1.93%

15 上海潞安投资有限公司（SS） 8,399.08 1.80% 8,399.08 1.62%

16 上海天涵投资合伙企业（有限合伙） 8,059.99 1.73% 8,059.99 1.56%

17 武汉市仁军投资咨询有限责任公司 7,666.25 1.64% 7,666.25 1.48%

18 宁波光大金控财智汇通股权投资中心（有限合伙） 7,250.00 1.56% 7,250.00 1.40%

19 四川华西集团有限公司（SS） 6,913.64 1.48% 6,913.64 1.33%

20 上海天霈投资合伙企业（有限合伙） 6,770.00 1.45% 6,770.00 1.31%

21 武汉市铁源物资有限公司 6,743.42 1.45% 6,743.42 1.30%

22 苏州湾流重明投资中心（有限合伙） 6,000.00 1.29% 6,000.00 1.16%

23 江苏富沃贸易有限公司 6,000.00 1.29% 6,000.00 1.16%

24 湖北逸星资本投资有限公司 5,000.00 1.07% 5,000.00 0.97%

25 成都奎星物流有限公司 5,000.00 1.07% 5,000.00 0.97%

26 武汉新洪农工商有限责任公司 4,986.46 1.07% 4,986.46 0.96%

27 武汉当代明诚文化股份有限公司 4,908.27 1.05% 4,908.27 0.95%

28 武汉奥兴高科技集团有限公司 4,907.74 1.05% 4,907.74 0.95%

29 嘉兴元泽投资中心（有限合伙） 4,600.00 0.99% 4,600.00 0.89%

30 湖北省文化旅游投资集团有限公司（SS） 4,500.00 0.97% 4,500.00 0.87%

31 宁波厚泽顺势股权投资合伙企业（有限合伙） 4,000.00 0.86% 4,000.00 0.77%

32 上海广承投资管理中心（有限合伙） 3,000.00 0.64% 3,000.00 0.58%

33 武汉三特索道集团股份有限公司 2,580.94 0.55% 2,580.94 0.50%

34 武汉恒泰睿风投资合伙企业（有限合伙） 2,500.00 0.54% 2,500.00 0.48%

35 武汉光谷投资担保有限公司（SS） 2,200.00 0.47% 2,200.00 0.42%

36 湖北银丰棉花股份有限公司 2,000.00 0.43% 2,000.00 0.39%

37 广东九天影视广告有限公司 2,000.00 0.43% 2,000.00 0.39%

38 上海和生投资有限公司 1,109.00 0.24% 1,109.00 0.21%

39 四川创美实业有限公司 1,109.00 0.24% 1,109.00 0.21%

40 武汉瀛孚投资管理中心（普通合伙） 1,100.00 0.24% 1,100.00 0.21%

41 湖北京山轻工机械股份有限公司 1,057.61 0.23% 1,057.61 0.20%

42 上海鼎石投资管理有限公司 1,000.00 0.21% 1,000.00 0.19%

43 武汉新金投资管理有限公司 1,000.00 0.21% 1,000.00 0.19%

44 荆州市古城国有投资有限责任公司（SS） 1,000.00 0.21% 1,000.00 0.19%

45 武汉融景科技投资有限公司 1,000.00 0.21% 1,000.00 0.19%

46 武汉中灏投资有限公司 1,000.00 0.21% 1,000.00 0.19%

47 武汉光兴投资管理有限公司 500.00 0.11% 500.00 0.10%

公众股股东 - - 51,800.00 10.00%

合 计 466,200.00 100.00% 518,000.00 100.00%

注 1：上表中，股东名称后 SS（即 State-owned�Shareholder的缩写）标

识的含义为国有股东。

注 2：2015 年 9 月 24 日，湖北省人民政府国有资产监督管理委员会出具

了《省国资委关于天风证券股份有限公司国有股权管理方案的批复》（鄂国资

产权[2015]170 号），对本公司的国有股权设置进行了确认。

（二）公司前十名股东

截至本招股意向书签署日，公司前十名股东持股情况如下：

序号 股东名称

本次 A股发行前

股数（股） 比例（%）

1 武汉国有资产经营有限公司 636,652,755 13.66

2 人福医药集团股份公司 523,144,259 11.22

3 湖北省联合发展投资集团有限公司 519,359,724 11.14

4 陕西大德投资集团有限责任公司 229,410,093 4.92

5 宁波信达天赢投资合伙企业（有限合伙） 210,000,000 4.50

6 中航信托股份有限公司 200,000,000 4.29

7 苏州建丰投资中心（有限合伙） 184,000,000 3.95

8 武汉高科国有控股集团有限公司 150,168,322 3.22

9 武汉当代科技产业集团股份有限公司 148,328,162 3.18

10 武汉恒健通科技有限责任公司 140,732,645 3.02

合 计 2,941,795,960 63.10

（三）本次发行前各股东间的关联关系及持股比例

截至报告期末公司股东中：

1、武汉高科通过东湖新技术开发区发展总公司持有光谷投资担保 100%

的股权；

2、当代科技持有人福医药 29.26%股权，为人福医药的第一大股东；

3、当代科技及其一致行动人罗德胜合计持有三特索道 20.55%股权，为三

特索道的第一大股东；

4、当代科技及其一致行动人新星汉宜化工有限公司、天风睿盈、天风睿源

合计持有当代明诚 28.29%股权，为当代明诚的第一大股东；

5、苏州湾流与上海广承的普通合伙人均为湾流投资有限公司。

6、报告期内，上海天阖的普通合伙人、公司董事长余磊在当代科技担任董

事；2017 年 11 月， 上海天阖所有合伙人将其持有的合伙企业份额对外转让；

转让完成后，上海天阖的实际控制人为艾路明。

7、2017 年 11 月， 上海天涵所有合伙人将其持有的合伙企业份额对外转

让；转让完成后，上海天涵的实际控制人为赖锦涛。截至本招股意向书签署日，

上海天涵、武汉新洪的实际控制人均为赖锦涛。

8、2017 年 11 月， 上海天霈所有合伙人将其持有的合伙企业份额对外转

让；转让完成后，上海天霈的实际控制人为周建设。截至本招股意向书签署日，

上海天霈、奥兴科技的实际控制人均为周建设。

除此之外，股东之间不存在其他关联关系，亦不存通过投资机构等其他股

东间接持有发行人股份的情形。

（四）本次发行前股东所持股份的流通限制和自愿锁定股份的承诺

本次发行前股东所持股份的流通限制和自愿锁定股份承诺参见本招股意

向书摘要“重大事项提示” 之“一、关于股份限制流通及自愿锁定承诺” 。

四、发行人主营业务情况

（一）主营业务

公司从事的主要业务：证券经纪；证券投资咨询；与证券交易、证券投资活

动有关的财务顾问；证券投资基金代销；证券承销与保荐；证券自营；证券资产

管理；融资融券；代销金融产品；为期货公司提供中间介绍业务。

公司的全资子公司天风天盈[5]从事的主要业务：从事《证券公司证券自

营投资品种清单》所列品种以外的金融产品等投资；对实业投资、对项目投资；

投资咨询；商务咨询、企业管理咨询、投资管理等业务。
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、2017 年 12 月，天风天盈 90%股权已对当代金控出资，天风天盈不再为

发行人子公司。

公司的控股子公司天风天睿从事的主要业务： 管理或受托管理股权类投

资并从事相关咨询服务业务。

公司的控股子公司天风期货从事的主要业务：商品期货经纪、金融期货经

纪、期货投资咨询。

公司的全资子公司天风创新成立于 2015 年 12 月 14 日， 经营范围为投

资管理。

公司的全资子公司天风国际集团为公司拓展海外业务的平台。

（二）行业总体竞争格局

根据证券业协会数据，截至 2017 年 12 月 31 日，我国共有证券公司 131

家。 根据中国证监会于 2018 年 7 月发布的 2018 年证券公司分类结果，证券

行业的分类评级情况如下图所示：

2018 年证券公司分类评级

注：（1）数据来源：中国证监会；

（2） 上图数据为 2018 年 7 月公告的证券公司分类评级结果， 全行业

131 家公司中，有 33 家公司按规定与其母公司合并评价。

截至 2017 年 12 月 31 日， 证券公司总资产为 6.14 万亿元， 净资产为

1.85 万亿元，净资本为 1.58 万亿元。 与 2016 年末相比，2017 年末证券公司

净资产和净资本分别增长 12.80%和 7.48%，资本实力继续增强，抗风险能力

有一定提升。

总体来看，国内证券行业的市场集中度不断提高，优胜劣汰的趋势逐步

显现。 净资产和净资本集中度在经历了 2013 年的阶段性谷底之后缓慢回

升，但总资产集中度却始终保持上升趋势。 2015 年总资产、净资产、净资本前

5 家证券公司的集中率分别为 38.70%、33.63%和 22.68%[6]。
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数据来源：《中国证券业发展报告 2016》，中国证券业协会

随着创新业务审批向资本规模较大、管理规范、经营合规、内控完善的证

券公司倾斜，中小证券公司迫切需要通过提高净资本、加强管理和提高风险

控制能力来增强竞争力。

证券行业发展初期，因证券市场不健全和法律法规的缺失，部分券商经

营困难，并出现大量违规现象。证券市场经过不断的完善和规范，中国证券行

业进入了稳定发展期，并且随着国际化开放，形成了多样化资本结构竞争的

局面。 在此过程中，证券行业市场化经营形成以下特点：

1、传统业务竞争加剧

受到市场成熟度及监管影响，我国证券公司传统业务经营单一，虽然经

过近几年市场化开放的发展有所创新， 但证券公司间业务模式差异化较低，

在传统的经纪业务方面，非现场开户出台，佣金率下限行政保护打开，使得行

业经纪业务竞争日趋激烈。 随着市场化及互联网金融发展的深入，证券行业

传统业务面临转型升级。

2、业务结构多元化发展

自 2012 年行业创新大会后，创新业务得到了高速的发展，传统业务收

入比重逐步降低。 以融资融券为代表的资本中介业务业绩贡献迅速上升，根

据证券业协会网站统计，2017 年融资融券业务利息收入 348.09 亿元， 占营

业收入比重 11.18%[7]。 资本中介业务的业绩贡献提升抵消了部分传统业务

下滑的负面影响，并且资本中介业务受到市场行情影响较小。
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数据来源：中国证券业协会《2017 年度证券公司经营数据》

3、行业市场化进程加快

证券行业市场化进程逐渐加快，从内部来看，非现场开户正式出台，地方

客户资源垄断被打破，传统的经纪业务营销受到了强烈的冲击，已有个别证

券公司打出万分之二的超低佣金率，陕西证券业协会率先打开佣金率下限保

护，证券行业市场化竞争将愈加激烈；从外部来看，互联网金融概念兴起，互

联网公司纷纷携手证券公司开展标准化通道业务。 而证券行业加深对外开

放、金融行业内并购重组也改变着现有证券行业格局，推动行业市场化进程。

（三）行业内主要企业和市场占有情况

按照 2017 年 12 月 31 日净资本排名的前 10 位证券公司分别为： 国泰

君安、中信证券、海通证券、广发证券、华泰证券、招商证券、申万宏源、银河证

券、东方证券、国信证券。 其 2017 年度主要财务指标和 2018 年分类评级情

况如下：

单位：万元

序号 证券公司 净资本 净资产 总资产 营业收入 净利润 2018年评级

1 国泰君安 11,519,975 12,256,170 34,641,019 2,380,413 872,785 AA

2 中信证券 9,184,928 12,793,050 48,394,097 4,329,163 906,914 AA

3 海通证券 8,365,998 10,829,105 31,092,873 2,822,167 663,785 AA

4 广发证券 6,913,190 7,899,045 29,631,646 2,157,565 717,083 AA

5 华泰证券 6,267,778 8,510,105 29,434,738 2,110,853 826,492 AA

6 招商证券 6,037,890 7,693,858 26,093,624 1,335,321 502,355 AA

7 申万宏源 5,640,413 5,303,774 25,114,931 1,266,853 408,483 AA

8 银河证券 5,493,394 6,340,372 22,920,777 1,134,419 361,890 AA

9 东方证券 4,651,145 5,210,767 20,463,810 1,053,151 318,556 AA

10 国信证券 4,455,222 5,080,163 18,264,531 1,192,361 436,653 A

43 天风证券 992,754 998,989 4,024,299 298,616 53,993 A

数据来源：证券业协会。

分业务来看，证券经纪业务提供的服务同质化程度较高，市场接近完全

竞争状态。但近年来，证券经纪业务盈利模式正在转型升级，经营模式差异化

逐渐体现。根据 Wind 资讯数据，2015 年、2016 年和 2017 年，上交所和深交

所交易总金额排名前十位证券公司的合计市场份额分别为 50.88%、51.95%

和 48.91%。

投资银行业务的市场集中度高于证券经纪业务。随着新股发行改革不断

推进，客户向拥有较强定价能力和销售网络的证券公司聚集，竞争格局将产

生变化。根据 Wind 资讯数据，2015 年、2016 年和 2017 年，前十名证券公司

股票和债券承销总金额的市场占有率分别为 54.51%、50.80%和 57.65%。

资产管理业务的竞争力取决于该证券公司的品牌影响、投研能力、销售

能力等因素。 根据证券业协会数据，2015 年和 2016 年， 资产管理业务净收

入前十位的证券公司市场份额分别为 48.15%和 47.97%。融资融券业务等创

新业务一般由几家试点公司率先开展，再在行业内推广，市场集中度随之下

降并趋于稳定。根据 Wind 资讯统计数据，2015 年、2016 年和 2017 年，融资

融券期末余额前十位的证券公司所占行业比例分别为 52.06%、52.02%和

52.34%，参与竞争的证券公司增至 93 家。

（四）发行人评级情况和主要财务指标排名情况

发行人是一家综合性券商，在过去几年中，实现了规模的快速扩张，公司

各项业务均取得了较好的发展，与大型券商相比，虽然在总量上仍有差距，但

公司在资源利用和增速上均好于行业平均值，并且在资产规模、业务水平等

方面，与大型券商的差距正在逐步缩小，公司发展势头强劲、潜力可观。

1、发行人评级情况

天风证券 2015 年、2016 年、2017 年及 2018 年的公司分类评级结果分

别为 B 类 BBB 级、B 类 BBB 级、A 类 A 级和 A 类 A 级。

2、主要财务指标排名情况

2015-2017 年公司主要财务指标行业排名情况

项目 2017年 2016年 2015年

净资产排名 49 46 41

净资本排名 43 47 41

营业收入排名 34 33 55

净利润排名 40 47 63

数据来源：中国证券业协会

报告期内，公司归属于母公司股东权益稳步增长，到 2018 年 3 月末达

到 113.19 亿元，较 2015 年末的增幅为 23.23%；2017 年营业收入达到 29.86

亿元，净利润达到 6.15 亿元。 公司整体规模的增长领先行业水平。 公司连续

获得多项业务资格，已由原来的经纪业务型券商发展成为了经纪业务、投行、

资管、自营、直投等全牌照型券商，为公司未来发展打通了所有的牌照障碍，

并且公司利用良好的组织结构和管理方法，在各项新业务上均实现了较好的

发展和收益水平。

五、发行人业务及生产经营有关的资产权属情况

（一）固定资产

1、主要固定资产情况

本公司固定资产包括房屋及建筑物、运输工具、电子设备、其他设备等，

报告期内固定资产的账面价值情况如下：

单位：万元

项目 2018.03.31 2017.12.31 2016.12.31 2015.12.31

一、原价合计 29,374.51 29,062.08 30,316.92 25,182.92

房屋及建筑物 11,779.33 11,779.33 14,252.45 11,996.05

运输工具 1,916.77 1,925.19 2,006.58 1,912.87

电子设备 15,678.42 15,357.57 14,057.89 11,274.00

二、累计折旧合计 13,319.64 12,580.76 11,410.50 9,805.70

房屋及建筑物 1,837.98 1,742.71 1,449.84 1,210.25

运输工具 1,403.01 1,350.47 1,311.78 1,383.04

电子设备 10,078.65 9,487.59 8,648.88 7,212.41

三、固定资产减值准备累计金额合计 55.89 55.89 55.89 55.89

房屋及建筑物 - - - -

运输工具 - - - -

电子设备 55.89 55.89 55.89 55.89

四、固定资产账面价值合计 15,998.99 16,425.43 18,850.53 15,321.34

2、自有房产情况

截至报告期末，公司及控制的子公司拥有房产 14 处，具体情况如下：

编号 权利人 房屋坐落地址 产权证号 土地使用证编号

建筑面积 （平方

米）

房 屋 用

途

房产证发证日期 土地证发证日期

1

天 风 证

券

武昌区小洪山特 1号

银海华庭 2,3栋 2层

4室

武房权证市字

第 2012020491号

武 昌 国 用 （商

2012）第 8134号

1,716.55

商 业 服

务

2012/9/11 2012/9/27

2

天 风 证

券

武昌区小洪山特 1号

银海华庭 2,3栋 1层

8室

武房权证市字

第 2012020492号

武 昌 国 用 （商

2012）第 8135号

200.10

商 业 服

务

2012/9/10 2012/9/27

3

天 风 证

券

甘井子区天河路 81

号

（甘股份）2013800092号 / 3,017.01 非住宅 2013/1/29 /

4

天 风 证

券

沙河口区中山路 572

号 2层 1号

(沙股份）2013600006号 / 255.60 非住宅 2013/1/29 /

5

天 风 证

券

沙河口区中山路 572

号 2层 2号

(沙股份）2013600005号 / 255.60 非住宅 2013/1/29 /

6

天 风 证

券

沙河口区中山路 572

号 2层 3号

(沙股份）2013600007号 / 119.83 非住宅 2013/1/29 /

7

天 风 证

券

沙河口区中山路 572

号 2层 5号

(沙股份）2013600008号 / 203.60 非住宅 2013/2/5 /

8

天 风 证

券

沙河口区中山路 572

号 2层 6号

(沙股份）2013600009号 / 170.44 非住宅 2013/1/29 /

9

天 风 证

券

江岸区金桥大道 42

号晋合金桥世家（后

湖花园）4 栋 2 单元

24层 2401室

武 房 权 证 市 字 第

2013030929号

岸国用（交 2013）

第 9175号

146.22 住宅 2013/10/16 2013/11/13

10

天 风 天

睿

江岸区香港路康怡

花园 1栋 1-9层

鄂（2016）武汉市江岸不动

产权第 0025482号

/ 7031.51 办公 2016/12/26 /

11

天 风 天

睿

武汉市武昌中南路

99 号保利广场 A 座

31层 1号房（电梯楼

层 36层）

鄂（2016）武汉市武昌不动

产权第 0009635号

/ 1,842.97 办公 2016/09/28 /

12

天 风 天

睿

武汉市武昌中南路

99 号保利广场 A 座

31层 2号房（电梯楼

层 36层）

鄂（2016）武汉市武昌不动

产权第 0009634号

/ 41.39 办公 2016/09/28 /

13

天 风 天

睿

武汉市武昌中南路

99 号保利广场 A 座

29层 1号房（电梯楼

层 33层）

鄂（2016）武汉市武昌不动

产权第 0009636号

/ 1,809.17 办公 2016/09/28 /

14

天 风 天

睿

武汉市武昌中南路

99 号保利广场 A 座

31层 3号房（电梯楼

层 36层）（注 1）

/ / 25.52 办公 / /

注 1：武昌区中南路街中南路 99 号武汉保利文化广场 31 层 3 号房（电

梯楼层 36 层）房产，截至本招股意向书签署日尚未办理完毕产权过户手续。

注 2：上表中第 3 至第 8 项、第 10 至第 13 项房屋及所分摊的土地使用

权均统一记载于房地产权证 / 不动产权证，房屋与土地未分别颁发房屋所有

权证及土地使用权证。

（1）未办理完毕过户的房产情况

位于武昌区中南路街中南路 99 号武汉保利文化广场 31 层 3 室 （电梯

楼层 36）的房屋，发行人作为购入方已与出卖方签订《商品房买卖合同》并

支付了房屋转让价款，截至本招股意向书签署日产权过户手续正在办理中。

（2）房产抵押担保情况

截至报告期末，天风天睿将其持有的上表中列示的第 10-13 项房产，即

江岸区香港路康怡花园 1 栋 1-9 层、 武汉市武昌中南路 99 号保利广场 A

座 31 层（电梯楼层 36 层）1 号房、2 号房及 29 层（电梯楼层 33 层）1 号房

相关的所有权利和利益抵押给华润深国投信托有限公司，为向其本金不超过

28,100.00 万元贷款的债权提供担保。 截至报告期末，天风天睿向华润深国

投信托有限公司贷款余额为 14,000.00 万元。

3、租赁房产情况

截至报告期末，公司及其子公司租赁的房产情况如下：

序号 承租方 出租方 租赁房屋地址

租赁 面 积

（m2）

房屋租金 租赁期限 租赁用途

权属证明 文

件

权属信息

1 天风证券

湖北中企

投资担保

有限公司

（现已 更

名为湖北

省担保集

团有限责

任公司）

武汉市武昌区中南

路 99 号 房 屋 第

37-38层

3,819.18 年租金 595.79万元 2014.4.1-2019.3.31 天风证券办公

《不动产权证

书》

产权人：湖北

省担保集团

有限责任公

司；

用途：办

公

2

天风证券

唐家墩证

券营业部

武汉国创

金融服务

有限公司

武汉市江汉区新华

下路 192 号 武汉

全民创业金融服务

中心 （国资大厦）

A座 16A层

530.17

2014.7.31-2014.8.31 免

租， 第一年年租金 47.72

万元，每年按 2%递增

2014.9.1-2019.8.31

天风证券武汉唐

家墩路证券营业

部办公

《房屋所有权

证》

产权人：武汉

国创金融服

务有限公司；

用途：办

公

3

天风证券

荆门军马

场一路证

券营业部

王章银

荆门市掇刀区军马

一路和军马路转角

处

540.00 年租金 30.00万元 2017.8.1-2018.7.31

天风证券荆门军

马场一路证券营

业部办公

《 产 权 证

书 》、《授 权

出租说明》

产权人：王晶

晶；

用途：商

业服务

4

天风证券

京山轻机

大道证券

营业部

京山县物

流发展局

京山县新市镇轻机

大道 276号京山县

物流发展局第四、

五层

480.00 年租金 8.00万元 2017.10.1-2022.10.1

天风证券京山轻

机大道证券营业

部办公

《事业单位国

有资产 产 权

登记证》

产权人：京山

县物流发展

局；

用途：-

5

天门钟 惺

大道证券

营业部

罗红梅

天门市钟惺 大道

36 号天下都市港

湾 1 号楼 103 铺 、

203 铺 、204 铺 、

211铺商铺

384.24 年租金 14.53万元 2016.8.1-2019.8.1

天风证券天门钟

惺大道证券营业

部办公

《不动产权证

书》

产权人：罗红

梅；

用途：商

业服务

6 天风证券 周志华

襄阳宜城市鄢城自

忠路

122.75

前五年年租金 7.62 万

元， 第六年上浮 10%，第

七年根据市场行情适当

调整，但上浮比例不得超

过 10%

2013.10.8-2018.10.8

天风证券宜城自

忠路证券营业部

办公

《产权证书》

产权人：周志

华；

用途：营

业

7 天风证券

北京印刷

集团有限

责任公司

（原名 为

北京印刷

集团总公

司）

北京市西城区佟麟

阁路 36 号部分房

屋

4,300.41

基础年租金 1000.00 万

元，前三年年租金 916.67

万元，第四、五年年租金

976.67万元，第六年年租

金 1060.00万元， 第七、

八、 九年年租金 1123.60

万元 ， 第十年年租 金

1191.02万元， 且前五年

每年免收一个月的首年

基础租金

2013.8.8-2023.8.7

天风证券北京证

券承销分公司办

公

《房屋所有权

证》

产权人：北京

印刷集团总

公司；

用途：工

交

8

天风证券

深圳滨河

路证券营

业部

林堉生

深圳市福田区车公

庙滨河路深业泰然

水 松 大 厦 20 层

20A

585.15

第一年年租金 259.20 万

元，第二年 280.80 万元，

第三年 302.40万元

2015.9.1-2018.8.31

天风证券深圳滨

河路证券营业部

办公

《产权证书》

产权人：林堉

生；

用途：工

业厂房

9 天风证券 王建权

南京市鼓楼区中山

北路 8 号 1702 室

（名义楼层 2002

室）

283.88 年租金 44.56万元 2017.8.1-2019.5.31

天风证券绿色金

融事业部办公

《房屋所有权

证》

产权人：王建

权

用途：办

公

10

天风证券

普兰店证

券营业部

于家君

普兰店市体育路东

段 11 号 2-7 层 8

号

1,640.00

前三年年租金 30.00 万

元， 第四年年租金 36.00

万元，第五年起的年租金

以市场价为基础协商决

定

2009.10.1-2019.10.1

天风证券大连普

兰店体育路证券

营业部办公

《产权证书》

产权人：于家

君；

用途：住

宅

11

天风证券

四川分公

司

安邦保险

集团股份

有限公司

四川省成都市高新

区天府大道 北 段

966 号天府国际金

融中心 2号楼 2层

214-222、224号房

屋

638.78 年租金 76.65万元 2017.8.1-2018.6.7

天风证券四川分

公司办公

《房屋所有权

证》

产权人：安邦

保险集团股

份有限公司；

用途：办

公

12

天风证券

成都武侯

祠大街证

券营业部

袁成兵

武侯区高华 横 街

33号 1栋 1单元 3

层 301-303 号（原

地址成都市一环路

南四段 19 号富临

城南国际 1号楼一

单元三层 1-2号）

816.87

2014.11.20-2015.1.19 装

修免租金，前三年年租金

73.00万元， 第四年起按

前款约定年租金的 3%递

增

2015.1.20-2020.1.19

天风证券成都高

华横街证券营业

部办公

《房屋所有权

证》

产权人：袁成

兵；

用途：商

业

13

天风证券

新津武阳

中路证券

营业部

中国建设

银行股份

有限公司

新津支行

新津县五津镇武阳

中路 54 号办公大

楼夹层、二至三层、

六层

1,189.95

第一年年租金 为 139,

500元，第二年年租金为

153,450元，第三年年租

金为 168,750元

2018.1.1-2020.12.31

天风证券新津武

阳中路证券营业

部办公

《房屋所有权

证》

产权人：中国

建设银行股

份有限公司

新津支行；

用途：办

公

14

天风证券

资阳广场

路证券营

业部

李雪莲

资阳市 “茂林﹒28

城” 2#楼 3 层 2 号

营业房

667.59 年租金为 30万元 2018.1.1-2022.12.31

天风证券资阳广

场路证券营业部

办公

《产权证书》

产权人：李雪

莲；

用途：营

业用房

15

天风证券

江油金轮

干道证券

营业部

四川江油

宏安实业

（集 团 ）

房地产开

发有限公

司

江油市李白大道东

侧宏安中华御景 1

栋 2楼 1号

450.00 年租金 24.30万元 2013.11.1�-�2018.10.31

天风证券李白大

道证券营业部办

公

《产权证书》

产权人：四川

江油宏安实

业（集团）房

地产开发有

限公司；

用途：商

业

16

天风证券

成都走马

街证券营

业部

成都展旗

置业有限

公司

成都市一环路东五

段 8 号天府国际

15楼 03、04单元

707.52

2014.7.1-2014.8.31 装修

免 租 金 ，

2014.9.1-2017.6.30 年租

金 76.41 万 元 ，

2017.7.1-2019.6.30 年租

金 85.58万元

2014.7.1-2019.6.30

天风证券成都市

一环路东五段证

券营业部办公

《产权证书》

产权人：成都

展旗置业有

限公司；

用途：办

公

17

天风证券

杭州教工

路证券营

业部

浙江华峰

科技开发

有限公司

杭州市西湖区教工

路 88 号立元大厦

12层 1201室

184.10 年租金 17.74万元 2017.7.1-2019.6.30

天风证券杭州教

工路营业部办公

《房屋所有权

证》

产权人：浙江

华峰科技开

发有限公司；

用途：非

住宅

18

天风期货

贵阳营业

部

贵州省商

业科学研

究所

贵阳南明区瑞金

南路 103 号四楼

房屋

126.89 年租金 5.25万元 2017.7.1-2020.6.30

天风期货贵阳营

业部办公

《产权证书》

产权人：贵州

省商业科研

所；

用途：办

公

19 天风证券 邵立新

荆州市沙市区益

生佳园小区 B 幢

104号

84.16

前三年年租金 7.90 万

元， 以后每承租年度协

商一次， 涨幅不得超过

5000元

2015.7.1-2018.6.30

天风证券荆州红

门路证券营业部

办公

《房屋所有权

证》

产权人：邵立

新；

用途：商

业

20 天风证券

韩卫生、王

军

荆州市沙市区益

生佳园小区 B 幢

103号

85.82

第一年年租金 8.46 万

元， 以后每承租年度协

商一次， 增减幅不得超

过上年租金的 5%

2015.7.1-2018.6.30

天风证券荆州红

门路证券营业部

办公

《房屋所有权

证》、《情 况

说明》

产权人：韩卫

生、王军等；

用途：商

业

21 天风证券 赵丽丽

襄阳市汽车产业

开发区阳光绿岛

D 幢 1层 103号

56.15

年租金 3.96 万元， 前三

年不得上浮， 第四年起

根据市场行情调整，但

上浮比例不得超过 8%

2015.7.1-2018.7.1

天风证券襄阳东

风汽车大道证券

营业部办公

《产权证书》

产权人：赵丽

丽；

用途：非

住宅

22

天风证券

上海马当

路证券营

业部

上海弘圣

房地产开

发有限公

司

上海市黄浦区淡

水 路 277 号

SOHO 复兴 广场

403 室（名义房间

号 B503室）

162.72

前三年年租金 41.57 万

元， 第四、 五年年租金

47.81万元

2015.3.1-2020.2.29

天风证券上海马

当路证券营业部

办公

《房 地 产 权

证》

产权人：上海

弘圣房地产

开发有限公

司；

用途：商

业、办公

23

天风证券

上海国宾

路证券营

业部

上海闽路

润贸易有

限公司

杨浦区国宾路 36

号 1109室

195.59

月租金 2.50万元， 每年

递增 5%

2017.9.1-2020.8.31

天风证券上海国

宾路证券营业部

办公

《上海市房地

产权证》

产权人：上海

闽路润贸易

有限公司；

用途：商

业、办公

24 天风证券 李伟祥

广东省东莞市南

城 区鸿 福 路 200

号海德广场 B 栋

办 公 楼 第 15 层

1503单元

265.48

2015.7.17-2015.9.16 免

租 金 ，

2015.9.17-2017.7.16 年

租 金 23.89 万 元 ，

2017.7.17-2020.7.16 年

租金 26.12万元

2015.7.17-2020.7.16

天风证券东莞鸿

福路证券营业部

办公

《房 地 产 权

证》

产权人：李伟

祥；

用途：非

住宅 （办公

楼）

25 天风证券

重庆中科

普传媒发

展股份有

限公司

重庆市渝中区沧

白 路 73 号 第 12

楼

954.17

前三年年租金 45.80 万

元， 第四年起年租金

57.25万元

2015.8.1-2020.7.31

天风证券重庆沧

白路证券营业部

办公

《房 地 产 权

证》

产权人：重庆

中科普传媒

发展股份有

限公司；

用途：办

公

26 天风证券

天津市第

一饭店

天津市和平区泰

安道二号院二期

二楼 201房

380.00

前三年年租金 35.00 万

元， 第四年起年租金

38.50万元

2015.�5.1-2020.4.30

天风证券天津分

公司办公

《房屋租赁合

同》、《房 地

产 权 证 》、

《说明》

产权 人 / 出

租人：天津市

天宾投资管

理有限公司；

转租人：

天津市第一

饭店；

用途：其

他商服用地

27 天风证券 胡雪梅

上海市徐汇区漕

溪 北 路 88 号

2604.05.06室

534.95

2015.7.1-2015.7.31 为免

租期 ， 前两 年年租金

97.63万元,第三、四年年

租金 107.39万元

2015.8.1-2019.7.31

天风证券上海漕

溪北路证券营业

部办公

《上海市房地

产权证》

产权人：胡雪

梅；

用途：办

公

28 天风证券

上海浦东

土控资产

经营有限

公司

上海市兰花路 333

号第 9层（实际楼

层 第 8 层 ）

901-903、

905-908 室 和 第

10 层 （实际楼层

第 9 层 ）1001、

1003-1008室

3,328.85 月租金 72.90万元 2017.10.1-2019.4.30

天风证券上海证

券资产管理分公

司、上海证券自营

分公司办公

《上海市房地

产 权 证 》、

《授 权 委 托

书》

产权人：上海

浦东土地控

股（集团）有

限公司；

用途：商

业

29 天风证券

上海浦东

土控资产

经营有限

公司

上海市兰花路 333

号第 10层 （实际

楼 层 9 层 ）1002

室

197.98 月租金 4.34万元 2017.10.1-2019.4.30

天风证券上海证

券资产管理分公

司、上海证券自营

分公司办公

《上海市房地

产 权 证 》、

《授 权 委 托

书》

产权人：上海

浦东土地控

股（集团）有

限公司；

用途：商

业

30

天风证券

武汉中北

路证券营

业部

李宝珍

武昌区中北路与

东沙大道交汇处

武汉中央文化区

K1 地块一期一区

第 K1-1 幢 22 层

08/09/10号

434.20

2015.6.8-2015.8.7 为 免

租期 ， 第一年年租金

50.02万元， 第二年年租

金为 53.02 万元，第三年

年租金为 56.20万元，第

四年年租金为 59.58 万

元， 第五年年租金 为

63.15万元

2015.6.8-2020.8.7

天风证券武汉中

北路证券营业部

办公

《商品房买卖

合同》

买受人：李宝

珍

用途：办

公

31 天风证券

宜昌市公

路管理局

湖北省宜昌市夷

陵大道 98 号第五

层

80.00 年租金 1.92万元 2015.8.1-2018.7.31

天风证券宜昌夷

陵大道证券营业

部办公

《房屋所有权

证》

产权人：宜昌

市公路管理

局；

用途：住

宅

32 天风证券 肖萍

岳阳市金鹗中路

408号圣鑫城财智

公馆南栋公寓楼

28层

183.46

2015.8.8-2015.10.7 为免

租 期 ，

2015.10.8-2016.8.7 租金

为 8.67 万元， 第二年年

租金为 10.40万元，第三

年年租金为 10.92 万元，

第四年年租金为 11.48

万元， 第五年年租金为

12.05万元

2015.8.8-2020.8.7

天风证券岳阳金

鹗中路证券营业

部办公

《商品房买卖

合同》

买 受 人 ： 肖

萍；

用途：住

宅

33 天风证券 李荣平

昆明市盘龙区北

京路延长线财富

中心 A座 302室

522.81

2015.8.29-2015.9.23 为

免租期， 第一年年租金

为 56.46 万元，第二年年

租金为 59.29 万元，第三

年年租金为 62.24万元

2015.8.29-2018.9.23

天风证券昆明北

辰财富中心证券

营业部办公

《产权证书》

产权人：李荣

平；

用途：写

字楼

34

天风证券

银川北京

中路证券

营 业 部

（现 更 名

为 “天风

证券银川

黄河东路

证券营业

部 ” ）

银川新顺

和物业服

务有限公

司

宁夏银川市金凤

区黄 河东路 788

号亚 西 大厦 -8#

营业房

244.64 年租金为 15.00万元 2017.8.16-2020.8.15

天风证券银川黄

河东路证券营业

部办公

《房屋所有权

证》、《授 权

委托书》

产权人：银川

市白云房地

产开发有限

公司；

用途：营

业

35 天风证券

上 海 浦 东

土 控 资 产

经 营 有 限

公司

上海市浦东新区

兰花路 333 号 20

楼

1,949.42

年租金为 633.27 万元，

租期内前 6个月免租

2016.6.1.-2019.11.30 天风证券办公

《房地产 权

证》、《授权

委托书》

产权人：上海

浦 东 土 地

（控股）集团

有限公司；

用途：商

业

36

天风 证 券

深圳 深 南

大道 国 际

创新 中 心

证券营 业

部

深圳 齐 心

集 团 股 份

有限公司

深圳市福田区深

南大道 1006 号福

田国际创新中心

A栋 12-A

288.00 月租金为 74,880元 2018.2.10-2020.7.9

天风证券深圳深

南大道国际创新

中心证券营业部

办公

《房屋租 赁

合同》

《深 圳

市福田区政

府物业管理

中心证明》

所有人 / 出

租人：深圳市

福田区政府

物业管理中

心；

转租人：

深圳齐心集

团股份有限

公司；

用途：-

37

天风 证 券

深圳 深 南

大道 华 润

城营业部

深圳 市 雅

庭 精 品 公

寓 管 理 有

限公司

深圳市南山区深

南大道 9680号大

冲商务中心 1 栋

1号楼 1202房屋

520.38

年租金为 99.91 万元，租

金每年较上一年递增，递

增比例分别为 8%、10%、

11%、12%

2016.1.15-2021.1.14

天风证券深圳深

南大道华润城证

券营业部办公

- -

38 天风证券 林青巧

深圳市福田区益

田路与福华路交

汇处卓越时代广

场 3607、3608、

3609号房

598.00

年租金为 258.34 万元，

租金自第二年起每年递

增 8%

2016.3.24-2021.4.29 天风证券办公

《 产 权 证

书》、《房屋

租赁合同》

产权 人 / 出

租人：深圳市

鹏达房地产

开发有限公

司；

转租人：

林青巧；

用途：办

公

39 天风证券 罗少红

深圳市福田区金

田路与福中路交

界东南荣超经贸

中心 2311-2312

365.34 年租金为 96.45万元 2016.6.15-2019.6.14

天风证券深圳金

田路证券营业部

办公

《产权证书》

产权人：罗少

红；

用途：办

公

40 天风证券 朱瑞霞

深圳市福田区中

心区益田路与福

华路交汇处卓越

时代广场 3003

106.46 年租金为 44.81万元 2016.6.18-2019.6.17

天风证券深圳益

田路证券营业部

办公

《产权证书》

产权人：朱瑞

霞；

用途：办

公

41 天风证券

武汉 沐 兰

鼎 盛 酒 店

管 理 有 限

公司

武汉东湖新技术

开发区关东科技

工业园华光大道

18 号高科大厦 4

层

- 免租金 截止日为 2018.12.31 天风证券注册地 《产权证书》

产权人：武汉

沐兰鼎盛酒

店管理有限

公司；

用途：办

公

42 天风证券

安 邦 保 险

集 团 股 份

有限公司

成都市高新区天

府大道北段 966

号天府国际金融

中 心 2 栋 2 层

20207.20208.2021

0.20212号房

204.36 年租金为 24.52万元 2015.6.8-2018.6.7

天风证券四川分

公司办公

《房屋所 有

权证》

产权人：安邦

保险集团股

份有限公司；

用途：办

公

43 天风证券

何 莉 、 何

涛、 何健、

李浩林

成都市东升街道

白衣上街 177 号

4-1-214

332.81

年租金为 11.98 万元，自

第四年起每年递增 10%

2016.3.23-2022.3.22

天风证券成都白

衣上街证券营业

部办公

《产权证书》

产 权 人 ： 何

莉、 何涛、何

健、李浩林；

用途：商

业

44

天风 证 券

成 都 逸 都

路证券 营

业部

骆琛琛、朱

明琼

武侯区逸都路 50

号 1层

82.66 年租金为 21.9574万元 2018.3.19-2019.3.18

天风证券成都逸

都路证券营业部

办公

《房屋所 有

权证》

产权人：骆琛

琛、朱明琼；

用途：商

业

45

天风 证 券

成 都 双 成

三路证 券

营业部

刘效岑

成都华润二十四

城四期四幢 1 层

09号商铺

95.94

年租金为 25.33 万元，自

第二年起每年递增 5%

2016.4.10-2022.4.9

天风证券成都双

成三路证券营业

部办公

《产权证书》

产权人：刘效

岑

用途：住

宅

46 天风证券

资阳 市 晶

鑫 实 业 有

限公司 乐

至分公司

资阳市乐至县迎

宾路晶鑫 . 天池府

邸 27 号楼 6 楼 1

号

450.00

年租金为 13.65 万元，自

第二年起每年递增 8%，

租期内前 3个月免租

2016.4.1-2019.3.31

天风证券乐至迎

宾大道证券营业

部办公

《房屋所 有

权证》

产权人：资阳

市晶鑫实业

有限公司乐

至分公司；

用途：营

业用房

47 天风证券

宜宾 市 商

业银 行 股

份有限 公

司

宜宾市翠屏区南

岸航天路中段宜

都莱茵河畔丽江

湾 戎 州 路 东 段

39-40 幢 1-2 层

14号附 3号

196.32

2016年起至 2017年 9月

15 日，70 元 / 平方米 /

月， 之后每年递增 5 元 /

平方米 /月

2015.9.15-2020.9.15

天风证券宜宾戎

州路东段证券营

业部办公

《关于房 屋

转 租 的 授

权》、《房屋

所有权证》

产权人 / 出

租人：吴畏；

转租人：

宜宾市商业

银行股份有

限公司；

用途：商

业用房

48

天风 证 券

杭 州 灵 隐

路证券 营

业部 （现

更 名 为

“天 风 证

券杭 州 西

溪 首 座 证

券 营 业

部” ）

凌策、鲍昊

喆

杭州市西湖区西

溪首座 的北 区 5

号楼 7层 713室

161.24

第一年年租金 19.54 万

元， 第二年年租金 20.19

万元 ； 第三年年 租 金

21.54 万元 ； 免租期为

2017年 7月 1日至 2017

年 7月 30日

2017.7.1-2020.7.30

天风证券杭州西

溪首座证券营业

部办公

《浙江 省 商

品房买卖合

同》

买 受 人 ： 凌

策、鲍昊喆；

用途：办

公

49

天风 证 券

宁 乡 经 开

区营业 部

（现 更 名

为 “天风

证券宁 乡

新康 路证

券 营 业

部” ）

黄海南

宁乡县玉潭街道

通益社区春城北

路 2栋 108号

131.87

年租金 7.50 万元， 第三

年起每年递增 8%

2017.5.31-2022.5.30

天风证券宁乡新

康路证券营业部

办公

《房屋所 有

权证》

权利人：黄海

南；

用途：商

业

50

天风 证 券

佳 园 路 营

业部

武汉 东 湖

新技 术 开

发区发 展

总公司

武汉东湖新技术

开发区关东科技

工业园华光大道

18 号 高 科 大 厦

1218室

633.09

年租金为 37.99 万元，自

第二年起每年递增 5%

2015.9.22-2018.9.21

天风证券武汉佳

园路证券营业部

办公

《房屋所 有

权证》

产权人：武汉

东湖新技术

开发区发展

总公司；

用途：办

公

51 天风证券

北京 墨 臣

工程咨 询

有限公司

北京市西城区佟

麟阁路 85号

1,916.00

年租金为 475.50 万元，

每三年递增 5%， 租期内

前 2个月免租

2016.1.1-2021.5.31

天风证券北京分

公司办公

《 产 权 证

书》、《转租

的回函》

产权人：北京

市电视技术

研究所；

转租人：

北京墨臣工

程咨询有限

公司

用途：工

交

52 天风证券

湖北 保 利

大酒 店 有

限公司

武汉市洪山区保

利酒店地下一层、

阁楼二层、三楼宴

会厨房

545.00

年租金为 40.00 万元，每

年递增 5%

2015.10.1-2020.9.30 天风证券食堂

《房屋所 有

权证》

产权人：湖北

保利大酒店

有限公司；

用途：商

业服务

53 天风期货

湖北 省 鄂

旅 投 置 业

有限公 司

（现 更 名

为：湖北省

鄂旅 投 置

业集 团 有

限公司）

武汉市武昌区中

北路 86 号 /E 幢

31 层 01、02、03、

04、05、06、07、08、

09、10号

1,719.24 年租金为 185.68万元 2015.12.15-2020.12.14

天风期货武汉营

业部办公

《房屋所 有

权证》

产权人：湖北

省鄂旅投置

业集团有限

公司；

用途：办

公

54

天风 证 券

北 京 莲 花

桥 证券 营

业部

王永宏

北京市海淀区莲

花池东路 39 号 6

层 602

155.33

年租金 为 29.88 万 元 ，

2016年 9月 7日至 2016

年 9月 28日为免租期

2016.9.7-2018.9.6

天风证券北京莲

花桥证券营业部

办公

《房屋所 有

权证》

产权人：王永

宏；

用途：综

合

55 天风证券

北京 市 电

视 技 术 研

究所

北京市西城区佟

麟阁路 85 号院内

第 16、18、19、24、

27、28 幢 （房 屋

1）；第 20、21、22、

25、26、23 幢 （房

屋 2）

3058.80

年租金为 720.40 万元，

每四年递增 5%

2016.10.25-2026.10.24

天风证券北京证

券承销分公司办

公

《产权证书》

产权人：北京

市电视技术

研究所；

用途：工

交

56 天风期货

上海 三 丰

置 业有 限

公司

虹口区黄浦路 99

号上海滩国际大

厦 504/06/08室

575.01

年租金为 126.56 万元，

免租期为 2016 年 11 月

1 日至 2016 年 11 月 30

日

2016.11.1-2018.10.31 天风期货办公

《上海 市 房

地产权证》

产权人：上海

三丰置业有

限公司；

用途：综

合

57

天风 证 券

广 州 华 夏

路证券 营

业部

张嫦嫦

天河区华夏路 30

号 2707房

125.20

前两年年租金为 22.54

万元、 第三年年租金为

23.66万元

2016.9.21-2019.9.20

天风证券广州华

夏路证券营业部

办公

《不动产 权

证》

产权人：张嫦

嫦；

用途：办

公

58

天风 证 券

深圳 分 公

司

吴林佺

深圳市福田区福

中三路诺德金融

中心主楼 29A、F

单元

491.86

年租金为 174.71 万元，

2018 年 9 月 1 日起递增

5%

2017.9.1-2020.2.29

天风证券深圳分

公司、深圳福中三

路证券营业部办

公

《不动产 权

证书》

产权人：吴林

佺；

用途：办

公

59

天 风 证 券

南 京 建 邺

路 证 券 营

业部（现更

名为：天风

证 券 南 京

庐 山 路 证

券营业部）

南京维安

卫生技术

服务有限

公司

南京市建邺区庐

山路 168 号之南

京新地中心二期

写字楼 17楼 1707

号、1708 号 、1709

号房

716.80 年租金为 112.50万元 2016.7.16-2019.7.15

天风证券南京庐

山路证券营业部

办公、江苏分公司

办公

《商品房 预

售合同》

预购人：南京

维安卫生技

术服务有限

公司；

用途：办

公

60 天风证券

苏州工业

园区万润

投资发展

有限公司

苏州工业园区苏

州大道西 9 号苏

州国际财富广场 1

幢 18层 06单元

315.48

年租金为 40.89 万元，免

租期 2016年 12月 16日

至 2017年 1月 15日

2016.12.16-2019.12.15

天风证券北京证

券承销分公司办

公

《不动产 权

证书》

产权人：苏州

工业园区万

润投资发展

有限公司；

用途：办

公

61 天风证券

鲁 宗 岳 、

何苗苗

大连经济技术开

发区正恒园 1-19

号 1-2层

282.75 年租金为 25.30万元 2016.8.10-2019.8.9

天风证券大连黄

海西路证券营业

部办公

《产权证书》

产权人：鲁宗

岳、何苗苗；

用途：公

建

62 天风证券 赵玲钰

沙河口区星海广

场 A 区 15 号 35

层 2号

424.84 年租金为 70.00万元 2016.9.22-2022.9.21

天风证券大连分

公司办公

《大连市 房

地产权证》

产权人：赵玲

钰；

用途：住

宅

63 天风天睿

湖北保利

置业有限

公司

武汉保利广场保

利大厦 46 层 （电

梯楼层）

1909.88

第一年年租金为 267.46

万元，第二年至第三年年

租金为 320.86万元

2016.11.1-2019.10.31 天风天睿办公

《武汉市 商

品房权属证

明书》

开发经营人：

湖北保利置

业 有 限 公

司；

用途：办

公

64

天 风 证 券

钟 祥 承 天

大 道 证 券

营业部

邓菲菲

湖北省钟祥市承

天大道东 5号

140.00 年租金为 4.50万元 2016.9.1-2021.8.31

天风证券钟祥承

天大道证券营业

部办公

《产权证书》

产权人：邓菲

菲；

用途：经

营用房

65

天 风 证 券

钟 祥 承 天

大 道 证 券

营业部

汤德兰

湖北省钟祥市承

天大道东 5号

140.00 年租金为 4.50万元 2016.9.1-2021.8.31

天风证券钟祥承

天大道证券营业

部办公

《产权证书》

产权人：汤德

兰；

用途：经

营用房

66 天风证券

武汉汉口

北商贸市

场投资有

限公司

武汉市黄陂区盘

龙城汉口北大道

88号、滠口街桃园

村汉口北工业园、

巨龙大道特一号

第一企业社区第

J3 区 1 楼 1726、

1727号房屋

263.24

第一年年租金为 12.00

万元； 第二年年租金为

19.00万元； 第三年年租

金为 24.00万元

2016.9.1-2019.8.31

天风证券武汉汉

口北证券营业部

办公

《不动产 权

产证书》

产权人：武汉

汉口北商贸

市场投资有

限公司；

用途：工

业、 交通、仓

储

67 天风证券

湖北汉海

地产有限

公司

湖北省汉川市汉

海国际广场项目

三层 3038号物业

287.60

年租金为 12.08 万元，第

三年年租金为 12.68 万

元，免租期为三个月

2016.12.1-2019.11.30

天风证券汉川西

正街证券营业部

办公

《商品房 预

售许可证》

开发商：湖北

汉海地产有

限公司；

用途：住

宅、非住宅

68 天风证券

湖北寿康

永乐商贸

集团有限

公司

房县城关人和路

恒通新天地寿康

永乐人和路中心

店

154.80

第一年年租金为 6.03 万

元；第二年年租金为 7.24

万元； 第三年年租金为

7.60 万 元 ， 免 租 期 为

2016年 8月 1日至 2016

年 9月 15日

2016.8.1-2019.7.31

天风证券房县人

和路证券营业部

办公

《房屋租 赁

合同》、《商

品房预售许

可 证 书 》、

《建 筑工程

施 工 许 可

证》、《建设

工程规划许

可证》、《土

地 使 用 权

证》、《授权

书》

开发商：房县

恒通房地产

开发有限公

司；

授 权 出

租人： 湖北

寿康永乐商

贸集团有限

公司；

用途：住

宅、商铺

69

天 风 证 券

十 堰 江 苏

路 证 券 营

业部

杨 元 虎 、

李阿山

茅箭区五堰街办

市府路 10 号 2 栋

2-2房屋

161.73

年租金 18.00万元，每年

递增 6%

2017.10.18-2021.10.17

天风证券十堰江

苏路证券营业部

办公

《十堰 市 商

品房买卖合

同》

买受人：杨元

虎、李阿山；

用途：商

业用房

70 天风证券

姜 海 平 、

何燕

眉山市东坡区湖

滨路东坡湖广场 3

栋 3层 1-2号

372.20

年租金为 6.70 万元，自

第三年起年租金为 8.04

万元， 免租期为 2016 年

12 月 15 日起至 2017 年

6月 14日止

2016.12.15-2022.6.14

天风证券眉山湖

滨路证券营业部

办公

《房屋所 有

权证》

产权人：姜海

平、何燕；

用途：多

功能
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