
康达尔危局

本报记者 齐金钊

明争暗斗5年之后，康达尔两大股东之间的“宫斗”突现意外变局。 8月13日和8月15日，代表第一大股东华超控股（简称“华超系”）利益的三位康达尔高管先后被深圳警方以涉嫌背信损害上市公司利益罪刑事拘留，公司第二大股东京基集团（简称“京基系”）趁势迅速拿下董事长、副总裁等多个重要管理岗位。

京基集团此番“意外”上位，正值康达尔的多事之秋。 此前，康达尔因为2017年年报迟迟未能披露，已经被实施退市风险警示。 而京基集团也为夺取上市公司控制权而发起了部分股份要约收购申请。 中国证券报记者多方调查求证发现，华超控股与京基集团纠缠至今的控制权之争，或与上市公司背后“暗藏”的土地储备资源有关，而华超系管理层在不断“阻击”京基系的同时，也在上市公司内控治理方面埋下了诸多隐患。 康达尔危局依然待解。

二股东“意外”上位

8月13日晚间，康达尔公告，公司收到深圳市公安局的信息，公司董事长罗爱华因涉嫌背信损害上市公司利益罪被采取刑事拘留。 两天后的8月15日，康达尔董事、财务总监李力夫以及公司监事张明华也因涉嫌同样罪名被刑拘。

对于3名核心高管“东窗事发”的具体原因，康达尔董事会秘书胡琴向中国证券报记者表示，自己事先毫不知情。 “目前警方结论尚未出来，如果事情有进一步的进展，会及时按照信披制度进行公告。 ”

以罗爱华代表的“华超系”高管猝然落马，直接导致康达尔控制权的旁落。 在过往康达尔董监高成员中，“华超系”一直占据着上市公司绝大多数的核心管理岗位。 记者查询康达尔此前的公告及工商登记信息发现，康达尔控股股东华超控股目前与公司自然人股东季圣智是一致行动人，合计持有公司31.66%股份，而罗爱华本人和其丈夫陆伟民各持有华超控股60%和40%股份。

早在2016年，京基集团就以持股31.65%的微弱差距位列第二大股东。 不过，“华超系”控制下的董事会以京基集团“涉嫌违法取得上市公司股权”的名义将后者挡在上市公司董监高席位之外。 直至今年6月底，京基集团才首次获得股权之争以来的董事会席位。 在康达尔此次换届中，除祝九胜辞任康达尔董事外，包括董事长罗爱华在内的5名留任董事和2名留任独立董事全部当选。 新选董事方面，京基集团提名的熊伟当选。

罗爱华突遭刑拘，使得“华超系”与京基系的权力天平直接发生翻转，京基集团“意外”获得上位机会。 8月13日和8月15日，康达尔在紧急召开的董事会会议上宣布，免去罗爱华等人相关职务，来自京基集团的熊伟、巴根、蔡新平、黄益武等人分别被选举为公司新一任董事长、总裁以及副总裁。

目前罗爱华等人的涉案情况未明。 中国证券报记者注意到，早在警方刑拘上述3人之前，康达尔董事长罗爱华和财务总监李力夫曾“意外”缺席了公司一场重要的股东大会。 8月10日下午，记者以中小股东身份参加了康达尔2018年度第6次临时股东大会，会议期间罗爱华和李力夫均未在现场露面。 对于两位高管的缺席，胡琴当时的解释是，“两位有事提前请假了。 ”

“这次股东大会直接关系到公司能否在暂停上市前发布年报，董事长和财总缺席，实在蹊跷。 ”在8月10日的股东大会现场，中小股东刘民（化名）告诉记者，由于一二大股东之间的分歧，公司2017年年报的审计机构聘用一直没能通过，此次股东大会是公司最后的机会。 在这样的节点，公司核心高管缺席不太符合常理，因为此前几次临时股东大会两位高管都没有缺席过。

刘民的上述猜测并非毫无根据。 此前因迟迟未能在股东大会上通过聘用会计审计机构的议案，康达尔的2017年年报已经迟到近3个半月。 为此，证监会对康达尔启动了立案调查，而交易所也对其实施了退市风险警示。 根据上市公司的相关管理规定，如果康达尔不能在今年9月2日前披露年报，则公司股票将被暂停上市交易。 若公司股票被暂停上市后，在两个月内披露了定期报告但未能在其后的五个交易日内提出恢复上市申请，深交所将可能决定终止公司股票上市交易。

华超控股和京基集团的股权之争可回溯至2013年9月。 当时自然人林志通过其控制的13个股票账户，陆续以集中竞价交易的方式持续买入康达尔股票。 不过，林志在买入股票过程中因未能依法依规履行披露责任遭到深圳证监局处罚（责令改正，给予警告，并处60万元罚款），被罚后林志继续增持康达尔股份至19.8%。

2016年初，林志将所持股份悉数转让给京基集团，后续京基集团又自行增持康达尔11.85%的股份。 至此，京基集团总计持有康达尔31.55%的股份，而康达尔控股股东华超控股持股31.56%。 此后，华超控股控制下的康达尔管理层认为，京基集团涉嫌隐瞒林志等人一致行动人的关系，属于“恶意”收购，开始了旷日持久的反击。

梳理康达尔披露的信息发现，目前京基集团与华超控股关于股权纠纷的案件有两桩。 一宗是广东省高级人民法院受理的华超控股诉京基集团以及林志等自然人，请求法院判令京基集团取得的部分股份违法，并要求对方赔偿损失5亿元；另外一宗是深圳福田区人民法院受理的京基集团诉康达尔，请求法院判令康达尔拒绝承认股票权益的诸多行为违法。

原高管突遭刑拘

对康达尔而言，原高管突遭刑拘不啻于飞来一只“黑天鹅” 。 但从二级市场反应看，公司股价却在8月14日和8月15日两个交易日出现了连涨的景象。 记者调查发现，这一有悖于常理的现象背后，与中小股东对原“华超系”管理层近年来在公司内控和治理上的质疑不无关系。 而这与此次警方刑拘3位高管的理由———“涉嫌背信损害上市公司利益罪”不谋而合。

“背信损害上市公司利益罪，主要是指上市公司控股股东或实际控制人违反忠实义务，进行违规利益输送等行为，损害上市公司权益的行为。 ”广东卓建律师事务所合伙人张维光告诉记者，从刑法上看，背信损害上市公司利益罪属于结果犯罪，即需要对上市公司造成损害后果。 形式上比如让上市公司为没有偿还能力的主体提供担保，高于公允价格采购商品或服务等都有可能触犯该罪名。

记者查询中国裁判文书网发现，过往已经宣判的涉及背信损害上市公司利益罪的案件有两起。 一桩是广东省珠海市中级人民法院于2017年2月宣判的博元投资董事长余蒂妮一案，最终法院判决余蒂妮背信损害上市公司利益罪不成立，但违规披露、不披露重要信息罪成立。 博元投资因此成为国内资本市场第一家因重大信息披露违法而被终止上市的公司；另一桩是安徽省芜湖市三山区人民法院于2017年4月10日宣判的新集能源原董事长刘谊案。 在此案中，刘谊因犯背信损害上市公司利益罪被判处有期徒刑10个月，并处罚金人民币10万元。

回溯罗爱华担任康达尔董事长期间的公司治理情况，多位中小股东及华超控股的对手方京基集团都指出，上市公司在内控方面存在诸多瑕疵乃至违规行为。

“我当时是看好公司前景才买入公司股票的，后来发现公司管理层的一些做法令人看不懂。 ”康达尔的一位中小股东告诉记者，自己两年前买入康达尔股票，当时主要看中了公司在地产业务上的增长潜力。 但后来上市公司管理层未经股东大会决议，擅自与中建一局签署了239亿元建设施工合同。 这种操作让很多中小股东不放心。

记者了解到，这位中小股东所说的施工合同是康达尔2016年签署的山海上城二、三、四期开发项目。 2016年4月24日，康达尔公告，与中建一局就康达尔山海上园二、三、四期工程和沙井工业园旧改项目签署施工合同，总工程款达239亿元，项目建设成本分别为11333元/平方米、10476元/平方米。 此外，合同约定中建一局按照由深圳市中外建建筑设计有限公司设计的施工图来施工建设，而中外建公司正是华超控股下属控股子公司。

对于这份合同，中小股东质疑的焦点在于定价是否虚高、是否涉及关联交易以及董事会是否有权不经过股东大会决议就做出上述签约决策。

“按照当前的行情，一般普通商品住宅每平米的建安报价在3000元左右。 ”华北一家房地产开发企业的造价工程师告诉记者，建安合同的总价款一般是按照清单计价规则来计算，根据材料和施工范围的不同价格有所差异。 这主要是根据施工的范围以及所采用的水泥、钢筋等原材料规格不同造成的。

对于这份报价远高于行业平均水平的合同，京基集团曾向康达尔董事会“发难” 。 京基集团在向康达尔董事会递交的提案中称，怀疑“公司存在未经决议程序私自与公司控股股东华超投资下属控股子公司违规关联交易进行利益输送的情形，并在关于《施工合同》的公告中故意隐瞒该等违规关联交易信息。 ”

对此，康达尔表示：“公司与中外建公司的关联交易均经公司独立董事事前审核，并经公司董事会审议批准，依法履行了相关的审批程序，不存在损害公司和全体股东合法权益的情形。 ”

不过，与康达尔管理层上述说法相悖的是，根据《深圳证券交易所股票上市规则（2014年修订）》第9.3条规定，上市公司发生的交易成交金额（包括承担的债务或费用）占公司最近一期审计净资产的50%以上，且绝对金额超过五千万的，应该在经董事会通过后提交股东大会审议。

除了2016年的这份令人生疑的重大合同，有中小股东同时指出，康达尔管理层在今年选聘审计机构的操作中存在疑似违规的行为。 记者了解到，在康达尔今年5月31日披露的关于收到瑞华会计事务所的函件暨提示性公告中，瑞华会计事务所指出，康达尔于2018年1月3日便与瑞华签订了2017年年报审计业务约定书，并于1月31日支付了相关审计费用。

记者查询康达尔公司章程发现，第八章第三节第一百五十九条明确规定，“公司聘用会计师事务所必须由股东大会决定，董事会不得在股东大会决定前委任会计师事务所。 ”同时，第一百六十一条规定，“会计师事务所的审计费用由股东大会决定。 ”但在今年会计审计机构聘用中，康达尔董事会的相关操作出现了与上述公司章程规定相悖的情况，康达尔董事会在未经过股东大会表决的情况下就提前与相关会计事务所签订了2017年年报审计的“约定书” ，并支付了相关费用。

隐形的土地资产

自从华超控股与康达尔的股权之争于2016年浮出水面后，上市公司的基本面及二级市场表现便急转直下。 在这种情况下，无论是当事双方还是众多中小股东都在承受着公司内耗带来的巨大损失。

财报显示，2014年康达尔归属于上市公司股东净利润为1.14亿元，与2013年亏损900万元相比，大幅扭亏为盈。 2015年度，康达尔业绩继续暴涨，归属上市公司股东净利润达到2.04亿元。 2016年，康达尔第一大股东华超控股与第二大股东京基集团的股权之争进入白热化，当年度康达尔归属上市公司股东的净利润暴跌至600万元。 业绩变脸之大令人瞠目。 在2017年举行的年度股东大会中，面对中小股东对于业绩下滑的质问，康达尔管理层曾诉苦称，股权事件对公司经营业务影响较大，甚至失去了部分稳定优质客户。 康达尔前任总裁季圣智特别补充：“股权事件对公司融资产生极大负面影响。 ”

财务数据恶化，康达尔股票在二级市场的表现也一落千丈。 在股权之争爆发前，康达尔股价在2015年12月曾一度达到45元 /股的高位。 随着业绩的下滑及股权之争的爆发，康达尔股票价格一路震荡下行。 在今年7月 2日被实施退市风险警示复牌后，更是连续迎来5个一字跌停板，股价一度最低下探至16元/股，创下近三年的最低点。 截至8月27日收盘，康达尔股价报收22 .49元 /股。 而先前京基集团持股成本约 33元/股。 以此测算，京基集团目前持有的1200余万股股票账面浮亏接近12亿元。

“京基集团这么多年不计成本地谋求控股康达尔，根本原因可能是看中了康达尔的土地储备资源。 ”深圳一家地产经纪平台人士告诉中国证券报记者，虽然京基集团此次要约收购康达尔的公告中没有明确提到介入康达尔的地产业务，但作为深圳本地颇具实力的地产开发公司，京基集团的真实目的应该是看中了康达尔丰富的土地资源储备。 根据现在深圳的地价行情，这些隐藏的土地资源价值已经大大高于当前上市公司的估值。

记者了解到，作为老牌的深圳上市公司，康达尔的前身可以追溯到1979年成立的深圳市养鸡公司。 1994年，股改后的康达尔成功上市，是中国第一个农牧上市企业。 由于传统主业是农牧板块，因此康达尔过去在深圳积累了大片的养殖场房用地。 这些过去囤积的土地随着城市的扩张发展而身价倍增。

公开资料显示，2011年，康达尔因为城市土地征收获得共计8.26亿元的土地补偿款。 同时，作为土地整合一揽子解决方案的组成部分，康达尔还获得了对西乡和沙井两个地块共23.73万平方米工业用地转商住用地的批准及协议签订。

数据显示，康达尔目前地产板块主要可开发项目为深圳西乡康达尔山海上城，该项目共分四期开发。 其中，一期已于2014年竣工。 二、三、四期总占地面积约9.2万平方米，总计容面积约45.3万平方米，预计总投资97.2亿元。 目前，山海上城周边房价约6万元/平方米，而该项目二期备案价为5.4万元/平方米。 以此测算，仅山海上城总计容面积45.3万平方米的住宅销售总价就接近200亿元。

对于康达尔的“隐藏土地价值” ，中信建投分析师黄付中指出，“公司在深圳拥有庞大的、低成本的土地资源，未来几年将建成商品房和物业并销售。 大量的收入和利润将体现在上市公司报表上，公司隐蔽的大量地产资源将浮出水面。 ”根据中信建投的测算，整体来看，即便不考虑康达尔其他农地转工商的情形，仅康达尔在西乡和沙井两块地的市场价值就达到150亿元以上。 截至8月27日收盘，康达尔总市值仅为87.88亿元。

针对外界对京基集团入主康达尔意图的揣测，中国证券报记者向京基集团进行了求证。 京基集团在回复中仅表示，“将利用自身资源优势和业务经验，帮助上市公司提升管理效率，优化资源配置。 ”

危局有待破解

随 着 京 基 方 面 开 始 掌 控 康 达 尔 管 理 层 ， 康 达 尔 的 危 局 正 朝 着 微 妙 的 方 向 演 进 。 一 方 面 ， 康 达 尔 需 要 在 触 发 “退 市 红 线 ” 前 及 时 完 成 去 年 年 报 的 披 露 工 作 。 另 一 方 面 ， 京 基 集 团 和 华 超 控 股 之 前 的 控 制 权 之 争 仍 然 悬 念 待 解 。

对于公司 下一步 应对措 施，康达尔 董事会 秘书胡 琴告诉 中国证券 报记者 ，“公司及 董事会将 在新任 董事长 带领下 ，严格遵守 上市规 则 ，及时 履行信 息披露义 务，积极 配合会 计师事务 所开展 年度审 计工作 ，抓好公司 的各项 经营业 务，保障 公司的正 常经营 不受影 响 。 ”

对于公司2017年报的披露问题，康达尔8月10日举行的第6次临时股东大会表决通过了聘用信永中和会计师事务所的议案。 这意味着笼罩在康达尔头上的退市阴云出现了消散的曙光。

“上市公司 年报审 计周期 一般在三 至四个 月之间 。 因此，大 部分会计 事务所 在每年 1月底前就 进场开 始审计 。 ” 一家大 型会计师事务所 的工作 人员告 诉记者，对 于康达 尔这样 的拥有 30多 家子公 司的上 市公司 而言 ，要赶 在 9月 2日 之前用 20多天时 间完成审 计工作 难度很 大。 不过上 述会计 师事务 所工作 人员同时 指出 ，“当 前并非 审计工 作的旺季 ，加上前 期康达 尔已经委 托过其 他会计 师事务 所进行过 一部分 2017年年报 的审计 工作 ，这在 一定程 度上将 加快新入 场会计 师事务 所的工 作进度 。 ”

“只要审计机构入场了，就算9月2日前公司年报出不来，顶多就是暂停上市一段时间，不至于因为年报出不来而最终退市。 未来上市公司两大股东如何相处才是问题的关键。 ”一名中小股东告诉记者，康达尔过去几年走了一些弯路，但公司拥有的土地资源等优势远没有释放。 希望这次退市风险警示能够给康达尔的两大股东提个醒，双方早日握手言和，共同把上市公司治理好。

值得注意的是，即使掌控了公司管理大权，但对京基集团而言，这似乎只是其控制上市公司的第一步。 如果“华超系”高管卷土重启股权之争，康达尔会否重陷“宫斗”困境仍未可知。 从股权结构看，当前华超控股依然是上市公司实控人。

“从目前情况看，控制权之争落幕尚早。 ”对于京基集团与华超控股的纠纷走向，张维光告诉记者，关于股东权利，只要没有生效的法律文书予以否决，股东都是拥有该权利。 京基方面代表通过股东委派担任董事，并被选举为董事长，从程序上看没有问题。 尽管京基集团已取代华超控股取得相应的管理层位置，但华超控股仍掌握更多的股东权利，在公司治理方面，仍然有着很大的话语权。

值得注意的是，为了控制康达尔，今年8月5日，京基集团提交了要约收购康达尔10%股份的申请。 公告披露，此次收购价格为24元/股，总金额为9.38亿元。

“就是要取得上市公司控制权，尽管已经入主管理层，但要约收购还会继续推进。 ”京基集团相关人士称，康达尔面临的退市危机促使京基集团做出了此番决定。 对于如何整合上市公司业务板块，京基集团后续将在要约报告书全文中详细披露。
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康达尔危局

□本报记者 齐金钊

明争暗斗5年之后，康达尔两大股东之间的“宫斗” 突现意外变局。 8月13日和8月15日，代表第一大股东华超控股（简称

“华超系” ）利益的三位康达尔高管先后被深圳警方以涉嫌背信损害上市公司利益罪刑事拘留，公司第二大股东京基集团（简

称“京基系” ）趁势迅速拿下董事长、副总裁等多个重要管理岗位。

京基集团此番“意外”上位，正值康达尔的多事之秋。 此前，康达尔因为2017年年报迟迟未能披露，已经被实施退市风险警

示。 而京基集团也为夺取上市公司控制权而发起了部分股份要约收购申请。 中国证券报记者多方调查求证发现，华超控股与京

基集团纠缠至今的控制权之争，或与上市公司背后“暗藏” 的土地储备资源有关，而华超系管理层在不断“阻击” 京基系的同

时，也在上市公司内控治理方面埋下了诸多隐患。 康达尔危局依然待解。

二股东“意外”上位

8月13日晚间，康达尔公告，公司收到深

圳市公安局的信息，公司董事长罗爱华因涉嫌

背信损害上市公司利益罪被采取刑事拘留。两

天后的8月15日，康达尔董事、财务总监李力

夫以及公司监事张明华也因涉嫌同样罪名被

刑拘。

对于3名核心高管“东窗事发” 的具体原

因，康达尔董事会秘书胡琴向中国证券报记者

表示，自己事先毫不知情。 “目前警方结论尚

未出来，如果事情有进一步的进展，会及时按

照信披制度进行公告。 ”

以罗爱华代表的 “华超系” 高管猝然落

马，直接导致康达尔控制权的旁落。 在过往康

达尔董监高成员中，“华超系” 一直占据着上

市公司绝大多数的核心管理岗位。记者查询康

达尔此前的公告及工商登记信息发现，康达尔

控股股东华超控股目前与公司自然人股东季

圣智是一致行动人， 合计持有公司31.66%股

份，而罗爱华本人和其丈夫陆伟民各持有华超

控股60%和40%股份。

早在2016年， 京基集团就以持股31.65%

的微弱差距位列第二大股东。不过，“华超系”

控制下的董事会以京基集团 “涉嫌违法取得

上市公司股权” 的名义将后者挡在上市公司

董监高席位之外。 直至今年6月底，京基集团

才首次获得股权之争以来的董事会席位。在康

达尔此次换届中， 除祝九胜辞任康达尔董事

外，包括董事长罗爱华在内的5名留任董事和

2名留任独立董事全部当选。 新选董事方面，

京基集团提名的熊伟当选。

罗爱华突遭刑拘，使得“华超系” 与京基

系的权力天平直接发生翻转， 京基集团 “意

外”获得上位机会。 8月13日和8月15日，康达

尔在紧急召开的董事会会议上宣布，免去罗爱

华等人相关职务，来自京基集团的熊伟、巴根、

蔡新平、黄益武等人分别被选举为公司新一任

董事长、总裁以及副总裁。

目前罗爱华等人的涉案情况未明。中国证

券报记者注意到， 早在警方刑拘上述3人之

前，康达尔董事长罗爱华和财务总监李力夫曾

“意外” 缺席了公司一场重要的股东大会。 8

月10日下午， 记者以中小股东身份参加了康

达尔2018年度第6次临时股东大会，会议期间

罗爱华和李力夫均未在现场露面。对于两位高

管的缺席， 胡琴当时的解释是，“两位有事提

前请假了。 ”

“这次股东大会直接关系到公司能否在

暂停上市前发布年报， 董事长和财总缺席，实

在蹊跷。” 在8月10日的股东大会现场，中小股

东刘民（化名）告诉记者，由于一二大股东之

间的分歧， 公司2017年年报的审计机构聘用

一直没能通过，此次股东大会是公司最后的机

会。 在这样的节点，公司核心高管缺席不太符

合常理，因为此前几次临时股东大会两位高管

都没有缺席过。

刘民的上述猜测并非毫无根据。此前因迟

迟未能在股东大会上通过聘用会计审计机构

的议案，康达尔的2017年年报已经迟到近3个

半月。为此，证监会对康达尔启动了立案调查，

而交易所也对其实施了退市风险警示。根据上

市公司的相关管理规定，如果康达尔不能在今

年9月2日前披露年报， 则公司股票将被暂停

上市交易。 若公司股票被暂停上市后，在两个

月内披露了定期报告但未能在其后的五个交

易日内提出恢复上市申请，深交所将可能决定

终止公司股票上市交易。

华超控股和京基集团的股权之争可回溯

至2013年9月。 当时自然人林志通过其控制的

13个股票账户， 陆续以集中竞价交易的方式

持续买入康达尔股票。 不过，林志在买入股票

过程中因未能依法依规履行披露责任遭到深

圳证监局处罚（责令改正，给予警告，并处60

万元罚款），被罚后林志继续增持康达尔股份

至19.8%。

2016年初， 林志将所持股份悉数转让给

京基集团， 后续京基集团又自行增持康达尔

11.85%的股份。 至此，京基集团总计持有康达

尔31.55%的股份， 而康达尔控股股东华超控

股持股31.56%。 此后，华超控股控制下的康达

尔管理层认为，京基集团涉嫌隐瞒林志等人一

致行动人的关系，属于“恶意” 收购，开始了旷

日持久的反击。

梳理康达尔披露的信息发现，目前京基集

团与华超控股关于股权纠纷的案件有两桩。一

宗是广东省高级人民法院受理的华超控股诉

京基集团以及林志等自然人，请求法院判令京

基集团取得的部分股份违法，并要求对方赔偿

损失5亿元；另外一宗是深圳福田区人民法院

受理的京基集团诉康达尔，请求法院判令康达

尔拒绝承认股票权益的诸多行为违法。

原高管突遭刑拘

对康达尔而言， 原高管突遭刑拘不啻

于飞来一只“黑天鹅” 。但从二级市场反应

看， 公司股价却在8月14日和8月15日两个

交易日出现了连涨的景象。 记者调查发现，

这一有悖于常理的现象背后， 与中小股东

对原“华超系” 管理层近年来在公司内控

和治理上的质疑不无关系。 而这与此次警

方刑拘3位高管的理由———“涉嫌背信损

害上市公司利益罪”不谋而合。

“背信损害上市公司利益罪，主要是指

上市公司控股股东或实际控制人违反忠实

义务，进行违规利益输送等行为，损害上市

公司权益的行为。”广东卓建律师事务所合

伙人张维光告诉记者，从刑法上看，背信损

害上市公司利益罪属于结果犯罪， 即需要

对上市公司造成损害后果。 形式上比如让

上市公司为没有偿还能力的主体提供担

保， 高于公允价格采购商品或服务等都有

可能触犯该罪名。

记者查询中国裁判文书网发现， 过往

已经宣判的涉及背信损害上市公司利益罪

的案件有两起。 一桩是广东省珠海市中级

人民法院于2017年2月宣判的博元投资董

事长余蒂妮一案， 最终法院判决余蒂妮背

信损害上市公司利益罪不成立， 但违规披

露、不披露重要信息罪成立。博元投资因此

成为国内资本市场第一家因重大信息披露

违法而被终止上市的公司； 另一桩是安徽

省芜湖市三山区人民法院于2017年4月10

日宣判的新集能源原董事长刘谊案。 在此

案中， 刘谊因犯背信损害上市公司利益罪

被判处有期徒刑10个月， 并处罚金人民币

10万元。

回溯罗爱华担任康达尔董事长期间的

公司治理情况， 多位中小股东及华超控股

的对手方京基集团都指出， 上市公司在内

控方面存在诸多瑕疵乃至违规行为。

“我当时是看好公司前景才买入公司

股票的，后来发现公司管理层的一些做法

令人看不懂。 ” 康达尔的一位中小股东告

诉记者， 自己两年前买入康达尔股票，当

时主要看中了公司在地产业务上的增长

潜力。 但后来上市公司管理层未经股东大

会决议， 擅自与中建一局签署了239亿元

建设施工合同。 这种操作让很多中小股东

不放心。

记者了解到， 这位中小股东所说的施

工合同是康达尔2016年签署的山海上城

二、三、四期开发项目。 2016年4月24日，康

达尔公告， 与中建一局就康达尔山海上城

二、三、四期工程和沙井工业园旧改项目签

署施工合同，总工程款达239亿元，项目建

设成本分别为11333元/平方米、10476元/

平方米。 此外，合同约定中建一局按照由深

圳市中外建建筑设计有限公司设计的施工

图来施工建设， 而中外建公司正是华超控

股下属控股子公司。

对于这份合同， 中小股东质疑的焦点

在于定价是否虚高、 是否涉及关联交易以

及董事会是否有权不经过股东大会决议就

做出上述签约决策。

“按照当前的行情，一般普通商品住宅

每平方米的建安报价在3000元左右。 ” 华

北一家房地产开发企业的造价工程师告诉

记者， 建安合同的总价款一般是按照清单

计价规则来计算， 根据材料和施工范围的

不同价格有所差异。 这主要是根据施工的

范围以及所采用的水泥、 钢筋等原材料规

格不同造成的。

对于这份报价远高于行业平均水平的

合同， 京基集团曾向康达尔董事会 “发

难” 。京基集团在向康达尔董事会递交的提

案中称，怀疑“公司存在未经决议程序私自

与公司控股股东华超投资下属控股子公司

违规关联交易进行利益输送的情形， 并在

关于《施工合同》的公告中故意隐瞒该等

违规关联交易信息。 ”

对此， 康达尔表示：“公司与中外建公

司的关联交易均经公司独立董事事前审

核，并经公司董事会审议批准，依法履行了

相关的审批程序， 不存在损害公司和全体

股东合法权益的情形。 ”

不过， 与康达尔管理层上述说法相悖

的是，根据《深圳证券交易所股票上市规则

（2014年修订）》第9.3条规定，上市公司发

生的交易成交金额（包括承担的债务或费

用） 占公司最近一期审计净资产的50%以

上，且绝对金额超过五千万的，应该在经董

事会通过后提交股东大会审议。

除了2016年的这份令人生疑的重大合

同，有中小股东同时指出，康达尔管理层在

今年选聘审计机构的操作中存在疑似违规

的行为。 记者了解到，在康达尔今年5月31

日披露的关于收到瑞华会计事务所的函件

暨提示性公告中，瑞华会计事务所指出，康

达尔于2018年1月3日便与瑞华签订了

2017年年报审计业务约定书， 并于1月31

日支付了相关审计费用。

记者查询康达尔公司章程发现， 第八

章第三节第一百五十九条明确规定，“公司

聘用会计师事务所必须由股东大会决定，

董事会不得在股东大会决定前委任会计师

事务所。 ”同时，第一百六十一条规定，“会

计师事务所的审计费用由股东大会决定。”

但在今年会计审计机构聘用中， 康达尔董

事会的相关操作出现了与上述公司章程规

定相悖的情况， 康达尔董事会在未经过股

东大会表决的情况下就提前与相关会计师

事务所签订了2017年年报审计的 “约定

书” ，并支付了相关费用。

隐形的土地资产

自从华超控股与康达尔的股权之

争于2016年浮出水面后，上市公司的

基本面及二级市场表现便急转直下。

在这种情况下， 无论是当事双方还是

众多中小股东都在承受着公司内耗带

来的巨大损失。

财报显示，2014年康达尔归属于

上市公司股东净利润为1.14亿元，与

2013年亏损900万元相比， 大幅扭亏

为盈。 2015年度，康达尔业绩继续暴

涨， 归属上市公司股东净利润达到

2.04亿元。2016年，康达尔第一大股东

华超控股与第二大股东京基集团的股

权之争进入白热化， 当年度康达尔归

属上市公司股东的净利润暴跌至600

万元。 业绩变脸之大令人瞠目。 在

2017年举行的年度股东大会中，面对

中小股东对于业绩下滑的质问， 康达

尔管理层曾诉苦称， 股权事件对公司

经营业务影响较大， 甚至失去了部分

稳定优质客户。 康达尔前任总裁季圣

智特别补充：“股权事件对公司融资

产生极大负面影响。 ”

财务数据恶化，康达尔股票在二

级市场的表现也一落千丈。 在股权之

争爆发前，康达尔股价在2015年12月

曾一度达到45元/股的高位。 随着业

绩的下滑及股权之争的爆发，康达尔

股票价格一路震荡下行。 在今年7月2

日被实施退市风险警示复牌后，更是

连续迎来5个一字跌停板， 股价一度

最低下探至16元/股， 创下近三年的

最低点。 截至8月27日收盘，康达尔股

价报收22.49元/股。 而先前京基集团

持股成本约33元/股。 以此测算，京基

集团目前持有的1200余万股股票账

面浮亏接近12亿元。

“京基集团这么多年不计成本地

谋求控股康达尔， 根本原因可能是看

中了康达尔的土地储备资源。 ” 深圳

一家地产经纪平台人士告诉中国证券

报记者， 虽然京基集团此次要约收购

康达尔的公告中没有明确提到介入康

达尔的地产业务， 但作为深圳本地颇

具实力的地产开发公司， 京基集团的

真实目的应该是看中了康达尔丰富的

土地资源储备。 根据现在深圳的地价

行情， 这些隐藏的土地资源价值已经

大大高于当前上市公司的估值。

记者了解到， 作为老牌的深圳上

市公司， 康达尔的前身可以追溯到

1979年成立的深圳市养鸡公司。 1994

年，股改后的康达尔成功上市，是中国

第一个农牧上市企业。 由于传统主业

是农牧板块， 因此康达尔过去在深圳

积累了大片的养殖场房用地。 这些过

去囤积的土地随着城市的扩张发展而

身价倍增。

公开资料显示，2011年， 康达尔

因为城市土地征收获得共计8.26亿元

的土地补偿款。同时，作为土地整合一

揽子解决方案的组成部分， 康达尔还

获得了对西乡和沙井两个地块共

23.73万平方米工业用地转商住用地

的批准及协议签订。

数据显示， 康达尔目前地产板块

主要可开发项目为深圳西乡康达尔山

海上城，该项目共分四期开发。 其中，

一期已于2014年竣工。 二、三、四期总

占地面积约9.2万平方米，总计容面积

约45.3万平方米， 预计总投资97.2亿

元。目前，山海上城周边房价约6万元/

平方米，而该项目二期备案价为5.4万

元/平方米。 以此测算，仅山海上城总

计容面积45.3万平方米的住宅销售总

价就接近200亿元。

对于康达尔的“隐藏土地价值” ，

中信建投分析师黄付中指出，“公司

在深圳拥有庞大的、 低成本的土地资

源， 未来几年将建成商品房和物业并

销售。 大量的收入和利润将体现在上

市公司报表上， 公司隐蔽的大量地产

资源将浮出水面。 ” 根据中信建投的

测算，整体来看，即便不考虑康达尔其

他农地转工商的情形， 仅康达尔在西

乡和沙井两块地的市场价值就达到

150亿元以上。 截至8月27日收盘，康

达尔总市值仅为87.88亿元。

针对外界对京基集团入主康达尔

意图的揣测， 中国证券报记者向京基

集团进行了求证。 京基集团在回复中

仅表示，“将利用自身资源优势和业

务经验，帮助上市公司提升管理效率，

优化资源配置。 ”

危局有待破解

随着京基方面开始掌控康达尔

管理层，康达尔的危局正朝着微妙的

方向演进。 一方面，康达尔需要在触

发“退市红线” 前及时完成去年年报

的披露工作。 另一方面，京基集团和

华超控股之前的控制权之争仍然悬

念待解。

对于公司下一步应对措施， 康达

尔董事会秘书胡琴告诉中国证券报记

者，“公司及董事会将在新任董事长

带领下，严格遵守上市规则，及时履行

信息披露义务， 积极配合会计师事务

所开展年度审计工作， 抓好公司的各

项经营业务， 保障公司的正常经营不

受影响。 ”

对于公司2017年报的披露问题，

康达尔8月10日举行的第6次临时股东

大会表决通过了聘用信永中和会计师

事务所的议案。 这意味着笼罩在康达

尔头上的退市阴云出现了消散的曙光。

“上市公司年报审计周期一般在

三至四个月之间。因此，大部分会计事

务所在每年1月底前就进场开始审

计。 ” 一家大型会计师事务所的工作

人员告诉记者， 对于康达尔这样的拥

有30多家子公司的上市公司而言，要

赶在9月2日之前用20多天时间完成审

计工作难度很大。 不过上述会计师事

务所工作人员同时指出，“当前并非

审计工作的旺季， 加上前期康达尔已

经委托过其他会计师事务所进行过一

部分2017年年报的审计工作， 这在一

定程度上将加快新入场会计师事务所

的工作进度。 ”

“只要审计机构入场了，就算9月2

日前公司年报出不来，顶多就是暂停上

市一段时间，不至于因为年报出不来而

最终退市。未来上市公司两大股东如何

相处才是问题的关键。 ” 一名中小股东

告诉记者，康达尔过去几年走了一些弯

路，但公司拥有的土地资源等优势远没

有释放。希望这次退市风险警示能够给

康达尔的两大股东提个醒，双方早日握

手言和，共同把上市公司治理好。

值得注意的是，即使掌控了公司管

理大权，但对京基集团而言，这似乎只

是其控制上市公司的第一步。 如果“华

超系” 高管卷土重启股权之争，康达尔

会否重陷“宫斗”困境仍未可知。 从股

权结构看，当前华超控股依然是上市公

司实控人。

“从目前情况看，控制权之争落幕

尚早。 ” 对于京基集团与华超控股的纠

纷走向，张维光告诉记者，关于股东权

利， 只要没有生效的法律文书予以否

决，股东都是拥有该权利。 京基方面代

表通过股东委派担任董事，并被选举为

董事长，从程序上看没有问题。 尽管京

基集团已取代华超控股取得相应的管

理层位置，但华超控股仍掌握更多的股

东权利，在公司治理方面，仍然有着很

大的话语权。

值得注意的是， 为了控制康达尔，

今年8月5日， 京基集团提交了要约收

购康达尔10%股份的申请。 公告披露，

此次收购价格为24元/股， 总金额为

9.38亿元。

“就是要取得上市公司控制权，尽

管已经入主管理层，但要约收购还会继

续推进。 ” 京基集团相关人士称，康达

尔面临的退市危机促使京基集团做出

了此番决定。对于如何整合上市公司业

务板块，京基集团后续将在要约报告书

全文中详细披露。
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