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观点与观察

O

三期叠加 稳定楼市意义重大

□深圳市房地产研究中心 李宇嘉

根据机构测算，考虑地方政府债务置换，资

金投放并未缩减，4月全口径社会融资同比增长

17%，高于3月16.6%的水平，延续了一季度高增

长的态势。 但是，4月工业增加值、社会消费零售

总额、1-4月固定资产投资等重要指标， 增速全

线下滑， 与一季度形成明显反差。 房地产仍旧

“一枝独秀” ，“拿地-开发-销售-价格” 全链

条上攻。 这意味着，无论“需求侧”和“供给侧”

结合的“稳中求进” ，还是锐意“供给侧” 的“以

退为进” ，都没那么简单。

目前，新经济体量弱小，去年创业板、中小

板上市公司利润不足全部A股上市公司利润的

10%；产能过剩与高杠杆已形成循环，一季度国

企利润下滑13.8%， 债务却同比增长了18.3%；银

行不良率连续17个季度攀升， 去年还充足的拨

备覆盖率已亮起红灯， 部分银行拨备覆盖率已

降至150%的警戒线；集中于工业的民间投资，其

4月增速仅5.2%，不及去年同期一半，产能过剩形

势不言自明。 防范金融风险，为新经济腾出信贷

和土地，产能和杠杆去化亟待推进。

近期，去产能全面提速。 5月18日，决策层连

出三套去产能组合拳，2016-2017年， 央企要减

少10%左右的钢铁和煤炭现有产能； 到2020年，

还要压减一批水泥熟料、平板玻璃产能。 工厂关

闭、打破刚兑，不仅会给工业生产、就业和消费

带来明显冲击，而且会让不良贷款显化，短期流

动性冲击和信用紧缩也有可能出现。 考虑目前

的经济形势，“三期叠加”的阵痛真正袭来了。

5月9日《人民日报》头版刊文，研判中国经

济时，9次提到“就业” ，强调“稳定和扩大就业

是宏观经济政策的重要目标” 。 近期，在深改组

24次会议上，国家领导人的讲话也表明，当前经

济形势下，短期激励措施是必要的。 由此，缓冲

阵痛需要这样一个实体， 它能以巨大的腾挪空

间，为转型创造平稳的环境。 毫无疑问，从稳定

就业 （建筑业就有8000万工人）、 稳定投资体

量、维护金融秩序的角度看，房地产的腾挪空间

最大。 而且，目前的楼市形势，已开始向决策层

期待的方向运行。

首先，一线楼市开始降温，体量大、城镇化

有潜力的二线城市成为新动力。

近日发布的70城房价指数显示， 此前火爆

的京沪深楼市，4月房价涨幅已跌出前三， 取而

代之的是合肥、厦门和南京，而前期遭遇爆炒的

深圳楼市，4月二手房价领跌；CREIS中指数据显

示，4月20个代表二线城市新房成交再创单月新

高，同比、环比分别增长78.8%和3.9%。而且，二线

城市出现普涨态势， 就连库存周期最大的沈阳

（消化周期超过40个月），4月的销售面积同比

也增长了37%。 与此同时，之前火爆的一线楼市

迅速降温，4月新房成交面积同环比分别下降

8.2%和27.8%。

其次，此前深陷库存泥潭的三、四线城市，

也开始触底反弹。

4月，12个代表三、 四线城市成交同比上涨

67.9%，创2010年以来的单月新高。 同时，楼市开

发投资回升扩大至三、四线城市。 根据CREIS中

指监测，1-4月， 三、 四线开发投资同比增长

7.8%，比40个重点城市高出1个百分点。 另外，70

城房价指数显示， 三线城市房价连续3个月上

涨，这对去库存、稳投资是莫大帮助。

因此，楼市政策很明确，控制过快上涨的城

市，提振需求疲软的城市，保持楼市平稳上升，

这既是决策层通过因城施策可掌控的， 也是当

前经济形势需要的。 5月18日，70个城市房价指

数发布后，针对一、二、三线城市房价首次全线

上涨，结合宏观经济数据，国家统计局召开媒体

通气会。 会上指出，房地产带动效应大，前端影

响到钢铁、 水泥等原材料行业， 后端影响着装

修、家电等行业。 结论是，房地产回升对经济稳

定发挥了重要作用，对GDP增长贡献率提升。

国家统计局强调， 尽管行业走过了高速增

长阶段，但我国城镇化还有空间，改善性需求潜

力大，房地产具有保持稳定增长的潜力。 即人口

红利结束、 城镇化中速增长，2013-2014年楼市

9.5万亿元的开发投资和13亿平方米的销售将是

楼市的“顶部” ，行业大周期下行已开启。 因此，

国家统计局明确表态， 强调楼市对经济稳定的

作用，信号意义特别重要。

换言之，在“三期叠加” 的阵痛期，需要房

地产这个腾挪空间特别大的行业， 缓冲投资和

经济下滑，稳定资产价格和金融秩序。 近期，重

点城市土地市场火爆， 今年或将成为诞生地王

最多的一年。 各大城市土拍现场，频繁出现央企

或国企身影，这显示，民间投资较为弱势，国企

或央企要“挑大梁” ；另一方面，实体有效资产

形成不足，出于国企投资回报、稳增长考核，资

金往楼市走。

不可否认，楼市的此种定位，有部分异化的

结果，如投机炒作，过度“加杠杆” ，资金“脱实

入虚” ，没有与新型城镇化结合起来，楼市复苏

没有跟城市群的布局走， 部分地方寄望土地财

政复归，将去库存等同于卖房子等。 对此，近期

决策层强调，防范泡沫和过度加杠杆，楼市短期

激励也要与新型城镇化结合。 笔者预计，热点二

线城市“被打压” 的案例会多起来，但考虑到楼

市在“三期叠加” 下的定位，以工业为主的二线

城市经济增长乏力，楼市调控的力度整体偏弱。

融合互联网 促进制造业转型升级

□广东外语外贸大学 张锐

国务院日前颁发《关于深化制造业与互联网

融合发展的指导意见》中，指出要打造制造企业互

联网“双创”平台以及推动互联网企业构建制造业

“双创”服务体系的同时，更强调了要支持制造企

业与互联网企业跨界融合。 这不仅是“中国制造

2025”和“互联网+行动”两大国家战略无缝对接

的重要标志，而且是以产业升级为导向的实体经济

与虚拟经济有机结合的关键步骤。

中国是超级制造业大国， 也是超级互联网大

国。 统计资料表明，去年中国制造业增加值达到3.4

万亿美元， 囊括了全球制造业19.8%的产出占比，而

且连续6年坐稳全球第一大出口国的位置； 与此同

时， 中国网民规模达6.88亿， 互联网普及率上升至

50.3%，网络零售市场交易规模达38285亿元，居全

球第一；重要的是，全球互联网公司10强阵营中有4

家中国公司，而且中国还有天猫、京东、唯品会、苏

宁易购等众多的互联网商务平台；除此之外，国内

4G网络得以普及，5G标准正处加速酝酿之中，云计

算、大数据、物联网等信息通信技术也日渐成熟与

强大。 在这种情况下，推动制造业与互联网融合，极

易形成叠加效应、聚合效应与倍增效应。 仅从制造

业来看，据国际权威机构测算，与互联网融合后，企

业的效率将会提高大约20%。

当然，制造业与互联网的融合并不仅仅是物理

反应，更重要的是化学反应。 借助线上下单，通过对

销售数据的分析，企业不仅可以随时掌握产品需求

量，而且还能发现与迅速捕捉用户需求，进而实现

个性化响应与定制；不少企业还可以借助“众包”

平台发布研发需求，广泛收集客户和外部人员的智

慧，实现产品设计的社会化与款式的多样化，由此

形成了C2B这种全新的商业模式（制造商直接面对

消费者），而且在实现零库存的同时，C2B完全排挤

掉了销售渠道，达到了降低企业成本的效果。

就单个产品而言，个性化定制无疑会增大企业

的财务成本，但由于网络平台的定制数量往往呈现

几何级数，而且对待接单的任何产品，生产线可以

就用材、形状、规格、款式等各个特定要求进行自由

的编程、组合与转换和协同，即所谓的柔性化生产，

这样企业既可以取得规模化效应，还可以不增加成

本甚至降低成本。 更为重要的是，制造业与互联网

的融合将驱动企业价值链朝着高端升移，即卖产品

的同时，主要靠出售服务盈利，从而完成制造业的

服务化升级转型。 据波士顿咨询公司计算，仅制造

业的服务化，中国企业就可创造6万亿元附加值。 显

然，制造业与互联网的融合将引起企业全产品周期

价值的重构， 驱动企业商业模式的全程转换与更

新，并成为撬动产业转型升级的中坚力量。

目前来看，我国制造业与互联网融合总体处于

起步阶段，这种融合主要还是“微笑曲线”中的前

端，即采购与销售端，而真正实现价值创造的制造

环节基本上没有明显动作，尤其是生产过程的融合

更是少之又少；另外，愈是靠近下游和用户，如服

装、家电等行业与互联网融合的步伐较快，但中游

的装备与上游的原材料等行业，互联网的嵌入非常

肤浅甚至还是空白。

从内部规模看， 更多制造业与互联网所实现的

是制造单元或者生产线的融合，达到整个车间和工厂

融合的效果则极为罕见。 从融合路径看，不少制造企

业选择自建互联网平台，虽然国内也出现了诸如上汽

与阿里巴巴共同打造互联网汽车，东风和华为联手开

发智能汽车、酷派与360公司共同致力于移动终端，以

及美的与小米深耕智能家居市场等经典案例，但制造

业与互联网企业跨界融合并未形成趋势或者主流。中

国制造业与互联网融合的空间还非常巨大。

相比制造企业自建互联网平台资源而言，与互

联网企业的跨界融合更能彰显出双赢的市场效果。

对于制造企业而言，能够在降低成本的同时迅速地

获取创新元素与因子，而互联网企业则可以取得稳

定而厚实的实体经济支持。制造业与互联网跨界融

合有三条主要路径。 一是本着强强联合的原则，双

方采取合资合作或并购的形式成立新的经营主体，

目标既可以服务于制造业本体的主营业务，也可以

开展对外经营。 二是本着扬长避短的原则，中小企

业制造资源与互联网平台选择全面对接。由于并不

具备大型制造企业比较强大的信息化、数字化等基

础条件，加之财务条件的硬性约束，更多的中小企

业的跨界融合只能选择外部对接的方式，以此实现

制造能力的在线发布、协同和交易。 三是本着优势

互补的原则，制造企业与电子商务企业开展战略投

资、品牌培育、网上销售、物流配送等领域合作，整

合线上线下交易资源，打造制造、营销、物流等高效

协同的生产流通一体化新生态。 通过以上三种路

径，要么实现生产制造全过程、全产业链和产品全

生命周期的融合，要么实现产品的研发或生产模式

的创新，要么推动达到增值服务的效果，完成从制

造向“制造+服务”的转型升级。

必须强调的是，由于制造业与互联网之间有着

各自不同的属性和特征，且不同地区、行业、不同规

模企业以及不同环节和领域的信息技术的应用水平

差距悬殊， 使得当前互联网与制造业的跨界融合在

装备集成、流程管理、组织机构以及数据开发应用能

力等方面存在多重硬性约束。因此，制造业与互联网

跨界融合应该贯彻分业施策、分类推进的原则，如对

于装备和原材料制造业， 就可以由制造业主动和互

联网融合，政府进行必要的指导性干预，并引导其向

制造业服务化转型；对于大众消费品制造业，由于消

费端和客户比较健康，可以让互联网主动进行融合，

并完全以市场化为主。 对于全要素过程与互联网跨

界融合的制造企业， 可以在重点企业试点的基础上

有序铺开； 对于局部性和环节性跨界融合的制造企

业，应鼓励加速推进和大面积展开。

进一步分析发现，制造业与互联网企业之间在

经营理念、管理方式以及价值观上的确存在着不小

的差异，而且彼此还担心跨界融合之后文化认同的

摩擦，许多可以参与融合的主体目前都还处于徘徊

与观望阶段。 为此，可以有意识的培育与引导第三

方市场的发展，让其成为促进制造业与互联网跨界

融合的“黏合剂” 。

首先，要推动建设一批包括在线采购、销售、服务

在内的第三方行业电子商务服务平台，鼓励企业大胆

的对接与应用；其次，要加快建设“工业云”等中小企

业公共云平台，贯彻分享与协同的原则，为中小企业

提供按需使用、优质低价与免费的云设计、云生产、云

管理、云试验、云分析、云服务等公共云服务；再次，要

培育一批系统解决方案供应商，为中小企业提供标准

化、专业化的系统解决方案，有条件的企业可以开展

系统解决方案业务的剥离重组，进而形成系统解决方

案的规模化和市场化；最后，要发挥行业协会和中介

组织的桥梁纽带作用，鼓励建立跨行业、跨领域的新

型产学研用联盟，开展关键共性技术攻关、融合标准

制定和公共服务平台建设。一旦通过第三方市场品尝

与收获到了实质性成果，制造业与互联网跨界融合将

会形成一股自主性潮流。


