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报告期内，公司累计经营活动现金流量净额比累计净利润少54,955.86万元。目前公司通过增加

银行贷款和经营性负债，尚能够保持营运资金基本满足业务发展需求，未来随着公司业务规模的快

速扩大，将需要更多的资金来满足日常经营需求。此外，部分大型工程项目在项目承接及施工过程

中，

需要较大金额的资金垫付，对资本金或营运资金规模要求较高。如若未来一段时间公司经营

活动现金流量净额依然大幅低于同期净利润，或者公司不能多渠道及时筹措资金，公司将面临

资金短缺的风险。

4、偿债能力的风险

报告期内，公司主营业务收入持续增长的同时，应收账款呈快速增长态势，经营活动产生的

现金流量净额亦大幅下滑。报告期内，公司未进行股权融资，主要通过银行借款、经营性负债等

外部融资方式进行融资来满足业务快速发展对资金的需求。受此影响，公司报告期内财务费用

快速增长，分别为1,358.39万元、2,902.44万元、4,426.54万元和1,142.83万元。

截至报告期期末，公司银行借款、应付账款余额分别为65,227.14万元、76,972.61万元。如若未

来宏观经济环境发生较大不利变化，甲方长期拖延大额工程款或者供应商资金紧张、大幅收紧

信用期，致使公司未来经营活动产生的现金流量净额持续下滑，流动资金无法满足经营所需和

偿债需求，公司将面临偿债能力的风险。

第二节 本次发行概况

股票种类 人民币普通股（

A

股）

每股面值

1.00

元

发行股数

������不超过

6,000

万股，包括公开发行新股和公司股东公开发售股份。其中，公开发行新股

不超过

6,000

万股，公司股东公开发售股份不超过

1,125

万股（股东公开发售股份所得资金

不归公司所有）

新老股份发行（售）安排

������本次新股发行数量应当根据募投项目资金需求合理确定，新股数量不足法定上市条

件的，将通过转让老股增加公开发行股票的数量。经符合条件的股东智大控股、叶家豪、

叶国英、亚太投资平等、自愿协商确定，亚太投资公开发售股份数量占公开发售股份总数

的

25%

，智大控股、叶家豪、叶国英合计公开发售股份数量占公开发售股份总数的

75%

，其

中：智大控股、叶家豪、叶国英将按发行前其各自持有公司的股份数占三者合计持有公司

股份总数的比例公开发售股份。本次发行应确保同时符合以下条件：

1

、公司将根据募投项目资金需要量合理确定新股发行数量，新股数量不足法定上市

条件的，将通过转让老股增加公开发行股票的数量；

2

、公司本次发行新股数量与公司股东公开发售股份数量之和为不超过

6,000

万股；

3

、本次股东公开发售股份的数量不超过根据前述调整机制计算确认的股份数。

本次新股发行与公司股东公开发售股份的最终数量，在遵循前述原则基础上，由公

司与保荐机构（主承销商）协商共同确定。

拟公开发售股份的股东情况

智大控股、叶家豪、叶国英、亚太投资本次发行前分别持有公司

10,177.20

万股、

2,239.20

万

股、

603.00

万股和

1,740.60

万股股份， 拟公开发售股份数量分别不超过

659.5552

万股、

145.1161

万股、

39.0787

万股和

281.25

万股。

发行价格

【】元（由公司与保荐机构共同协商，通过向询价对象进行初步询价，根据初步询价结果

确定发行价格）

发行市盈率

【】倍（按每股发行价格除以发行后每股收益计算，每股收益按照上一年度经审计的扣除

非经常性损益前后孰低的净利润除以本次发行后总股本计算）

发行前每股净资产

5.08

元（按

2015

年

3

月

31

日经审计归属于母公司股东的净资产除以发行前总股本计算）

发行后每股净资产

【】元（按

2015

年

3

月

31

日经审计归属于母公司股东的净资产加本次募集资金净额之和除

以本次发行后总股本计算）

发行市净率 【】倍（按每股发行价格除以发行后每股净资产确定）

发行方式 采用网下向询价对象配售与网上向社会公众投资者定价发行相结合的方式

发行对象

符合资格的询价对象和在深圳证券交易所开户的境内自然人、法人等投资者（国家法律、

法规禁止购买者除外）

承销方式 由主承销商采用余额包销方式承销

拟上市地点 深圳证券交易所

预计募集资金总额 【】万元

预计募集资金净额 【】万元

发行费用概算

本次发行费用合计

8,060.16

万元，其中：保荐费用

500

万元，承销费用

6,200

万元，审计及验

资费用

695

万元，律师费用

200

万元，用于本次发行的信息披露费

395

万元，发行手续费用

70.16

万元

发行费用分摊

承销费用：公司按公开发行新股的数量占本次公开发行新股与老股转让的总数的比例分

摊，公开发售股份的股东按其发售股份的数量占本次公开发行新股与老股转让的总数的

比例分摊；

其他发行费用：由公司承担。

第三节 发行人基本情况

一、发行人基本资料

公司名称： 深圳市奇信建设集团股份有限公司

英文名称：

SHENZHEN QIXIN CONSTRUCTION GROUP CO., LTD

注册资本：

18,000

万元

法定代表人： 叶家豪

成立日期：

1995

年

5

月

12

日（

2011

年

9

月

28

日整体变更为股份有限公司）

公司住所： 深圳市福田区江南名苑一、二层

邮政编码：

518038

电 话：

0755-88997888

、

0755-88997999

传 真：

0755-25329777

互联网址：

www.qxzs.com

电子邮箱：

ir@qxholding.com

二、发行人历史沿革及改制重组情况

（一）发行人的设立情况

本公司是由奇信有限整体变更设立的股份有限公司。2011年9月28日，深圳市市场监督管理局向公司

核发了注册号为440301103279723的《企业法人营业执照》，注册资本18,000万元。

自股份公司设立以来，公司股权结构及股本规模未发生过变动。

（二）发起人及其投入的资产内容

本公司系由奇信有限整体变更设立，发起人为奇信有限全体股东，具体情况如下：

序号 发起人 持股数量（万股） 持股比例（

%

）

1

智大控股

10,177.20 56.54

2

叶家豪

2,239.20 12.44

3

亚太投资

1,740.60 9.67

4

叶秀冬

1,080.00 6.00

5

宏富创投

900.00 5.00

6

叶国英

603.00 3.35

7

汇智创投

540.00 3.00

8

衡盈创投

360.00 2.00

9

飞腾基金

360.00 2.00

合 计

18,000.00 100.00

发行人整体变更设立股份有限公司时，上述发起人以其对奇信有限的出资作为出资资产。奇信有限

截至2011年5月31日的净资产为400,569,563.26元，其中180,000,000元按照1:1的比例折合为180,000,000股，

每股面值1元，其余220,569,563.26元均计入资本公积。

三、有关股本的情况

（一）总股本、本次发行的股份、股份流通限制和锁定安排

公司本次发行前总股本为18,000万股，本次拟发行人民币普通股不超过6,000万股，其中公司公开发

行新股不超过6,000万股，公司股东公开发售股份不超过1,125万股。公司本次发行后总股本为【 】万股。

股东名称及股份类别

本次发行前 本次发行后

持股数（万股） 持股比例（

%

） 持股数（万股） 持股比例（

%

）

一、有限售条件流通股

智大控股

10,177.20 56.54

叶家豪

2,239.20 12.44

亚太投资

1,740.60 9.67

叶秀冬

1,080.00 6.00

宏富创投

900.00 5.00

叶国英

603.00 3.35

汇智创投

540.00 3.00

衡盈创投

360.00 2.00

飞腾基金

360.00 2.00

二、本次发行流通股

- -

合 计

18,000.00 100.00

公司控股股东智大控股、实际控制人叶家豪及其亲属叶秀冬、叶国英以及智大控股其他股东叶洪孝、

叶又升承诺：自奇信股份在证券交易所上市交易之日起三十六个月内，不转让或者委托他人管理其直接

或间接持有的发行人股份，也不由发行人回购该部分股份。其所持股票在上述锁定期满后两年内减持的，

减持价格不低于发行价；公司上市后6个月内如公司股票连续20个交易日的收盘价均低于发行价，或者上

市后6个月期末收盘价低于发行价，则其持有公司股票的锁定期限自动延长至少6个月。

公司董事周新凱承诺：自奇信股份在证券交易所上市交易之日起十二个月内，不转让或者委托他人

管理其直接或间接持有的发行人股份，也不由发行人回购该部分股份。其所持股票在上述锁定期满后两

年内减持的，减持价格不低于发行价；公司上市后6个月内如公司股票连续20个交易日的收盘价均低于发

行价，或者上市后6个月期末收盘价低于发行价，则其持有公司股票的锁定期限自动延长至少6个月。

自奇信股份股票上市之日起至其减持期间，如奇信股份有派息、送股、资本公积金转增股本、配股、增

发等除权除息事项，则上述减持价格及收盘价等将相应进行调整。

公司股东亚太投资、宏富创投、汇智创投、衡盈创投以及飞腾基金承诺：自奇信股份在证券交易所上

市交易之日起十二个月内，不转让或者委托他人管理其直接或间接持有的发行人股份，也不由发行人回

购该部分股份。

公司董事长叶家豪、副董事长叶洪孝、周新凱承诺：上述承诺锁定期届满后，在其任职期间，每年转让

的发行人股份不超过其直接或间接持有的发行人股份总数的百分之二十五；在离职后半年内，不转让直

接或间接持有的发行人股份；在申报离职六个月后的十二个月内，通过证券交易所挂牌交易出售的发行

人股票数量占其直接或间接持有发行人股票总数的比例不超过百分之五十。

（二）发起人、前十名股东、前十名自然人股东持股数量及比例

1、发起人、前十名股东

本公司共有9名股东，其中法人股东3名，有限合伙企业股东3名，自然人股东3名，具体如下：

序号 股东名称 持股数（万股） 持股比例（

%

） 股份性质

1

智大控股

10,177.20 56.54

法人股

2

叶家豪

2,239.20 12.44

自然人股

3

亚太投资

1,740.60 9.67

法人股

4

叶秀冬

1,080.00 6.00

自然人股

5

宏富创投

900.00 5.00

合伙企业股

6

叶国英

603.00 3.35

自然人股

7

汇智创投

540.00 3.00

法人股

8

衡盈创投

360.00 2.00

合伙企业股

9

飞腾基金

360.00 2.00

合伙企业股

合 计

18,000.00 100.00

2、前十名自然人股东

公司有自然人股东3名，具体如下：

序号 股东姓名 持股数（万股） 持股比例（

%

）

1

叶家豪

2,239.20 12.44

2

叶秀冬

1,080.00 6.00

3

叶国英

603.00 3.35

（三）发起人、控股股东和主要股东之间的关联关系

叶家豪为公司的实际控制人。本次发行前，叶家豪直接持有公司2,239.20万股，占本次发行前总股本

的12.44%。

智大控股为叶家豪控制的公司，系关联法人，直接持有公司10,177.20万股，占本次发行前总股本的

56.54%。

叶秀冬为叶家豪的妻子，系关联自然人，直接持有公司1,080.00万股，占本次发行前总股本的6.00%。

叶国英为叶家豪的弟弟，系关联自然人，直接持有公司603.00万股，占本次发行前总股本的3.35%。

除上述关系外，公司股东之间无其他关联关系。

四、发行人主营业务情况

（一）发行人的主营业务

本公司是我国建筑装饰行业处于领先地位的企业之一，目前主要从事建筑装饰工程的设计与施工业

务。公共建筑装饰施工业务为公司营业收入的主要来源。报告期各期内，公共建筑装饰施工业务收入占营

业收入的比重分别为82.21%、72.95%、79.45%和67.17%。

本公司自成立以来，主营业务未发生重大变化。

（二）行业竞争情况

总体来看，我国建筑装饰行业呈现出“大市场、小企业” 的一种较为充分的市场竞争状态。主要体现

在以下几个方面：

1、企业数量较多，中小企业比重较高

中国建筑装饰协会发布的《中国建筑装饰行业“十二五” 发展规划纲要》显示：我国“十一五” 期间，

建筑装饰行业的企业数量，由2005年的19万家，下降到2010年的14.8万家，下降幅度为23%，取得由建设行

政主管部门核发工程资质的企业数量增加，从2005年的4.5万家左右，增加到2010年的5.8万家左右，增长

幅度28.9%。虽然具备施工等级资质的企业数量不断增加，但占行业所有企业数量的比重仅为40%，仍有约

9万家企业未取得主管部门核发的资质证书，绝大多数无资质企业为中小企业。

中国建筑装饰行业协会官方网站中装新网（http://www.cbda.cn/）发布的《2014年中国建筑装饰行业

发展报告》显示：2014年，行业企业总数在14.0万家左右，企业数量进一步减少，但中小企业数量比重依然

较高。

2、行业百强企业占据市场份额较小，市场集中度较低

由于本行业市场规模大，进入门槛相对较低，使得处于高速发展期的建筑装饰行业市场集中度依然

较低。根据中装新网发布的《2014年中国建筑装饰行业发展报告》，2014年，全国建筑装饰行业全年完成

工程总产值约为3.16万亿元规模，同期行业排名第一的金螳螂完成产值为206.89亿元，也仅占行业规模的

0.65%。根据《建筑装饰行业“十二五” 发展规划纲要》，到2015年，建筑装饰行业总产值力争达到3.8万亿

元，公共建筑装饰装修百强企业的平均产值力争达到25亿元，如果该目标实现，则公共建筑装饰装修百强

企业占有的市场份额预计会达到10%左右。

（三）发行人在行业中的竞争地位

本公司作为中国建筑装饰行业中的领先企业之一，连续12年位居中国建筑装饰行业百强企业，并荣

获2013年度全国建筑幕墙行业百强企业。2012-2014年度，本公司与本行业部分企业的经营情况如下：

单位：万元

企业名称

2012

年度

2013

年度

2014

年度

营业收入 净利润 营业收入 净利润 营业收入 净利润

金螳螂

1,394,161.69 111,562.81 1,841,428.39 158,799.42 2,068,859.59 189,824.71

亚厦股份

957,653.98 65,064.29 1,214,294.74 92,077.82 1,291,711.23 106,900.39

广田股份

677,782.71 38,035.93 869,132.69 52,816.99 978,797.03 54,967.04

宝鹰股份

291,285.16 15,218.71 372,681.13 21,983.42 538,246.48 27,295.50

洪涛股份

284,173.89 20,447.05 354,565.07 27,952.24 339,264.09 29,409.61

柯利达

113,500.15 6,451.08 170,788.38 9,693.81 184,430.44 9,521.90

瑞和股份

134,264.88 7,357.27 150,819.58 8,098.75 152,186.20 5,479.33

本公司

223,300.99 12,086.60 257,995.97 12,674.92 320,588.10 14,894.65

数据来源：各公司年度报告或审计报告

公司行业地位突出，先后被授予多次“全国建筑工程装饰奖明星企业” 、“中国建筑装饰三十年行业

开创型企业” 、“中国建筑装饰三十年优秀装饰施工企业” 、“中国建筑装饰三十年专业化百强企业（酒店

空间类）” 、“改革开放30年建筑装饰行业发展突出贡献企业” 、“中国建筑装饰行业百强企业评价10年庆

典特别荣誉—行业中坚” 、“全国十佳酒店设计机构” 、“全国绿色装饰装修达标企业” 、“中国建筑装饰

绿色环保设计50强企业” 、“全国室内装饰优秀施工企业” 、“全国安全生产优秀施工企业” 、“全国建筑

装饰行业信息化先进单位” 、“中国建筑装饰协会第七届理事会常务理事单位” 、“全国建筑装饰行业绿

色产业基地” 、“全国建筑装饰行业百家优秀科技创新型企业” 、“中国建筑装饰行业信息技术应用科学

研究院” 、“企业信用评价AAA级信用单位” 、“中国科学发展创新示范单位” 、“2011-2012年广东省最佳

诚信企业” 、“广东省服务业百强企业” 、“2012-2013年度全国企业文化优秀成果奖” 、深圳市“自主创新

企业金奖” 、“2013年度深圳百强企业称号” 、“第十二届 （2013） 深圳企业新纪录” 、“深圳质量百强企

业” 、“深圳市质量强市骨干企业” 、“特区建立30年—深圳企业文化建设功勋企业” 、“深圳企业文化建

设十佳突出贡献单位” 等荣誉称号，“奇信” 品牌被认定为“深圳知名品牌” ，“奇信集团” 商标被认定为

“广东省著名商标” 。

（四）发行人的竞争优势

1、品牌优势

公司自成立开始，十分重视公司企业形象和公司品牌建设，“奇在创新、信于守诺” 不但是公司内部

企业文化建设的核心，更是公司在市场拓展与施工业务中坚守的信念。公司通过不断提高施工质量、优化

服务体系和加强技术创新等方式，承接了一批有影响的装饰设计与施工项目。

近年来，公司获国家级奖项的设计与施工项目如下：

序号 奖项 项目单位

/

工程 获奖时间

1

鲁班奖

深圳市市民中心

2007

年

2

云南海埂会议中心

2011

年

3

山东广播电视中心

2011

年

4

中国（太原）煤炭交易中心

2013

年

5

深圳证券交易所营运中心

2014

年

6

国家优质工程奖银奖 深圳电视中心

2006

年

7

全国建筑工程装饰奖

大连海事大学

2004

年

8

深圳电视中心

2006

年

9

深圳市市委党校

2007

年

10

深圳市文化中心音乐厅

2008

年

11

广州诺富特白云机场大酒店（装饰）

2008

年

12

江西省九江市公安局指挥中心

2008

年

13

中国医科大学附属第一医院

2009

年

14

云南海埂会议中心

2010

年

15

湖南岳阳市文化艺术会展中心

2010

年

16

滁州市政务中心

2012

年

17

甘肃会展中心

2012

年

18

中国湿地博物馆（施工）

2012

年

19

中国湿地博物馆（设计）

2012

年

20

中国（太原）煤炭交易中心

2012

年

21

深圳大运中心游泳馆

2012

年

22

深圳大运中心主体育场

2012

年

23

深圳珠江广场皇冠假日酒店

2012

年

24

山西大医院综合医疗大楼

2013

年

25

绵阳市中心医院改扩建三期

2013

年

26

云南海埂会议中心项目商务别墅型酒店

2013

年

27

清远狮子湖喜来登酒店

2013

年

28

山西襄垣大酒店

2013

年

29

贵州阳光杜鹃花城酒店

2013

年

30

长治人民医院门诊楼

2014

年

31

合肥东方国际会议中心

2014

年

32

江西萍钢红谷滩总部基地办公楼

2014

年

33

深圳证券交易所运营中心

2014

年

34

太原凯宾斯基酒店

2014

年

35

云南世博花园酒店改造

2014

年

36

全国建筑装饰科技创新奖

深圳电视中心

2006

年

37

深圳市市民中心

2006

年

38

深圳市市委党校

2007

年

39

中国民生银行深圳分行

2007

年

40

全国建筑装饰行业科技示范

工程

云南海埂会议中心

2011

年

41

湖南岳阳市文化艺术会展中心

2011

年

42

深圳大运中心项目

I

标段（主体育场）

2012

年

43

深圳市大运中心

III

标段（游泳馆）

2012

年

44

滁州政务中心

2012

年

45

山西省科技馆

2013

年

46

中国民生银行福州分行

2013

年

47

江西前湖迎宾馆

2013

年

48

黔西水西大酒店

2013

年

49

大南山紫园

2013

年

50

青岛国际贸易中心

A

塔

6-46

层

2014

年

51

常德三中心幕墙制作、安装

2014

年

52

旺德府国际大厦

2014

年

53

绍兴市奥林匹克体育馆工程

-

射击射箭馆及配套管理用房

2014

年

54

全国室内装饰优质工程 湖南岳阳市南湖宾馆

2008

年

55

室内装饰工程安全文明工地

第三使馆区外交公寓

D

座、

E

座办公及配套综合楼

2014

年

56

北京地铁

7

号西安工程土建施工

12

合同段

2014

年

另外，弹簧自由位移法处理干挂石材位置的沉降缝、报告厅声学控制技术、不锈钢水管及卡压式管件

的安装、承插限位式副龙骨安装不弯边铝板吊顶施工工艺、一种幕墙防火装置和利用CAD技术与数控机

床联网深加工石材、铝材等技术获得2014年全国建筑装饰行业科技创新成果奖，承插限位式副龙骨安装

不弯边铝板吊顶施工工艺荣获中国建筑装饰三十年十大科技创新成果奖。

除上述获得的国家级奖项外，公司承接的项目还荣获省市级大奖百余项，如“广东省优秀建筑装饰工

程奖” 、“广东省建设工程金匠奖” 、“广东省建筑装饰行业科技示范工程奖” 、“广东省建筑装饰行业科

技创新成果奖” 、“四川省建筑装饰奖” 、“浙江省优秀建筑装饰工程奖” 、“浙江省建设工程钱江杯奖” 、

“云南省建筑装饰工程优质奖” 、“云南省优质工程一等奖” 、“湖南省优质工程奖” 、“辽宁省建筑装饰工

程” 、“江西省建设工程杜鹃花奖” 、“陕西省建筑装饰优质工程金奖” 、“安徽省建筑工程装饰奖” 、“深

圳市金鹏奖” 、“深圳市建筑装饰工程安全生产与文明施工优良工地” 、“大连建筑工程装饰奖” 等。

当前，公司正在施工的重大项目包括了陕煤集团红柳林矿业培训中心、招商银行金融后台服务中心、

航天科技广场、卓越后海金融中心等。

2、管理优势

基于装饰行业的发展现状以及本行业的特点，公司在企业质量管理体系建设、项目策控管理、信息化

技术应用、企业文化建设以及人才开发、培养和激励等方面进行长期的探索和创新，形成了公司的核心竞

争力与发展优势。

（1）质量管理体系和内控体系建设

公司将标准化、规范化的管理作为企业生存和发展的基础，先后通过了GB/T19001-2008质量管理体

系、GB/T24001-2004环境管理体系、GB/T28001-2011职业健康安全管理体系的标准认证， 并建立了以经

营流程为管理轴心的内部管理制度体系。为建设内部控制体系，提升管理水平，公司严格按照财政部等五

部委联合发布的《企业内部控制基本规范》及配套指引的相关规定，进行内部管理控制体系建设，引入内

控管理理念和方法，建立健全法人治理结构，实现公司从传统管理向现代化管理的转变。

（2）项目策控管理

装饰行业作为一个充分竞争的行业，随着投资主体的变化和工艺流程、材料生产、物资流通、供应价

格的充分市场化、透明化，企业间的竞争日趋激烈。为了提高经营效率和降低成本，公司不断探索和总结

组织变革和管理模式创新，围绕责权利统一的原则，适时调整组织架构、清晰设置职责范围、优化内部管

理流程、理顺职能管理中心的关系，按业务管控板块建立总部职能管理中心和区域中心的运营方式，实施

“项目策控管理模式” ：即从市场营销人员接订单前开始，策划控制中心组成项目前期策划小组进行营运

策略制定、成本测算、利润复核、市场核价、施工决策、风险预测和二次经营策划，形成运营方案和实施组

织计划后，交由工程运营中心组织执行实施；在项目建设期间，策划控制中心负责质量、安全和工期把控

以及牵头落实项目盈利空间的测算，配合、指导和协助项目经理完成运营计划的实施。

项目策控管理模式有效地明确了各管理环节的职能和岗位职责，做到“事前有计划、过程有监督、中

间有控制、结果有总结” ，对项目的质量安全、工期进度、材料成本、资源调配等做到有效计划和控制。

（3）信息化技术应用

公司重视信息技术在经营管理、项目管理和分支机构管理中的应用，建立了现代化的计算机网络、计

算机软硬件设备平台和办公自动化系统。企业信息化方案的制定和实施，使公司获得了“全国建筑装饰行

业信息化先进单位” 和“中国建筑装饰行业信息技术应用科学研究院” 荣誉称号，并入选《中国建筑施工

行业信息化发展报告（2013）》优秀企业案例。

公司信息化水平提高提升了信息传递的效率，有效降低公司内部沟通与协调成本，规范了管理行为，

特别是公司正在建设的工程运营项目管理平台，以成本控制为核心，实现施工项目全方位的信息化管理，

通过涵盖工程项目的进度控制、成本控制、质量控制、安全控制、现场管理、合同管理、信息管理、生产要素

管理、组织协调等“四控四管一协调” 的管理内容，以实现项目委托方、监理、设计单位、施工方等各参与

方在项目施工过程中的网上协同作业，从而有效控制材料成本和项目管理费用，同时提高项目管控水平，

为客户及相关方面提供满意服务。

（4）企业文化建设以及人才开发、培养和激励

董事长叶家豪编著《管理思维》作为内部培训教材，倡导积极、和谐的企业文化氛围，公司荣获“全国

企业文化优秀成果奖” 、“深圳企业文化建设（诚信文化）金鼎奖” 并被评为“全国企业文化示范基地” 、

“深圳市企业文化建设功勋企业” 、“深圳企业文化建设十佳单位” 、“深圳企业文化建设十佳突出贡献单

位” 和“深圳企业文化建设示范基地” 。公司内部刊物《奇信》作为传播企业文化的重要载体，2013年荣获

“广东省最具行业影响力企业报刊” ，公司总经理余少雄先生荣获“中国建筑装饰行业企业优质内刊最佳

主编奖” 和“广东省优秀企业报刊主编” 。

在人才引进和培养方面，公司初步建立了行业人才库、人才测评库和标杆企业人力资源薪酬库。在此

基础上，搭建了梯队式的员工培训体系和后备人才队伍建设，积极引进管理专家、培养内部培训师和聘请

高等院校老师作为培训老师，并结合员工需求对本企业专业技术和管理经验进行总结、开发和设计特色

培训课程，开展针对性强的在岗培训，组织各类技能培训、管理专题培训和国内外学习考察等；建立公司

人才地图，科学全面地评估中高级人才职业素养及发展潜力，直观呈现人员结构分布、个人评估报告，以

及“以一带三” 人员继任计划，为公司实现发展战略提供可持续的人力资源支持；同时大力鼓励支持员工

进行在职学习，帮助员工参加技术职称和职业资格考证，对获得相关资质或职称证书的员工给予奖励，以

此激励各类专业人才和技术人才，使得公司拥有了一批一级建造师和高级职称高端人才。为加强后备人

才的开发和培养，公司还与深圳大学、广东工业大学、深圳职业技术学院等多所高等院校建立校企合作，

成立实习基地和培训基地。公司因此被深圳市确定为福田区大学生实习基地、深圳人才安居工程试点扶

持单位，获得相关政策倾斜和直接的资助奖励，董事长等集团高管和技术骨干被多所高校聘为客座教授，

双方合作开展相关培训和课程教育，共建师资及专业技术团队，积极推进行业人才培养，并在技术合作方

面展开有益的尝试。

在激励机制方面，公司在建立适合行业和企业自身特点的多个专业序列通道，实施灵活和更具吸引

力的宽带薪酬制度，即同时为管理人员、营销人员和各类专业技术人员设置兼具灵活和个性化特征的混

合薪酬机制，使得效益分配向做出贡献的管理型人才、复合型技术人才、业务拓展人才倾斜；与此同时，也

使不同岗位的员工享有同等晋升的机会。 公司创造性的建立基于目标管理 （MBO） 的关键绩效指标

（KPI）的绩效考评体系，并通过信息化手段进行实施，从而科学、及时地评估员工绩效，有效保障公司经

营管理战略的实施推动，也进一步强化支撑企业人力资源管理优势。

3、人才优势

公司制定了人才的“选、用、育、留” 机制，实行科学有效的培训模式和具有行业竞争力的薪酬激励机

制，积极引进和培养了各类管理人才和专业技术人才。公司多位管理层成员拥有建筑装饰行业数年从业

经验或企业管理经验；公司专业人才队伍中98人具备注册建造师资格，4人次先后获得“鲁班奖工程项目

经理” 荣誉称号，53人次荣获“全国建筑工程装饰奖获奖工程项目经理” 称号，43人次荣获“全国建筑装

饰行业优秀项目经理” 称号” ，12人次荣获“全国建筑幕墙优秀项目经理” 称号；公司长期重视设计人才

的引进和培养，并提供各类学习、交流与创新的平台，不断促进设计师全方位的提升。目前，公司拥有中国

建筑装饰协会评选的“资深室内建筑师” 1名、“高级幕墙设计师” 2名、“年度杰出设计师” 3名，中国建筑

学会（室内设计分会）评选的“全国百名优秀室内建筑师” 1名、“中国室内设计二十年杰出设计师” 1名、

“高级室内建筑师” 14名。

4、业务营销网络覆盖优势

近年来公司的区域营销优势不断加强，业务覆盖区域逐步扩大。目前，公司已经在全国各地设立30多

家分子公司，覆盖广东、北京、辽宁、山东、山西、陕西、宁夏、甘肃、浙江、安徽、江西、湖南、福建、海南、四

川、重庆、贵州、云南、河南、江苏等省市。在已经建立分支机构的区域中，公司装饰施工业务量不断增加，

覆盖范围包括企事业单位办公大楼、商业中心、旅游地产、科教文卫设施、住宅精装修等。

（五）发行人的竞争劣势

1、随着业务规模的扩大，公司对木材、石材、钢材、铝材、玻璃等原材料的需求增加。但随着采购量的

增加，部分产品的运送时间、质量、规格等无法完全满足公司的统一要求，增加了公司选拣工作量和材

料耗费量，降低了项目施工效率。本次募集资金投资项目中的“建筑装饰部品部件模块化生产项目” 建

成投产后，该不利情况将逐步缓解，保证产出的木制品、铝合金门窗等质量、规格的统一，提高施工的效

率，增加承接项目规模的能力等。

2、建筑装饰企业对流动资金的需求较大。随着公司业务规模的扩大，对资金需求的增加也快速增长。

截至2015年3月31日，公司资产负债率为63.66%。公司一向重视资金管理，但资金不足部分主要依靠银行贷

款解决。公司虽与银行保持着良好的合作关系，但融资渠道单一，贷款融资成本较高可能会限制公司的进

一步发展。

（六）发行人销售模式和渠道

项目承接中，公司主要通过公开投标和委托方邀标的方式取得项目合同，工程结算价格根据公司实

际施工工程量确定。

本公司主要客户为政府部门及事业单位、大中型企业、金融机构及其分支机构、星级酒店等。

（七）所需主要原材料

公司的主要原材料为各种建筑材料。

五、发行人业务及生产经营有关的资产权属情况

（一）房屋

房产名称 权利人 房产证编号

建筑面积

（

M2

）

取得

方式

用途 使用期限

江南名苑一层 奇信股份

深房地字第

3000689266

号

1,769.34

受让 办公

1996.8.26-

2066.8.25

江南名苑二层 奇信股份

深房地字第

3000689263

号

2,020.25

受让 办公

1996.8.26-

2066.8.25

龙岗区布吉街道布吉社区杓妈

岭工业区

7#

厂房

奇信股份

深房地字

6000515313

号

6,039.60

受让

仓储

租赁

1999.3.5-

2049.3.4

龙岗区布吉街道布吉社区杓妈

岭工业区

9#

宿舍

奇信股份

深房地字

6000515252

号

2,608.20

受让

仓储

配套

1999.3.5-

2049.3.4

福田区侨香路一冶广场

2

栋

A

单

元

505

、

2502

、

2505

（注）

奇信股份

- 179.73

受让 住宅

2012.5.15-

2082.5.14

注：该房产为公司规定向深圳市福田区政府按照统一确定的价格购买并由公司按限定价格向本企业

人才出租的住房，公司对该房产未取得房产证书，享有有限产权，不向政府以外的任何单位或个人进行任

何形式的产权交易。

（二）土地使用权

2012年2月6日，本公司全资子公司惠州奇信与广东省惠州市国土资源局签订《国有建设用地使用权

出让合同》，通过出让的方式，取得一宗土地使用权。该地坐落于惠州市平潭镇怡发工业园，土地类型为工

业用地，使用日期截止于2062年3月6日。截至报告期期末，惠州奇信已经办理该宗地的国有土地使用证，

证书编号为“惠阳国用（2012）第1400018号” 。

（三）商标

六、同业竞争和关联交易情况

（一）同业竞争

本公司控股股东智大控股主营业务为投资兴办实业， 其本身不从事与公司相同或相似的业

务，目前除持有公司56.54%的股份外，不存在控制的其他企业，与公司不存在同业竞争。

本公司实际控制人叶家豪先生除控制本公司及智大控股外，还曾控制西安深业。西安深业自

2000年以来未开展任何业务，并于2015年4月20日注销登记，与本公司之间不存在同业竞争。

为避免在以后的经营中产生同业竞争，公司控股股东智大控股、实际控制人叶家豪分别出具

了避免同业竞争的承诺函，承诺以后不从事与本公司业务相同或相近的业务。

（二）关联交易

1、经常性关联交易

报告期内，公司与关联方之间未发生经常性关联交易。

2、偶发性关联交易

报告期内，公司接受关联方向公司提供的保证、抵押担保。

3、关联方应收应付款项余额

报告期各期末，公司关联方应收应付款项余额均为0。

4、关联交易对本公司财务状况和经营成果的影响

报告期内，公司关联交易主要系控股股东、实际控制人及其家属为公司提供担保等偶发性关

联交易，该等交易均依照《公司章程》以及有关协议约定进行，不存在损害公司及其他非关联股

东利益的情况，对本公司财务状况和经营成果无重大不利影响。

5、独立董事对关联交易公允性发表的意见

公司独立董事对报告期内本公司发生的关联交易发表如下独立意见：“根据我们对公司提

供的最近三年及一期关联交易资料的审核， 基于独立判断的立场， 我们认为：2012年度、2013年

度、2014年度和2015年1-3月，公司发生的关联交易遵循了平等、自愿、等价、有偿的原则，有关协

议所确定的条款是公允的、合理的，关联交易的价格未偏离市场独立第三方的价格，不存在损害

公司和公司股东利益的情形。”

七、董事、监事、高级管理人员

姓

名

职

务

性

别

年

龄

任期

起止

日期

简要

经历

兼职

情况

2014

年

度薪酬

情况

（万元）

持有公司

股份的数

量

（万股）

与公

司的

其他

利益

关系

叶

家

豪

董事

长

男

52

2014.

9

至

2017.

9

1963

年生，中国国籍，无永久境外居留权，大专

学历，工程师，曾荣获改革开放

30

年建筑装饰

行业“突出贡献企业家”、全国建筑装饰行业优

秀企业家、中国建筑装饰三十年“功勋人物”和

“优秀企业家”、“深圳市建筑装饰行业杰出成

就企业家”、特区建立

30

年“深圳企业文化建设

功勋人物”、“深圳百名行业领军人物”等多项

荣誉。

1984

年

7

月至

1987

年

7

月任陆丰县建筑工

程公司深圳办事处工程管理人员，

1987

年

7

月

至

1992

年

6

月任深圳文业装饰设计工程有限公

司工程部负责人，

1992

年

6

月至

1995

年

4

月任西

安深业总经理。

1995

年

5

月至今任本公司董事

长。

智大控股董事，广

东省企业联合会、

企业家协会副会

长，深圳市企业联

合会、企业家协会

副会长，深圳市汕

尾商会名誉会长，

中国建筑装饰协

会常务理事，深圳

工商联理事，深圳

职业技术学院建

筑与环境工程学

院客座教授

702,000

6,310.08

（通过智

大控股间

接持有

4,

070.88

万

股，直接

持有

2,

239.20

万

股）

无

林

长

逵

副董

事长

男

52

2014.

9

至

2017.

9

1963

年生，中国国籍，无永久境外居留权，博士

学历。

1993

年

4

月至

1998

年

4

月任深圳电脑通信

有限公司总经理，

1998

年

4

月至

2001

年

6

月任深

圳市惠名（集团）有限公司常务副总裁，

2001

年

6

月至

2003

年

11

月任深圳市华宇投资集团执行

总裁，

2003

年

11

月至

2005

年

4

月任奇信有限总

经理，

2005

年

4

月至

2011

年

7

月任华宝国际控股

有限公司行政人事总监。

2011

年

7

月至今任本

公司副董事长。

无

583,500 -

无

余

少

雄

董事、

总经

理

男

55

2014.

9

至

2017.

9

1960

年生，中国国籍，无永久境外居留权，本科

学历，高级经济师、高级工程师、高级职业经理

人、美术艺术专业导师。

1986

年

5

月至

1989

年

1

月任深圳警备区罗湖人武部军事组参谋，

1989

年

1

月至

1990

年

1

月任深圳市罗湖区桂园街道

办党委办干事，

1990

年

1

月至

2008

年

5

月任香港

伟冠集团有限公司副董事长、总经理。

2008

年

6

月至今任本公司总经理，

2011

年

9

月至今任本

公司董事。

中国建筑装饰行

业信息技术应用

科学研究院院长，

中国管理科学院

学术委员会委员、

人文科学研究所

研究员，中国城市

经济专家委员会

委员，深圳市工业

总会副会长，深圳

市企业管理学会

监事，深圳市中小

企业家联谊会常

务副会长，广东工

业大学、深圳职业

技术学院客座教

授，深圳市美术家

协会会员，深圳时

代商家书画研究

院执行院长，奇信

幕墙董事长、总经

理

581,831 -

无

叶

洪

孝

董事 男

27

2014.

9

至

2017.

9

1988

年生，中国国籍，无永久境外居留权，本科

学历。

2009

年

1

月至

2010

年

9

月任奇信有限董事

长助理。

2010

年

9

月至今任智大控股董事长，

2011

年

9

月至

2014

年

9

月任本公司董事，

2014

年

9

月至今任本公司副董事长。

智大控股董事长，

深圳市永智资产

管理有限公司副

董事长，深圳市潮

汕青年商会副会

长，深圳市文化创

意行业协会常务

理事

-

4,070.88

（通过智

大控股间

接持有

4,

070.88

万

股）

无

周

新

凱

董事 男

28

2014.

9

至

2017.

9

1987

年生，中国国籍，无永久境外居留权，本科

学历，国际注册高级房地产策划师。

2010

年

6

月

至

2014

年

2

月任深圳市世纪润通房地产开发有

限公司监事，

2011

年

1

月至今任亚太投资董事，

2014

年

1

月至

2014

年

4

月任云浮石银资产管理

有限公司董事长，

2014

年

1

月至

2014

年

5

月任云

浮粤城石材有限公司董事长，

2014

年

8

月至今

任深圳市煜昇投资管理有限公司执行董事，

2011

年

9

月至今任本公司董事。

深圳市潮汕青年

会常务理事

-

613.80

（通过亚

太投资间

接持有

613.80

万

股）

无

闫

海

峰

董事 男

39

2014.

9

至

2017.

9

1976

年生，中国国籍，无永久境外居留权，研究

生学历。

2000

年

10

月至

2004

年

4

月任民生证券

股份有限公司投资银行部高级经理，

2004

年

4

月至

2004

年

9

月任佳通轮胎（中国）投资有限公

司董事助理，

2004

年

9

月至

2005

年

12

月任上海

德汇集团有限公司投资发展部高级经理，

2006

年

3

月至

2006

年

10

月任威力特日用品（上海）有

限公司副总经理，

2006

年

11

月至

2011

年

7

月任

和汇投资集团股份有限公司业务总经理。

2011

年

7

月至今任苏州国发创业投资控股有限公司

投资总监兼投资二部总经理，

2013

年

9

月至今

任本公司董事。

江苏华信新材料

股份有限公司、苏

州力久新能源科

技有限公司、江苏

苏利精细化工股

份有限公司和苏

州华源包装股份

有限公司董事，德

勤集团股份有限

公司、四川三洲特

种钢管有限公司

和苏州园林营造

产业股份有限公

司监事

- -

无

何

文

祥

独立

董事

男

73

2014.

9

至

2017.

9

1942

年生，中国国籍，无永久境外居留权，大专

学历，工程师、高级经济师。

1994

年

5

月至今历

任深圳市装饰行业协会秘书长、会长、名誉会

长，

2011

年

9

月至今任本公司独立董事。

深圳大学艺术设

计学院校外导师，

深圳职业技术学

院艺术设计学院

专业管理委员会

主任，深圳瑞和建

筑装饰股份有限

公司独立董事

66,000 -

无

陈

国

民

独立

董事

男

50

2014.

9

至

2017.

9

1964

年生，中国国籍，无永久境外居留权，博士

学历，高级会计师、研究员、硕士生导师。

1992

年

5

月至

2000

年

8

月任中南工学院财务处科长、

副处长、处长，

2000

年

8

月至

2010

年

1

月任南华

大学财务处处长、继续教育学院院长。

2010

年

1

月至

2013

年

9

月任南华大学财务处处长，

2013

年

9

月至今任南华大学总会计师，

2011

年

9

月至

今任本公司独立董事。

南华大学船山学

院董事，湖南省财

务学会理事，湖南

省教育会计学会

常务理事

66,000 -

无

陈

友

春

独立

董事

男

39

2014.

9

至

2017.

9

1976

年生，中国国籍，无永久境外居留权，研究

生学历，律师。

2000

年

7

月至

2004

年

9

月任深圳

海关科员，

2004

年

9

月至

2005

年

10

月任广东融

关律师事务所实习律师。

2005

年

10

月至今任北

京市君泽君（深圳）律师事务所合伙人，

2011

年

9

月至今任本公司独立董事。

深圳新都酒店股

份有限公司独立

董事，海南康芝药

业股份有限公司

独立董事

66,000 -

无

张

海

岸

监事

会主

席

男

61

2014.

9

至

2017.

9

1954

年生，中国国籍，无永久境外居留权，工程

师、一级注册建造师，曾获得全国建筑装饰优

秀项目经理、“鲁班奖”工程项目经理等多项荣

誉。

1995

年

5

月至

2010

年

12

月任奇信有限工程

部项目经理。

2008

年

1

月至今任本公司工会主

席，

2011

年

9

月至今任本公司监事会主席。

辽宁奇信董事长

214,500 -

无

曾

启

明

监事 男

37

2014.

9

至

2017.

9

1978

年生，中国国籍，无永久境外居留权，本科

学历，工程师。

2004

年

10

月至

2011

年

7

月任奇信

有限行政部职员、行政经理，

2011

年

8

月至

2011

年

12

月任本公司企划部企划总监。

2011

年

12

月

至

2012

年

11

月任本公司行政人事管理中心副

总经理，

2012

年

11

月至

2014

年

5

月任本公司策

划控制中心副总经理，

2014

年

5

月至今任本公

司市场营销二中心区域经理，

2011

年

9

月至今

任本公司监事。

奇信设计院董事

长、总经理，朝大

贸易董事，奇信智

能化监事

204,408 -

无

宋

雪

山

监事 男

45

2014.

9

至

2017.

9

1970

年生，中国国籍，无永久境外居留权，大专

学历，高级工程师、高级室内建筑师。

1997

年

10

月至

2002

年

4

月任深圳市广田装饰设计工程有

限公司预（结）算部预算员，

2002

年

5

月至

2006

年

7

月任深圳市京基置业有限公司预（结）算部

经理，

2006

年

10

月至

2011

年

7

月任奇信有限预

（结）算部经理，

2011

年

8

月至

2012

年

8

月任本公

司市场营销中心副总经理，

2012

年

9

月至

2013

年

6

月任本公司市场营销一中心总经理，

2013

年

6

月至

2014

年

12

月任本公司投标管理中心总

经理，

2015

年

1

月至今任本公司工程运营二中

心总经理，

2011

年

9

月至今任本公司监事。

奇信工程管理公

司董事长、总经理

303,100 -

无

罗

卫

民

副总

经理

男

44

2014.

9

至

2017.

9

1971

年生，中国国籍，无永久境外居留权，本科

学历，高级工程师、一级注册建造师、高级室内

建筑师，曾获得全国建筑工程装饰奖项目经

理、全国建筑装饰优秀项目经理和“鲁班奖”工

程项目经理等多项荣誉。

1995

年

5

月至今任本

公司副总经理。

湖南城建职业技

术学院客座教授，

奇信智能化董事

长、总经理，朝大

贸易董事，惠州奇

信监事，奇信幕墙

监事

440,000 -

无

叶

国

县

副总

经理

男

56

2014.

9

至

2017.

9

1959

年生，中国国籍，无永久境外居留权，本科

学历，助理经济师。

1986

年至

1988

年任陆丰县

建筑工程公司驻深圳公司总经理，

1989

年任广

东省陆河县建委副主任，

1990

年至

1991

年任深

圳华侨城锦绣中华发展有限公司部门经理，

1992

年至

2010

年

8

月任深圳市南利装饰工程公

司副总经理、项目经理。

2010

年

9

月至今任本公

司副总经理。

朝大贸易董事长、

总经理，惠州奇信

执行董事、经理

400,000 -

无

张

轶

副总

经理、

董事

会秘

书

女

40

2014.

9

至

2017.

9

1975

年生，中国国籍，无永久境外居留权，研究

生学历，高级经济师。

2000

年

11

月至

2002

年

3

月

历任深圳国际高新技术产权交易所股份有限

公司市场部高级投资经理、总裁秘书，

2002

年

4

月至

2004

年

10

月任深圳发展银行总行商人银

行部高级经理，

2004

年

10

月至

2005

年

4

月任深

圳市香榭里创业投资管理有限公司副总裁，

2005

年

4

月至

2007

年

7

月先后任华视传媒集团

有限公司投资执行官和首席投资官，

2007

年

7

月至

2009

年

10

月任华视传媒集团有限公司董

事会秘书兼首席投资官。

2011

年

4

月至今任本

公司董事会秘书，

2011

年

9

月至今任本公司副

总经理。

无

411,650 -

无

乔

飞

翔

副总

经理、

财务

总监

男

43

2014.

9

至

2017.

9

1972

年生，中国国籍，无永久境外居留权，研究

生学历，高级会计师、审计师、高级国际财务管

理师、企业风险管理师。

1995

年

2

月至

2001

年

7

月任深圳市彩泰实业有限公司财务部财务经

理，

2001

年

7

月至

2007

年

12

月任深圳市兆通投

资股份有限公司财务中心财务总监，

2007

年

12

月至

2009

年

7

月任深圳市汇鑫海实业有限公司

财务总监。

2009

年

8

月至今任本公司财务总监，

2011

年

12

月至今任本公司副总经理。

奇信工程管理公

司董事，深圳市金

华鸿源股份有限

公司董事

400,650 -

无

注：以上工资数据均为含税薪酬。

八、发行人控股股东及其实际控制人的简要情况

（一）发行人控股股东

智大控股持有公司56.54%的股份，系公司的控股股东。智大控股成立于1994年3月5日，住所：深

圳市福田区金田路2028号皇岗商务中心主楼13楼01、07单元；注册资本：1,000万元；实收资本：1,000

万元；经营范围：投资兴办实业（具体项目另行申报）；投资管理、受托资产管理（不含证券、保险、

基金、金融业务、人才中介服务及其它限制项目）。

（二）发行人实际控制人

叶家豪先生系本公司的实际控制人。

叶家豪先生，1963年生，中国国籍，无永久境外居留权，大专学历，工程师，曾荣获改革开放30

年建筑装饰行业“突出贡献企业家” 、全国建筑装饰行业优秀企业家、中国建筑装饰三十年“功勋

人物”和“优秀企业家” 、“深圳市建筑装饰行业杰出成就企业家” 、特区建立30年“深圳企业文化

建设功勋人物” 、“深圳百名行业领军人物” 、等多项荣誉。1984年至1995年曾先后担任陆丰县建筑

工程公司深圳办事处工程管理人员、深圳文业装饰设计工程有限公司工程部负责人、西安深业总

经理。1995年5月至今任本公司董事长，同时兼任智大控股董事、广东省企业联合会、企业家协会副

会长，深圳市企业联合会、企业家协会副会长，中国建筑装饰协会常务理事，深圳工商联理事，深圳

市汕尾商会名誉会长，深圳职业技术学院建筑与环境工程学院客座教授。

九、财务会计信息及管理层讨论与分析

（一）发行人最近三年财务报表

1、合并资产负债表

单位：万元

资 产

2015.3.31 2014.12.31 2013.12.31 2012.12.31

货币资金

57,027.06 62,209.07 62,874.17 51,764.81

应收票据

767.60 98.80 510.00 1,330.00

应收账款

163,464.08 170,340.45 126,947.61 81,223.87

预付款项

3,352.81 2,374.53 2,353.78 1,817.89

应收股利

- - - -

其他应收款

5,250.12 5,337.54 5,704.02 2,226.57

存 货

10,513.49 9,778.27 8,390.99 7,045.88

其他流动资产

- - - -

流动资产合计

240,375.16 250,138.65 206,780.57 145,409.02

固定资产

6,080.45 6,359.28 7,309.72 8,175.62

在建工程

276.39 43.98 - -

无形资产

1,881.22 1,895.37 1,955.58 2,005.50

商 誉

47.24 47.24 47.24 47.24

长期待摊费用

709.59 707.19 696.08 818.60

递延所得税资产

5.35 5.35 6.24 7.13

其他非流动资产

- - - -

非流动资产合计

9,000.24 9,058.41 10,014.86 11,054.08

资产总计

249,375.40 259,197.06 216,795.42 156,463.10


