
天泽信息实际控制人被批捕

天泽信息9月30日公告，公司近日接到通知，实际控制人孙伯

荣因涉嫌行贿罪，被江苏省兴化市人民检察院批准执行逮捕。孙伯

荣的上述涉案行为与公司无关。 孙伯荣目前在公司不担任任何职

务，公司生产经营一切正常。（王小伟）
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小商品城5600万元设电商公司

小商品城9月29日晚公告称， 公司全资子公司义乌中国小商

品城信息技术有限公司与王建军、 伊厦成都国际商贸城股份有限

公司共同发起设立浙江义乌购电子商务有限公司， 义乌购公司注

册资本为人民币1亿元，信息公司以现金和实物出资5600万元，占

义乌购公司51%的股份。

公司表示，为了做强做大“义乌购”平台，加大对“义乌购”团

队激励，加快推进义乌市场转型升级，保持义乌市场的持续繁荣，公

司决定投资设立浙江义乌购电子商务有限公司。本次投资将促进公

司电子商务发展，并进一步推动义乌实体市场发展，有利于义乌市

场转型升级，有利于为公司和股东创造更大的价值。（任明杰）

东方科技子公司

签下1800万元水库工程施工合同

东方科技（430465）公告，公司全资子公司贵州东方世纪

工程有限公司于近日与贵州省水城县水务投资有限责任公司签

订了水城县海发水库工程施工承包合同。合同总金额为1796.21

万元，超过2013年度本公司营业收入的10%。

根据公告，此次签订的工程合同内容为，公司将对水城县海

发水库进行工程施工建设，工程计划工期为210天。

公司表示， 此次签订的合同是贵州东方世纪工程公司成立

以来最大金额合同，将改善该公司的经营情况，将对本公司业绩

产生积极影响。（郭力方）

航天通信吐回2013年度虚增净利440万元

□本报记者 任明杰

航天通信 （600677）9月29日晚间公

告称，2014年9月19日，公司收到中国证监

会浙江监管局下发的行政监管措施决定

书，责令公司对会计差错采取改正措施。根

据检查结论和自查结果， 公司采用追溯重

述法进行了会计差错更正，调整2012年度、

2013年度财务报表相关数据，其中2013年

度调减净利润440万元。

根据公告，公司对2012年度和2013年

度的财务报表调整如下：2012年度合并财

务报表调减营业收入132,025,836.30元，

调减营业成本132,025,836.30元；2013年

度合并财务报表调减预付账款 5,186,

313.89元，调减应交税费777,947.08元，调

减未分配利润2,116,016.07元， 调减少数

股东权益2,292,350.74元， 调减营业收入

190,617,295.54，调减营业成本181,915,

404.73元，调减管理费用3,515,576.92元，

调减所得税费用777,947.08元， 调减净利

润4,408,366.81元， 调减归属于母公司股

东的净利润2,116,016.07元， 调减少数股

东损益2,292,350.74元。此外，对母公司财

务报表相关科目进行了调减。

根据行政监管措施决定书， 公司问题

主要包括两个方面：

一是业务交易虚假。2013年12月，公司子

公司易讯科技股份有限公司通过伪造虚假采

购合同、销售合同、入库单、出库单、验收单等

单据以及通过与浙江元亨通信技术股份有限

公司等五家公司的资金循环，虚构对浙江元亨

通信技术股份有限公司的销售交易， 使公司

2013年度虚增营业收入45,556,515.18元，虚

增营业成本36,854,624.37元，虚增管理费用

3,515,576.92元，导致虚增利润总额5,186,

313.89元，虚增净利润4,408,366.81元。

二是代理业务确认收入有误。 公司

2012年度向北京大唐燃料有限公司销售煤

炭业务，从交易实质看，属于代理业务，应

按净额确认收入。公司却按照总额法确认，

导致2012年度多确认收入132,025,836.30

元， 多确认成本132,025,836.30元。 公司

2013年度对上海建顺纺织有限公司、 张家

港保税区禾硕国际贸易有限公司等客户的

销售属于代理业务，应按净额法确认收入，

公司按照总额法确认145,060,780.36元，

多确认成本145,060,780.36元。

闰土股份董事长意外逝世

9月29日， 有关闰土股份董事长28日晚跳楼身亡的消息不

断传出，开市起闰土股份临时停牌。 29日晚间，公司发布公告

称，公司董事长阮加根不幸于2014年9月28日晚意外逝世，享年

55岁。

根据公告，公司董事会决定，在选举新任董事长之前，由公司

副董事长阮加春代为履行公司董事长的职责， 董事会将尽快组织

召开董事会选举新的董事长。目前，公司各项经营和管理活动一切

正常，无其他应披露而未披露事项。公司股票将于2014年9月30日

开市起复牌。（郭力方）

世华地产新经纪模式：“独立” 变“合伙”

□本报实习记者 徐学成

引发业界争议达半月之久的世华地

产新经纪模式终于露出“庐山真面目” 。9

月29日，世华地产和Q房网宣布启动“合

伙经纪人” 新模式，称这一模式将变企业

自建模式为平台共建模式，同时最大化让

利经纪人。

由此前盛传的“独立经纪人” 到“合

伙经纪人” ，措辞的改变透露着世华地产

面对同行抵制的态度发生了细微变化。与

此同时，深圳中原地产也一改此前咄咄逼

人的气势，称将密切关注事态发展。

世华“独立”变“合伙”

Q房网集团副总裁花蕴在9月29日的

新闻发布会上表示，此前业界盛传的“高

分佣”只是其新模式的冰山一角。 她指出，

新模式最根本的特点是平台思维模式。

根据花蕴透露的信息，在平台思维模

式下，Q房网推出了两个平台共建策略：一

方面注入合伙经纪人新模式， 另一方面将

通过并购或者注资参股的方式， 帮助加盟

公司实现全面升级和跨越式发展。

Q房网系一个拥有以数字字典为基

础的云房源大数据平台，主要提供移动端

和PC端的业务管理和营销服务。 按照其

最新的解释，与此前外界猜测的“独立经

纪人” 模式不同的是， 合伙经纪人模式

下，Q房网将整合中小中介公司的资源，

其合伙经纪人也将获得Q房网全渠道的

资源支持。 花蕴透露，合伙经纪人将分为

培养期、预备合伙人、合伙人和超级合伙

人四个层级， 同时 “最大化让利给经纪

人，提成比例在55%到85%不等” 。

中国证券报记者注意到， 上述解释与

此前业界的猜测有所出入。 根据记者此前

获得的信息， 世华地产加盟Q房网后推出

的新模式被称作“类独立经纪人模式” 。对

此， 业界的担心主要集中于该模式将鼓励

经纪人“单飞” ，造成同行经纪人资源的大

量流失，世华地产也因此招致同行的不满。

世华地产营业总经理林家乐表示，设

计“合伙经纪人” 模式的初衷是希望以互

联网思维来做房产经纪服务，通过收益分

配的大幅度让利，来调动经纪人服务的积

极性和主动性。

据Q房网方面的统计， 截至目前，已

有200余家中介公司意向加盟。花蕴表示，

未来6年，Q房网将投资30亿元启动“6年

100城”的战略目标。

中原态度大转变

从9月中旬开始，世华地产即将推出新

经纪人模式的消息引发地产经纪行业“地

震” ， 业界普遍担心该模式将挖角同行经

纪人，同时会蚕食同行的业务份额。 为此，

深圳中原地产相关人士连日来一直通过微

博、微信等渠道，表达对该模式的抵制，该

公司甚至还对世华地产发出了“封杀令” 。

但在29日接受中国证券报记者采访

时，深圳中原方面的态度出现了转变。深圳

中原二级市场总经理玉家雄表示， 对于世

华地产的新举措， 深圳中原一直在 “观

望” ，并相应地对自身做出了调整。

关于此前与世华地产的 “口水战” ，

玉家雄表示，“一直以来都只是听到传

闻， 对世华地产的具体做法并不是很熟

悉，直到今天他们（世华地产）开发布会，

我们才知道正式的消息” 。 他透露，在世

华地产的发布会结束之后，深圳中原也会

“对事态的发展保持密切关注” 。

第三方监管机构———深圳市房地产

经纪行业协会（下称深圳市房协）也向外

界传递了明确信息。 中国证券报记者注

意到，在9月29日的发布会上，深圳市房

协派出了相关领导出席。 而在此前，针对

深圳中原 “将世华地产和Q房网开除出

房协” 的要求，深圳市房协却一直未表明

立场。

此外， 中国证券报记者还注意到，包

括招商置业、 同致行以及搜房网等机构，

均派出了高层出席。

一位资深业内人士认为，“独立” 到

“合伙” 尽管只是措辞的变化，但世华地

产和Q房网此举或可消除同行对世华地

产“挖角” 的顾虑，从而通过公司加盟合

作、资源共享的方式，成为一个利益共同

体。深圳市房协和深圳中原态度上的变化

意味着行业或许正在达成某种共识，所谓

的“合伙经纪人” 模式正在寻找一个微妙

的平衡，并试图通过一种更为平和的方式

改变房地产中介行业传统的盈利模式。

成交分化 土地市场仍低迷

□本报记者 于萍

受存货与资金压力影响， 房企投资持

续放缓，三季度土地市场依旧低迷，推出量

与成交量均出现下滑。 中国指数研究院最

新统计显示，三季度全国300个城市各类用

地出让金合计4159亿元，同比下降近五成。

土地市场遇冷

由于楼市成交不济，今年以来房地产

面临去库存压力，房企拿地积极性受到影

响，土地市场也出现明显调整。

根据中指院的统计， 三季度全国300

个城市共推出各类用地5.7亿平方米，与

二季度基本持平， 但较去年同期下降了

25.5%，其中住宅用地降幅高于总体用地。

三季度全国各类用地成交3.9亿平方米，

环比下降18.8%，同比下降41.6%。

由于房企拿地保守，土地出让金也呈

现同比回落。 今年前三季度，土地出让金

累计为1.7万亿元，同比下降22%。 其中，

三季度全国300个城市各类用地出让金合

计4159亿元，同比下降近五成。 住宅用地

的土地出让金共2653亿元，同比下降超过

五成，降幅高于商办用地。 从各月表现来

看， 三季度土地市场仍然维持较冷态势，

其中9月市场降温尤为明显， 单月出让金

的同比降幅接近七成。

如果从房企土地购置费用占销售额

的比重这一指标来看，今年房企拿地积极

性已经明显下降。前8个月，品牌房企在土

地市场上略显保守，累计拿地金额同比下

降幅度达到33%，多数房企土地购置金占

销售额比重出现大幅下降。 其中，万科由

2013年的51%下降至10%，保利和金地拿

地销售比均为20%左右，相比去年底40%

以上的水平也出现明显下滑，富力、世茂

和雅居乐拿地销售比重均低于10%，土地

扩展力度明显不足。

成交不断分化

在土地市场整体低迷的背景下，各地

块间也呈现分化的局面，热门地块遭到争

抢，但激烈程度也有所降低。

北京市近期推出的热门地块受到众

多开发商关注。 其中，石景山刘娘府地块

经过约80轮竞拍，最终被远洋地产旗下子

公司北京德俊置业有限公司和北京奥宸

置业有限公司联合体以49.17亿元外的总

价获得， 并加异地配建1000平方米保障

房。 根据中原地产的测算，该地块总体楼

面价约为4万元/平方米， 其中包含的

99716平方米的住宅部分实际楼面价接近

5万元。

中原地产首席分析师张大伟认为，石

景山区域是全北京除东西城外住宅供应

最少的区域， 近四年内该区域仅供应了8

宗住宅用地。 “成交地块的容积率非常

低，可以建设为类别墅产品，而且在石景

山区域非常稀缺，所以房企竞争激烈。 ”

张大伟直言。

相比之下，朝阳区孙河地块则出现流

标。 该地块的楼面起拍价达到3.34万元/

平方米。“起价过高，区域竞争激烈，是地

块流标的主要原因。 ”张大伟表示。

业内人士认为，继2013年房企争抢土

地后，今年二季度以来房企拿地已更加务

实，对土地的定价也回归理性。 在全国楼

市降温的情况下，各地方出让土地的定价

也应该回归合理， 如果按照目前的底价，

部分土地起拍价格依旧较高，或将导致流

标土地数量增加。

航天科技将收购山东九通55%股权

航天科技公告， 公司拟收购济南永业科技有限公司持有的山

东九通物联网科技有限公司55%股权，对应的权益价值为10,989

万元，评估增值率为514.51%。

公司表示，投资山东九通符合公司主业发展方向，将有力地提

升公司在车联网业务板块相关产业的规模、 竞争力及话语权。 而

且，山东九通资产负债结构合理，具有一定的盈利能力，投资山东

九通将进一步改善公司整体财务指标，提高公司每股盈利。

车联网、物联网和航天技术是航天科技的主要业务，根据公司

“十二五” 发展规划，到“十二五”末期，公司力争成为全国车联网

运营服务行业的领军企业。（王小伟）

苏交科拟收购中铁瑞威85%股权

苏交科9月30日公告， 拟使用超募资金3946万元及自有资金

10041万元合计13987万元收购北京中铁瑞威基础工程有限公司

85%股权。 收购完成后，苏交科持有中铁瑞威85%的股权，中铁瑞

威将成为苏交科的控股子公司。

公告显示，北京中铁瑞威基础工程有限公司注册资本5000万

元，专门从事铁路病害整治服务和隧道特种工程施工业务。按照收

购业绩承诺，2013年中铁瑞威经审计的净利润为1,745万元，2014

年中铁瑞威净利润不低于2013年，2015-2017年中铁瑞威净利润

分别为2,601万元、3,381万元、4,395万元。

苏交科表示，此次收购产生的业务协同效应，将增强苏交科在

铁路系统市场的业务承接能力。（王小伟）

林洋电子1.34亿元增资内蒙乾华

林洋电子9月29日晚公告，公司拟投资13,354.8387万元增资

控股内蒙古乾华农业发展有限公司。本次增资，林洋电子全部以自

有资金投入。 增资后，内蒙乾华注册资本19,354.8387万元，其中

林洋电子占注册资本69%。

公司指出，增资控股内蒙乾华，将进一步拓展公司在西部地

区的太阳能工程、电站等业务，进一步提升公司在该地区的业务

拓展能力， 增强企业盈利能力， 符合公司的发展需要及长远规

划。 （任明杰）

“十一” 房企降价促销力度不减

年底前楼市难有起色

□本报记者 姚轩杰

9月楼市“成色” 不足，10月份是房企

冲量的关键。“十一”长假将至，多数房企

加大推盘和促销力度。业内人士认为，“十

一” 长假楼市将迎来成交小高峰，环比9月

同期或有小幅上升， 但与去年同期相比依

然将下降，至今年底楼市还将处于调整期。

降价促销力度不减

根据亚豪机构数据统计，10月份，北

京商品住宅市场预计仅有22个项目（包含

1个自住房）入市销售，其中，包括中建国

际公馆、 北京城建北京密码、 方庄公馆等

12个纯新盘，泛海国际、常楹公元自由派、

首创澜茵山等10个老项目后期。

在9月阶段性冲高之后，10月北京楼

市项目开盘入市数量略减， 但降价促销力

度依然不减。 中国证券报记者近期走访北

京的部分楼盘发现， 房企降价或者变相降

价的力度还在加大。 位于北京房山区的五

和万科长阳天地， 二期计划在10月开盘，

目前报价在21000元左右， 还有3万抵5万

的优惠。 而相同区域的楼盘价格基本在

25000-26000元之间，这就意味着该楼盘

价格实际降幅在5000元左右。 位于北京亦

庄的合生摩尔公馆项目，准现房销售，单价

仅为13800元， 而同区域的商品房价格基

本都在20000元以上。

事实上，北京楼盘供应量最大的房山、

大兴、通州、昌平、顺义等区域，目前的多数

楼盘都有不同程度的优惠措施， 同时开盘

价格基本都是低于周边在售楼盘， 比肩自

住房价格。

朗诗集团董事长田明认为，在成交不足

的情况下，很多开发商的房子卖不掉，就会

产生现金压力。 一些企业为了资金流就会降

价，一旦降价，就会带动周边的楼盘降价。

尽管出现实实在在的降价， 但购房者

出于“买涨不买跌” 的心态，购房变得谨

慎。中房集团董事长沈东进介绍，根据目前

代理商反馈的信息， 各地楼盘的销售情况

依然是去化缓慢， 大部分城市的开发商都

已开始采用做金融产品等方式变相降价，

万科、恒大、保利等大型房企在不少城市已

经采取了直接降价的促销手段。

全国限购的城市仅剩5个， 但放开限

购的城市的成交量并未出现明显回升。 不

少开发商认为，今年的“金九银十”差于往

年，不会出现爆发式增长。“根据市场情况

调整，该降就降。 ” 北京万科一位中层人士

表示。在年度销售目标的压力下，以价换量

的销售策略得到了多位业内人士的认同，

部分房企也将全年推货重点放在9月和10

月，以冲刺全年销售任务。

年底前楼市难有起色

在当前信贷小幅改善、 政策趋松的环

境下，蓄客、认购率正从年初以来持续恶化

转为平稳修复。然而，客源绝对值仍维持低

位，与去年低点相近，房企仍然面临着激烈

竞争。

中原地产分析报告显示，6月开始的

松绑限购刺激作用逐渐放缓，8月二线城

市成交放量后， 因为没有信贷的明显鼓

励，市场又归于平淡。 三线城市成交有所

上涨，主要是大部分城市都有以价换量的

项目出现。

在多地相继“放松限购”之后，个别商

业银行开始恢复首套利率优惠政策， 虽然

此现象目前并不普遍且折扣力度不大，但

其对市场预期的影响不容小觑， 信贷政策

的放松将直接利好楼市需求的释放。

中原地产首席分析师张大伟预计，10

月楼市成交量将有所回升， 但并不意味着

市场已经摆脱困境。 虽然楼市及信贷政策

均有松动趋势， 但显然力度和速度均受到

控制。 渐进式的放松对市场心理的恢复效

果是有限的， 市场复苏所持续的时间依赖

后继信贷的支持。 这也决定了9、10月不可

能出现爆发式的量价齐涨局面。

“目前来看， 地方政策无法刺激楼市

回暖，使得购房者的观望情绪愈加严重。如

果没有重大政策和市场环境的变动， 四季

度房地产市场依然会处于调整期。 ” 沈东

进说。

青海春天39.2亿元借壳*ST贤成

*ST贤成9月30日发布重组方案称，公司拟出售其持有的全

部经营性资产，即创新矿业83.11%股权和贤成节能100%股权；

同时， 公司拟以8.01元/股的价格非公开发行489,388,261股，

购买西藏荣恩科技有限公司、肖融、新疆泰达新源股权投资有限

公司、卢义萍、新疆益通投资有限合伙企业、上海盛基创业投资

有限公司、上海中登投资管理事务所合计持有的青海春天药用

资源科技利用有限公司99.8034%的股份。交易双方确定本次发

行股份购买资产的标的资产青海春天99.8034%的股权价值为

392,000万元。

公司称， 本次重大资产重组将导致贤成矿业的控股股东和

实际控制人发生变化，控股股东将由青海国投变更为西藏荣恩，

肖融女士直接和间接持有上市公司合计60.44%的股份， 实际控

制人将由青海省国资委变更为肖融。 本次重大资产重组构成借

壳上市。

根据《发行股份购买资产之利润补偿协议》，发行股份购买资

产的7名交易对方承诺，本次重大资产重组完成后，青海春天2014

年度、2015年度与2016年度经审计的扣除非经常损益后的归属于

母公司的净利润分别不低于31,827.64万元，36,337.56万元，39,

753.54万元。（任明杰）
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