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首套房贷利率现“松动”

中金公司认为：按揭会加速放松

□本报记者 陈莹莹

据媒体报道， 中金公司表示，

工、农、中、建四大国有商业银行在

上海地区的按揭贷款利率已全面执

行9.5折。

中国证券报记者近日了解到，

尽管工行、中行、建行三大行否认个

人住房按揭贷款政策发生变化，但

是目前北京、 上海多地的首套房贷

利率已悄然松动。中金公司认为，结

合按揭市场的供需状况， 再考虑监

管部门的窗口指导因素， 按揭会加

速放松。

中国证券报记者从北京多家房

地产中介处了解到，目前首套房贷利

率的确开始松动，尤其是优质申请者

可获得优惠利率， 甚至不排除9折甚

至8.5折利率的可能。

一位国有大行人士坦言，“尽

管各家银行总行没有明说， 但是

基层的分支行在具体操作时发生

了变化。 ” 比如，对“基准利率” 的

覆盖范围扩大了。 以前规定要享受

基准利率， 必须是优质客户， 并且

还要购买的是优质楼盘， 但是现在

可能只要求优质客户就可以了，对

于楼盘要求不那么高。 这样一来，

就有较多客户能享受到基准利率甚

至优惠利率。

除了四大行，其他一些股份制银

行纷纷重新推出首套房基准利率政

策，比如此前几家要求首套房贷利率

上浮的银行， 目前也可执行基准利

率，对公积金组合贷款等部分客户可

享基准利率。

银行业内人士坦言，与买房者一

样，银行在个人房贷业务方面也需要

“观望” ， 如果市场上有银行出现了

贷款利率松动的情况，其他银行不得

不跟进。

央行发布上半年金融机构贷款

投向报告，据央行统计，今年上半年，

金融机构人民币各项贷款余额77.63

万亿元，同比增长14%，增速比上季

末高0.1个百分点； 上半年贷款增加

5.74万亿元，同比多增6590亿元。 上

半年末，房产开发贷款余额4.04万亿

元，同比增长23.7%，增速比上季末高

5.4个百分点。地产开发贷款余额1.16

万亿元，同比增长9.7%，增速比上季

末高2.1个百分点。 个人购房贷款余

额10.74万亿元， 同比增长18.4%，增

速比上季末低1.7个百分点； 上半年

个人购房贷款增加9389亿元，同比少

增239亿元。

中原地产首席分析师张大伟指

出，银行信贷可以说是影响房地产市

场最关键的因素，在房地产发展的历

史上可以看到， 信贷收紧的年份，房

价一律下调。 对于普通购房者来说，

如果贷款难、折扣少，购房的决策需

要非常谨慎。 目前来看，整体房贷依

然偏紧。 如果贷款成本不降低，购房

者将持续观望。

如果按照首套房贷利率9折估

算，对于买房者而言，购房还是能省

下不少成本。以贷款100万元，等额本

息还款，分20年还清为例：目前银行

房贷基准利率是6.55%， 假如按贷款

利率上浮10%计算，100万元贷款月

供需7879.54元，总利息支出89.11万

元。 如果按基准利率算，每月月供则

需7485.20元， 总利息为79.64万元。

而如果按9折利率计算， 每月月供只

需7101元，总利息70.42万元。

如此算下来， 同样100万元的

贷款，9折的利率比上浮10%的利

率，月供要少778.54元，总利息则要

少将近20万元。 “这对买房者的心

理影响还是很大的。 ” 多位房地产

业内人士说。

分析人士指出，买房者期待更多

利率优惠， 而从银行自身的情况来

看，由于今年上半年楼市低迷，银行

此前积压的房贷业务大多已经消化，

银行放贷已不需排队。而目前银行手

中的流动性相对宽裕，尽管个人房贷

的利润并不高，但是极低的不良贷款

率，使其成为各银行不得不争取的业

务。 因此，不排除未来的个人房贷政

策进一步放松。

超级周数据

或重创贵金属

□天誉金泰分析师 夏鹏宇

上周经济数据贫乏， 但是

周四的上周初请失业金人数还

是为市场增加了一抹亮色，该

数据创将近8年半以来新低，美

国劳工市场再添好转迹象。 6月

新屋销售创去年10月以来新

高， 汽车销售也创下危机后最

高水平， 消费信心回升至危机

以来的最佳水平。 股市是经济

的先行指标， 美国三大股指在

一片见顶的呼喊声中， 再次创

出历史新高， 而贵金属走势岌

岌可危。

近期支撑贵金属价格的主

要动力之一在于地缘政治动荡

不安，乌克兰局势再度升温，推

升市场避险情绪。上周五，以色

列拒绝美国提出的停火协议，

导致贵金属回光返照。 但是马

航事件逐渐缓解， 加沙局势仍

旧可控，在美国主导下，双方就

停火协议或达成基本共识。 地

缘政治的缓和将缓解市场的避

险情绪。

7月欧元区经济开始反弹，

综合PMI从6月的52.8上涨至

54.0。 升至近三年高位，欧元区

经济有触底反弹迹象， 这大幅

缓解了市场对欧洲央行进一步

宽松的预期。 中国黄金协会数

据显示， 今年上半年黄金消费

量 为 569.45 吨 ， 同 比 下 降

19.38%。6月香港净流入内地市

场的黄金量月率下滑23%，为连

续第四个月下滑，因市场对黄金

实物需求走软。

本周有美国7月非农就业

报告、 美联储FOMC利率决议

以及美国二季度GDP数据，超

级周重磅数据云集，虽然美国

二季度经济增长预期遭遇持

续下调，但是温和复苏的趋势

不变； 劳工市场持续改善，市

场对美联储提前加息的预期升

温， 或打开贵金属下跌空间。

贵金属自去年暴跌以来，反弹

幅度持续减小，金价呈震荡收

敛走势，白银呈下跌三角形形

态。 天誉金泰认为，贵金属经

历两个月反弹后，重回弱势的

概率较大。

土地流转信托发行提速 盈利模式待解

□本报记者 刘夏村

作为一项重要的创新业务，土

地流转信托受到越来越多信托公司

的重视。 近日，中建投信托与江苏省

镇江新区丁岗镇集体资产经营管理

中心、 浙江森禾种业签署三方框架

协议， 标志着中建投信托首单土地

流转信托———“中建投·镇江新区·

森禾一期土地流转财产权信托” 正

式落地。

这是第三家正式开展土地流转

信托业务的信托公司。此前，中信信

托、 北京信托已分别发起成立了土

地流转信托， 其中中信信托累计成

立6单。不过，有信托公司人士表示，

因为土地流转信托存在盈利模式不

清晰等问题， 目前并不打算开展这

一业务。

中建投版土地流转信托

根据中建投信托与江苏省镇江

新区丁岗镇集体资产经营管理中心、

浙江森禾种业签署三方框架协议，这

只名为 “中建投·镇江新区·森禾一

期土地流转财产权信托” 的土地流

转信托计划涉及1750亩农村土地承

包经营权。

据中建投信托研究员王苗军介

绍， 这一土地流转信托的具体交易

结构是： 农户以农村土地承包经营

权入股成立合作社， 将农村土地承

包经营权转化成合作社股份， 再由

合作社将集中的农村土地承包经营

权发包给丁岗镇政府成立的集体资

产经营管理中心， 该集体资产经营

管理中心将其持有的农村土地承包

经营权以设立财产权信托的方式委

托给中建投信托， 中建投信托作为

受托人将上述农地经营权出租给镇

江森禾花卉园艺有限公司用于花卉

种植。

值得注意的是，在此前已经成立

的土地流转信托中，有一部分委托人

是当地政府，还有一部分委托人是农

民自发组建的土地合作社，而中建投

信托的这单土地流转信托的委托人

介于前述两种中间。 对此，中建投信

托相关人士表示，当地政府当初为了

解决土地流转问题，专门成立了集体

资产经营管理中心，这一交易结构是

根据当地实际情况制定的。

中建投信托总经理助理张昳表

示， 土地流转信托是实现土地所有

权、使用权和收益权的相互分离，推

动土地资源合理再配置， 提高土地

的生产能力和内在价值的有效方

式。 此外，信托公司可凭借自身作为

金融机构的资金优势， 实现在农业

产业化过程中的产融结合。 此次合

作是中建投信托在土地信托领域的

初步尝试。

盈利模式待解

事实上，在信托业传统私募投行

业务增长乏力的背景下，土地流转信

托这一创新业务自去年诞生以来，受

到不少信托公司关注。

去年10月10日，中信信托在安徽

宿州成立国内首只土地流转信

托———“中信·农村土地承包经营权

集合信托计划1301期” 。 在2013年

11月7日，北京信托亦成立了土地流

转信托“无锡阳山镇桃园村项目” 。

此后，中信信托又分别在山东青州、

贵州开阳、安徽马鞍山、湖北黄冈及

河南济源发起成立了土地流转信托

计划。

据媒体报道，上海信托、华宝信

托等公司在此前着手土地流转信托

方面的调研。值得注意的是，由于土

地流转信托存在盈利模式不清晰等

问题， 导致一些信托公司对这一业

务采取谨慎态度。此前，某大型信托

公司总经理对媒体表示， 土地流转

信托需要长期的资金投入。 如果从

事农业生产，受环境影响大，收益不

稳定，其经营模式仍在摸索阶段。一

家中型信托公司高管对中国证券报

记者表示， 由于看不清土地流转信

托的盈利模式， 他们公司目前并不

打算做这一业务。

中建投信托研究员王苗军对中

国证券报记者透露，由于这单土地流

转信托计划的经营方，镇江森禾花卉

园艺有限公司是其战略客户，其未来

的长远发展存在较大的土地使用需

求。中建投信托通过成立土地流转信

托，联通了土地供给与需求方，所以

这单土地流转信托是着眼于以土地

流转信托为交易媒介，通过农业产融

结合的方式，实现土地增值，进而实

现农户、农业经营者以及信托公司三

方共赢。

责编：殷 鹏

美编：王春燕

国内ETF市场虽然近两年在产品上不断

创新， 包括行业类ETF、 策略类ETF、 债券

ETF、货币ETF、QDII� ETF、黄金ETF等，产

品数量上也已经达到92只。 然而从规模上而

言， 宽基指数类ETF依然占据了大半江山，规

模占比达80%以上。 纵观今年以来宽基指数

ETF的表现，投资者不难发现，2014年的市场

风格已经发生了变化。创业板指数二季度以来

出现明显调整，锋芒不再；上证综指上涨乏力，

震荡徘徊。 而此时，中证500指数无疑成为了

市场正收益的核心指数，以其突出的业绩表现

领跑其他指数。

在市场结构分化明显的当下，中证500指

数凭借其所代表的中盘优质企业以及广泛均

匀的行业分布，凸显了其区别于其他指数的投

资价值。 根据银河数据显示，截至7月22日，在

169只标准指数股票型基金里， 今年以来业绩

排名前十的产品里， 有5只都以中证500指数

为标的。 其中景顺长城中证500ETF以今年以

来8.82%的收益率， 在169只标准指数股票型

基金同期业绩中排名第四，是所有以中证500

为标的产品之首。

事实上，中证500指数并非第一次显露其

良好的投资潜力。从过去八年的历史收益率表

现上来看，中证500指数无论在牛市阶段还是

在反弹阶段，都显现出强劲的盈利能力，比其

他主流指数更胜一筹。 相比沪深300指数，中

证500指数的安全系数合理， 成长性更突出，

抗跌性强。 在成长性上，对比上证综指、沪深

300等主要指数， 中证500长期回报显著，据

WIND数据显示， 自2005年到2014年6月底，

中证500指数的累计收益率为297.69%， 年化

收益率为15.65%，均位列三者之冠。 在抗跌性

上，中证500指数亦有出色表现。 在2013年市

场震荡加剧的背景下，中证500指数2013年内

涨幅为16.89%，同期上证综指、沪深300分别

下跌6.75%和7.65%。

进一步而言，中证500指数成分股是细分

行业的龙头股的集中分布领域，与大盘股相比

更具有增值的潜力。 在中证500指数样本股

中，医药生物、信息服务、房地产、电子、环保等

行业股票的权重占主导地位，代表了中国未来

经济高速发展的几个领域。Wind数据显示，今

年以来截至7月22日， 权重占比9.49%的医药

生物行业平均收益11.8%， 权重6.18%的电子

行业平均收益率达16.1%， 权重5.79%的电子

行业平均收益率达16.3%。 从个股表现来看，

在中证500指数成分股里， 有175只股票上涨

幅度10%以上，占500只成分股的35%。

景顺长城中证500ETF是景顺长城旗下的

中盘指数产品，既可为投资者提供价值投资的

机会，也可以成为二级市场交易的工具，操作

灵活、便捷。 景顺长城基金致力于成为国内最

领先的ETF供应商，在ETF策略应用上有专业

的研究与成果， 秉持以投资者需求为先的理

念，通过全面的产品线布局，最终为投资者提

供完善的投资解决方案。

慧眼识指数，中证500炼真金

点击景顺长城ETF专区网页查阅更多资讯

http://www.invescogreatwall.com/etf/index.html
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