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第三章 交易对方基本情况

一、交易对方概况

本次交易的交易对方为城建集团和自然人王波。

二、城建集团基本情况

（一）城建集团基本信息

公司名称 北京城建集团有限责任公司

住所 北京市海淀区北太平庄路

１８

号

企业类型 有限责任公司

（

国有独资

）

法定代表人 徐贱云

注册资本 人民币

１０８

，

１９７．３

万元

成立时间

１９９７－０６－１９

经营期限

１９９７－０６－１９

至

２０４７－０６－１８

营业执照注册号

１１００００００５０１９４７３

组织机构代码号

１０１９０９９３－４

税务登记证号码 京税证字

１１０１０８１０１９０９９３４

号

经营范围

授权进行国有资产经营管理

；

承担各类型工业

、

能源

、

交通

、

民用

、

市政工程建设项目总承包

；

房地产

开发

、

商品房销售

；

机械施工

、

设备安装

；

商品混凝土

、

钢木制品

、

建筑机械

、

设备制造及销售

；

建筑机

械设备及车辆租赁

；

仓储

、

运输服务

；

购销金属材料

、

建筑材料

、

化工轻工材料

、

机械电器设备

、

木材

；

零售汽车

（

不含小轿车

）；

饮食服务

；

物业管理

；

承包境外工程和境内国际招标工程及上述境外工程

所需的设备

、

材料出口

；

向境外派遣工程

、

生产及服务行业所需的劳务人员

（

不含海员

）。

（二）历史沿革及股本变动情况

１

、企业设立

１９９７

年

６

月，经北京市人民政府批准北京城建集团总公司改制为北京城建集团有限责任公司，为国有

独资企业。公司注册资本为

３０

，

２１０．００

万元。城建集团于

１９９７

年

６

月

１９

日领取北京市工商局核发的营业执照

（

１１００００００５０１９４７３

）。

２

、

２００５

年

９

月，增加注册资本

２００５

年

９

月，根据北京市国资委《关于同意北京城建集团有限责任公司增加企业注册资本的批复》（京

国资产权字［

２００４

］

１２８

号），同意城建集团以资本公积转增注册资本，注册资本由

３０

，

２１０．００

万元增加至

１０８

，

１９７．３０

万元，增资后仍为国有独资企业。

２００５

年

１１

月，城建集团进行了工商登记变更，并于

２００５

年

１１

月

领取北京市工商局换发的营业执照（

１１００００００５０１９４７３

）。

（三）股权结构及控制关系

城建集团为国有独资公司，实际控制人为北京市国资委。

（四）主要业务发展情况及主要财务指标

城建集团是一家以工程总承包、房地产开发、设计咨询为主业的大型综合性建筑企业集团，城建集团

在工业与民用建筑、市政工程、地铁、高速公路、园林绿化、深基础、长输管线等领域的设计和施工业务遍

及全国，并涉足东南亚、中东和非洲多国，房地产开发业务也从北京走向外埠、并通过与设计和施工业务

的融合，形成了独特的竞争优势。 城建集团还从事工业生产、物业经营、饭店管理、外经外贸等多种业务。

城建集团现有总资产

６３０

亿元，自有员工

２６

，

５００

人。

城建集团最近三年的主要财务指标如下：

单位：万元

项目

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

资产总额

６

，

３０２

，

９４７．７５ ５

，

１１９

，

７３８．５０ ４

，

２７６

，

６９９．０１

归属于母公司所有者权益

５０２

，

０７８．０９ ２９３

，

９７７．２６ ２８５

，

５２４．８１

项目

２０１２

年度

２０１１

年度

２０１０

年度

营业收入

３

，

６５７

，

８２９．７０ ３

，

０８２

，

１２２．４０ ２

，

６２４

，

８９５．０９

营业利润

１９７

，

２７１．７１ １７３

，

９０５．０６ １７３

，

０３５．６３

利润总额

１９５

，

７６０．０４ １６６

，

３９０．７５ １５４

，

６４４．６３

归属于母公司所有者净利润

２４

，

７７７．８４ １６

，

０３２．１１ １１

，

７４２．０６

（五）最近一年简要财务报表

信永中和会计师事务所（特殊普通合伙），对城建集团

２０１２

年度的财务报告进行审计并出具了标准无

保留意见的《审计报告》（

ＸＹＺＨ／２０１２Ａ４０３９

）。 城建集团

２０１２

年度简要财务报表如下：

１

、

２０１２

年

１２

月

３１

日简要合并资产负债表

单位：元

项目

２０１２

年

１２

月

３１

日

流动资产

５１

，

６１９

，

８６３

，

２３３．８９

非流动资产

１１

，

４０９

，

６１４

，

２７１．２４

资产总计

６３

，

０２９

，

４７７

，

５０５．１３

流动负债

４１

，

１４２

，

５０８

，

４４３．１７

非流动负债

１１

，

１３２

，

０８１

，

８２９．９７

负债总计

５２

，

２７４

，

５９０

，

２７３．１４

归属于母公司所有者权益合计

５

，

０２０

，

７８０

，

８７１．６２

所有者权益合计

１０

，

７５４

，

８８７

，

２３１．９９

２

、

２０１２

年度简要合并利润表

单位：元

项目

２０１２

年度

营业收入

３６

，

５７８

，

２９６

，

９７１．２２

营业利润

１

，

９７２

，

７１７

，

１４１．９０

利润总额

１

，

９５７

，

６００

，

３９５．９１

净利润

１

，

２５９

，

６２６

，

２８３．９４

归属于母公司所有者的净利润

２４７

，

７７８

，

４０６．０２

３

、

２０１２

年度简要合并现金流量表

单位：元

项目

２０１２

年度

经营活动产生的现金流量净额

４

，

４９２

，

７３７

，

６６６．９７

投资活动产生的现金流量净额

－８６

，

２３３

，

４２４．５４

筹资活动产生的现金流量净额

８１０

，

２７４

，

１９０．７３

汇率变动对现金的影响

－１６

，

６４４．２２

现金及现金等价物净增加额

５

，

２１６

，

７６１

，

７８８．９４

期末现金及现金等价物余额

１２

，

８９１

，

６２９

，

１１５．７９

（六）下属企业情况

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，城建集团共控股

３１

家企业、参股

３７

家企业，基本情况如下：

１

、控股子公司

序号 公司名称 注册资本

（

万元

）

持股比例 主营业务

１

北京城建房地产开发有限公司

３０

，

０００ １００％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出租等

２

北京城建新城投资开发有限公司

３０

，

０００ １００％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出租等

３

北京城建置业有限责任公司

５

，

０００ １００％

房地产开发

、

物业管理

４

北京城建集团总公司北苑宾馆

３２０ １００％

住宿

、

制售中餐冷荤

、

洗浴

、

美容

、

销售酒

、

饮

料等

５

雄县雄州宾馆有限公司

１

，

２８８ １００％

住宿

、

制售中餐冷荤

、

洗浴

、

美容

、

销售酒

、

饮

料等

６

北京城科房地产开发有限公司

１

，

５００ １００％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出租等

７

北京城建集团总公司材料公司

８００ １００％

销售金属材料

、

木材

、

建筑材料

、

汽车配件

、

五金

、

百货

。

８

北京市园林绿化有限公司

９

，

３２５ １００％

施工总承包

、

专业承包

、

园林绿化施工

、

园林

绿化与园林设计

９

北京市花木有限公司

２

，

５６８ １００％

施工总承包

、

专业承包

、

园林绿化施工

、

园林

绿化与园林设计

１０

北京市园林古建工程有限公司

２

，

００８ １００％

施工总承包

、

专业承包

、

园林绿化施工

、

园林

绿化与园林设计

１１

北京市园林古建设计研究院有限公司

３００ １００％

施工总承包

、

专业承包

、

园林绿化施工

、

园林

绿化与园林设计

１２

北京城建建设工程有限公司

３０

，

０００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１３

北京城建一建设发展有限公司

１０

，

０００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１４

北京城建二建设工程有限公司

１５

，

０００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１５

北京城建七建设工程有限公司

８

，

２００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１６

北京城建十六建筑工程有限责任公司

６

，

０００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１７

北京城建集团

（

辽宁

）

有限责任公司

２

，

０００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１８

北京城建集团

（

大连

）

有限责任公司

１

，

０００ １００％

施工总承包

、

专业承包

１９

北京城建

（

越南

）

有限责任公司

６３６ １００％

施工总承包

、

专业承包

２０

北京城建投资发展股份有限公司

８８

，

９２０ ５０．４１％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出租等

２１

北京城建设计研究总院有限责任公司

２３

，

０７６．９４ ６５．００％

城市轨道设计咨询等

２２

北京城建五建设工程有限公司

１０

，

０００ ５８．７８％

施工总承包

、

专业承包

２３

北京城建五资产管理有限公司

１

，

０００ ５８．７８％

施工总承包

、

专业承包

２４

北京城建八建设发展有限责任公司

１０

，

０００ ９０．００％

施工总承包

、

专业承包

２５

北京城建精工钢结构工程有限公司

２

，

０００ ５１．００％

施工总承包

、

专业承包

２６

城建三河物业管理有限责任公司

３００ ５０．５５％

物业管理

，

内部房屋出租

２７

北京长青国际老年公寓有限公司

２

，

９９９．９ ８０．００％

住宿

、

物业管理

２８

北京城建集团马来西亚有限公司

１００

万马币

５１．００％

施工总承包

、

专业承包

２９

北京海泰建设发展有限公司

４３

，

０７６ ４８．８４％

施工总承包

、

专业承包

３０

吕梁新城城建投资管理有限公司

１０

，

０００ ４９．００％

施工总承包

、

专业承包

３１

中科城市建设工程公司

１００

万美元

７１．００％

施工总承包

、

专业承包

2

、参股子公司

序号 公司名称

注册资本

（

万

元

）

持股比例 主营业务

１

北京国础建筑工程信息咨询有限公司

１００ ４０．００％

信息咨询

２

北京城建远东建设投资集团有限公司

１０

，

１００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

３

北京城建四建设工程有限公司

３０

，

０００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

４

北京城建六建设工程有限公司

１０

，

０００ １１．２６％

施工总承包

、

专业承包

５

北京城建九建设工程有限公司

１０

，

０００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

６

北京城建十建设工程有限公司

５

，

０００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

７

北京城建十一建设工程有限公司

２

，

５００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

８

北京城建道桥工程有限公司

３０

，

０００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

９

北京城建亚泰建设集团有限公司

１５

，

０００ ２９．０１％

施工总承包

、

专业承包

１０

北京城建安装工程有限公司

１０

，

６００ ２４．００％

施工总承包

、

专业承包

１１

北京港源建筑装饰工程有限公司

３０

，

０００ ２１．００％

施工总承包

、

专业承包

１２

北京城建中南土木工程集团有限公司

２０

，

０００ ６．００％

施工总承包

、

专业承包

１３

北京城建亚东混凝土公司

２

，

４９８．０３ １５．００％

生产各种强度等级的混凝土和特

种混凝土

、

销售商品混凝土等

１４

北京城建北方建设有限责任公司

１０

，

０００ ２０．００％

施工总承包

、

专业承包

１５

北京城建沥青混凝土有限公司

６

，

０００ ２０．００％

生产各种强度等级的混凝土和特

种混凝土

、

销售商品混凝土等

１６

北京城建混凝土有限公司

２

，

０００ ２０．００％

生产各种强度等级的混凝土和特

种混凝土

、

销售商品混凝土等

１７

北京城建长城建筑装饰工程有限责任公司

２

，

０００ １０．００％

施工总承包

、

专业承包

１８

北京城建建材工业有限公司

２

，

０００ ２５．００％

制造建筑构件

１９

北京城建天宁消防有限责任公司

２

，

１００ １５．２４％

消防

２０

北京城建锅炉管道安装有限公司

２

，

１５０ ２９．４９％

施工总承包

、

专业承包

２１

北京城建华宇建设工程有限公司

５

，

０５３．８ ５．３６％

施工总承包

、

专业承包

２２

北京中盛恒信工程检测科技有限公司

２００ ２０．００％

轨道交通自动化监测

２３

北京城建重工有限公司

１

，

５００ １５．００％

货物专用运输

，

制造混凝土搅拌机

２４

北京城建五维市政工程有限公司

５

，

７００ ２６．１５％

施工总承包

、

专业承包

２５

北京中广广播电视工程安装公司

１

，

０００ １２．００％

施工总承包

、

专业承包

２６

北京城市轨道交通设计研究院有限公司

１

，

０００ １０．００％

城市轨道设计咨询等

２７

北京实创科技园开发建设股份有限公司

３８

，

５５７．５６ １４．４４％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出

租等

２８

国家体育场有限责任公司

１１５

，

５２３．２ １２．６０％

施工总承包

、

专业承包

２９

北京国奥投资发展有限公司

１４０

，

０００ ４．００％

施工总承包

、

专业承包

３０

三杰国际钢结构有限公司

９

，

９６０ ３３．３３％

施工总承包

、

专业承包

３１

北京地铁京通发展有限责任公司

１４０

，

０００ ３２．００％

工程咨询

，

组织设计交流

、

承办展

览会

３２

北京金州工程有限公司

６８８．６０

万美元

３０．００％

施工总承包

、

专业承包

３３

北京国施联咨询有限公司

１０５ ２８．５９％

城市轨道设计咨询等

３４

北京隆福大厦股份有限公司

１３

，

０３２ ０．３０％

商业贸易

３５

北京康弛国际赛事基地有限公司

１２

，

４００ ３２．００％

商业贸易

、

承办赛事

３６

北京首开立信置业股份有限公司

１５

，

５１０．５１ １．４２％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出

租等

３７

北京首开亿信置业股份有限公司

４９

，

１２４ １．０９％

房地产开发

、

销售房地产

、

房屋出

租等

三、自然人王波的基本情况

姓名 王波 曾用名 无 性别 男 国籍 中国

身份证号码

１１０１０８１９５８０９１８＊＊＊＊

通讯地址 北京市海淀区王庄路

＊＊

号

＊

楼

＊＊＊

号

家庭住址 北京市海淀区王庄路

＊＊

号

＊

楼

＊＊＊

号

是否取得其他国家或地区的居留权 否

是否与任职单位存在产权关系 是

，

持有港源装饰

１４％

的股权

最近三年的职业和职务 港源装饰董事长

控股的核心企业和关联企业的情况 无

四、其他事项说明

（一）交易对方与上市公司的关联关系说明

交易对方城建集团、王波在本次交易前与上市公司及其关联方之间不存在关联关系。

（二）交易对方向上市公司推荐的董事、监事及高级管理人员情况

截至本报告书签署日，本次交易对方城建集团、王波未向上市公司推荐董事、监事和高级管理人员。

（三）交易对方最近五年内未受行政处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者

仲裁情况说明

根据交易对方提供的资料及相关承诺，本次交易的交易对方及其董事、监事、高级管理人员最近五年

内不存在受过行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关的重大民事

诉讼或者仲裁的情形。

第四章 交易标的基本情况

本次交易拟购入的资产为城建集团和王波持有的港源装饰合计

２６．２５％

的股权， 其中城建集团占

２１％

，王波占

５．２５％

。

一、港源装饰的基本情况

（一）基本信息

企业名称 北京港源建筑装饰工程有限公司

住所 北京市昌平区小汤山工业开发区大东流

２９５

号

法定代表人 王波

注册资本 人民币

３０

，

０００

万元

实收资本 人民币

３０

，

０００

万元

公司类型 有限责任公司

（

自然人投资或控股

）

成立日期

１９９２

年

１２

月

７

日

营业期限

１９９２

年

１２

月

７

日至

２０２７

年

１２

月

６

日

营业执照注册号

１１００００４１００３２８２９

组织机构代码号

６０００００７１－７

税务登记证号码 京税证字

１１０１１４６０００００７１７

号

经营范围

许可经营项目

：

建筑装饰材料的研制

、

生产

；

生产

、

加工建筑幕墙

、

金属门窗产品

、

木器产品

；

施工总

承包

；

专业承包

；

一般经营项目

：

建筑装饰与建筑幕墙工程设计与咨询

；

销售建筑材料

；

房地产开发

。

（二）历史沿革

１

、

１９９２

年

１２

月港源装饰设立

１９９２

年

１０

月

６

日，北京市城乡建设委员会签发《关于合资建立港源建筑装饰工程有限公司立项及可行

性报告的批复》，同意北京市第四城市建设工程公司（以下简称“北京四建”）与香港中成建材国际有限公

司（以下简称“香港中成”）共同设立北京港源建筑装饰工程有限公司。

１９９２

年

１０

月

１９

日，北京四建与香港中成签署了《北京港源建筑装饰工程有限公司合同》。次日，双方签

署了《北京港源建筑装饰工程有限公司章程》。 港源装饰的合同和公司章程约定港源装饰注册资本

１００

万

美元，其中北京四建以房产和施工机具设备折合

５１

万美元出资，香港中成以现金

４９

万美元出资。

１９９２

年

１１

月

１９

日，北京市对外经济贸易委员会签发《关于合资经营“北京港源建筑装饰工程有限公

司”合同、章程和董事会组成的批复》（（

９２

）京经贸［资］字第

１１９８

号），批准北京市第四城市建设工程公司

与香港中成建材国际有限公司所签合资经营“北京港源建筑装饰工程有限公司”合同，及该合营公司的章

程和董事会组成。

１９９２

年

１１

月

２２

日， 北京市人民政府签发 《中华人民共和国外商投资企业批准证书》（外经贸京字

［

１９９２

］

１３７９

号）。

１９９２

年

１２

月

７

日，港源装饰经国家工商行政管理局注册成立，注册号为工商企合京字

３２８２

号，经营期

限至

２００７

年

１２

月

６

日。

１９９３

年

１

月

１９

日，中惠会计师事务所第十一分所出具了《验资报告》（惠验字

９３０１０３８

号），经审验，截至

验资之日，港源装饰共计收到北京市第四城市建设工程公司投资的

５１

万美元，香港中成建材国际有限公

司投入的

４９

万美元，总计

１００

万美元。 后经港源装饰股东会一致同意，北京四建的股权继承方城建集团对

出资方式进行了调整、规范，经会计师审核，经过调整、规范，港源装饰的注册资本已足额缴纳。

港源装饰设立时股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京市第四城市建设工程公司

５１

万美元

５１％

香港中成建材国际有限公司

４９

万美元

４９％

合计

１００

万美元

１００％

２

、

１９９７

年第一次股权转让及增资

１９９７

年

２

月

５

日，港源装饰召开董事会并通过决议，同意香港中成将其持有的

４９％

股权转让给美国大

纽约企业有限公司（“大纽约企业”），同意对合同、章程进行相应修改。 同日，香港中成与大纽约企业签订

《股权转让协议书》，北京四建与大纽约企业签署了《章程修改协议》。

１９９７

年

３

月

１６

日，港源装饰召开董事会并通过决议，同意对港源装饰在原注册资金

１００

万美元的基础

上，再增资

５０

万美元，双方增资仍按中方

５１％

，外方

４９％

投入。

１９９７

年

６

月

１２

日，北京市对外经济贸易委员会签发京经贸资字［

１９９７

］

４４２

号批复同意本次股权转让和

增资事宜，北京市城乡建设委员会签发审定意见书同意北京四建与大纽约企业合资组建港源装饰。

１９９７

年

１１

月

２５

日，北京光华会计师事务所对上述增资出具了《验资报告》（京光［

１９９７

］验字第

６１０

号）。

１９９７

年

１２

月

２３

日，国家工商行政管理总局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次股权转让及增资后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京市第四城市建设工程公司

７６．５

万美元

５１％

美国大纽约企业有限公司

７３．５

万美元

４９％

合计

１５０

万美元

１００％

３

、

１９９９

年第二次增资

１９９９

年

３

月

５

日，港源装饰召开董事会并通过决议，同意将公司注册资本由

１５０

万美元增加至

２００

万美

元，增资资金来自于

１９９８

年度股东分红金额，即北京四建增资人民币

２

，

１４５

，

８１９．３４

元，大纽约企业增资人

民币

２

，

０６１

，

６６９．５６

元。

１９９９

年

３

月

３０

日，大纽约企业利用分得股利再投资已经国家外汇管理局北京外汇管理部以（

９９

）汇资

投字（

０１４

）号批准。

１９９９

年

４

月

１９

日，北京市对外经济贸易委员会签发京经贸资字［

１９９９

］

２３６

号批复同意本

次增资事宜。

１９９９

年

５

月

１４

日， 北京光华会计师事务所对上述增资出具了 《变更登记验资报告书》（京光验［

１９９９

］

９２０

号）。

１９９９

年

６

月

４

日，国家工商行政管理总局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次股权增资后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京市第四城市建设工程公司

１０２

万美元

５１％

美国大纽约企业有限公司

９８

万美元

４９％

合计

２００

万美元

１００％

４

、

２０００

年第二次股权转让

２０００

年

４

月

７

日，港源装饰召开董事会并通过决议，同意北京四建将港源装饰

５１％

的股权全部转让给

北京城建股份有限公司（以下简称“城建股份”）。同日，北京四建与城建股份签订了《股权转让协议书》，北

京四建将其持有的港源装饰

５１％

股权全部转让给城建股份。

２０００

年

１１

月

８

日，北京市对外经济贸易委员会签发京经贸资字［

２０００

］

７２５

号批复同意本次股权转让事

宜。

２０００

年

１２

月

１５

日，国家工商行政管理总局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次股权转让后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建股份有限公司

１０２

万美元

５１％

美国大纽约企业有限公司

９８

万美元

４９％

合计

２００

万美元

１００％

５

、

２００１

年第三次股权转让

２００１

年

５

月

１８

日，港源装饰召开董事会并通过决议，同意城建股份将其持有的

５１％

股权全部转让给城

建集团。

２００１

年

６

月

８

日，城建股份与城建集团签订了《股权转让协议书》。

２００１

年

７

月

１６

日，北京市对外经济贸易委员会签发京经贸资字［

２００１

］

４３８

号批复同意本次股权转让事

宜。

２００１

年

８

月

６

日，国家工商行政管理总局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次股权转让后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建集团有限责任公司

１０２

万美元

５１％

美国大纽约企业有限公司

９８

万美元

４９％

合计

２００

万美元

１００％

６

、

２００２

年第四次股权转让

２００２

年

７

月

８

日，港源装饰召开董事会并通过决议，同意城建集团将其持有的

２１％

的股权转让给北京

港源幕墙装饰工程有限公司（以下简称“港源幕墙”）；大纽约企业将其持有的

８％

的股权转让港源幕墙，将

其持有的

１２％

的股权转让给台北大地工艺室内装修设计有限公司（以下简称“台北大地”）。

２００２

年

１１

月

２２

日，大纽约企业和港源幕墙签订了《股权转让协议》，大纽约企业将其持有的

８％

的股权

转让给港源幕墙；大纽约企业和台北大地签订了《股权转让协议》，大纽约企业将其持有的

１２％

的股权转

让给台北大地。

２００２

年

１２

月

２

日，城建集团与港源幕墙签订了《北京市产权转让合同》，约定城建集团将其

持有的

２１％

股权转让给港源幕墙。 次日，北京产权交易中心出具了《产权转让交割单》。

２００２

年

１２

月

３０

日，北京市对外经济贸易委员会签发京经贸资字［

２００２

］

８４１

号批复同意本次股权转让

事宜。

２００３

年

７

月

１

日，国家工商行政管理总局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次股权转让后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建集团有限责任公司

６０

万美元

３０％

美国大纽约企业有限公司

５８

万美元

２９％

北京港源幕墙装饰工程有限公司

５８

万美元

２９％

台北大地工艺室内装修设计有限公司

２４

万美元

１２％

合计

２００

万美元

１００％

７

、

２００３

年第三次增资

２００３

年

２

月

２５

日，港源装饰召开董事会会议并通过决议，同意将公司注册资本由

２００

万美元增加至

２４８

万美元，所增加的

４８

万美元（折合人民币

３

，

９８４

，

０００

元）由公司合营各方按原出资比例承担，即城建集团

３０％

、大纽约企业

２９％

、港源幕墙

２９％

、台北大地

１２％

，增资来源：港源幕墙为现金人民币投入，其他三家公

司以上年人民币利润投入。

２００３

年

９

月

２９

日，北京市对外经济贸易委员会签发京经贸资字［

２００３

］

５９７

号批复同意本次增资事宜。

２００３

年

１１

月

１

日， 大纽约企业和台北大地利用分得股利再投资已经国家外汇管理局北京外汇管理部以

（京）汇资核字第

Ａ１１００００２００３００１７２

号批准。

２００３

年

１２

月

２

日，北京正宏会计师事务所有限责任公司上述增资出具了《验资报告》（正宏验字［

２００３

］

年第

０３２

号）。

２００３

年

１２

月

８

日，国家工商行政管理总局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次增资后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建集团有限责任公司

７４．４０

万美元

３０％

美国大纽约企业有限公司

７１．９２

万美元

２９％

北京港源幕墙装饰工程有限公司

７１．９２

万美元

２９％

台北大地工艺室内装修设计有限公司

２９．７６

万美元

１２％

合计

２４８

万美元

１００％

８

、

２００７

年第五次股权转让

２００７

年

１

月

２８

日，港源装饰召开董事会会议并通过决议，同意：

１

、大纽约企业将其持有的

２９％

的公司

股权转让给港源幕墙；

２

、台北大地将其持有的

１２％

的公司股权转让给港源幕墙。 同日，上述转让方与受让

方之间签署了《股权转让协议书》。

２００７

年

４

月

２

日，北京市商务局签发京商资字［

２００７

］

４１１

号批复，同意本次股权转让，转让完成后港源

装饰变为内资公司。

２００７

年

４

月

８

日，港源装饰召开第一届第一次股东会并通过决议，同意：

１

、延长港源装饰经营期限至

２０２７

年；

２

、变更股东、董事会、监事会并修改港源装饰的公司章程；

３

、将公司注册资本的货币标示币种由

美元变更为人民币，变更后的注册资本为

２０

，

７７３

，

４５０

元。 同日，港源装饰通过了新的公司章程。

２００７

年

４

月

２０

日， 北京市工商行政管理局向港源装饰颁发 《企业法人营业执照》（注册号：

１１００００４１００３２８２９

）。

本次股权转让后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建集团有限责任公司

６

，

２３２

，

０３５．００

元

３０％

北京港源幕墙装饰工程有限公司

１４

，

５４１

，

４１５．００

元

７０％

合计

２０

，

７７３

，

４５０．００

元

１００％

９

、

２００７

年第六次股权转让

２００７

年

６

月

１２

日，港源装饰召开股东会并通过决议，同意股东港源幕墙将持有的港源装饰的

７０％

股权

转让，其中

２０％

股权转让给王波、

１２．５％

股权转让给黔龙投资、

１０％

股权转让给申会贤、

９．５％

股权转让给刘

通、

９％

股权转让给李瑞林、

９％

股权转让给贾爱萍。 同日， 上述转让方与受让方之间签署 《出资转让协议

书》。

２００７

年

６

月

１５

日，北京市工商行政管理局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次股权转让后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建集团有限责任公司

６

，

２３２

，

０３５．００

元

３０％

王波

４

，

１５４

，

６９０．００

元

２０％

北京黔龙华资国际投资管理咨询有限公司

２

，

５９６

，

６８１．２５

元

１２．５％

申会贤

２

，

０７７

，

３４５．００

元

１０％

刘通

１

，

９７３

，

４７７．７５

元

９．５％

李瑞林

１

，

８６９

，

６１０．５０

元

９％

贾爱萍

１

，

８６９

，

６１０．５０

元

９％

合计

２０

，

７７３

，

４５０．００

元

１００％

１０

、

２０１１

年第四次增资

２０１１

年

３

月

２５

日，港源装饰召开股东会并通过决议，同意将资本公积、盈余公积、未分配利润合计

１

，

４２２．６５５

万元转增实收资本，变更后的注册资本为人民币

３

，

５００

万元，其中由城建集团增资

４

，

２６７

，

９６５

元，黔

龙投资增资

１

，

７７８

，

３１８．７５

元，王波增资

２

，

８４５

，

３１０．００

元、申会贤增资

１

，

４２２

，

６５５

元、刘通增资

１

，

３５１

，

５２２．２５

元、李瑞林增资

１

，

２８０

，

３８９．５０

元、贾爱萍增资

１

，

２８０

，

３８９．５０

元。

２０１１

年

５

月

１２

日，北京中平建华浩会计师事务所有限公司对上述增资出具《验资报告》（中平建华浩验

字（

２０１１

）第

１６００２

号）。

２０１１

年

６

月

８

日，北京市工商行政管理局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次增资后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京城建集团有限责任公司

１

，

０５０．００

万元

３０％

王波

７００．００

万元

２０％

北京黔龙华资国际投资管理咨询有限公司

４３７．５０

万元

１２．５％

申会贤

３５０．００

万元

１０％

刘通

３３２．５０

万元

９．５％

李瑞林

３１５．００

万元

９％

贾爱萍

３１５．００

万元

９％

合计

３

，

５００．００

万元

１００％

１１

、

２０１３

年第五次增资

２０１３

年

１

月，江河创建完成收购自然人阎国祥、闫素持有的黔龙投资

１００％

的股权，进而通过黔龙投资

持有港源装饰

１２．５％

的股权，并将黔龙投资更名为江河创展。

２０１３

年

３

月

２６

日，港源装饰召开股东会并通过决议，同意江河创展增资

５７

，

０００

万元，其中注册资本增

加

１

，

５００

万元，港源装饰的注册资本变更为

５

，

０００

万元。

２０１３

年

３

月，大信会计师事务所（特殊普通合伙）对上述增资出具了《验资报告》（大信验字［

２０１３

］第

１－

０００２０

号）和《补充验资报告》（大信验字［

２０１３

］第

１－０００２３

号），截至

２０１３

年

３

月

３１

日，港源装饰共收到江河

创展缴纳的货币资金共

５７

，

０００

万元， 其中

１

，

５００

万元作为注册资本，

５５

，

５００

万元作为资本公积 （资本溢

价）。

２０１３

年

３

月

２８

日，北京市工商行政管理局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次增资后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京江河创展投资管理有限公司

１

，

９３７．５０

万元

３８．７５％

北京城建集团有限责任公司

１

，

０５０．００

万元

２１．００％

王波

７００．００

万元

１４．００％

申会贤

３５０．００

万元

７．００％

刘通

３３２．５０

万元

６．６５％

李瑞林

３１５．００

万元

６．３０％

贾爱萍

３１５．００

万元

６．３０％

合计

５

，

０００．００

万元

１００％

１２

、

２０１３

年第六次增资

２０１３

年

４

月

１

日，港源装饰召开股东会并通过决议，同意增加注册资本

２．５０

亿元，以资本公积金同比例

转增。

２０１３

年

４

月

１

日，大信会计师事务所（特殊普通合伙）对上述增资出具了《验资报告》（大信验字［

２０１３

］

第

１－０００２５

号）。

２０１３

年

５

月

１６

日，北京市工商行政管理局向港源装饰核发了变更后的《企业法人营业执照》。

本次增资后，港源装饰的股权结构如下所示：

出资方 注册资本 出资比例

北京江河创展投资管理有限公司

１１

，

６２５．００

万元

３８．７５％

北京城建集团有限责任公司

６

，

３００．００

万元

２１．００％

王波

４

，

２００．００

万元

１４．００％

申会贤

２

，

１００．００

万元

７．００％

刘通

１

，

９９５．００

万元

６．６５％

李瑞林

１

，

８９０．００

万元

６．３０％

贾爱萍

１

，

８９０．００

万元

６．３０％

合计

３０

，

０００．００

万元

１００％

截止本报告出具日，港源装饰不存在出资不实或影响其合法存续的其他情况。

（三）股权结构及控制关系情况

截至本报告书签署日，港源装饰的股东及其所持股份比例如下表所示：

序号 出资方 出资额

（

万元

）

比例

１

北京江河创展投资管理有限公司

１１

，

６２５．００ ３８．７５％

２

北京城建集团有限责任公司

６

，

３００．００ ２１．００％

３

王波

４

，

２００．００ １４．００％

４

申会贤

２

，

１００．００ ７．００％

５

刘通

１

，

９９５．００ ６．６５％

６

李瑞林

１

，

８９０．００ ６．３０％

７

贾爱萍

１

，

８９０．００ ６．３０％

合计

３０

，

０００．００ １００．００％

（四）对外投资情况

１

、北京港源建筑装饰设计有限公司

企业名称 北京港源建筑装饰设计有限公司

住所 北京市海淀区大柳树富海中心

２

号楼

１００８

号

法定代表人 李臣伟

注册资本 人民币

１０００

万元

实收资本 人民币

１０００

万元

公司类型 有限责任公司

（

法人独资

）

成立日期

２００６

年

９

月

６

日

营业执照注册号

１１０１０８００９８９２７２１

组织机构代码号

７９３４１５７７－４

税务登记证号码

１１０１０８７９３４１５７７４

经营范围

工程和技术研究与试验发展

；

建筑装饰工程设计

；

室内外装饰装修工程咨询

、

监理

；

环境艺术设计

；

室内外饰品设计

；

饰品制作工艺的研究

、

开发

；

信息咨询

；

室内外装饰品开发

。

港源设计为港源装饰的全资子公司。

２

、大连港源鹏宇建筑装饰工程有限公司

企业名称 大连港源鹏宇建筑装饰工程有限公司

住所 大连市甘井子区黄山路

３Ａ

、

３Ｂ

号

法定代表人 王振西

注册资本 人民币

８００

万元

实收资本 人民币

８００

万元

公司类型 有限责任公司

（

法人独资

）

成立日期

２０１１

年

１

月

１１

日

营业执照注册号

２１０２００００００４８６９４

组织机构代码号

５６５５２５９５－５

税务登记证号码

２１０２１１５６５５２５９５５

经营范围 建筑装饰与建筑幕墙工程设计与咨询

；

建筑工程施工

（

以上均凭资质证经营

）

港源鹏宇为港源装饰的全资子公司。

３

、辽宁港源鲲宇建筑装饰工程有限公司

企业名称 辽宁港源鲲宇建筑装饰工程有限公司

住所 沈阳市和平区文体路

６－３

号

（

２１０１

）

法定代表人 高明

注册资本 人民币

１０００

万元

实收资本 人民币

１０００

万元

公司类型 有限责任公司

成立日期

２０１３

年

１

月

１４

日

营业执照注册号

２１００００００４９５７５８６

组织机构代码号

０５９８３２２６－６

税务登记证号码

２１０１０２０５９８３２２６６

经营范围 一般经营范围

：

房地产开发

；

建筑材料研发

；

建筑装饰与建筑幕墙工程设计与咨询

；

销售建筑材料

。

港源鲲宇为港源装饰的全资子公司。

４

、北京港源天宇建筑装饰工程有限公司

企业名称 北京港源天宇建筑装饰工程有限公司

住所 北京市昌平区小汤山镇大东流村

２９５

号

３

层

３１３

室

法定代表人 陈春喜

注册资本 人民币

１０００

万元

实收资本 人民币

１０００

万元

公司类型 其他有限责任公司

成立日期

２００８

年

５

月

５

日

营业执照注册号

１１０１１６０１１００１０７１

组织机构代码号

６７５０６８２６－５

税务登记证号码

１１０１１４６７５０６８２６５

经营范围 一般经营范围

：

专业承包

；

建筑装饰工程设计

、

咨询

。

港源天宇为港源装饰的控股子公司，持股比例为

６２％

。

５

、北京港源海宇建筑装饰工程有限公司

企业名称 北京港源海宇建筑装饰工程有限公司

住所 北京市昌平区小汤山镇大东流村

２９５

号

３

层

３１８

室

法定代表人 高强

注册资本 人民币

５００

万元

实收资本 人民币

５００

万元

公司类型 其他有限责任公司

成立日期

２００８

年

９

月

３

日

营业执照注册号

１１０１１４０１１３０９５６０

组织机构代码号

６８０４８９０４８

税务登记证号码

１１０１１４６８０４８９０４８

经营范围 一般经营范围

：

房屋建筑装饰工程专业承包

。

港源海宇为港源装饰的控股子公司，持股比例为

６０％

。

６

、北京国门港源谐庭房地产开发有限公司

企业名称 北京国门港源谐庭房地产开发有限公司

住所 北京市顺义区国门商务区机场东路

２

号

１０３

室

法定代表人 阎国祥

注册资本 人民币

３０００

万元

实收资本 人民币

３０００

万元

公司类型 其他有限责任公司

成立日期

２００７

年

１２

月

６

日

营业执照注册号

１１０００００１０６６３５７８

组织机构代码号

６６９９００２５－４

税务登记证号码

１１０１１３６６９９０２５４

经营范围 一般经营范围

：

房地产开发

；

建筑材料研发

；

建筑装饰与建筑幕墙工程设计与咨询

；

销售建筑材料

。

国门房地产为港源装饰的联营子公司，持股比例为

５０％

。 国门房地产自成立至今未对外开展实际经

营业务，也未对外进行投资、融资活动。 港源装饰已对该项投资足额计提减值准备，并准备在适当时候办

理注销工商登记手续。

７

、上海港源银雨光电科技有限公司

企业名称 上海港源银雨光电科技有限公司

住所 上海市宜山路

４３９

号

１７０４

室

法定代表人 翁世元

注册资本 人民币

２００

万元

实收资本 人民币

２００

万元

公司类型 有限责任公司

（

国内合资

）

成立日期

２００４

年

４

月

１４

日

营业执照注册号

３１０１０４２００８６７３

组织机构代码号

７６１１８２５２－３

税务登记证号码

３１０１０４７６１１８２５２３

经营范围

半导体及其它类型光源

、

光电器件

、

照明

、

灯饰及配套设备的产销

，

光机电一体化专业领域内的八技

服务

，

计算机网络

、

自动控制设备的研发

、

安装

，

市政

、

道路

、

景观的照明工程施工

、

建筑装饰

、

水电安

装

。 （

涉及许可经营的凭许可证经营

）。

港源银雨为港源装饰的参股子公司，持股比例为

４５％

。 港源银雨从

２００８

年起已无实际经营，港源装饰

亦已全额计提此项

９０

万元投资的减值准备。

（五）主要资产的权属状况、对外担保情况及主要负债情况

１

、主要资产及权属情况

根据华普天健会计师事务所（北京）有限公司会审字［

２０１３

］第

２０９０

号《审计报告》，截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰资产总额

２４５

，

９３６．４４

万元，其中流动资产

２３２

，

７５６．９１

万元，占资产总额的

９４．６４％

，非流动资产

１３

，

１７９．５３

万元，占资产总额的

５．３６％

；在非流动资产中，固定资产

８

，

４４７．３６

万元，占资产总额的

３．４３％

；无形

资产

２５９．８１

万元，占资产总额的

０．１１％

。

流动资产是港源装饰资产构成的主要组成部分，其中应收账款占比较大，截至

２０１３

年

５

月

３１

日应收账

款净额为

１３９

，

１５６．７３

万元，占资产总额的

５６．５８％

。 港源装饰的应收账款余额较多、占资产比例较高是由公

司所处行业的特点以及公司的收入确认方法所决定的。 随着港源装饰业务规模的快速扩张，应收账款的

余额也随之相应增长。

非流动资产中固定资产和无形资产情况如下：

（

１

）固定资产

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰拥有的固定资产基本情况如下：

单位：元

项目 账面原值 账面净值 成新率

房屋及建筑物

７９

，

７９８

，

６６８．７４ ６７

，

０８９

，

１１９．９８ ８４．０７％

构筑物

３

，

７１４

，

８４６．００ ２

，

３８１

，

８４９．３２ ６４．１２％

机器设备

６

，

２３６

，

１３２．５９ １

，

８５７

，

６８０．４７ ２９．７９％

运输设备

１３

，

１３７

，

２４２．５６ ９

，

２７２

，

０９３．１２ ７０．５８％

电子设备及其他

１０

，

２８１

，

１１２．５１ ３

，

８７２

，

８０９．０５ ３７．６７％

合计

１１３

，

１６８

，

００２．４０ ８４

，

４７３

，

５５１．９４ ７４．６４％

ｉ．

房屋建筑物及土地状况

港源装饰目前拥有

２５

处房屋，其中

１７

处房屋已取得房屋所有权证书，

８

处房屋尚未取得房屋所有权证

书。

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰已取得房屋所有权证书的房屋具体如下：

序号 权证编号 坐落位置

建筑面积

（

平

方米

）

使用年限

１

京房权证海涉移字第

００８３９１０

号 北京市海淀区大柳树富海中心

２

号楼

５０８．５４ ２００５

年

－２０７５

年

２

京房权证朝字第

８９６１３０

号

北京市朝阳区南三里屯路

１６

号楼

３

层

商业

３０６

１４０．７１ ２００３

年

－２０４３

年

３

京房权证朝字第

１０４２７５６

号 北京市朝阳区京顺东街

６

号院

１５

号楼

１

，

８６９．９６ ２０１０

年

－２０６０

年

４

沈房权证和平字第

１００１１４５３

号 和平区文体路

６－３

号

（

２１０１

）

２０９．４１

２００６

年

－２０７６

年

５

沈房权证和平字第

１００１１４５４

号 和平区文体路

６－３

号

（

２１０２

）

２２４．２８

６

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５６２３

号

蓝色港湾天鹅堡

１６－１

号房

２７９．８４

２００６

年

－２０４６

年

７

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５６０１

号

蓝色港湾天鹅堡

１５－１

号房

８０．３２

８

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５５９４

号

蓝色港湾天鹅堡

１５－２

号房

８８．８４

９

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５５９６

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

３０４

号房

５４．５６

１０

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５５９５

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

３０３

号房

３７．３４

１１

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５５９９

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

３０２

号房

５３．９５

１２

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５５９７

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

３０１

号房

３３．９９

１３

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５５９８

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

２０４

号房

５４．５６

１４

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５６００

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

２０２

号房

５３．９５

１５

秦 皇 岛 市 房 权 证 秦 北 房 字 第

２０００５６０２

号

蓝色港湾天鹅堡第

１５

栋

２０１

号房

４４．０５

１６

沪房地嘉字

（

２０１３

）

第

０１４８０４

号 嘉定区金沙江西路

１５５５

弄

３１

号

９０１

室

３２４．６１

２０１２

年

－２０６２

年

１７

沪房地嘉字

（

２０１３

）

第

０１４８０３

号 嘉定区金沙江西路

１５５５

弄

３１

号

９０２

室

２９９．７４

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，房屋及建筑物中存在权证问题的资产如下：

序号 房屋名称或用途 位置

建筑面积

（

平方

米

）

１

办公楼 北京市昌平区小汤山工业园区大东流

２９５

号

４

，

３６５．８９

２

宿舍 北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

２９５

号

６０２．００

３

门卫房

（

北

）

北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

２９５

号

２１．６

４

门卫房

（

南

）

北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

２９５

号

３２．４

５

厂房 北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

９

，

１８０．００

６

车库 北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

２７．００

７

车间西侧平房 北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

１１８．００

８

车间北侧活动板房 北京市昌平区小汤山工业园区大东流村

６３０．００

①

办公楼（第

１

项）：

２００３

年港源装饰从北京市昌平区小汤山镇人民政府购入的办公楼与土地使用权，

土地面积

１３

亩（

９１５２．８９

平方米），使用期限

５０

年，取得集体土地使用权证书，该集体产权土地及该土地上的

办公楼合计原值

１１

，

１３２

，

１１７．８０

元、累计折旧

４

，

７０８

，

７５２．２６

元、净值

６

，

４２３

，

３６５．５４

元。目前，该宗土地及其上

建筑物主要用于港源装饰行政部门办公使用，日常使用人员约

１００

人，占员工总人数的比例约为

９％

。

②

厂房（第

５

项）：

２００３

年北京中恒远投资有限公司转让给港源装饰

５０

亩土地，土地性质为集体土地使

用权，本公司在该块土地上自建的厂房合计原值

１１

，

２６５

，

１０３．２７

元，累计折旧

２

，

５９１

，

９２２．４９

元，净值

８

，

６７３

，

１８０．７８

元。目前，该宗土地及其上厂房、设备出租给一家无关联的企业，用于门窗及幕墙生产。港源装饰有

少量业务委托该企业加工， 但该部分委托加工业务所产生的营业成本占港源装饰营业成本的比例不到

１％

。港源装饰的核心业务和优势为内装设计及施工，属于轻资产业务，不需要使用生产厂房。幕墙业务占

港源装饰营业收入的比例约为

３０％

，且大部分幕墙业务采用外协生产方式，采取就地加工的模式，对位于

北京的生产厂房的依赖性较低。

③

构筑物（第

２－４

项和第

６－８

项）：建设在上述两块集体土地上的构筑物合计原值

３

，

７１４

，

８４６．００

元，累

计折旧

１

，

３３２

，

９９６．６８

元，净值

２

，

３８１

，

８４９．３２

元。

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰拥有的房屋建筑物均能满足日常生产使用的要求，无用于抵押、担保

以及其他所有权受限的情况。

ｉｉ．

机器、运输及电子设备情况

截至

２０１３

年

５

月

３１

日， 港源装饰拥有的机器设备、 运输设备和电子设备及其他的成新率分别为

２９．７９％

、

７０

，

５８％

和

３７．６７％

，所有设备日常使用维护保养较好，使用情况正常。

（

２

）无形资产

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰拥有的无形资产基本情况如下：

单位：元

项目 账面原值 账面净值

软件及其他

１

，

４４３

，

５７０．００ １

，

０５３

，

８１５．４８

土地使用权

２

，

３００

，

０００．００ １

，

５４４

，

２４７．４４

合计

３

，

７４３

，

５７０．００ ２

，

５９８

，

０６２．９２

无形资产中的土地使用权为

２００３

年北京中恒远投资有限公司转让给港源装饰的

５０

亩土地，使用期限

５０

年，该土地性质为集体土地使用权，账面原值

２

，

３００

，

０００．００

元，账面净值

１

，

５４４

，

２４７．４４

元。

（

３

）对房屋、土地权属瑕疵问题的解决方案及中介机构核查意见

对于上述存在瑕疵的房屋、土地，城建集团、王波出具了《承诺函》，承诺：如因上述房屋、土地的权属

瑕疵问题对港源装饰造成任何损失，城建集团、王波将按照各自在本次交易中所转让的港源装饰的股权

比例向江河创建承担相应的赔偿责任。

北京市昌平区小汤山镇人民政府出具确认函，确认港源装饰占用的上述土地目前不存在规划调整或

者拆迁计划的情形，港源装饰可继续占有使用上述土地及地上房屋。 北京市国土资源局昌平分局出具确

认函，确认港源装饰所使用的土地不存在规划调整等情形，可继续使用上述土地及地上房屋。北京市昌平

区住房和城乡建设委员会出具确认函， 确认港源装饰所使用的地上建筑物目前不存在被拆除的情形，也

不存在规划调整，港源装饰可继续使用该地上房屋。

经核查，天元律师认为：根据《土地管理法》、《中共中央国务院关于进一步加强土地管理切实保护耕

地的通知》，港源装饰并不是土地管理法允许的集体建设用地的适格用地主体，鉴于港源装饰一直以内装

设计、施工为核心业务，对房屋、土地依赖性较低，上述未取得权属证书的办公楼及其扩建构筑物用于行

政办公，使用人员较少，可替代性较强，上述未取得权属证书的厂房出租给第三方使用，并不会对港源装

饰的生产经营产生实质影响，并且北京市昌平区小汤山镇人民政府和北京市国土资源局昌平分局出具确

认函，确认港源装饰可以继续使用上述土地及其上房屋，目前不存在规划调整或者被拆迁的情形，北京市

昌平区住房和城乡建设委员会也已出具的确认函，确认港源装饰可以继续使用上述房屋，目前不存在规

划调整或者被拆除的情形。 此外，港源装饰股东城建集团、王波已出具承诺对因上述房屋、土地的权属瑕

疵问题对港源装饰造成任何损失按各自在本次交易中转让的股权比例承担补偿责任， 因此上述房屋、土

地的瑕疵不会对港源装饰的正常经营及合法存续产生实质影响，也不会对本次交易构成实质障碍。

经核查，独立财务顾问认为：港源装饰使用集体土地不符合土地管理有关法律法规的要求，但鉴于港

源装饰一直以建筑装饰工程的施工和设计为核心业务，对土地依赖性较低，两宗地中一宗地及其上建筑

用于行政办公，使用人员较少，可替代性较强，另一宗地及其上建筑出租给第三方使用，并不会对港源装

饰的生产经营产生实质影响。 且北京市昌平区小汤山镇人民政府出具确认函，确认港源装饰占用的上述

土地目前不存在规划调整或拆迁计划的情形，港源装饰可继续占有使用上述土地及地上房屋；北京市国

土资源局昌平分局出具确认函，确认港源装饰所使用的上述土地不存在规划调整等情形，可继续使用上

述土地及地上房屋；北京市昌平区住房和城乡建设委员会出具确认函，确认港源装饰所使用的地上建筑

物目前不存在被拆除的情形，也不存在规划调整，港源装饰可继续使用该地上房屋。 此外，交易对方城建

集团、王波已出具承诺对因上述房屋、土地的权属瑕疵问题对港源装饰造成任何损失按各自在本次交易

中转让的股权比例承担补偿责任，因此上述土地及其上建筑物的权属瑕疵不会对港源装饰的正常经营及

合法存续产生实质影响，也不会对本次交易构成实质障碍。

２

、港源装饰拥有的商标、专利和业务资质情况

截至本报告书签署日，港源装饰拥有注册商标情况如下：

序号 商标 注册证号 注册类别 主要核定服务项目 有效期限

１ １７７４８１５

第

４２

类

工程

：

环境保护咨询

；

技术项目研究

；

技术研究

；

建筑学

；

建筑制图

；

建筑咨询

；

室内装饰设计

；

研

究和开发

（

替他人

）；（

商品截止

）

自

２０１２

年

５

月

２１

日至

２０２２

年

５

月

２０

日

２ １９４９５８９

第

３７

类

仓库建筑和修理

；

拆除建筑物

；

厨房设备的安装

和修理

；

搭脚手架

；

电气设备的安装与修理

；

防

湿业务

（

建筑物

）；

粉饰

；

敷石膏

、

涂灰泥

；

给排水

设备的安装与修理

；

商业摊位及商店的建筑

；

室

内外油漆

；

室内装潢

；

室内装潢修理

；

室外装饰

与修理

；

卫生设备的安装和修理

；

屋顶修复

；

用

浮石磨光

；

用纸糊墙

；

浴室设备的安装和修理

；

照明设备的安装和修理

；

砖石建筑

（

商品截止

）

自

２０１２

年

８

月

２８

日至

２０２２

年

８

月

２７

日

截至

２０１３

年

８

月

５

日，港源装饰拥有已经获得授权的专利

１５

项，具体情况如下：

序号 专利名称

专利

类型

专利号 取得方式

１

吊顶检修口 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０５８８１６５．１

自主申请

２

门窗防风防尘装置 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０１２５７２２．６

自主申请

３

竖向操作架 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０１２５７２１．１

自主申请

４

绝缘分割件 实用新型

ＺＬ ２０１１ ２ ０１７２９７７．３

自主申请

５

幕墙三维可调连接件 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０１６４５９０．８

自主申请

６

球形网架转接件 实用新型

ＺＬ ２０１１ ２ ０５４４８５５．２

自主申请

７

隐藏式合页暗门 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０１６４５８７．６

自主申请

８

双层节能铝合金隔热保温窗 实用新型

ＺＬ ２０１１ ２ ０３２１７３９．４

自主申请

９

蚀刻不锈钢柱头 外观设计

ＺＬ ２０１１ ３ ０２９７９４７．０

自主申请

１０

柱础

（

蚀刻不锈钢

）

外观设计

ＺＬ ２０１１ ３ ０２９７９４６．６

自主申请

１１

免胶铝合金插件 实用新型

ＺＬ ２０１１ ２ ０５２４００５．６

自主申请

１２

与风口结合的装饰组合梁 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０２８３２１０．２

自主申请

１３

外幕墙骨架连接构件 实用新型

ＺＬ ２０１１ ２ ０３１９８４４．４

自主申请

１４

吊篮支撑架 实用新型

ＺＬ ２０１２ ２ ０５８８１８３．Ｘ

自主申请

１５

分隔栏板 外观设计

ＺＬ ２０１２ ３ ０１１３３３８．Ｘ

自主申请

截至本报告书签署日，港源装饰拥有的建筑装饰业相关资质证书情况如下：

类型 专业资质 等级 证书编号

建筑业企业资质

证书

建筑装修装饰工程专业承包 壹级

Ｂ１０３６０１１０１１４０１

建筑幕墙工程专业承包 壹级

金属门窗工程专业承包 壹级

机电设备安装工程专业承包 壹级

房屋建筑工程施工总承包 贰级

钢结构工程专业承包 贰级

园林古建筑工程专业承包 叁级

工程设计资质证

书

建筑装饰工程设计专项 甲级

Ａ１１１００３３３９

建筑幕墙工程设计专项 甲级

３

、对外担保情况

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰对外担保的情况如下：

序号 合同名称 主合同债权人 被担保方

担保金额

（

万

元

）

担保期限

１

最高额保证合同

宁波银行股份有限公司

北京分行

北京泰维兴业贸易有限公司

７００．００

２０１２．０７．２３ －－

２０１３．０７．２２

２

全程履约保函反

担保保证书

长安保证担保有限公司

陕西分公司

北京城建六建设工程有限公司

２

，

５１９．１０

２０１２．０１．０４ －－

２０１３．１２．３１

３

最高额保证合同

上海浦发银行股份有限

公司北京分行

北京城建远东建设投资集团有

限公司

５

，

０００．００

２０１２．１０．１５ －－

２０１３．０９．２５

４

最高额保证合同

中国民生银行股份有限

公司总行营业部

北京城建远东建设投资集团有

限公司

５

，

０００．００

２０１２．１２．１４ －－

２０１３．１２．１５

注：截至本报告书签署日，上表中第一项担保已到期解除，北京城建六建设工程有限公司和北京城建

远东建设投资集团有限公司为港源装饰分别提供

１５

，

０００

万元和

７

，

０００

万元的担保。

４

、主要负债情况

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰的负债总额为

１６４

，

３７１．２４

万元，主要为流动负债。 具体情况如下：

单位：元

项目 金额

流动负债

１

，

６４０

，

４３１

，

１１１．５４

应付账款

１

，

１４１

，

９４３

，

４３８．９０

预收款项

１００

，

８４５

，

５５４．９２

应付职工薪酬

１１

，

６６８

，

３２４．０２

应交税费

１４８

，

３５８

，

９８１．０６

应付股利

１６８

，

１６４

，

７００．００

其他应付款

６９

，

４５０

，

１１２．６４

非流动负债

３

，

２８１

，

２４５．２０

预计负债

３

，

２８１

，

２４５．２０

５

、抵押、质押等权利限制、未决诉讼和关联方资金占用等情况的说明

（

１

）截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰的资产不存在抵押、质押的情况，也不存在银行贷款。

（

２

）未决诉讼

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰涉及的金额较大的未决诉讼、仲裁情况如下：

①

黑龙江省安装工程公司诉港源装饰案

２０１０

年

８

月

１６

日， 黑龙江省安装工程公司向北京市海定区人民法院就建设工程分包合同纠纷案对北

京城建四建设工程有限责任公司、港源装饰、北京市轨道交通建设管理有限公司提起诉讼。

２０１２

年

６

月

２０

日，北京市海定区人民法院作出（

２０１１

）海民初字第

４６３１

号民事判决，判决北京城建四建设工程有限责任

公司向黑龙江省安装工程公司支付工程款

２

，

２５８

，

３４８．００

元，港源装饰、北京市轨道交通建设管理有限公司

承担连带责任。

２０１２

年

１１

月

１２

日，北京市第一中级人民法院作出终审判决（民事判决书（

２０１２

）一中民终字

第

１１３２７

号），维持一审判决。 该案件正在执行过程中。

②

港源装饰诉大连海明科技有限公司案

２０１０

年

２

月， 港源装饰向辽宁省高级人民法院就港源装饰承包大连海明科技有限公司的大连智业广

场

Ｄ１＃

楼、

Ｄ２＃

楼、

Ｅ＃

楼的内外装饰装修合同纠纷案对大连海明科技有限公司提起诉讼。

２０１１

年

５

月

３１

日，

辽宁省高级人民法院作出（

２０１０

）辽民一初字第

１

号民事判决，判决大连海明科技有限公司向港源装饰支

付剩余工程款

２１

，

３８８

，

７５１．４４

元。 该案件正在执行过程中，港源装饰未收到大连海明科技有限公司任何款

项，港源装饰基于回收风险，财务核算时根据会计准则相关规定未确认该笔营业收入及应收款项。

③

大连海明科技有限公司诉港源装饰案

２０１１

年

１０

月

２７

日， 大连海明科技有限公司向大连市中级人民法院就港源装饰承包的大连智业广场

Ｄ１＃

楼、

Ｄ２＃

楼、

Ｅ＃

楼的内外装饰装修合同纠纷案对港源装饰提起诉讼， 要求港源装饰向大连海明科技有

限公司支付工程质量违约金

１

，

３４６

，

８４９．９７

元、工程逾期违约金

１９

，

３２７

，

２９７．５０

元。 该案件正在司法鉴定过

程中。

④

宁夏华远房地产开发有限公司诉港源装饰案

２０１３

年

２

月

２７

日， 宁夏华远房地产开发有限公司向宁夏回族自治区石嘴山市中级人民法院就创展大

厦外幕墙及钢结构施工合同纠纷案对港源装饰提起诉讼，要求港源装饰向宁夏华远房地产开发有限公司

支付逾期交工违约金

６

，

５６２

，

４９０．４０

元。 该案件正在审理过程中。

⑤

港源装饰诉上海复高软件开发有限公司、陈建焕、廖况明、罗永武案

２０１３

年， 港源装饰向上海市闸北区人民法院就股权转让合同纠纷案对海复高软件开发有限公司、陈

建焕、廖况明、罗永武提起诉讼，要求上海复高软件开发有限公司、陈建焕、廖况明、罗永武支付欠付股权

转让款

２３５

万元及其利息。 该案件正在审理过程中。

⑥

港源装饰诉侨光电梯（上海）有限公司案

２０１３

年

５

月，港源装饰向上海市金山区人民法院就建筑装饰工程施工合同对侨光电梯（上海）有限公

司提起诉讼，要求侨光电梯（上海）有限公司向港源装饰支付工程款

３

，

２５０

，

０００

元。 该案件正在审理过程

中。

交易对方城建集团、王波出具了《承诺函》，承诺：如因诉讼事项对港源装饰造成任何损失，城建集团、

王波将按照各自在本次交易中所转让的港源装饰的股权比例承担相应的赔偿责任。 因此，上述案件不会

对本次交易构成实质障碍。

（

３

）关联方非经营性资金占用情况

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，城建集团及其关联方对港源装饰的非经营性资金占用情况如下：

资金占用的关联方 金额

（

元

）

备注

北京城建集团有限责任公司

７６１

，

４０３．６４

外部单位

－

往来款

北京城建远东建设投资集团有限公司

６０

，

０００

，

０００．００

押金

合计

６０

，

７６１

，

４０３．６４

其中，北京城建远东建设投资集团有限公司的

６

，

０００

万元押金已于

２０１３

年

６

月归还。 北京城建集团有

限责任公司的

７６１

，

４０３．６４

元往来款已于

２０１３

年

７

月归还。

截至本报告书签署日，港源装饰不存在关联方非经营性资金占用情况。

（六）最近三年主营业务发展情况

港源装饰的主营业务为建筑装饰工程的施工和设计，以建筑装饰工程施工为主，集装饰、幕墙、土建、

园林古建、机电和钢结构工程综合承接能力于一身。

２０１０

年至

２０１２

年，港源装饰的经营规模增长迅速，营

业收入和净利润的复合增长率超过

２０％

，申请发明和实用新型专利十余项，中国文字博物馆工程、宁夏博

物馆工程、鄂尔多斯大剧院工程、国家博物馆装修工程等获鲁班奖，连续

３

年被评选为中国建筑装饰行业

百强企业（第

７

名），是北京地区最大的建筑装饰装修类企业。

（七）最近两年及一期的财务数据及财务指标

根据华普天健出具的华会师报字［

２０１３

］第

２０９０

号《审计报告》，港源装饰最近两年及一期的合并财务

报告主要会计数据如下所示：

１

、资产负债表主要数据

单位：万元

项目

２０１３

年

５

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

资产总额

２４５

，

９３６．４４ １７６

，

９９２．８１ １５７

，

６０４．１０

负债总额

１６４

，

３７１．２４ １４２

，

４６１．０２ １３６

，

５０６．７５

所有者权益合计

８１

，

５６５．２０ ３４

，

５３１．７９ ２１

，

０９７．３５

归属于母公司所有者权益合计

８０

，

８６２．６３ ３３

，

９４０．８３ ２０

，

５３５．２７

２

、利润表主要数据

单位：万元

项目

２０１３

年

１－５

月

２０１２

年度

２０１１

年度

营业收入

１５７

，

１６３．３２ ３４５

，

９０３．６７ ２９３

，

６２２．７８

营业利润

９

，

５４１．７０ １７

，

５４３．３６ １３

，

９２８．４１

利润总额

９

，

１８０．４９ １７

，

６９６．９２ １３

，

９９９．２２

归属于母公司所有者的净利润

６

，

７３８．２７ １３

，

１７１．３９ １０

，

１５９．６２

３

、现金流量表主要数据

单位：万元

项目

２０１３

年

１－５

月

２０１２

年度

２０１１

年度

经营活动产生的现金流量净额

－３

，

４６０．１９ １１

，

４８５．８８ －８

，

２９３．１８

投资活动产生的现金流量净额

－３７

，

３５９．３５ ７７．２６ －２

，

６１３．２３

筹资活动产生的现金流量净额

４８

，

６４２．１８ －１０

，

６８３．６２ １２

，

２４８．３５

现金及现金等价物净增加额

７

，

８２２．６５ ８７９．５２ １

，

３４１．９４

（八）最近三年内曾进行资产评估、交易、增资或改制的情况

１

、签订股权转让和增资的协议

２０１２

年

１１

月

１

日，江河创建与持有港源装饰

１２．５％

股权的黔龙投资的自然人股东阎国祥、闫素签订了

《股权转让框架协议》。

２０１３

年

３

月

２０

日，江河创建与港源装饰及港源装饰的股东城建集团、黔龙投资、自然

人王波、申会贤、刘通、李瑞林、贾爱萍签订了《合作协议》和《增资协议》。

根据上述协议，公司有意受让自然人阎国祥、闫素持有的黔龙投资

１００％

的股权，进而通过黔龙投资

持有港源装饰

１２．５％

的股权； 然后通过黔龙投资对港源装饰进行增资的方式实现间接持有港源装饰

３８．７５％

的股权。

上述事项的详细情况参见本章“一、港源装饰的基本情况”之“（二）历史沿革”。

２

、评估情况

２０１２

年

１２

月

１０

日， 中京民信对港源装饰的全部股东权益以

２０１２

年

９

月

３０

日为评估基准日的市场价值

进行评估，出具《资产评估报告》（京信评报字［

２０１２

］第

２６３

号）。港源装饰在评估基准日的股权全部权益账

面价值

２２

，

４５７．４５

万元，采用收益法评估的股东全部权益价值结果为

１２１

，

６２１．９４

万元，评估增值

９９

，

１６４．４９

万元，增值率

４４１．５７％

。

２０１３

年

２

月

２２

日，北京市国资委向城建集团出具《关于对北京港源建筑装饰工程有限公司拟增资扩股

评估项目予以核准的批复》（京国资产权［

２０１３

］

２２

号），确认了中京民信的评估结果。

３

、收购作价情况

黔龙投资股权的转让价格以协议各方认可的评估机构对港源装饰以

２０１２

年

９

月

３０

日为基准日的资产

评估结果为基础，并考虑黔龙投资除了港源装饰

１２．５％

的股权外的其他资产价值协商确定。根据中京民信

出具的《资产评估报告》（京信评报字［

２０１２

］第

２６３

号），港源装饰的

１２．５％

股权的评估值应为

１５

，

２０２．７４

万

元，最终交易价格为

１８

，

５００．００

万元。

４

、增资作价情况

黔龙投资对港源装饰的增资金额依据经主管国资部门确认的《资产评估报告》（京信评报字［

２０１２

］第

２６３

号）载明的

３／７

净资产值为基础，经各方协商确定；同时除黔龙投资之外的港源装饰各股东放弃对港源

装饰进行同步增资的权利。港源装饰

３／７

股权的评估值为

５２

，

１２３．６９

万元，最终确认的增资总额为

５７

，

０００．００

万元。

除上述收购、增资的事项外，港源装饰最近三年曾进行过的其他增资情况参见本章“一、港源装饰的

基本情况”之“（二）历史沿革”。

（九）其他事项

１

、标的资产的权属情况

截至本报告书签署日，港源装饰的注册资本已全部缴足，不存在出资不实或影响其合法存续的其他

情况。

交易对方承诺：拥有的港源装饰的股权权属清晰、完整，不存在委托他人持股或者代他人持股的情

况，不存在抵押、质押等权利限制，也不存在涉及诉讼、仲裁、司法强制执行等重大争议或妨碍权属转移的

其他情况。

２

、其他股东放弃优先购买权情况及公司章程关于股权转让的其他前置条件

２０１３

年

７

月

１３

日，港源装饰除城建集团、王波外的股东出具同意函，同意城建集团和自然人王波转让

其所持有的港源装饰合计

２６．２５％

的股权，并放弃对上述股权的优先购买权。

港源装饰的公司章程中不存在关于股权转让的其他前置条件。

二、标的资产的评估情况

（一）标的资产的评估概述

港源装饰截至

２０１３

年

５

月

３１

日经审计后归属于母公司所有者权益为

８０

，

８６２．６３

万元。 根据中京民信出

具的京信评报字（

２０１３

）第

１２５

号《北京城建集团有限责任公司拟以持有北京港源建筑装饰工程有限公司

的

２１％

股权购买江河创建集团股份有限公司定向增发的股票项目北京港源建筑装饰工程有限公司股东

全部权益价值资产评估报告》，港源装饰采用收益法评估的股东全部权益价值结果为

１８０

，

５３０．７７

万元，评

估增值率

１２３．２６％

，采用成本法（资产基础法）评估的净资产价值为

９４

，

９９８．８７

元，评估增值率

１７．４８％

。

本次评估以收益法的评估结果作为最终的评估结论， 港源装饰股东全部权益以收益法评估结果为

１８０

，

５３０．７７

万元。 标的资产港源装饰

２６．２５％

股权的评估价值为

４７

，

３８９．３３

万元。

（二）评估方法的合理性分析

两种评估方法结果差异主要原因是：

收益法是从未来收益的角度出发，以被评估企业现实资产未来可以产生的收益折现后作为被评估企

业股权的评估价值，因此收益法对企业未来的预期发展因素产生的影响考虑比较充分。成本法（资产基础

法）是从现时成本角度出发，将构成企业的各种要素资产的评估值加总减去负债评估值作为被评估企业

股权的评估价值。

本次评估最终确定选取收益法评估结果作为评估结论，主要原因如下：较收益法而言，资产基础法评

估结果未能从整体上体现出企业各项业务的综合获利能力及整体价值，而收益法从企业的未来获利角度

考虑，综合考虑了港源装饰的业务资质、品牌竞争力、客户资源价值、人力资源价值、企业管理价值等因

素，以及技术经验等各项资源的价值，因而认为收益法评估结果更能客观合理的地反映港源装饰股东全

部权益价值。 根据上述分析，评估报告评估结论采用收益法评估结果，即：港源装饰股东全部权益以收益

法评估结果为

１８０

，

５３０．７７

万元。

（三）成本法（资产基础法）评估说明

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，港源装饰按成本法评估结果如下：

评估结果分类汇总表

单位：万元

项目

账面价值 评估价值 增减值 增减率

％

Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ ／ Ｂ×１００％

流动资产合计

２２４

，

２７９．９９ ２２５

，

７１２．７１ １

，

４３２．７２ ０．６４

非流动资产合计

１５

，

９８５．８８ ２９

，

１２８．６４ １３

，

１４２．７６ ８２．２１

其中

：

长期股权投资

３

，

３３９．０２ ９

，

０９８．６３ ５

，

７５９．６１ １７２．４９

固定资产

８

，

３６０．７０ １３

，

３６８．００ ５

，

００７．３０ ５９．８９

无形资产

２５９．８１ ２

，

９９３．８４ ２

，

７３４．０３ １

，

０５２．３２

长期待摊费用

４９．１５ ４９．１５ － －

递延所得税资产

３

，

９７７．２０ ３

，

６１９．０２ －３５８．１８ －９．０１

资产总计

２４０

，

２６５．８７ ２５４

，

８４１．３５ １４

，

５７５．４８ ６．０７

流动负债

１５９

，

５１４．３６ １５９

，

５１４．３６ － －

非流动负债

３２８．１２ ３２８．１２ －

负债总计

１５９

，

８４２．４８ １５９

，

８４２．４８ － －

净资产

８０

，

４２３．３９ ９４

，

９９８．８７ １４

，

５７５．４８ １８．１２

港源装饰评估基准日母公司总资产账面价值

２４０

，

２６５．８７

万元，评估值

２５４

，

８４１．３５

万元，评估增值

１４

，

５７５．４８

万元，增值率

６．０７％

。总负债账面价值

１５９

，

８４２．４８

万元，评估值

１５９

，

８４２．４８

万元，无评估增减值。净资

产账面

８０

，

４２３．３９

万元，净资产评估值

９４

，

９９８．８７

万元，评估增值

１４

，

５７５．４８

万元，增值率

１８．１２％

。

（四）收益法评估说明

收益法是指通过估算委估资产未来预期收益并折算成现值，借以确定被评估资产价值的一种资产评

估方法。

１

、收益法评估采用的假设

（

１

）国家现行的有关法律法规及政策、国家宏观经济形势无重大变化；

(上接A13版)

(下转A15版)


