
原创表格

部分房企前三季度业绩预告情况

数据来源：同花顺iFinD 制表：姚轩杰

一天冒出三地王 地价疯涨暗藏巨大风险（主）

李嘉诚抛售内地资产或释出预警信号

本报记者 万晶

9月5日成了名副其实的“地王日”。 上海、杭州、苏州当日分别诞生了总价或单价地王，上海徐家汇中心项目被港资地产商新鸿基地产以217.7亿元拿下，杭州华家池三幅

地块共拍出136.73亿元，苏州金鸡湖某地块也被世茂房地产以47.25亿元收入囊中。 与此同时，华人首富李嘉诚却不断抛售资产，分别出售上海及广州地产项目。

业内人士认为，一二线热点城市地价几近疯狂，已透支了未来上涨空间。 在新兴市场面临资金流出、国内房地产调控持续背景下，开发商不计成本拿地，未来或面临价格

下跌“被套”风险。

沪杭苏共创“地王日”

9月5日上午，上海土地出让史上总价最高的地王出炉，现场经过百余回合竞价，徐家汇中心项目被新鸿基地产旗下威万国际投资有限公司以217.7亿元的总价获得，溢价

24.21%，折合楼板价为37264.4元/平方米。

217.7亿元的总成交价格在全国，仅次于此前的广州亚运城地块，也是上海迄今为止总价最高的地块，刷新了2010年2月上海南外滩地块创下的92.2亿元成交纪录。

徐家汇中心项目地块出让土地面积共计9.9万平方米，因体量大、起拍价高，一直是上海房地产市场关注的焦点，原先有四家房企提交了预申请，其中两家相继退出，最终

入围的两个竞买者分别为新鸿基、九龙仓-恒基联合体，起始总价高达175.26亿元。 新鸿基地产、九龙仓和恒基兆业都是香港开发商巨头。

9月5日堪称长三角的“地王日”。 2013年杭州土地市场最受关注的华家池地块同日开标，华家池地块地处杭城市中心，位于浙大华家池校区的北侧，由3宗商住用地组成，

总出让面积达239.7亩，总地上建筑面积达63.2万平方米，这3宗土地整体出让的总起价达97.3亿元。

最终三幅地块分别被绿地以56.2亿、世茂以36.7亿、滨江以43.83亿拍得，成交楼面价分别达到19416元/平方米、23828元/平方米和23189元/平方米，总成交金额高达136.73

亿元，成为华家池区域地王。 杭州当地业内人士表示，这意味着杭州市中心的房价将迈向5万元/平方米。

同日下午，苏州金鸡湖两幅地块正式开拍，最终被世茂斥资47.25亿元收入囊中，其中一幅地块成交总价24.15亿元，成交楼面价15011元/平方米，溢价率74.24%，另一幅地

块成交总价23.1亿元，成交楼面价15151元/平方米，溢价率76.8%，成为金鸡湖区域楼面价地王。

此前的4日下午，北京诞生了新的单价地王，融创中国以21亿的总价，加配建27.8万平米医院的出价夺得农展馆地块，折合楼面价73099元/平米。 业内预计，该地块可能被

打造成为北京乃至国际最顶级豪宅，预计售价超过15万元/平方米。

热点城市地价持续攀升

开发商不计成本在一二线热点城市拼抢，各地诞生出一批总价或单价地王。北京今年年内土地出让金已达1098亿元，预计年内将突破1400亿元。上海截至8月底土地出让

金便已经突破千亿大关，预计9月火热势头将延续。 根据上海相关部门公告显示，仅9月就有26宗经营性用地将入市，累计起始出让金将达到310亿元。

据上海易居房地产研究院日前发布的报告显示，8月，上海、北京、广州、深圳等十个典型城市土地出让金收入811.6亿元，同比增长149.3%。土地成交均价为每平方米3259

元，同比增长151.4%，已持续11个月同比正增长。

大型房企在一线城市拿地尤为积极。据中原集团研究中心监测，8月十大标杆企业拿地金额已达266亿元，获得的权益可建面积达到508万平方米。连主攻二三线城市的恒

大地产，也将进入北京等一线城市作为其下半年的战略目标。

房价大幅反弹是造成一二线城市土地市场持续高热的主要原因。 据中国指数研究院公布的百城房价指数显示，8月百城住宅价格同比上涨了8.61%，连续第九个月上涨，

且涨幅比上月扩大0.67个百分点。

今年以来，一线城市土地成交量整体上行，热度非同一般。 同策咨询研究中心总监张宏伟认为, 一二线城市中心土地资源具有稀缺性、中高端物业需求强劲及抗跌性能

力强等多种特征，导致龙头开发商集体看好这些地块。 下半年一线城市土地价格整体上行态势依旧明显

业内专家预期，开发商拿地热情高涨，地价抬升趋势已经很难抑制，地王继续涌现的可能性较大。 在目前高端市场过热情况下，应该加大对中端市场的支撑的力度，否则

“金九银十”市场将存在失控风险。

李嘉诚或看空楼市“钱景”

然而就在全国各地地王连续诞生，开发商一片狂热之时，华人首富李嘉诚却不断抛售其在内地及香港所持物业。

8月29日，“长和系”两家公司长实、和黄双双发布公告，将各自下属公司分别持有的广州西城都荟广场各50%股权出手。 此外，长和系还打算出售其在上海陆家嘴开发的

首个写字楼项目—东方汇经中心，叫价约60亿元人民币。 不仅如此，和黄旗下的百佳超市也被传有出售计划，并获得华润的竞购。 仅转手百佳超市、上海陆家嘴东方汇经中心

和广州西城都荟广场，长和系即可套现超300亿元人民币。

除了抛售内地资产，李嘉诚又被曝出通过其他方式变相减持在港资产。置富产业信托日前公告称，打算出价58.49亿港元，向李嘉诚控制的长江实业收购天水围发展有限

公司全部已发行股本，意味着通过此次资本运作，长江实业变相减持嘉湖银座近70%的股权。

李嘉诚大举出售内地房地产项目与其他房企疯狂拿地形成鲜明对比。万科董事会主席王石在看到融创拿下北京新地王的消息后，也在微博上点评称“精明的李嘉诚先生

在卖北京、上海的物业，这是一个信号，小心了！ ”有私募基金投资人士表示，这显示出对于房地产市场前景，多空双方分歧十分强烈。

中房信研究总监薛建雄称，李嘉诚是跨越周期投资的高手，每次都获得超高利润，曾在2008年金融危机到来之前出售上海静安寺附近写字楼就是很好的案例。 未来美国

QE退出，亚洲房地产和资产价格可能会有剧烈波动，李嘉诚选择在现在的时间点退出，潜藏的信号说明他或许已认为中国房地产市场已经进入高风险区间。

21世纪不动产市场总监桑雨枫认为，今年产生的地王面临的风险，是2014年房地产政策的不确定，如果调控风向改变，这些开发商就将处于极度危险境地。

房价高涨调控难度加大，为稳定房价和地价预期，楼市调控长效机制出台的预期日益强烈。 中国房地产业协会副会长兼秘书长朱中一指出，长效机制的内容应包括更多

的采用税收、信贷等经济的和法律的手段来进行调控，在完善住房和住房用地供应体系、房地产税收制度、金融制度和推进住宅产业化等方面健全长效机制。
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证券代码：

００２３１３

证券简称：日海通讯 公告编号：

２０１３－０７４

深圳日海通讯技术股份有限公司

２０１３

年第五次临时股东大会决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。

特别提示：

２０１３

年

８

月

２２

日，深圳日海通讯技术股份有限公司（以下简称“公司”）董事

会收到公司控股股东深圳市海若技术有限公司 《关于提请增加深圳日海通讯

技术股份有限公司

２０１３

年第五次临时股东大会临时提案的函》，要求本次股东

大会增加审议《关于修订公司

＜

章程

＞

的议案》的临时议案。

公司董事会于

２０１３

年

８

月

２３

日在 《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券

报》、《证券日报》和巨潮资讯网（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）上公告了《关于增加公司

２０１３

年第五次临时股东大会临时提案的公告》（公告编号

２０１３－０７３

）。

上述临时提案的股东资格合法有效，上述临时提案的内容符合《公司法》、

公司《股东大会议事规则》和公司《章程》的规定，上述临时提案在本次股东大

会召开十日前提出， 公司董事会在收到上述提案后二日内发出股东大会补充

通知并公告临时提案的内容，该程序符合《公司法》、公司《股东大会议事规则》

和公司《章程》的规定。

除上述情况以外，本次股东大会召开过程中无增加、否决或变更提案的情

况。

本次股东大会表决方式以现场投票方式进行。

一、会议召开情况

１

、会议召集人：公司董事会。

２

、会议主持人：公司董事陈旭红女士。

３

、会议召开时间：

２０１３

年

９

月

５

日

１４

：

００

。

４

、股权登记日：

２０１３

年

８

月

３０

日。

５

、会议召开方式：采用现场投票的方式召开。

６

、会议地点：深圳市南山区清华信息港综合楼一楼公司会议室。

二、会议出席情况

出席本次会议的股东及股东代表共

１

名， 代表有表决权的股份数为

７７

，

０２５

，

０００

股，占公司有表决权股份总数的

２４．１５７１％

。

公司部分董事、监事、高级管理人员及公司聘请的见证律师出席或列席了

会议。 会议的召集、召开及表决程序符合《公司法》、《上市公司股东大会规则》

等法律、法规、规范性文件及公司《章程》的相关规定。

三、议案审议和表决情况

本次股东大会以记名投票的方式，审议通过了如下议案：

１

、审议通过《关于调整募集资金投资项目投资总额及实施进度的议案》。

表决结果：同意票

７７

，

０２５

，

０００

股，占出席本次股东大会有表决权股份总数

的

１００％

；反对票

０

股，占出席本次股东大会有表决权股份总数的

０％

；弃权票

０

股，占出席本次股东大会有表决权股份总数的

０％

。

２

、审议通过《关于修订公司

＜

章程

＞

的议案》。

表决结果：同意票

７７

，

０２５

，

０００

股，占出席本次股东大会有表决权股份总数

的

１００％

；反对票

０

股，占出席本次股东大会有表决权股份总数的

０％

；弃权票

０

股，占出席本次股东大会有表决权股份总数的

０％

。

四、律师出具的法律意见

广东信达律师事务所肖剑律师、阎斌律师出席了本次股东大会，并出具法

律意见如下：“贵公司本次股东大会的召集、召开程序符合《公司法》、《规则》等

法律、法规及规范性文件的规定，亦符合现行《公司章程》的有关规定，出席或

列席会议人员资格、召集人资格合法、有效，本次股东大会的表决程序合法，会

议形成的《深圳日海通讯技术股份有限公司

２０１３

年第五次临时股东大会决议》

合法、有效。 ”

五、备查文件目录

１

、《深圳日海通讯技术股份有限公司

２０１３

年第五次临时股东大会决议》。

２

、《广东信达律师事务所关于深圳日海通讯技术股份有限公司二〇一三

年第五次临时股东大会法律意见书》。

深圳日海通讯技术股份有限公司

董事会

２０１３年９月５日

证券代码：

００２１８３

证券简称：怡亚通 公告编号

２０１３－０５８

深圳市怡亚通供应链股份有限公司

２０１３

年第四次临时股东大会决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

深圳市怡亚通供应链股份有限公司（以下简称“公司”）

２０１３

年第四次临时股东大会会

议通知于

２０１３

年

８

月

１９

日分别在《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

站公告，会议于

２０１３

年

９

月

５

日上午

１０

：

００

在深圳市福田区深南中路

３０２４

号中航城格兰云天

大酒店

１５

楼行政会议室召开。

一、重要提示：

本次会议召开期间没有增加、否决或变更提案。

二、会议召开的情况：

１

、召集人：公司董事会

２

、表决方式：采取现场表决的方式

３

、现场会议召开时间为：

２０１３

年

９

月

５

日上午

１０

：

００

４

、现场会议召开地点：深圳市福田区深南中路

３０２４

号中航城格兰云天大酒店

１５

楼行

政会议室

５

、主持人：副董事长陈伟民先生

６

、会议的召集、召开符合《公司法》、《股票上市规则》、《上市公司股东大会规则》及《公

司章程》等有关规定。

三、会议的出席情况：

出席现场会议的股东及股东代表共计

２

人，代表股份

４８８０９９２５８

股，占公司总股本

９８６

，

１２６

，

２４１

股的

４９．５０％

。 副董事长陈伟民先生先生主持了会议，会议对董事会公告的议案进

行了讨论和表决。 公司董事、监事和见证律师列席了本次会议。

四、提案审议和表决情况：

本次股东大会按照会议议程，会议采取了现场表决的方式，审议通过了如下议案：

１

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司设立贵州公司的议案》。

２

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司设立辽宁公司的议案》。

３

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司设立湖北公司的议案》。

４

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司设立上海公司的议案》。

５

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于长沙怡亚通供应链有限公司出资设立项目公司的议案（鑫竹）》。

６

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于长沙怡亚通供应链有限公司出资设立项目公司的议案（荣浩）》。

７

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司在安徽省出资设立项目公

司的议案（安庆）》。

８

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司在安徽省出资设立项目公

司的议案（六安）》。

９

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通过

《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司在山西省出资设立项目公

司的议案》。

１０

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通

过《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司在河南省出资设立项目

公司的议案》。

１１

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通

过《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司在河北省出资设立项目

公司的议案》。

１２

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通

过《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司设立安徽公司的议案》。

１３

、以

４８８０９９２５８

股赞成，占参加表决股东所持股份的

１００％

，

０

股弃权，

０

股反对通

过《关于公司控股子公司深圳市怡亚通深度供应链管理有限公司设立天津公司的议案》。

五、律师出具的法律意见：

北京市金杜律师事务所律师到会见证了本次股东大会，并出具了法律意见书。 该法律

意见书认为：公司本次股东大会的召集、召开程序、召集人资格、出席会议人员资格、表决

程序及表决结果等相关事宜符合法律、法规和公司章程的规定。 公司本次股东大会决议合

法有效。

六、备查文件目录：

１

、经与会董事签署的深圳市怡亚通供应链股份有限公司

２０１３

年第四次临时股东大会

决议；

２

、北京市金杜律师事务所关于深圳市怡亚通供应链股份有限公司

２０１３

年第四次临时

股东大会的法律意见书。

特此公告。

深圳市怡亚通供应链股份有限公司

２０１３年９月５日

李嘉诚或看空楼市“钱景”

然而就在全国各地地王连续诞生，

开发商一片狂热之时， 华人首富李嘉诚

却不断抛售其在内地及香港所持物业。

8

月

29

日，“长和系”两家公司长实、和

黄双双发布公告，将各自下属公司分别持

有的广州西城都荟广场各

50%

股权出手。

此外，长和系还打算出售其在上海陆家嘴

开发的首个写字楼项目———东方汇经中

心，叫价约

60

亿元人民币。不仅如此，和黄

旗下的百佳超市也被传有出售计划，并获

得华润的竞购。 仅转手百佳超市、上海陆

家嘴东方汇经中心和广州西城都荟广场，

长和系即可套现超

300

亿元人民币。

除了抛售内地资产， 李嘉诚又被曝

出通过其他方式变相减持在港资产。 置

富产业信托日前公告称，打算出价

58.49

亿港元， 向李嘉诚控制的长江实业收购

天水围发展有限公司全部已发行股本，

意味着通过此次资本运作， 长江实业变

相减持嘉湖银座近

70%

的股权。

李嘉诚大举出售内地房地产项目与

其他房企疯狂拿地形成鲜明对比。 万科

董事会主席王石在看到融创拿下北京新

地王的消息后，也在微博上点评称“精明

的李嘉诚先生在卖北京、上海的物业，这

是一个信号，小心了！ ”有私募基金投资

人士表示， 这显示出对于房地产市场前

景，多空双方分歧十分强烈。

中房信研究总监薛建雄称， 李嘉诚

是跨越周期投资的高手， 每次都获得超

高利润， 曾在

2008

年金融危机到来之前

出售上海静安寺附近写字楼就是很好的

案例。 未来美国

QE

退出，亚洲房地产和

资产价格可能会有剧烈波动， 李嘉诚选

择在现在的时间点退出， 潜藏的信号说

明他或许已认为中国房地产市场已经进

入高风险区间。

21

世纪不动产市场总监桑雨枫认为，

今年产生的地王面临的风险，是

2014

年房

地产政策的不确定， 如果调控风向改变，

这些开发商就将处于极度危险境地。

房价高涨调控难度加大， 为稳定房

价和地价预期， 楼市调控长效机制出台

的预期日益强烈。 中国房地产业协会副

会长兼秘书长朱中一指出， 长效机制的

内容应包括更多的采用税收、 信贷等经

济的和法律的手段来进行调控， 在完善

住房和住房用地供应体系、 房地产税收

制度、 金融制度和推进住宅产业化等方

面健全长效机制。

一天冒出三地王 地价疯涨暗藏巨大风险

李嘉诚抛售内地资产或释放预警信号

□

本报记者 万晶

9月5日成了名副其实的

“地王日” 。 上海、杭州、苏州

当日分别诞生了总价或单价

地王，上海徐家汇中心项目被

港资地产商新鸿基地产以

217.7亿元拿下， 杭州华家池

三幅地块共拍出136.73亿元，

苏州金鸡湖两地块也被世茂

房地产以47.25亿元收入囊

中。 与此同时，华人首富李嘉

诚却不断抛售资产，分别出售

上海及广州地产项目。

业内人士认为， 一二线

热点城市地价几近疯狂，已

透支了未来上涨空间。 在新

兴市场面临资金流出、 国内

房地产调控持续背景下，开

发商不计成本拿地， 未来或

面临价格下跌“被套”风险。

沪杭苏共创“地王日”

9

月

5

日上午， 上海土地出让史上总

价最高的地王出炉， 现场经过百余回合

竞价， 徐家汇中心项目被新鸿基地产旗

下威万国际投资有限公司以

217.7

亿元的

总价获得， 溢价

24.21%

， 折合楼板价为

37264.4

元

/

平方米。

217.7

亿元的总成交价格在全国，仅

次于此前的广州亚运城地块， 也是上海

迄今为止总价最高的地块， 刷新了

2010

年

2

月上海南外滩地块创下的

92.2

亿元成

交纪录。

徐家汇中心项目地块出让土地面积

共计

9.9

万平方米，因体量大、起拍价高，

一直是上海房地产市场关注的焦点，原

先有四家房企提交了预申请， 其中两家

相继退出， 最终入围的两个竞买者分别

为新鸿基、九龙仓

-

恒基联合体，起始总

价高达

175.26

亿元。 新鸿基地产、九龙仓

和恒基兆业都是香港开发商巨头。

9

月

5

日堪称长三角的 “地王日”。

2013

年杭州土地市场最受关注的华家池

地块同日开标， 华家池地块地处杭城市

中心，位于浙大华家池校区的北侧，由

3

宗商住用地组成，总出让面积达

239.7

亩，

总地上建筑面积达

63.2

万平方米， 这

3

宗

土地整体出让的总起价达

97.3

亿元。

最终三幅地块分别被绿地以

56.2

亿、

世茂以

36.7

亿、滨江以

43.83

亿拍得，成交

楼面价分别达到

19416

元

/

平方米、

23828

元

/

平方米和

23189

元

/

平方米， 总成交金

额高达

136.73

亿元， 成为华家池区域地

王。 杭州当地业内人士表示，这意味着杭

州市中心的房价将迈向

5

万元

/

平方米。

同日下午， 苏州金鸡湖两幅地块正

式开拍， 最终被世茂斥资

47.25

亿元收入

囊中，其中一幅地块成交总价

24.15

亿元，

成交楼面价

15011

元

/

平方米， 溢价率

74.24%

，另一幅地块成交总价

23.1

亿元，

成交楼面价

15151

元

/

平方米， 溢价率

76.8%

，成为金鸡湖区域楼面价地王。

此前的

4

日下午，北京诞生了新的单价

地王， 融创中国以

21

亿元的总价， 加配建

27.8

万平方米医院的出价夺得农展馆地块，

折合楼面价

73099

元

/

平方米。 业内预计，该

地块可能被打造成为北京乃至国际最顶级

豪宅，预计售价超过

15

万元

/

平方米。

热点城市地价持续攀升

开发商不计成本在一二线热点城市

拼抢， 各地诞生出一批总价或单价地王。

北京今年年内土地出让金已达

1098

亿元，

预计年内将突破

1400

亿元。 上海截至

8

月

底土地出让金便已经突破千亿大关，预计

9

月火热势头将延续。 根据上海相关部门

公告显示， 仅

9

月就有

26

宗经营性用地将

入市，累计起始出让金将达到

310

亿元。

据上海易居房地产研究院日前发布

的报告显示，

8

月，上海、北京、广州、深圳

等十个典型城市土地出让金收入

811.6

亿

元，同比增长

149.3%

。土地成交均价为每

平方米

3259

元，同比增长

151.4%

，已持续

11

个月同比正增长。

大型房企在一线城市拿地尤为积

极。 据中原集团研究中心监测，

8

月十大

标杆企业拿地金额已达

266

亿元，获得的

权益可建面积达到

508

万平方米。连主攻

二三线城市的恒大地产， 也将进入北京

等一线城市作为其下半年的战略目标。

房价大幅反弹是造成一二线城市

土地市场持续高热的主要原因。 据中国

指数研究院公布的百城房价指数显示，

8

月百城住宅价格同比上涨了

8.61%

，连

续第九个月上涨， 且涨幅比上月扩大

0.67

个百分点。

今年以来，一线城市土地成交量整体

上行，热度非同一般。 同策咨询研究中心

总监张宏伟认为

,

一二线城市中心土地

资源具有稀缺性、中高端物业需求强劲及

抗跌性能力强等多种特征，导致龙头开发

商集体看好这些地块。下半年一线城市土

地价格整体上行态势依旧明显。

业内专家预期，开发商拿地热情高涨，

地价抬升趋势已经很难抑制， 地王继续涌

现的可能性较大。 在目前高端市场过热情

况下，应该加大对中端市场的支撑力度，否

则“金九银十”市场将存在失控风险。

融资加力 销售提气

大房企“不差钱”状况料延续

□

本报记者 姚轩杰

土地市场高烧背后是房企融

资动作密集。 机构数据显示，

8

月

有

12

家上市房企公布了股权再融

资方案， 融资金额超过

300

亿元。

业内人士认为， 在房企融资环境

渐趋宽松的背景下， 一二线城市

楼市成交向好， 房企得以不断将

存货转化为现金流， 特别是对大

型房企而言，这种“不差钱”的美

好时光可能会延续至明年。

房企融资紧锣密鼓

投中集团最新数据显示，自新

湖中宝公布再融资方案之后，整个

8

月共有

12

家上市房企公布再融资

方案，涉及金额高达

306.7

亿元。 从

上市公司公布的融资计划来看，不

仅仅有保障房、棚改项目，还涉及

商品住宅项目甚至是商业项目。

新湖中宝发布定增预案称，拟

以不低于

3.07

元

/

股的价格，定向增

发不超过

17.91

亿股， 募资不超过

55

亿元，用于上海新湖明珠城和新

湖青蓝国际这两个棚改项目。 此

后，多家房地产上市公司推出的再

融资计划投向范围更大，甚至涉及

商品房项目。

8

月

7

日，宋都股份发

布增发预案，计划以

4.80

元

/

股的价

格非公开发行不超过

3.13

亿股，募

集资金总额不超过

15

亿元，用于投

资南京南郡国际花园项目和杭州

东郡国际三期等商品房项目。

8

月

10

日，三湘股份公告拟募

资

12.5

亿元， 投资于三湘海尚名

邸、 虹桥三湘广场等住宅和商业

地产项目。

8

月

14

日，金科股份发布公告

称，拟募资不超过

43.24

亿元，投向

西安凤城二路项目、 重庆开州财

富中心、重庆江津世界城

3

个地产

项目及补充流动资金。

除此之外近期多家房企都因

筹划重大事项而停牌， 如招商地

产等。 有分析人士猜测，这些停牌

举动或与再融资有关。

值得注意的是， 这些上市房

企再融资投向的项目多集中在一

二线城市。 同策咨询研究部总监

张宏伟向记者表示， 一般房企都

会选择将募集资金投入房价上涨

较快的城市项目， 一方面可以保

证项目投资回报率，风险小；另一

方面可以加快这些项目建设进

度，尽快达到可售条件，进而加快

企业资金周转。

销售向好现金充裕

随着楼市持续火热，不断将

存货转化为现金流的房企 ，似

乎再次迎来了“不差钱”的美好

时光。

首创置业公告显示，

8

月公司

实现签约面积

11.4

万平方米，签约

金额

9.8

亿元，同比增长

8%

。 截至

2013

年

8

月末， 首创置业累计实现

签约面积约

93.1

万平方米，签约金

额约

84.1

亿元，同比去年增长

6%

。

万科公告显示，

2013

年

8

月公

司实现销售面积

133

万平方米，销

售金额

152.8

亿元。

2013

年

1-8

月份

公司累计实现销售面积

967.6

万平

方米，销售金额

1129.3

亿元。 与去

年相比，万科前

8

月的销售金额上

涨了

34%

。

富力

1 -8

月合约销售额达

251.1

亿元，比去年同期增加

27%

，

完成全年销售目标

420

亿元的

60%

；合约销售总面积约

212.09

万

平方米，同比上升

27%

。

销售势头良好使多数房企手

上的现金变得宽裕起来， 特别是

龙头房企表现得更为明显。 保利

地产半年报显示， 其上半年货币

资金为

351.5

亿元 ， 同比增长

39.6%

；招商地产上半年货币资金

为

234.5

亿元， 同比增长

30.7%

；金

科股份上半年货币资金为

109.4

亿

元，同比增长

36.4%

。

业内人士指出，随着“金九银

十”销售旺季到来，房企的销售回

款可能会稳步增长，且按照惯例，

明年春节还有一波购房需求释

放，“不差钱” 的局面至少会持续

到明年初。

■

记者观察

抑制地王应标本兼治

□

本报记者 张昊

随着土地价格的连年上涨， 地王的门槛也

在不断攀升。 地王频出与未来房价上涨的逻辑

联系毋庸置疑，在楼市调控政策推出多年之后，

出现如此局面着实令人迷惑。 表面上看，地王的

产生多是开发商抢地造成， 但实质上这一现象

背后有深层次的原因。 因此，抑制地王应当标本

兼治，应当从制度层面入手进行完善。

近年来， 各地的土地出让价格一直呈现上

行态势。 这其中有市场因素，但也有出让制度造

就的利益格局的影响， 地方政府大多缺乏遏制

地王的动力。

在财税体制没有进行改革的情况下， 地方

政府难以摆脱对于土地财政的依赖。 与此同时，

现有的政绩考核标准决定了地方政府有着巨大

的投资需求， 土地价格的上涨不仅为地方政府

投资提供了资金， 房地产项目本身还是地方投

资的重要组成部分。 这些都决定了土地价格上

涨有着现实的内在因素。

在土地出让的各个环节中， 地方政府起着主

导作用。近年来各地在改革土地出让制度方面做了

不少新的尝试，例如北京等地已经出台“限地价、

竟配建”等新的土地出让模式，但是这种微调并未

从根本上解决现有“招拍挂”制度存在的问题。 开

发商付出的代价最终还是要由买房者承担。 土地

市场的这种高溢价必然传导到房价层面，名义上

的限价并不能阻止开发商最后把成本赚回来。

要改变地王频出的现状，就必须下决心改革

土地出让制度与财税体制。 改革土地出让制度意

味着要让市场发挥更加充分的作用，淡化政府的

影响，进一步完善“招拍挂”制度，同时还要增加

土地市场的有效供给。 一些地区目前正在试点农

村土地流转，业内普遍认为，在法律障碍消除之

后，试点范围有可能逐步扩大。 如果这一改革能

够顺利推进，未来土地市场的格局可能会有较大

改观。 同时也应该看到，改革土地出让制度会削

弱地方政府的财政收入，而推进财税体制改革才

能从根源上让土地出让制度有一个全新的变化。

实际上，地王本身并不可怕，地王对土地市

场乃至房地产市场长远发展的透支、 对价格机

制的歪曲才可怕。 土地市场关键是要建立公平

健康的、市场化的价格形成机制，只有结合财税

体制改革、 发挥市场自身的作用完善土地出让

制度才能治标又治本， 进而维护整个房地产市

场的健康发展。

万科54亿首拿产业用地

□

本报记者 张昊

4

日，万科斥资

53.99

亿元竞得

深圳市

T501-0069

地块的使用权，

据悉该地块是目前留仙洞总部基

地出让的一宗产业办公用地。这也

是万科首次获得产业办公用地。

据介绍， 该项目土地用途为

新型产业用地

+

商业服务业用地

+

绿地， 整体占地约

39.4

万平方米，

计容总建筑面积约

133.55

万平方

米，其中建设用地面积约

15.4

万平

方米， 将建设研发用房、 商业用

地、商务公寓等，绿地约

12.7

万平

方米，道路约

11.3

万平方米。万科、

佳兆业以及中海三家公司均作为

竞买人参加。 三家公司的出价分

别为

53.99

亿元 、

50.89

亿元以及

33.5

亿元。

对于这一非住宅项目， 万科

表示， 希望通过参与该区域的建

设，推动城市的升级，同时增强商

业开发能力， 做好城市的配套服

务商。

证券名称

三季报预告净利润

上限（万元）

前三季度净利润

预计增幅（%）

中报净利润

（万元）

中报净利润

同比增幅（%）

世荣兆业

４５

，

０００．００ ４

，

８００ ４１

，

２４６．４８６０ ２

，

０２７．８９

南国置业

１８

，

１８０．００ １

，

４００ １１

，

６６０．９４９２ ９２６．７９

宜华地产

１

，

１８０．００ ３７６ １

，

０８０．４３７５ ２８２．３３

中粮地产

１２

，

７２６．５６ ２５０ １０

，

８３１．５６８１ ７８．０５

滨江集团

１２９

，

２８２．３４ ２５０ ９３

，

２１１．２３０３ ９９４．８６

粤宏远

Ａ １１

，

２５１．２９ ２００ ８

，

９１７．９４３７ ２０８．８６

荣安地产

３１

，

０００．００ １５６ １９

，

４９５．０８６８ １３７．４９

嘉凯城

５

，

０００．００ １３２ ２

，

０５４．３６６９ １０６．２６

世联地产

１８

，

８５２．４６ １２０ １０

，

４３６．２９１１ １４５．３３

深物业

Ａ ３６

，

０００．００ １０５ ３５

，

３６０．０９９３ ２５８．３０

部分房企前三季度业绩预告情况
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