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上市房企中报预增情况一览

公司名称 业绩预告摘要

冠城大通 增长

１６０％

左右

泰禾集团 净利润约

４１０００

万元，增长约

８７４％

滨江集团 净利润约

７６６２１．１９

万元

－９３６４８．１２

万元，增长

８００％－１０００％

世荣兆业 净利润约

４００００

万元

－４５０００

万元，增长

２０００％－２２５０％

招商地产 净利润约

２５００００

万元

－２６００００

万元，增长

１０５％－１１３％

中粮地产 净利润约

９１２５

万元

－１２１６７

万元，增长

５０％－１００％

深物业

Ａ

净利润约

２７０００

万元

－３００００

万元，增长

１７４％－２０５％

世联地产 增长

７０％－１００％

苏宁环球 净利润约

６１９１６

万元

－７０１７２

万元，增长

５０％－７０％

新华联 净利润约

３００００

万元

－３２０００

万元，增长

１１８％－１３２％

粤宏远

Ａ

净利润约

８６６１．９６

万元

－１０１０５．６２

万元，增长

２００％－２５０％

宜华地产 净利润约

１０００

万元，增长

２５３．８７％

南国置业 净利润约

９０００

万元

－１２０００

万元，增长

６９２．４９％－９５６．６５％

荣安地产 净利润约

１７０００

万元

－２００００

万元，增长

１０７．１０％－１４３．６４％

电子城 增长

５０％

以上

海德股份 扭亏，净利润约

９０

万元

－１３０

万元

嘉凯城 扭亏，净利润约

２０００

万元

广宇集团 净利润约

１１２２９．９０

万元

－１４５９８．８７

万元，增长

０％－３０％

荣盛发展 净利润约

１００５４０．２０

万元

－１１７２９６．９０

万元，增长

２０％－４０％

大港股份 净利润约

３０９７．９

万元

－４０３０

万元，增长

０％－３０％
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■ 中报聚焦

销售顺畅 资金回暖

六成房企中期预增 楼市判断出现分歧

□

本报记者 于萍

楼市回暖， 上市房企中期业

绩捷报频传。 截至

7

月

12

日，两市

已有

35

家房企披露了中报预告及

快报， 其中预计中期业绩实现增

长的房企共

21

家，占比约六成。 业

内预计， 由于众多项目进入结算

期， 上半年房地产上市公司业绩

整体将实现增长， 重点公司平均

业绩增幅将在两成以上。

不过， 关于楼市未来走向，上

市房企们已现分歧，这从各家公司

的不同业务布局上可见一斑。

结算周期左右业绩

Wind

数据显示， 截至

7

月

12

日， 两市已有

35

家房企披露了中

报预告及快报。 其中，预计中期业

绩实现增长的家数占比约六成。

作为两市首家披露中报快报

的房企， 保利地产上半年实现净

利 润

33.98

亿 元 ， 同 比 增 长

35.37%

。公司称，收入与利润取得

较大幅度增长， 主要源于公司已

销售的房地产项目竣工交付并结

转收入。

不仅是保利地产， 由于项目

进入结转期， 招商地产上半年预

计实现净利润

25-26

亿元，同比增

长

105%-113%

。 泰禾集团则预计

盈利

4.1

亿元，同比增长

874%

。

从会计处理上看， 房企开发

楼盘完工、综合验收后，才能正式

结转销售收入， 而在未完工前收

到的房款均计入预收账款。 通常

情况下， 房地产商拿地后的开发

周期一般在两年左右， 而随着房

企加快项目周转速度， 这一周期

正在大幅缩减。

可以看到，正是由于进入项目

结转期，无论“万保招金”等全国性

房企，还是泰禾集团、荣盛发展等

区域性房企，不少开发商在上半年

的经营业绩表现都十分抢眼。

由于开发项目荣安府余房及

荣合公馆、 荣安心居交付并结转

收入， 荣安地产上半年净利润大

幅上升。 公司预计盈利

1.7

亿

-2

亿

元，同比增长

107.1%-143.64%

。此

外，滨江集团、深物业

A

、世荣兆

业、 冠城大通等房企的业绩预增

幅度均超过

100%

。

与大型房企不同的是， 一些

中小房企因为在手项目有限，结

算周期对公司业绩的影响就更为

显著。 受项目结算“空窗期”的影

响， 部分中小房企经营出现大幅

下降甚至亏损。

金宇车城预计上半年亏损

1100

万

-1500

万元。 公司称，亏损

增加主要是由于房产公司新项目

在下半年才能实现收入。 上半年

同样预亏的中航地产也表示，由

于公司部分地产项目未达到结转

收入条件，导致地产业务亏损。

尽管目前房企披露中报预告

的比例尚不足三成， 但是业内普

遍预计， 房地产上市公司中期整

体业绩将实现增长。 中金公司预

计， 重点公司中报业绩平均增长

约为

21%

， 住宅开发公司增速将

显著高于商业地产公司。

房企资金面回暖

尽管

6

月份市场遭遇“钱荒”冲

击，流动性一度陷入紧缺，但是从

房企上半年的整体情况看，资金面

已经较去年有了明显改善。这不仅

体现在销售回款的增加上，也表现

为融资规模的快速扩张。

总体来看，

2012

年楼市“由冷

到热”， 特别是第四季度以来的

“翘尾行情”， 令房企积累了大量

预收账款。 一季度末，上市房企的

预收账款已经达到

6455.71

亿元，

创下历史最高值， 这一数值在中

报期有望得到进一步提高。

从主要地产公司的负债水平

看，一季度也出现了一定改善。 数

据显示，去年年底

A

股主要地产公

司净负债率均值为

62%

，今年一季

度为

64%

，均好于

2008

年高峰值时

约

80%

的水平。 同时，房企“一年到

期负债

/

在手现金” 的比例也有所

下降， 去年年末的均值仅为

0.84

，

一季度更是下降至

0.80

。 相比之

下，

2008

年时的平均值在

1.5

以上。

今年上半年， 房企销售增长

势头强劲，甚至被业内誉为“最好

的上半年”。 这也为未来业绩释放

打下了基础。 上半年，万科累计实

现销售金额

836.7

亿元

,

同比增长

33.79%

； 远洋地产实现协议销售

额

178

亿元，同比增长

29.5%

；保利

地产和金地集团的销售额也增长

了

26.54%

和

46.5%

。

销售有“底气”的同时，房企

融资额也大幅增长。 尽管二级市

场并未对房企再融资完全放开，

但是房企仍然通过海外融资、发

债融资等渠道大举获取资金。 中

原地产数据显示， 上半年十大标

杆房企国内外融资额超过

459.6

亿

元，同比增长

75.6%

，已经超过了

2012

年的总和。

基于资金成本的考虑， 当前

房企赴海外融资的现象屡见不

鲜。 对此， 远洋地产总裁李明表

示， 虽然

6

月份出现流动性紧张，

但是国际资本市场的利率并没有

太多变化， 仍然维持相对较低的

态势， 因此对房企的海外融资没

有影响。 业内人士也指出，房企赴

海外的融资成本大约在

5%

左右，

明显低于国内平均资金成本。

近期监管层在房地产再融资

表态上似有“松口”迹象，这也被

业内解读为未来房企融资政策可

能会有条件地放开。 一旦房企二

级市场再融资阀门逐步放松，将

带动房企资金面的继续回暖。

后市分歧加大

“楼市在今年可以说已经复苏

了。 ”李明在接受中国证券报记者

采访时如是说。 年初至今，房地产

市场成交量攀升， 资金压力缓解，

无疑增加了很多房企的信心。 不

过，即使是在市场环境回暖的情况

下，房企在经营、拿地等业务布局

上也显露出对未来市场的分歧。

首先便是在土地市场的布局

上。 今年以来，万科、保利等大型

房企频频出手拿地， 房企回归一

二线城市的势头十分明显。 中国

指数研究院数据显示，上半年，北

京、 上海的住宅用地出让金同比

增长超过

2

倍， 杭州涨幅高达

30

倍。 十大房企拿地金额增长两倍

以上， 主要是因为加大了在一二

线城市的布局。

相比之下， 一些开发商继续

保持谨慎保守的经营策略， 甚至

调整了土地布局。 雅戈尔便将

2010

年拿下的杭州地块退地，并

因此损失了

4.84

亿元的定金。远洋

地产近两年也仅仅在天津出手拿

下一宗地块，对此，李明认为，不

出手在北京、上海拿地，是因为这

些城市的土地价格在 “年内就会

下降”。

从近期开发商及专家对于房

地产市场未来发展的观点来看，

也呈现出“两极分化”的态度。 先

是万科总裁郁亮抛出 “房地产将

长期过冬”的言论，后是一直看空

楼市的谢国忠突然转向唱多楼

市。 近期华远地产董事长任志强

关于“钱荒将至房价暴涨”言论也

引发市场热议。 无论如何，这都反

映出开发商对于未来资金以及市

场走向的分歧。

不过，仅从供应端来看，前两

年住宅供地不足的影响将在今年

逐步显现。 亚豪机构数据显示，在

北京下半年入市的

40

个新盘项目

中， 有

30

个项目的土地均为

2011

年及以前年份出让。 目前，北京市

场的土地转化为可上市房源的时

间多在一年以上。 显然，即使上半

年土地市场成交火热， 也并不能

立刻解决下半年供应紧缺的风

险， 而这将对未来房价产生直接

影响。

心忧“清算”寄望“重整”

*ST凤凰正走向破产程序

□

本报记者 向勇

“如果公司进入破产程序， 公司将面

临破产清算的风险。 ”陷入债务危机泥淖

的

*ST

凤凰正在走向破产程序。公司

7

月

11

日晚间公告，两名债权人分别向法院提出

对公司进行破产重整、 破产还债的申请，

并于

10

日同时向公司发函。

公司同时发布的

2013

年半年度业绩

预告称， 预计

1-6

月归属于上市公司股东

的净利润亏损

33500

万

-36000

万元。 上年

同期公司亏损

44647.31

万元。

此外，于

7

月

5

日起因重大事项连续停

牌的公司股票将于

12

日起复牌。 看来，惹

人猜想大股东谋划的“重大事项”，可能就

是让债权人提出公司破产重整申请。

小债权人提出申请

根据公告， 在

*ST

凤凰众多债权人之

中，向法院提出对公司进行破产重整申请

的，其债权仅为

180

万元。

10

日，公司接到债权人珠海亚门节能

产品有限公司的函， 珠海亚门以

*ST

凤凰

不能清偿到期债务，并且资产不足以清偿

全部债务为由，向武汉市中级人民法院提

出对公司进行破产重整的申请，并通过重

整程序清偿其债权。

公司应付珠海亚门相关装置费用

180

万元人民币，至今未偿还上述款项。

目前公司尚未接到武汉市中级人民

法院任何法律文件。 据公司了解，武汉市

中级人民法院目前尚未正式受理该申请。

公司称，该债权人的申请是否被武汉市中

级人民法院正式受理，公司是否进入破产

重整程序，尚存在重大不确定性。 即使法

院受理该申请，公司进入重整程序，在重

整程序中依然存在因重整不成功等原因

而面临破产清算的风险。

同时对公司提出破产还债申请的是南

通天益船舶燃物供应有限公司。南通天益对

*ST

凤凰的债权为油款及利息共计

1067

万

元。 法律人士介绍，相对于破产重整，“破产

还债”是个可能性更多的选择，意即“不管你

是重整还是清算，你先进入破产程序吧”。

兄弟公司也诉讼

根据公告，

*ST

凤凰在

5

月

23

日被银行

起诉逼债的涉讼债务已近

20

亿元。

唇未亡齿已寒的是， 公司

7

月

9

日公

告，因为欠付重庆长江轮船公司船舶租赁

费、船舶修理费和南京长江油运公司的船

舶修理费，上述两方均向武汉海事法院递

交了民事起诉状。 公司近日收到武汉海事

法院的两份传票， 对应涉诉金额分别为

1538

万元和

741

万元，合计近

2280

万元。上

述两原告均为公司控股股东长航集团下

属公司，即为

*ST

凤凰的兄弟公司。

就在

7

月

11

日，公司公告，

10

日收到武

汉海事法院的民事裁定书，因公司未按期

还款，中国工商银行股份有限公司武汉汉

口支行于

7

月

3

日提出了财产保全申请，法

院裁定： 准许申请人提出的诉前财产保

全，冻结长航凤凰股份有限公司、长江交

通科技股份有限公司银行存款

9000

万元，

或查封、扣押其等值财产。

此外，截至

7

月

11

日，公司未披露的小

额诉讼还有

17

起，其中，债务纠纷

13

起、劳

务纠纷

3

起、劳动仲裁

1

起，诉讼金额共计

321

万元。

蹊跷停复牌猜想

投资者注意到， 在

*ST

凤凰

11

日发布

的

4

则公告中，《

*ST

凤凰：被申请破产重整

的提示性公告》的内文里有关于公司股票

复牌的信息———“经公司申请， 公司股票

将于

7

月

12

日开市前复牌。 公司将及时披

露法院受理该（破产重整）申请的相关进

展情况”。

而

7

月

5

日公司发布停牌公告称：“经

公司向控股股东询问了解，可能有重大事

项发生，该事项还存在重大不确定性。 为

了维护投资者利益，避免对公司股价造成

重大影响，经公司申请，公司股票自

2013

年

7

月

5

日开市起停牌， 待上述事项确定

后，公司将及时发布相关公告并复牌。 ”

“大股东筹划啥事了停牌？ 没有啥进

展，怎么又复牌了呢？ ”

11

日晚，一名投资

者感觉十分困惑。

分析人士认为，公司被申请“破产重整”

和 “破产还债”， 也许就是控股股东筹划的

“重大事项”。 “不然还真巧了，两个小债权人

同时向法院申请，同时给公司发函。 ”这位分

析人士甚至认为， 两个兄弟公司的诉讼，如

果不是集团内部真有纠葛，那无非还是想传

达一种信息，即“这公司不破产是没法了”。

“这是小债权人跟公司沟通的结果。 ”

一位消息人士告诉中国证券报记者。 这位

消息人士还透露， 控股股东此前已经明

确，将引入第三方来对长航凤凰进行破产

重整，同时进行重大资产重组，“控股股东

没有能力单独救治长航凤凰”。

正如

*ST

凤凰自称，走破产程序颇有

风险。 破产重整对于公司来说固然可喜，

但若多方利益不能平衡， 重整方案被否

而进入破产清算程序，则公司解散，一损

俱损。

*ST

凤凰破产重整要闯的难关， 包含

国务院国资委的同意、证监会的行政许可

和审核、出席债权人（人数过半，债权额过

2/3

）同意、出席出资人（股东）过

2/3

同意。

当然，还要通过职工代表大会。

市场人士分析， 像

*ST

凤凰这样的烂

摊子， 破产重整可能是比较喜剧的结果。

不过，约

60

亿元债务的“大窟窿”，最终不

知能填几许，各债权人获得清偿的比例也

颇为难料。

房企中报预增情况一览

中鼎股份承认超级环保发动机未经验证

中期业绩增幅不超

50%

□

本报记者 李香才

针对中国证券报

7

月

11

日

刊出的《中鼎“忽悠”十万超级

环保发动机订单》报道，中鼎

股份作出回应，承认“

OPOC

超

级环保发动机目前并没有权

威机构进行验证”一事属实。

中 国 证 券 报 报 道 称

“（

OPOC

发动机） 目前没有权

威机构进行验证过，

OPOC

发

动机应该仍处在可靠性验证

阶段”。 中鼎股份在澄清公告

中承认报道基本属实。中鼎股

份表示， 尽管根据

EcoMotors

的试验数据，相比当前传统涡

轮增压柴油机，

OPOC

发动机

重量减轻

30%

， 体积缩小

25%

，百公里综合油耗最高可

降低

50%

，具备功率大、重量

轻、高热效比等特征，但因此

款发动机尚处试验阶段，截至

目前，上述数据暂未经权威机

构认证。

中鼎股份表示，目前中鼎

动力尚处筹建期，正在建造厂

房和购置生产设备，产品形成

批量生产要到

2014

年下半年。

OPOC

发动机目前尚处于试验

阶段，批量生产的进程取决于

能否实现顺利点火。中鼎动力

只是年设计产能为

15

万台，年

销售收入、实现利润均无法预

测， 尚存在很大的不确定性。

中鼎动力目前不会对公司当

期损益产生实质性影响。

此外， 中鼎股份在公告

中预计，

2013

年半年度业绩

会有一定幅度的增长， 但增

幅不超过

50%

。

26公司预计中报业绩翻番

部分公司靠非经“扮靓”

□

本报记者 李少林

12

日， 沪深两市

100

余家上市公

司发布业绩预告。 据粗略统计，有

26

家公司预计今年上半年业绩增长

100%

以上。 其中，富奥股份、汇源通

信、鸿达兴业扭亏，业绩涨幅居前；而

滨江集团、东凌粮油、康达尔、康耐特

等公司预增，涨幅在

5

倍以上。

多家公司预增5倍以上

滨江集团预计， 今年上半年归属

于上市公司股东的净利润为

7.66

亿

-

9.36

亿元，同比增长

8

至

10

倍。 此前，公

司在一季报中预计上半年业绩预增

6

至

8

倍。

东凌粮油预计， 今年上半年归属

于上市公司股东的净利润约

3000

万

元，同比增长约

808%

。 上半年公司加

强对库存的管理，加快库存周转，库存

周转率比去年同期有所提高；同时，提

高资金的使用效率及收益， 降低运营

成本， 资金运营的收益相对于去年同

期大幅增加。

康达尔预计，今年上半年归属于

上市公司股东的净利润

3000

万

-

3500

万元， 同比增长

6.7

倍至

7.98

倍。

公司因公交资源置换进入营业外收

入的金额为

5268

万元，致使公司本期

营业外收支净额同比增加

3700

万元。

同时，因水价调整，公司营业利润同

比增加

2000

万元。

康耐特预计，今年上半年归属于

上市公司股东的净利润

820

万

-859

万元，同比增长

5.2

倍至

5.49

倍。

劲胜股份预计，今年上半年归属

于上市公司股东的净利润约

5166.98

万元

-5597.56

万元， 同比增长

1.4

倍

至

1.6

倍。

耀皮玻璃预计，今年上半年归属

于上市公司股东的净利润

6000

万元，

实现扭亏为盈。 去年同期公司亏损

1872

万元。 报告期内，公司建筑玻璃

深加工业务收入大幅增长，公司高端

汽车玻璃原片市场需求稳定。

润邦股份预计，今年上半年归属

于上市公司股东的净利润

7874.37

万

-8999.28

万元， 同比增长

1.1

倍至

1.4

倍。 公司一季报预计上半年净利

润同比增长

0-30%

。 公司称，起重装

备业务继续保持良好增长势头。

新华联预计，今年上半年归属于

上市公司股东的净利润

3

亿

-3.2

亿

元，同比增长

1.18

倍至

1.32

倍。

宝新能源预计， 今年上半年归属

于上市公司股东的净利润

5.17

亿

-5.48

亿元，同比增长

2.3

倍至

2.5

倍。 公司业

绩增长主要原因是梅县荷树园电厂三

期于

2012

年下半年投产， 公司产能扩

张，营业收入同比增加；同时，公司原

材料价格较去年同期有所下降。

非经损益扮靓业绩

华谊兄弟预计，今年上半年归属

于上市公司股东的净利润

3.9

亿

-

4.22

亿元，同比增长

2.7

倍至

3

倍。

不过， 华谊兄弟的业绩增长主要

得益于公司出售掌趣科技取得的投资

收益。 报告期内，华谊兄弟的非经常损

益净额为

2.55

亿元。而上年同期则只有

3301.74

万元。 华谊兄弟本期内非经损

益占净利润总额的约六成。

因实施资产重组， 富奥股份预

计，

2013

年上半年归属于上市公司股

东的净利润为

2.7

亿

-2.9

亿元， 扭亏

为盈。但与原富奥股份上年同期数据

相比，公司盈利增长

10.9%-19.1%

。

深圳华强预计，今年上半年归属

于上市公司股东的净利润

6864.03

万

-8356.21

万元， 同比增长

1.3

倍至

1.8

倍。 公司业绩增长主要是因为参

股公司芜湖市华强旅游城投资开发

有限公司结转房地产销售收入，以及

转让深圳华强激光电子有限公司

40%

股权。

卧龙电气预计，今年上半年归属

于上市公司股东的净利润同比增长

1.4

倍。 公司去年同期净利润为

3657

万元。 公司业绩增长有产品结构调

整、产业转型的因素，也有控股子公

司卧龙电气集团浙江灯塔电源有限

公司处置老厂区剩余资产的因素。

此外，汇源通信、鸿达兴业、深信

泰丰、美锦能源、华资实业、高新兴、

黔源电力、

*ST

韶钢、 天龙光电等公

司都因扭亏而实现业绩高速增长。

中原特钢中期净利降732%

中原特钢公布

2013

年半年度业

绩快报， 今年上半年公司归属于上

市公司股东的净利润亏损

3160.75

万

元，同比降幅超过

7

倍。 去年同期公

司实现净利润

499.38

万元。

业绩快报显示， 中原特钢

2013

年

1-6

月份实现营业收入

61711.32

万元，同比降低

31.67%

；归属于上市

公司股东的净利润亏损

3160.75

万

元，同比下降

732.93%

。

公司认为，报告期内公司业绩下

降的原因为：一是报告期市场竞争仍

然激烈，而且日趋加剧，致使公司主

要产品订单不足，同时受宏观经济形

势行业下行压力的影响，致使营业收

入等指标下降；二是去年同期出售三

一重工股票取得投资收益

4238.55

万

元，本期无此项收益。（李香才）

万好万家称媒体质疑不实

针对有媒体对公司拟置入资产———

山东鑫海科技股份有限公司相关财务数

据的真实性、客户集中度高、行业产能

过剩等问题的质疑，万好万家

12

日澄清

称，财务数据没造假，行业产能没过剩。

公司方面解释，为了真实反映鑫海

科技实际经营情况，鑫海科技严格按照

会计准则的相关要求，对鑫海科技财务

数据进行了客观的修订和更正，不存在

造假、“扮靓”财务数据等主观因素。

公告称，鑫海科技对前期财务数据

进行修订和更正时，依据《企业会计准

则第

28

号———会计政策、会计估计变更

及差错更正》的要求，追溯调整了

2011

年度财务报表相关数据。《交易预案》中

2011

年末总资产、净资产、净利润等数

据均高于集合票据《审计报告》中披露

的数据，主要是因为对不符合费用确认

条件的大修、 修缮费用确认为固定资

产，增加了资产，并减少了当期费用；对

符合收入确认条件的业务确认收入并

结转成本， 增加了资产和营业利润；将

符合资产确认条件的存货进行暂估并

计入报表增加了资产等原因所致。

公告称， 与传统钢铁生产企业不

同，鑫海科技生产的镍铁合金产品主要

是用于特种钢、 不锈钢等特殊钢材产

品。 近年来，我国镍合金行业一直处于

落后产能占比过大、优质产能不足的局

面，而非行业整体过剩。（高晓娟）

西水股份四名副总齐辞职

西水股份

7

月

11

日晚间公告， 公司

收到副总经理赵文静、 副总经理罗志

学、副总经理祁文明和副总经理王维福

提交的书面辞职报告。 因工作原因，以

上四名人员申请辞去公司相应职务。

辞职后，赵文静仍是西水股份公司

董事，而罗志学、祁文明和王维福不再

在公司担任任何职务。

四名副总同时辞职应该同公司近年

来的战略调整和业绩不佳， 尤其建材业

务每况愈下有关。 目前保险业务已成西

水股份主要收入及利润来源。（王锦）


