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海外财经

住宅市场趋冷 热钱转攻香港商铺

□

本报记者 黄莹颖

为降低房市泡沫风险， 香港特区

政府于

１０

月

２６

日推出两项严厉的房市

调控措施。至今已一月有余，新政调控

效果已见成效， 香港住宅市场量价均

有明显下滑。

不过，热钱并未完全“死心”，反而

被“驱赶”到了调控新政未涉及的商铺

领域。 在热钱的追逐下，近期香港商铺

成交量明显上升， 而铜锣湾更是一跃

成为全球最贵购物区。

调控政策显成效

据美联物业数据显示，

12

月

3

日至

9

日香港

35

个大型楼盘共取得

95

宗成

交，比起前一周

(11

月

26

日至

12

月

2

日

)

76

宗增加约

25%

。 但自香港政府出台

地产调控政策后， 二手房交易量大幅

急减，并于低位反复徘徊，虽然上周成

交量明显上升，但仍未突破百宗水平，

交易量比起政策推出前的一星期

118

宗仍少约

19.5%

。

值得一提的是， 连同上周计算在

内，

35

个大型楼盘已连续

6

星期交易低

于百宗。低迷的成交量，已使得香港地

产中介悲观情绪上升， 认为代理面临

裁员潮，将有两至三成代理被淘汰。

中原地产研究部高级联席董事黄

良升指出， 二手房成交量已经连续十

三个月在十宗或以下的低水平徘徊，

显示短线炒卖活动严重萎缩， 预期市

场炒风将继续沉寂。

仲量联行的统计显示， 自从港府

10

月实行新的紧缩措施以来， 市场出

现负面情绪，尤以

2000

万

-3000

万港元

的豪宅销量跌幅最为明显。同时，一手

房销售低迷，措施出台后，唯一推出的

元朗新盘 “尚悦” 仅售出总单位的

16%

，远低于年初新盘的销量。 仲量联

行香港董事总经理兼资本市场部主管

曾焕平预期， 目前香港政府强调若房

价继续攀升， 会随时再出台新政调控

楼市，这大大降低了买家入市的愿望。

政策不明朗使得大部份买家转买为

租，并不断推升中小型单位租金。

值得注意的是， 反映香港地产价

格指数的中原城市领先指数（

CCL

）最

新报

114.38

点， 比前一周下跌

0.59%

，

连跌三周，跌幅

2.08%

。黄良升认为，自

10

月

27

日买家印花税

(BSD)

及加码额

外印花税

(SSD2)

生效后，

CCL

高位调

整，终止了今年年初开始的

38

周升势。

如果成交持续偏低， 预期本年年底香

港房价将高位调整半成至一成。 摩根

大通中国经济师姜璐则判断， 明年香

港高端住宅市场价格将下跌

5％

至

10％

，不过大众住宅市场将较稳定。

投资客转战商铺

值得注意的是， 在印花税及加码

额外印花税措施推出之前， 在香港房

市交易量中， 来自内地的买家已占到

近

2

成。 不过目前，香港房市对内地买

家的吸引力大幅下降。 据美联物业数

据， 内地买家来港置业的成交量在政

策出台后的一个月内大幅下跌

90%

。

而赴港看楼的客户中， 内地客户的比

例也由原先的

30%

大幅下降。

不过， 被调控新政逼退的热钱近

日却转战至商铺等未调控领域。 根据

高纬环球公布的报告， 香港铜锣湾租

金已上升至每年每平方米

23670

美元，

这也意味着铜锣湾已经超越纽约第五

大道，成为全球最昂贵的购物地段。

香港中原地产数据显示，

11

月份

香港的商铺买卖有近

650

宗，按月增加

3%

，成交金额达到

108

亿港元，为连续

第二个月超过百亿港元， 但较

10

月份

减少了

8%

。 香港

11

月份

200

万港元以

下的商铺交易大幅增加

16%

，有近

200

宗； 总价介于

500

万

～1000

万港元的商

铺交投也上升一成，有

104

宗。 不过，总

价在

5000

万港元以上商铺的成交则下

跌

20%

。 今年前

11

月，香港的商铺买卖

有

4300

多宗，同比增加

18%

；涉及金额

477

亿港元，增加幅度近六成。 预期

12

月香港商铺的交易宗数仍将高企。

香港业内人士还预测， 被新政挡

住的买家可能会回流至临近的深圳房

市。 美联集团执行董事兼中国部行政

总裁张锦成认为， 在香港房市政策尚

未明朗的情况下， 深圳房市将会更具

吸引力。

机构看好香港本地地产股

□

本报记者 黄莹颖

近期，内地房产股在香港

市场集体飙涨。 与此同时，在

港府楼市新政的打压下，香港

本地地产股表现相对弱势。不

过， 在经过一段时间的调整

后，各大机构对香港本地地产

股的负面评价也逐渐改观。

与内地房产股的高歌猛

进相比，香港本地地产股的代

表新鸿基地产、新世界、恒基

地产表现堪称低迷，而受冲击

最大的物业代理公司股价表

现更加让人失望，美联物业在

新政后的首个交易日即大跌

近

15%

，至今股价仍未恢复元

气，股价已削去两成。

瑞信集团董事总经理兼私

人银行部亚太区研究主管范卓

云认为，港府楼市政策出台后，

冲击较预期为小， 在现时供应

短缺及低息环境下， 估计香港

房价明年难以出现大升或大跌

的情况，应该会趋向平稳增长，

近期蓝筹地产股出现调整，将

会为投资者提供投资机会。

美银美林则分析，近期港

府推出房市紧缩政策后，二手

楼市成交大幅下跌

50%

。 当中

首 次 推 出 的 买 家 印 花 税

（

BSD

），估计对豪宅市场影响

较大，故中下价格的户型表现

将比豪宅好随着潜在市场需

求释放， 估计市场将转趋活

跃，房价将保持稳定。 在低息

环境持续，住宅供应有限及明

年经济情况将向好的前提下，

香港房市前景维持正面。

大和总研近日的报告也

表示，港府打压楼市措施影响

渐消散， 地产股卖压消除，收

租股及房托股前景持续向好。

安本资产则特别看好在香港

及内地拥有商场物业的地产

商，该行认为，大量来自内地

的旅客来香港消费带动香港

商场的收益，而商场的租金回

报十分稳定， 令投资风险降

低。 此外，看好香港本地地产

股的还有高盛。

一日两次入市干预 香港金管局再抛120亿港元

□

本报记者 黄莹颖

美元对港元汇率

11

日

再度触及强方兑换保证水

平

7.75

，香港金管局当日两

次分别向市场抛售

62

亿港

元、

58.13

亿港元，并买入等

值美元 。 这是香港金管局

自

１０

月

２０

日以来第二十次

向市场注入港元资金 ，以

捍卫港元钉住美元的联系

汇率。

到本周四（

12

月

13

日），香

港 银 行 体 系 结 余 将 增 至

２203.4

亿港元。

彭博牵手《金融时报》释放协同效应

□

本报实习记者 张枕河

据报道， 彭博社近期或计划收

购英国《金融时报》集团，该集团旗

下包括《金融时报》报纸以及《经济

学人》杂志一半的股份。受此影响，

《金融时报》集团母公司培生集团

（

PSO

）

10

日在纳斯达克证券交易

所的股价上涨

1.27%

至

19.13

美元。

分析人士认为， 如能顺利完

成收购，将形成“彭博社—金融时

报”的强强联合，对巩固和提高彭

博社在专业财经新闻领域的领先

地位大有帮助。 在收购百年老报

《金融时报》后，会使彭博社的业

务更加完善， 领先的金融信息服

务可以“落地”纸媒。

收购将完善彭博业务

据《纽约时报》近日援引三位

接近彭博社创始人、 现任纽约市

长布隆伯格的知情人士的话称，

布隆伯格正在权衡是否竞购 《金

融时报》集团。

上述消息人士指出， 彭博社

正在考虑对《金融时报》集团的具

体报价， 对此分析师的估价约为

12

亿美元， 而彭博社去年总收入

则为

76

亿美元。

布隆伯格本人非常喜欢 《经

济学人》与《金融时报》，是它们的

忠实读者。 今年

10

月，布隆伯格在

造访《金融时报》位于伦敦的总部

时， 曾公开表示他每天都要买该

报，并赞扬《金融时报》的排版紧

凑，报道简明扼要。

此前彭博社曾做过充分调查，

以评估收购《华尔街日报》、《纽约时

报》和《金融时报》的可能性，调查显

示，《金融时报》在美国的销售好于

《华尔街日报》在欧洲的销售。另外，

培生集团内部两位高管将于近日离

职的消息，无疑将《金融时报》将被

出售的传闻升至最高点。今年

10

月，

培生集团宣布， 培生现任首席执行

官斯卡尔迪诺今年底将离职， 卡尔

迪诺曾声称她会与《金融时报》共存

亡。

11

月，《金融时报》首席执行长方

安兰（

Rona Fairhead

）宣布，她将于

2013

年

4

月离职。

分析人士指出，彭博社如能顺

利完成收购，将拓宽彭博社新闻的

受众面。 相比于《金融时报》，彭博

社新闻在受众面上要略逊一筹，

特别是在评论方面。 即便收购《金

融时报》的举动难以带来盈利，也

能令该报完美地融入彭博的核心

业务，即在扩展新闻业务的同时，

又能拓宽国际读者的基数。

《金融时报》是全球最顶尖的

财经媒体之一， 一直以提供全球

性的商业信息和出类拔萃的财经

评论著称， 彭博社则以它丰富的

金融终端服务而广受欢迎。目前，

彭博社现已拥有多种财经报道形

式，但是独缺报纸。

收购之路不平坦

分析人士认为， 彭博社收购

《金融时报》 的道路将不会平坦，

会同时面临众多外部的挑战与内

部的质疑。

目前， 来自网络等新媒体的

挑战越来越强，收购《金融时报》

的主张也遭到了彭博社内部的部

分反对。 彭博新闻社部分高管认

为，购买一家数字媒体更为明智，

此前《德国金融时报》等著名报纸

因为亏损而停刊。

但许多分析人士也认为，彭

博社本身拥有其它同行无可比拟

的资源优势以及国际视野， 如果

成功收购《金融时报》，会使这一

百年老报“越做越强”。 曾经对纸

媒嗤之以鼻的“股神”巴菲特今年

以来已花巨资收购了多家报纸，

并表示看好纸媒的前景，“报纸有

时能提供其他媒体所无法提供的

深度报道， 在很多方面纸媒都比

其他媒体做得更好， 我相信纸媒

将有一个光明的未来”。

《华尔街日报》的评论指出，彭

博社收购《金融时报》还面临许多

潜在对手，比如路透社。 早在

2009

年，彭博社收购《商业周刊》时，半

路途中就杀出了汤森路透集团。使

得原本没有悬念的收购变成了遭

遇战。 虽然最终彭博社成功地将

《商业周刊》收入囊中，但是着实也

吓出彭博社“一身冷汗”。

新华社图片

支付巨额罚款

渣打汇丰了结美监管机构指控

□

本报实习记者 张枕河

美国联邦监管机构

10

日宣

布 ， 渣打银行已与其达成和

解， 愿意支付总额为

3.27

亿美

元的罚款，以了结针对其违反

美国经济制裁政策的指控。 另

据《华尔街日报》

11

日报道，汇

丰控股集团也将以支付

19.2

亿

美元罚款的代价与美国监管

机构达成和解，这将是单家金

融机构迄今为止在美国所支

付的最高罚款。

美国监管机构发布的声明指

出，渣打银行将向美联储支付

1

亿

美元罚款。此外，按照渣打银行与

美国司法部和纽约地区检察官达

成的暂缓起诉协议， 渣打将被罚

款

2.27

亿美元。

美国财政部当天在声明中表

示， 渣打银行违反了美国针对伊

朗、缅甸、利比亚和苏丹的相关

制裁。

2001

年至

2007

年期间，渣

打银行伦敦总部和迪拜分支从

事了违反美国经济制裁法令的

支付操作，其中包括在向美国金

融机构发送的支付信息中隐藏

有关受美国经济制裁地区或者

实体的资料。

今年

８

月， 纽约州金融局率

先发难， 指控渣打银行在

2001

年到

2010

年期间涉嫌帮助伊朗

银行和企业躲避美方监管，所

涉交易达

6

万笔， 资金总额达

2500

亿美元。 渣打银行最终向

纽约州金融服务局支付

3.4

亿美

元达成和解协议。

与渣打类似， 汇丰也被美国

监管机构指控为墨西哥、 伊朗等

国的客户提供洗钱服务， 汇丰与

美国各级监管机构展开了漫长的

和解谈判。

美财政部拟清空所持AIG股票

□

本报记者 杨博

美国财政部

10

日宣布正在出

售其持有的美国国际集团（

AIG

）

剩余全部股权，约

2.34

亿股，占后

者发行股份的

16%

。 此次出售标

志着美国政府结束对这家公司历

时四年的总额高达

1820

亿美元的

巨额救助。

截至

10

日收盘，

AIG

股价为每

股

33.36

美元，上述股权总值为

78.1

亿美元。 美国财政部所持

AIG

股票

的盈亏平衡点为

28.72

美元， 据此

计算，此次出售可为美国财政部带

来

11

亿美元的利润。 美国财政部

称，其还将继续持有

AIG

普通股的

认股权证。美银美林、花旗集团、德

意志银行、高盛和摩根大通将成为

此次交易的联合承销商。

此前美国财政部已经五次减

持

AIG

股票， 最近一次为今年

9

月

初以每股

32.5

美元的价格减持

5.54

亿股，回收

21

亿美元。 在

2011

年

5

月和今年

3

月， 美国财政部还

曾以

29

美元的价格出售

AIG

股票，

分别回收

58

亿美元和

60

亿美元；

今年

5

月以每股

30.50

美元的价格

出售了

50

亿美元的

AIG

股票。

2008

年金融危机爆发后，

AIG

因衍生品投资遭遇巨额亏损而濒

临破产。 为避免这家全球保险业

“巨型航母”倒闭给金融体系和实

体经济带来严重冲击， 美国政府

斥巨资投入救助。 危机期间，

AIG

总计获得的政府救助金高达

1823

亿美元， 几乎是美国政府问题资

产救助计划（

TARP

）全部投入金

额的一半， 这使其成为危机期间

接受美国政府救助最多的单一企

业。 美国财政部最多持有该公司

92%

的股份。

在出售所持

AIG

股份后，美国

财政部还持有其他一些公司的股

份。 据财政部最新预计，

TARP

计

划的最终成本约为

600

亿美元，不

及最初授权规模的十分之一。 这

主要受益于

TARP

偿付的大幅增

加以及预期开支的下降， 而预期

损失主要来自于对汽车业的救

助，包括通用汽车、汽车金融贷款

发放商联合汽车金融公司以及其

他一些小型银行。

印尼央行维持利率不变

□

本报记者 吴心韬

印尼央行

11

日宣布， 将基准

利率维持在纪录低点

5.75%

不变。

这是该行连续第十次维持该利率

水平不变， 该决议符合市场普遍

预期。

分析人士称， 印尼国内通胀

率相对可控， 经济增长较为强劲

是印尼央行持续维持基准利率的

主要因素。

数据显示，今年

10

月，因进口

额增长而出口额下滑， 印尼经常

账户赤字规模达到

15

亿美元；

11

月印尼消费者价格指数 （

CPI

）同

比增长

4.32%

， 较

10

月份的

4.61%

有明显回落； 今年第三和第二季

度，印尼国内生产总值（

GDP

）分

别同比增长

6.17%

和

6.37%

。

穆迪驻悉尼经济学家弗雷

德·吉布森表示：“印尼央行降

息的可能性正在降低， 该国经

济增长强劲， 且通胀率处在央

行目标区间 （

3.5% -5.5%

）之

内， 故印尼央行的货币政策环

境仍较舒适。 ”

此前， 印尼央行副行长萨尔

沃诺曾表示， 央行可能会逐步提

高存款工具利率， 以减少本币汇

率的波动性，保护投资者信心，但

在未来

3

至

6

个月里， 该行没有调

整基准利率的压力。

国际清算银行称

不应忽视资产价格泡沫风险

□

本报记者 陈听雨

国际清算银行 （

BIS

）

11

日发

布报告称， 目前发达经济体资产

价格已涨到了

5

年前信贷泡沫破

裂以来的最高水平， 抵押贷款债

券收益率已降至纪录最低水平，

一些资产的价格甚至攀升至历史

高水平。 在经济预期普遍走弱的

背景下， 这是一个非常罕见的情

况， 预示资产价格可能再度与真

实经济失去相关性。

国际清算银行表示，“发达

经济体股票和固定收入的增

长，竟发生在经济前景低迷、银

行去杠杆化、 纷纷出售资产的

背景下”，此前国际货币基金组

织（

IMF

）和经合组织（

OECD

）都

相继下调了

2012

年和

2013

年全

球各经济体经济增长预期，“以

往经济增长预期降低， 通常会

导致违约率上涨和债券收益率

上涨，并伴随资产贬值”，更违

反常规的是， 美欧不少公司近

期都披露了利润下滑预警信

息， 但大部分公司的股价并未

下跌且还在上涨。

报告认为， 欧美等发达经济

体央行的超低利率政策及量化宽

松政策导致低风险投资走弱，对

资产市场起到了提振作用； 而欧

洲 央 行 的 无 限 量 低 息 融 资

（

LTRO

）举措，是引发资产价格上

涨的另一主要因素。

英央行呼吁警惕新一轮货币战

□

本报记者 陈听雨

英国央行行长默文·金

10

日

表示，目前有太多国家试图通过

干预汇市的手段压低本国货币，

以抵消全球经济放缓带来的冲

击。 明年，世界范围内的“货币

战”趋势将进一步激化，投资者

可能看到各国央行将越来越多

地使用汇率调控手段作为国内

货币政策的一种新选择，由此带

来的国际收支失衡扩大化趋势

值得警惕。

默文·金指出，金融危机爆发

后，二十国集团（

G20

）成员国曾

表示， 要把全球经济再平衡作为

首要任务， 但这一点现在看来并

没有做到。 尤其是欧债危机爆发

后，包括英国央行在内的发达经

济体央行都将利率保持在超低

水平，并且通过资产购买等非常

规货币政策刺激经济增长。如此

大规模的“印钱”行动，对巴西等

新兴经济体以及非欧元区成员

国瑞士、丹麦等国货币造成上行

压力，对这些国家的产品出口造

成伤害。

为保住本国企业在国际市场

的份额并稳定经济增速， 一些新

兴经济体央行纷纷采取措施压低

本国货币汇率， 造成外汇市场剧

烈波动。 默文·金呼吁，

G20

成员

国须努力从自身做起， 改变全球

经济不平衡状态。

英美将治理基金赎回关联交易

□

本报记者 陈听雨

据道琼斯通讯社报道，英国

投资管理协会总裁丹尼尔·戈德

弗瑞

11

日表示，欧美等发达经济

体一些大型资产管理集团，为保

护自身利益不在基金赎回潮中

受损，纷纷采取“内部调配交易”

手段，即用“姐妹基金”吸收本集

团面临严重赎回潮的基金所抛

出的大规模低流动性头寸，防止

这些头寸在交易所交易中被低

价出售。

对此， 美国证券交易委员

会（

SEC

）投资管理部首席顾问

道格拉斯·沙伊特表示：“这种

违反规定的关联交易已受到

SEC

的严密关注，并将受到严格

治理。 ”

戈德弗瑞表示， 上述交易违

背了对投资者的受托责任， 侵犯

了投资者的利益。而目前这类“内

部吸收”现象非常普遍，尤其价值

越高、管理费越昂贵的基金“内部

吸收”现象越严重。

美国金融咨询公司

Cerulli

Associates

常务董事希夫·塔内

贾表示 ：“基金设立时将不同

的投资主体分开，就是为避免

内部调配交易的出现。 这种交

易最轻应被定为欺骗，严重的

则应被确定为‘串通同谋不法

利益’。 但目前一旦集团内部

购入的股票基金遇到赎回压

力，人为的价格支持就很容易

形成。 只要排名第一的基金遇

到了麻烦，那么排名第二的基

金就一定会帮助它，这似乎已

成为同一公司基金间不成文

的规定。 ”

据报道，今年早些时候，美英

监管当局曾以“利益冲突”为由，

对英国马丁可利基金公司的 “内

部调配交易” 处以

860

万英镑罚

款； 法国投资银行旗下资产管理

部门也曾因类似交易被法国监管

机构罚款

30

万欧元。 但由于目前

有关“内部调配交易”的法律界定

模糊，加之监管失力，此类交易的

数量仍在不断上升。

蒂森克虏伯巨亏近50亿欧元

据德国媒体

１０

日报道， 德国

钢铁大王蒂森克虏伯集团在截至

今年

９

月底的

２０１２

财务年度内，亏

损总额近

５０

亿欧元。

德国《商报》报道说，由于

连年亏损，蒂森克虏伯宣布将

不对本年度的公司股票进行

分红。

亏损的主要原因是公司

在美国经营不善 ， 该集团在

美 国 业 务 亏 损 减 记

３６

亿 欧

元 。 蒂森克虏伯董事长海因

里希·黑辛格表示，在美国的

钢铁项目不仅造成了巨大的

财务损失 ， 同时也使集团的

信誉严重受损。 他表示，公司

已解雇

３

名董事会成员，将组

建新的领导层。

蒂森克虏伯集团自

１９９９

年

３

月由蒂森和克虏伯两家公司合

并而成。

２０１１

财务年度，该集团

在巴西和美国的新工厂亏损

１８

亿欧元。

除投资和经营不善外， 非法

私下约定价格、 腐败丑闻和损失

补偿以及监事会与经营管理层不

和令蒂森克虏伯集团近年来焦头

烂额。 （胡小兵）

瑞士安勤称

看好新兴市场

□

本报记者 杨博

瑞士安勤私人银行首席

投资官大卫·平克顿（

David

Pinkerton

） 在

11

日召开的

2013

年投资趋势展望会上表

示，明年看好黄金、新兴市场

债券以及新兴市场消费概念

三大主题， 长期看好新兴市

场投资机会。

平克顿指出， 由于经

济复苏疲弱 ，发达经济体

正寻求通过货币贬值来

促进出口增长 ，这将利好

黄金。

自

2000

年以来，黄金已

经连续

12

年上涨， 预计未

来还将走强。

其次，平克顿对新兴市

场债券持有长期的积极看

法。 他指出，尽管发达经济

体债券市场规模巨大，但其

收益率水平不能为投资者

提供长期的满意的回报，预

计未来几年将有越来越多

投资者到新兴市场寻求更

高收益。

平克顿看好的第三大

投资主题是新兴市场消费

概念。

他表示，投资这一概念

有很多渠道，比如可以投资

发达国家对新兴市场业务

敞口较大的消费品公司，如

化妆品、奢侈品等。 这些公

司具备较好的公司治理、股

东保护意识、 位于发达市

场，同时能够受益于新兴市

场的消费增长。

平克顿指出， 自

1950

年以来， 发达经济体的经

济增速下滑了三分之一，

而同期新兴经济体增速达

到发达经济体的两倍。

展 望 未 来 ， 预 计 到

2020

年 ，新兴经济体将在

全球经济中占据主导地

位。 到

2050

年 ，发达经济

体人口占全球的比例为

12%

， 新兴经济体占比将

达 到

88%

。 基 于 上 述 情

形 ， 他认为长期来看 ，新

兴市场存在较好的投资

机会。


