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市场收益率的确定

Rm

证券交易指数是用来反映股市股票交易的综合指标，坤元评估分别选用上证综指和深证成指为上交

所和深交所的股票投资收益的指标，为了计算股市投资回报率，坤元评估收集了

１９９１

年到

２０１２

年

３

月上述

两证交所的年度指数，分别计算上证综指和深证成指的年收益率。 计算结果如下：

序号 年份

深证成指 上证综指

年末收盘指数 指数收益率 年末收盘指数 指数收益率

１ １９９１ ９６３．５７ ２９２．７５

２ １９９２ ２３０９．７７ １３９．７１％ ７８０．３９ １６６．５７％

３ １９９３ ２２２５．３８ －３．６５％ ８３３．８０ ６．８４％

４ １９９４ １２７１．０５ －４２．８８％ ６４７．８７ －２２．３０％

５ １９９５ ９８７．７５ －２２．２９％ ５５５．２８ －１４．２９％

６ １９９６ ３２１７．５４ ２２５．７４％ ９１７．０２ ６５．１５％

７ １９９７ ４１８４．８４ ３０．０６％ １

，

１９４．１０ ３０．２２％

８ １９９８ ２９４９．３１ －２９．５２％ １

，

１４６．６９ －３．９７％

９ １９９９ ３３６９．６１ １４．２５％ １

，

３６６．５７ １９．１８％

１０ ２０００ ４７５２．７５ ４１．０５％ ２

，

０７３．４８ ５１．７３％

１１ ２００１ ３３２５．６６ －３０．０３％ １

，

６４５．９７ －２０．６２％

１２ ２００２ ２７９５．３ －１５．９５％ １

，

３５７．６５ －１７．５２％

１３ ２００３ ３４７９．８ ２４．４９％ １

，

４９７．０４ １０．２７％

１４ ２００４ ３０６７．５７ －１１．８５％ １

，

２６６．５０ －１５．４０％

１５ ２００５ ２８６３．６１ －６．６５％ １

，

１６１．０６ －８．３３％

１６ ２００６ ６６４７．１４ １３２．１２％ ２

，

６７５．４７ １３０．４３％

１７ ２００７ １７７００．６２ １６６．２９％ ５

，

２６１．５６ ９６．６６％

１８ ２００８ ６

，

４８５．５１ －６３．３６％ １

，

８２０．８１ －６５．３９％

１９ ２００９ １３

，

６９９．９７ １１１．２４％ ３

，

２７７．１４ ７９．９８％

２０ ２０１０ １２

，

４５８．５５ －９．０６％ ２

，

８０８．０８ －１４．３１％

２１ ２０１１ ８

，

９１８．８２ －２８．４１％ ２

，

１９９．４２ －２１．６８％

２２ ２０１２

年

３

月

９

，

４１０．２５ ５．５１％ ２

，

２６２．７９ ２．８８％

算术平均数

２９．８５％ ２１．７２％

几何平均数

１１．９１％ １０．６３％

深市市值

（

亿元

）

６９

，

７６３

沪市市值

（

亿元

）

１５４

，

９４２

深市比例

３１．０５％

沪市比例

６８．９５％

Ｒｍ １１．０３％

由于几何平均值更能恰当地反映年度平均收益率指标，坤元评估选用几何平均值，根据基准日两证

券市场市值比例加权平均确定。

Ｄ．R

C

—企业特定风险调整系数的确定

ａ．

市场规模风险

受到南京环北服装批发市场所在区域的限制，无法随着一、二期市场的发展在周边进一步延伸扩大，

在未来的发展过程中将遇到瓶颈无法进一步发展。 而新兴市场则可能受到该限制较小，在规模方面较有

优势，对南京环北存在潜在的威胁。

ｂ．

管理人才风险

随着市场服务科技化及商品品牌化等要求不断提高。 如何培养和塑造具备现代市场管理经营理念、

现代营销技术、物流管理经验等复合型专业人才将成为限制南京环北发展的重要因素。

经综合分析，取南京环北特定风险调整系数为

１％

。

③

加权平均成本

WACC

的计算

具体计算过程见下表：

单位：元

项目

２０１２

年

４－１２

月

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

２０１８

年

企 业 现 金 流

量

１５１，２０４，５６８ ８，３７５，６９４ ２２，０７２，２６９ ５２，３４５，８５６ ６３，３８０，５５５ ６７，９６９，０８０ ６８，３３２，３４３

折现率

９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％

折现期

０．３８ １．２５ ２．２５ ３．２５ ４．２５ ５．２５ ６．２５

折现系数

０．９６４８ ０．８８８７ ０．８０８６ ０．７３５８ ０．６６９５ ０．６０９２ ０．５５４３

折现额

１４５，８８２，１６７ ７，４４３，４７９ １７，８４７，６３７ ３８，５１６，０８１ ４２，４３３，２８２ ４１，４０６，７６４ ３７，８７６，６１８

项目

２０１９

年

２０２０

年

２０２１

年

２０２２

年

２０２３

年

２０２４

年

２０２５

年

企 业 现 金 流

量

２１，６０９，５０７ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０

折现率

９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％

折现期

７．２５ ８．２５ ９．２５ １０．２５ １１．２５ １２．２５ １３．２５

折现系数

０．５０４４ ０．４５９０ ０．４１７６ ０．３８００ ０．３４５８ ０．３１４６ ０．２８６３

折现额

１０，８９９，８３５ ３１，７４７，５２０ ２８，８８４，０１８ ２６，２８３，３５０ ２３，９１７，８４８ ２１，７５９，８４７ １９，８０２，４２９

项目

２０２６

年

２０２７

年

２０２８

年

２０２９

年

２０３０

年

２０３１

年

２０３２

年

企 业 现 金 流

量

６９，１６６，７１０ ２１，８５６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０ ６９，１６６，７１０

折现率

９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％

折现期

１４．２５ １５．２５ １６．２５ １７．２５ １８．２５ １９．２５ ２０．２５

折现系数

０．２６０５ ０．２３７０ ０．２１５７ ０．１９６２ ０．１７８６ ０．１６２５ ０．１４７８

折现额

１８，０１７，９２８ ５，１８０，０４０ １４，９１９，２５９ １３，５７０，５０９ １２，３５３，１７４ １１，２３９，５９０ １０，２２２，８４０

项目

２０３３

年

２０３４

年

２０３５

年

２０３６

年

２０３７

年

２０３８

年

２０３９

年

企 业 现 金 流

量

５５，８７６，６０９ ５６，０１６，２４９ １８，２８６，２４９ ５６，０１６，２４９ ５６，０１６，２４９ ５６，０１６，２４９ ５６，０１６，２４９

折现率

９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％

折现期

２１．２５ ２２．２５ ２３．２５ ２４．２５ ２５．２５ ２６．２５ ２７．２５

折现系数

０．１３４５ ０．１２２４ ０．１１１４ ０．１０１３ ０．０９２２ ０．０８３９ ０．０７６４

折现额

７，５１５，４０４ ６，８５６，３８９ ２，０３７，０８８ ５，６７４，４４６ ５，１６４，６９８ ４，６９９，７６３ ４，２７９，６４１

项目

２０４０

年

２０４１

年

２０４２

年

２０４３

年

４

月

企 业 现 金 流

量

５６，０１６，２４９ ５６，０１６，２４９ ５６，０１６，２４９ －３，６６１，０１６

折现率

９．９０％ ９．９０％ ９．９０％ ９．９０％

折现期

２８．２５ ２９．２５ ３０．２５ ３０．８８

折现系数

０．０６９５ ０．０６３２ ０．０５７５ ０．０５４２

折现额

３，８９３，１２９ ３，５４０，２２７ ３，２２０，９３４ －１９８，４２７

企 业 现 金 流

评估值

６２７，０００，０００

②

溢余资产和非经营性资产的确定

经分析，南京环北不存在溢余资产和非经营性资产。

③

企业整体价值

企业整体价值

＝

企业自由现金流评估值

＋

非经营性资产的价值

＋

溢余资产价值

＝ ６２７

，

０００

，

０００

元

（

２

）付息债务价值

评估基准日，南京环北无付息债务。

（

３

）收益法的评估结果

企业股东全部权益价值

＝

企业整体价值

－

付息债务

＝ ６２７

，

０００

，

０００ － ０

＝ ６２７

，

０００

，

０００

（取整后）

在评估报告所揭示的假设前提条件基础上， 采用收益法时， 南京环北的股东全部权益价值为

６２７

，

０００

，

０００

元。

三、标的资产主营业务的具体情况

（一）主营业务及相关经营物业情况

１

、主营业务概况

在红楼集团将与南京环北服装批发市场有关的全部资产、负债及业务关系注入南京环北以前，南京

环北并未从事任何业务。 在红楼集团完成对南京环北的资产和业务重组后，南京环北的主营业务为南京

环北服装批发市场的经营和管理业务，南京环北服装批发市场是南京市主要的服装批发市场之一。

南京环北所经营的市场包括南京环北服装批发市场（一期市场）和文思苑商铺（二期市场）。两期服装

专业市场均位于南京市白下路与健康路交叉的三角地带，西面邻近夫子庙旅游商业区，东面紧靠城东交

通干道，与新街口繁华商业区遥相呼应，周边有多条公交线路站点，交通十分便利，市场周边还配有的

３

，

０００

平方米的停车场。

南京环北服装批发市场的经营目标定位于“服务中等收入家庭，做专业服装批发市场”，并根据南京

市的人口规模、消费能力、消费需求及其在华东地区的地理位置，将目标顾客群体定位在南京市区、环南

京地区的县市的中等收入人群及其家庭。 南京环北围绕这一定位，从经营业户的选择、经营品牌引进、市

场设施配套管理服务、广告媒体的投入等方面来树立自身的经营特色和形象，并且与周边的商场和潜在

竞争对手建立市场的区隔。

２

、主营业务相关的物业情况

（

１

）南京环北服装批发市场（一期市场）

２００１

年

７

月

６

日，红楼旅游向南京嘉信拍卖有限公司去函，确认参加

７

月

９

日举行的拍卖会，准备竞拍的

标的物为新浪潮广场（在建工程）。 双方在

７

月

８

日签署了《关于拍卖新浪潮广场事项的协议》。

２００１

年

７

月

９

日， 红楼旅游的法定代表人朱宝良和南京嘉信拍卖有限公司签署

００００４６７

号 《成交确认

书》，成交标的为“

４

号标的新浪潮广场在建工程”。

２００１

年

７

月

１３

日，南京市中级人民法院向南京金城房地产开发有限公司出具《函》，关于南京金城房地

产开发有限公司与中国银行江苏省分行等借款纠纷一案，南京市中级人民法院以委托南京嘉信拍卖有限

公司对位于南京市白下路与健康路交叉口的新浪潮房地产（在建工程）进行拍卖，并已于

２００１

年

７

月

９

日拍

卖成功。同日，红楼旅游出具委托书，委托南京嘉信拍卖有限公司将拍卖成交的新浪潮广场这一标的物过

户至由红楼旅游实际控制人朱宝良控制的南京宝良商贸有限公司。

２００１

年

７

月

１９

日，江苏省南京市中级人民法院出具《民事裁定书》（（

２０００

）宁执字第

２５６

号），关于南京

金城房地产开发有限公司与中国银行江苏省分行借款纠纷一案裁定如下：将南京市白下路与健康路交叉

口的新浪潮房地产（在建工程）的土地使用权及地上建筑物的所有权转让给南京宝良商贸有限公司所有。

在取得上述土地及物业所有权后，红楼旅游将其定位于服装批发市场业务，取名南京环北服装批发

市场，并开始进行后续的施工、装修和招商工作。

２００２

年底，南京环北服装批发市场（一期市场）开始正式

营业。

２００３

年

７

月

２２

日，朱宝良与南京宝良商贸有限公司签署了《房地产买卖契约》，朱宝良向南京宝良商贸

有限公司购买其拥有的坐落在白下区白下路

３６８

号的房产，房屋建筑面积

３２

，

２２９．４３

平方米。

２００３

年

８

月

１５

日，浙江红楼旅游集团有限公司召开股东会，同意朱宝良以实物（房地产）对浙江红楼旅

游集团有限公司进行增资。 浙江东方资产评估有限公司对朱宝良出资的位于南京市白下区白下路

３６８

号

的南京环北市场大楼进行了评估，评估值为

３４

，

１０２

万元，浙江东方会计师事务所对本次增资进行了审验

并出具《验资报告》（浙东会验［

２００３

］

１１７

号）。

２０１０

年，南京环北市场对部分楼层的业务类型和商铺位置进行了调整，将原有的餐饮业务调整为商

铺，增加了约

５

，

０００

平米可租面积。 目前，南京环北服装批发市场（一期）拥有近

１

，

７００

个经营商铺。

一期物业市场商品业态布局情况：

楼层 功能分区 品牌及业态

负一层 鞋城 红蜻蜓

，

万里

（

零售

）

一层 男女装 金狐狸

、

宁姿女装

（

批发

、

零售

）

二层 男女装 芮雅服饰

、

梅鸿女装

（

批发

、

零售

）

三层 童装 果田

、

艾美丝童装

（

批发

、

零售

）

四层 小百货

、

儿童玩具

、

文具 红豆内衣

（

零售

）

五层 箱包

、

床上用品

、

饰品 恒源祥

、

晋帛床上用品

（

零售

）

六层 女装精品 郁香菲女装

、

韩氏伊人

（

批发

、

零售

）

七层 女装精品 新作服装

、

卡地亚服饰

（

批发

、

零售

）

八层 仓库

（

２

）文思苑商铺（二期市场）

２００３

年

９

月

１９

日，南京市城市建设开发（集团）总公司与朱宝良签署了《南京市商品房买卖契约》（宁房

买卖契字

２００２１２８６０

号），朱宝良向南京市城市建设开发（集团）总公司购买文思苑综合楼

１－４

层，建筑面积

９

，

６６５．６９

平方米，房屋使用功能为商业。

２００３

年底，该部分物业作为南京环北服装批发市场的二期市场开始进行招商，

２００４

年

９

月开始正式营

业。

２００８

年

１

月

２５

日，红楼集团召开股东会，同意朱宝良以南京市白下区白下路

３６２

号商业房地产对红楼

集团进行增资。 杭州永正房地产评估有限公司为本次增资出具的《房地产估价报告》（杭永房地估［

２００７

］

字第

ＱＳ４１４０

号），评估价值为

２１

，

０７８

万元，浙江东方会计师事务所有限公司对本次增资进行了审验并出具

了《验资报告》（浙东会验［

２００８

］

０１０

号）。

目前文思苑商铺（二期市场）拥有约

２７０

个经营商铺，其中一层为沿街独立铺面，一期物业市场商品业

态布局情况：

楼层 功能分区 品牌及业态

一层 专卖店 红双

Ａ

、

欧意

（

批发

、

零售

）

二层 男女装 尼采

、

欧洲湾

（

批发

、

零售

）

三层 男女装 四季花

、

胖衣秀

（

批发

｜

、

零售

）

四层 外贸服饰

（

批发

、

零售

）

（二）主营业务流程

南京环北的主营业务为服装专业市场的经营和管理业务，是南京环北服装批发市场的举办者和经营

者，主营业务整体流程如下图所示：

１

、首次招商

２

、续租招商

（三）经营模式

１

、销售模式

南京环北服装批发市场的一期和二期市场均采用“只租不售”的经营模式。市场经营者与从事经营的

商户签订商铺租赁合同，明确规定租赁期限、租金和经营用途等，商户在未经许可的情况下不能转租。 商

户自行办理国家要求的行业相关资质和营业执照，并独立自主开展经营活动，南京环北仅提供场地及物

业管理服务。

商铺的租金价格由市场经营者根据商铺所在的楼层、位置和面积的不同、以及市场经营情况、市场人

气、同类型市场租金标准等情况综合考虑制定不同的租金标准。商铺租金在租赁期限开始前一次性付清。

２

、采购模式

南京环北的对外采购主要为日常经营所需的水、电及设备维护所需的备品备件。水、电分别由南京市

自来水公司及供电公司对南京环北装表并进行计量，每月按用量缴纳水电，设备维护所需用品均为通用

件，南京环北一般无库存，需要时再行集中购买。除上述采购外，为优化购物中心的环境，南京环北还向植

物租摆公司及保洁公司采购部分租摆植物和保洁服务。

３

、招商模式

在商户合约到期，进行下轮招租时采用的方式主要包括：

（

１

）对于有长期合作关系的品牌货品供应商，南京环北将优先与其续约；

（

２

）对于符合南京环北市场整体规划、品牌定位的商户，提前告知商户续约一项，到期与商户续约；

（

３

）对于存在问题的商户，包括不配合店内管理、商品质量存在问题、不按时缴纳租金及物业费的商

户，提前告知对方不续约意向，并着手准备新的招商工作；

（

４

）对于新入驻商户的基本要求为：持续经营服装

３

年以上，有自有品牌，或代理品牌的商家。

（四）前五大客户情况

南京环北属于专业市场经营企业，客户主要为个体经营商户，非常分散，不存在单一客户依赖。 前五

大客户销售收入占南京环北收入总额的比例非常低， 最近三年对前五大客户的销售收入情况如下表所

示：

单位：元

项 目

２０１１

年

２０１０

年

２００９

年

前五大客户收入金额

３

，

１３０

，

３００．００ ２

，

９５６

，

６００．００ ２

，

０７３

，

２００．００

前五大客户收入金额占比

４．３５％ ５．５８％ ５．０２％

（五）主要供应商及能源采购情况

南京环北日常经营涉及的采购产品主要为水、电、燃气、燃料油以及保洁服务，南京环北最近三年向

前五名供应商采购的情况如下表所示：

单位：元

项 目

２０１１

年

２０１０

年

２００９

年

前五大供应商采购金额

７

，

６８８

，

０５８．８５ ７

，

９５７

，

６８９．８４ ８

，

２８７

，

７７８．０３

前五大供应商采购金额占比

３０．７３％ ３０．７４％ ３４．２３％

（六）关于安全生产和环境保护的说明

南京环北属于专业市场经营企业，不存在高危险、重污染情况，符合国家关于安全生产和环境保护的

要求。

（七）业务质量控制情况

为了规范南京环北服装批发市场的市场秩序，维护市场良好的购物环境，确保市场的良性发展，南京

环北制定了《经营户守则》、《消防有关规定》、《双向责任书》、《南京环北市场关于（零售）顾客投诉若干问

题的管理公约》、《经营中发生纠纷问题处理规定》、《关于禁止销售打包衣及劣质产品规定》、《关于摊位正

常经营规定》、《关于门前卫生“三包”责任规定》、《关于超范围经营规定》、《关于摊位装修同意规定》、《关

于加强营业员管理规定》、《关于不得占用通道规定》、《关于禁止商铺私下转租的规定》、《市场关于仓库管

理规定》、《市场关于挂面管理规定》、《关于公共设施、设备的使用规定》、《关于装修技术规范的要求》等经

营管理制度，并由南京环北的市场管理部组织针对经营商户的巡检和不定期的抽检。

与此同时，南京环北通过积极引入工商和税务部门的派出机构入驻，使得市场管理部与执法人员共

同参与对商品质量的监管，针对销售假冒伪劣产品、未按规定进行经营等行为进行不定期的联合检查，借

助行政监督促进商户提高合法经营的意识，对于违法商户采取出具整改意见书、罚款、没收假冒伪劣货

物、甚至取消经营资格等手段，以确保市场的商品质量和经营秩序。

（八）经营许可文件

经中天律师核查， 根据 《国务院对确需保留的行政审批项目设定行政许可的决定 （国务院令第

４１２

号）》的规定，服装批发市场的经营和管理业务不属于国务院规定的行政审批项目设定行政许可的范围；

同时，根据《南京市商品交易市场管理条例》第十四条规定：“市场开办者应当依法在工商行政主管部门注

册登记，领取市场经营者营业执照后市场方可营业”，南京环北已依法在工商行政主管部门注册登记，无

需其他相关部门的批准或许可。

截至本报告书签署日，南京环北拥有南京环北市场配套停车场的《收费许可证》，具体情况如下：

序号 文件名称 证号 收费单位 收费项目 发证机关 有效日期

１

收费许可证

００３７２１６１

南京环北 停车场收费

南京市白下区物价

局

２０１２

年

４

月至

２０１５

年

４

月

四、本次交易涉及的债权债务转移情况

本次交易的标的资产为南京环北

１００％

股权，南京环北具有独立的法人主体资格，本次交易完成后，

南京环北的债权债务仍由南京环北享有和承担，因此，本次交易不涉及债权债务转移情况。

第七节 发行股份情况

一、发行股份概要

兰州民百本次拟向控股股东红楼集团发行股份购买其持有的南京环北

１００％

的股权， 发行股份情况

如下：

（一）发行股票的种类和面值

本次发行股票种类为境内上市人民币普通股（

Ａ

股），每股面值为人民币

１

元。

（二）发行方式

本次发行的发行方式为向特定对象非公开发行。

（三）发行对象和认购方式

本次发行对象为红楼集团，红楼集团以其持有的南京环北

１００％

的股权进行认购。

（四）定价基准日和发行价格

本次发行的定价基准日为审议本次交易事项的兰州民百第六届董事会第十二次会议决议公告日，发

行价格为定价基准日前

２０

个交易日兰州民百股票的交易均价

５．９１

元

／

股。 如兰州民百股票在定价基准日至

发行日期间发生派息、送股、资本公积转增股本等除权、除息事项的，将对本次发行价格做相应调整。

（五）标的资产作价

根据坤元评报［

２０１２

］

１４０

号《资产评估报告》，截至评估基准日

２０１２

年

３

月

３１

日，南京环北

１００％

股权的

评估价值为

６２

，

７００

万元，以评估值为基础，双方确定南京环北

１００％

股权作价

６２

，

７００

万元。

（六）发行数量

本次发行股份数量按照以下公式确定：

发行股份数量

＝

标的资产交易价格

／

本次发行股份的发行价格

向红楼集团发行股份的数量应为整数，精确至个位，标的资产中价格不足一股的部分，由兰州民百无

偿获得。

根据标的资产交易价格和本次发行价格计算，本次发行股份的数量为

１０６

，

０９１

，

３７０

股。如兰州民百股

票在定价基准日至发行日期间有派息、送股、资本公积金转增股本等除权、除息事项，上述发行数量将进

行相应调整。

（七）标的资产过渡期损益的归属

自评估基准日至交割日，标的资产如实现盈利，或因其他原因而增加的净资产的部分归兰州民百所有；如

发生亏损，或因其他原因而减少的净资产部分，由红楼集团在交割日以现金方式向兰州民百全额补足。

（八）发行股份的锁定期

兰州民百本次向红楼集团非公开发行的股份自在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司完成

登记之日起

３６

个月内不转让，

３６

个月后按照中国证监会及上交所的有关规定执行。

（九）上市安排

兰州民百本次向红楼集团发行的股份将在上交所上市交易。

二、本次发行对上市公司的影响

（一）本次发行前后的股权结构

本次发行前后，兰州民百的股权结构变化情况如下表所示： 单位：股

股东名称

本次交易前 本次交易后

股份数量 持股比例

（

％

）

股份数量 持股比例

（

％

）

红楼集团

６０

，

０００

，

０００．００ ２２．８３％ １６６

，

０９１

，

３７０．００ ４５．０３％

其他股东

２０２

，

７７６

，

２５７．００ ７７．１７％ ２０２

，

７７６

，

２５７．００ ５４．９７％

合计

２６２

，

７７６

，

２５７．００ １００．００％ ３６８

，

８６７

，

６２７．００ １００．００％

本次交易前，兰州民百的控股股东为红楼集团，实际控制人为朱宝良先生；本次交易完成后，红楼集

团的持股比例进一步增加，未导致公司控制权发生变化。

（二）本次发行前后的财务数据

根据天健审［

２０１２

］

１２０８

号、天健审［

２０１２

］

４７２４

号和天健审［

２０１２

］

４７２５

号《审计报告》，本次发行前后，

兰州民百

２０１２

年

１－３

月和

２０１１

年度的财务数据情况如下：

单位：元

项 目

２０１２

年

３

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

本次发行前

（

本公司

）

本次发行后

（

备考

）

本次发行前

（

本公司

）

本次发行后

（

备考

）

总资产

１

，

１００

，

４６１

，

８１９．８５ １

，

７２４

，

２１０

，

９０５．５０ １

，

０８３

，

３７０

，

９３８．２６ １

，

８０４

，

６２１

，

９８６．１２

总负债

６５６

，

３０６

，

６９４．０４ ８０９

，

９６１

，

０１６．７１ ６６７

，

５４７

，

０９３．６４ ８６３

，

７６４

，

７９６．６３

归属于母公司所

有者权益合计

４４４

，

０１２

，

０３０．４３ ９１４

，

１０６

，

７９３．４１ ４１５

，

６８０

，

７４６．７６ ９４０

，

７１４

，

０９１．６３

２０１２

年

１－３

月

２０１１

年度

营业收入

３９７

，

１６７

，

１４６．０９ ４１５

，

２５９

，

７０７．４３ １

，

１８８

，

１８１

，

０２２．１６ １

，

２６０

，

２０４

，

２９９．９９

利润总额

３７

，

８３３

，

８６９．８１ ４７

，

２７３

，

９１９．２１ ６４

，

７３３

，

１３５．８４ １０４

，

８４２

，

３９４．９４

净利润

２８

，

３３１

，

２８１．１９ ３５

，

４０５

，

９４２．３５ ４７

，

０１５

，

０７２．４１ ７７

，

０５５

，

５４３．４１

归属于母公司所

有者的净利润

２８

，

３３１

，

２８３．６７ ３５

，

４０５

，

９４４．８３ ４７

，

０１５

，

０７０．６５ ７７

，

０５５

，

５４１．６５

基本每股收益

０．１１ ０．１０ ０．１８ ０．２１

每股净资产

１．６９ ２．４８ １．５８ ２．５５

由上表可知，本次发行完成后，截至

２０１２

年

３

月

３１

日，兰州民百的总资产由

１１０

，

０４６．１８

万元增加至

１７２

，

４２１．０９

万元， 增长

５６．６８％

； 归属于母公司所有者权益合计由

４４

，

４０１．２０

万元增加至

９１

，

４１０．６８

万元， 增长

１０５．８７％

。

２０１２

年

１－３

月，兰州民百归属于母公司所有者的净利润由

２

，

８３３．１３

万元增加至

３

，

５４０．５９

万元，增

长

２４．９７％

。 因此，本次交易将进一步改善公司资产结构，增强公司盈利能力。

第八节 财务会计信息

一、标的资产最近两年一期简要会计报表

（一）南京环北最近两年一期简要会计报表

天健会计师对南京环北

２０１０

年、

２０１１

年和

２０１２

年

１－３

月的财务报告进行了审计， 并出具了天健审

〔

２０１２

〕

４７２１

号标准无保留意见审计报告

１

、最近两年一期的资产负债表

单位：元

项目

２０１２

年

３

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

流动资产

：

货币资金

８２

，

１９１．４６ ５

，

５３８．８７

其他应收款

１５７

，

５１４

，

７２６．６４ ９５

，

３０７．６７ ９０

，

０００．００

流动资产合计

１５７

，

５９６

，

９１８．１０ ９５

，

３０７．６７ ９５

，

５３８．８７

非流动资产

：

投资性房地产

４６５

，

８１０

，

９１０．５７

固定资产

３３９

，

５７６．８４

无形资产

１

，

６８０．１４

非流动资产合计

４６６

，

１５２

，

１６７．５５

资产总计

６２３

，

７４９

，

０８５．６５ ９５

，

３０７．６７ ９５

，

５３８．８７

流动负债

：

应交税费

１

，

７７９

，

３５０．３８

其他应付款

１５１

，

８７４

，

９７２．２９

流动负债合计

１５３

，

６５４

，

３２２．６７

负债合计

１５３

，

６５４

，

３２２．６７

所有者权益

：

实收资本

５０

，

１００

，

０００．００ １００

，

０００．００ １００

，

０００．００

资本公积

４１７

，

４５７

，

１０９．１８

未分配利润

２

，

５３７

，

６５３．８０ －４

，

６９２．３３ －４

，

４６１．１３

所有者权益合计

４７０

，

０９４

，

７６２．９８ ９５

，

３０７．６７ ９５

，

５３８．８７

负债和所有者权益总计

６２３

，

７４９

，

０８５．６５ ９５

，

３０７．６７ ９５

，

５３８．８７

２

、最近两年一期的利润表

单位：元

项 目

２０１２

年

１－３

月

２０１１

年度

２０１０

年度

一

、

营业收入

６

，

３８１

，

０５８．３３

减

：

营业成本

２

，

０６８

，

３３８．１９

营业税金及附加

９５１

，

４０４．４５

销售费用

管理费用

３９２

，

９６０．７０

财务费用

－４１５

，

４８０．１８ ２３１．２０ ３３９．１０

资产减值损失

加

：

公允价值变动收益

投资收益

其中

：

对联营企业和合营企业的投资收益

二

、

营业利润

３

，

３８３

，

８３５．１７ －２３１．２０ －３３９．１０

加

：

营业外收入

减

：

营业外支出

３

，

４６７．００

其中

：

非流动资产处置净损失

三

、

利润总额

３

，

３８０

，

３６８．１７ －２３１．２０ －３３９．１０

减

：

所得税费用

８３８

，

０２２．０４

四

、

净利润

２

，

５４２

，

３４６．１３ －２３１．２０ －３３９．１０

２

、最近两年一期的现金流量表

单位：元

项 目

２０１２

年

１－３

月

２０１１

年

２０１０

年

一

、

经营活动产生的现金流量

：

销售商品

、

提供劳务收到的现金

收到的税费返还

收到其他与经营活动有关的现金

１７３

，

０７６．６１

经营活动现金流入小计

１７３

，

０７６．６１

购买商品

、

接受劳务支付的现金

支付给职工以及为职工支付的现金

支付的各项税费

支付其他与经营活动有关的现金

９０

，

８８５．１５ ５

，

５３８．８７ ３３９．１０

经营活动现金流出小计

９０

，

８８５．１５ ５

，

５３８．８７ ３３９．１０

经营活动产生的现金流量净额

８２

，

１９１．４６ －５

，

５３８．８７ －３３９．１０

二

、

投资活动产生的现金流量

：

投资活动现金流入小计

投资活动现金流出小计

投资活动产生的现金流量净额

三

、

筹资活动产生的现金流量

：

筹资活动现金流入小计

筹资活动现金流出小计

筹资活动产生的现金流量净额

四

、

汇率变动对现金及现金等价物的影响

五

、

现金及现金等价物净增加额

８２

，

１９１．４６ －５

，

５３８．８７ －３３９．１０

加

：

期初现金及现金等价物余额

５

，

５３８．８７ ５

，

８７７．９７

六

、

期末现金及现金等价物余额

８２

，

１９１．４６ ０．００ ５

，

５３８．８７

（二）南京环北最近两年一期备考会计报表

１

、南京环北备考财务报表的编制基础和假设

本备考财务报表系以南京环北、红楼集团南京分公司和红楼集团报告期已审财务报表和有关账簿为

基础，在报告期内一致采用该等会计政策和会计估计。

根据红楼集团与南京环北签署的《增资扩股及资产转让协议书》，红楼集团已于

２０１２

年

３

月将与南京

环北服装批发市场业务有关的六宗房产和两宗土地向南京环北增资，同时将与南京环北服装批发市场有

关的资产、负债和业务转入南京环北。 本备考财务报表假设上述业务于报告期期初（即

２０１０

年

１

月

１

日）已

由南京环北持有和经营，上述资产和负债截至

２０１０

年

１

月

１

日的账面净资产并入时增加南京环北的资本公

积。

２

、注册会计师审计意见

天健会计师审计了南京环北按照备考财务报表附注所述的编制基础和假设编制的备考财务报表，包

括

２０１０

年

１２

月

３１

日、

２０１１

年

１２

月

３１

日和

２０１２

年

３

月

３１

日的备考资产负债表，

２０１０

年度、

２０１１

年度和

２０１２

年

１－３

月的备考利润表，以及备考财务报表附注，并出具了天健审〔

２０１２

〕

４７２２

号审计报告。

天健会计师认为，南京环北备考财务报表在所有重大方面按照后附的备考财务报表附注二所述的编

制基础和假设编制，公允反映了南京环北

２０１０

年

１２

月

３１

日、

２０１１

年

１２

月

３１

日和

２０１２

年

３

月

３１

日的备考财务

状况以及

２０１０

年度、

２０１１

年度和

２０１２

年

１－３

月的备考经营成果。

３

、南京环北最近两年一期备考财务报表

天健会计师对南京环北

２０１０

年、

２０１１

年和

２０１２

年

１－３

月的模拟财务报告进行了审计，并出具了天健审

〔

２０１２

〕

４７２２

号审计报告。

（

１

）最近两年一期的备考资产负债表

单位：元

项目

２０１２

年

３

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

货币资金

８２

，

１９１．４６ １

，

５０５

，

４６５．５１ ２

，

２２４

，

５３８．３７

其他应收款

１５７

，

５１４

，

７２６．６４ ２４７

，

８５６

，

４８９．９６ １７９

，

０８９

，

９８６．２５

存货

４５

，

５２４．６８ ９９

，

０００．９５

流动资产合计

１５７

，

５９６

，

９１８．１０ ２４９

，

４０７

，

４８０．１５ １８１

，

４１３

，

５２５．５７

投资性房地产

４６５

，

８１０

，

９１０．５７ ４７０

，

８１１

，

６４２．１３ ４７４

，

２９９

，

６１１．９２

固定资产

３３９

，

５７６．８４ ３６２

，

３８８．３５ ９１

，

７４０．８９

在建工程

６６１

，

０００．００ １７

，

２８９

，

２４１．５０

无形资产

１

，

６８０．１４ １

，

９６０．１３ ３

，

０８０．０９

递延所得税资产

６

，

５７７．１０ １

，

５５０．００

非流动资产合计

４６６

，

１５２

，

１６７．５５ ４７１

，

８４３

，

５６７．７１ ４９１

，

６８５

，

２２４．４０

资产总计

６２３

，

７４９

，

０８５．６５ ７２１

，

２５１

，

０４７．８６ ６７３

，

０９８

，

７４９．９７

应付账款

５７

，

１３６．９６ １１４

，

７２３．４９

应付职工薪酬

１７７

，

０７９．４６ １

，

１７６

，

８２０．８２

应交税费

１

，

７７９

，

３５０．３８ ２６

，

７６６

，

０８６．６７ ９

，

５３５

，

７８３．８３

其他应付款

１５１

，

８７４

，

９７２．２９ １６９

，

２１７

，

３９９．９０ １６７

，

２７８

，

５４７．９６

流动负债合计

１５３

，

６５４

，

３２２．６７ １９６

，

２１７

，

７０２．９９ １７８

，

１０５

，

８７６．１０

负债合计

１５３

，

６５４

，

３２２．６７ １９６

，

２１７

，

７０２．９９ １７８

，

１０５

，

８７６．１０

实收资本

５０

，

１００

，

０００．００ １００

，

０００．００ １００

，

０００．００

资本公积

４１７

，

４５７

，

１０９．１８ ５２４

，

９３８

，

０３７．２０ ４９４

，

８９７

，

３３５．００

未分配利润

２

，

５３７

，

６５３．８０ －４

，

６９２．３３ －４

，

４６１．１３

所有者权益合计

４７０

，

０９４

，

７６２．９８ ５２５

，

０３３

，

３４４．８７ ４９４

，

９９２

，

８７３．８７

负债和所有者权益总计

６２３

，

７４９

，

０８５．６５ ７２１

，

２５１

，

０４７．８６ ６７３

，

０９８

，

７４９．９７

（

２

）最近两年一期的备考利润表

单位：元

项目

２０１２

年

１－３

月

２０１１

年度

２０１０

年度

一

、

营业收入

１８

，

０９２

，

５６１．３４ ７２

，

０２３

，

２７７．８３ ５２

，

９４０

，

４５２．９２

二

、

营业总成本

８

，

６４９

，

１７４．６１ ３２

，

０９８

，

６３９．６０ ３２

，

９４４

，

３７１．８０

其中

：

营业成本

６

，

３３３

，

７５１．７６ ２５

，

０２０

，

１４５．９１ ２５

，

８９０

，

００９．４９

营业税金及附加

２

，

７７５

，

６２８．２３ １０

，

９７５

，

０７５．５９ ７

，

９６６

，

０２２．８１

管理费用

７９１

，

３４８．２６ ２

，

３４６

，

３３１．０３ １

，

８６４

，

３８０．４７

财务费用

－１

，

２２５

，

２４５．２３ －６

，

２６３

，

０２１．３４ －２

，

７８１

，

２４０．９７

资产减值损失

－２６

，

３０８．４１ ２０

，

１０８．４１ ５

，

２００．００

三

、

营业利润

９

，

４４３

，

３８６．７３ ３９

，

９２４

，

６３８．２３ １９

，

９９６

，

０８１．１２

加

：

营业外收入

６２５．００ ３４８

，

７８８．９０ ２９５

，

１６８．４０

减

：

营业外支出

３

，

９６２．３３ １６４

，

１６８．０３ １０１

，

４８２．００

其中

：

非流动资产处置净

损失

４０

，

１８１．５８

四

、

利润总额

９

，

４４０

，

０４９．４０ ４０

，

１０９

，

２５９．１０ ２０

，

１８９

，

７６７．５２

减

：

所得税费用

２

，

３６５

，

３８８．２４ １０

，

０６８

，

７８８．１０ ５

，

０５６

，

９１６．８０

五

、

净利润

７

，

０７４

，

６６１．１６ ３０

，

０４０

，

４７１．００ １５

，

１３２

，

８５０．７２

六

、

每股收益

：

七

、

其他综合收益

八

、

综合收益总额

７

，

０４４

，

６６１．１６ ３０

，

０４０

，

４７１．００ １５

，

１３２

，

８５０．７２

二、上市公司最近一年一期备考财务报表

（一）备考会计报表的编制基础和假设

本备考财务报表系以本公司业经审计的

２０１１

年

１

月

１

日至

２０１２

年

３

月

３１

日的财务报表和南京环北业经

审计的

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１２

年

３

月

３１

日的备考财务报表为基础编制，并假设本公司已于

２０１２

年

３

月

３１

日完

成本次重大资产重组，即已完成向红楼集团非公开发行股票，并办妥目标公司及相关资产的收购手续。本

备考财务报表基于本备考财务报表附注所披露的各项重要会计政策和会计估计而编制，即本公司和南京

环北已在报告期内一致采用该等会计政策和会计估计。

本备考财务报表的净资产按“归属于母公司所有者的净资产”和“少数股东净资产”列报，不再细分

“股本”、“资本公积”、“盈余公积”和“未分配利润”等明细项目。

因本公司和南京环北同受朱宝良、洪一丹夫妇最终控制，本备考财务报表按照同一控制下企业合并

处理，视同

２０１１

年

１

月

１

日开始，将南京环北备考财务报表纳入本备考财务报表的合并范围。

（二）注册会计师审计意见

天健会计师审计了本公司按照备考合并财务报表所述的编制基础和假设编制的备考财务报表，包括

２０１１

年

１２

月

３１

日和

２０１２

年

３

月

３１

日的备考合并资产负债表，

２０１１

年度和

２０１２

年

１－３

月的备考合并利润

表，以及备考合并财务报表附注，并出具了天健审〔

２０１２

〕

４７２５

号审计报告。 天健会计师事务所认为，本公

司备考财务报表在所有重大方面按照后附的备考合并财务报表附注三所述的编制基础和假设编制，公允

反映了本公司

２０１１

年

１２

月

３１

日和

２０１２

年

３

月

３１

日的备考合并财务状况以及

２０１１

年度和

２０１２

年

１－３

月的

备考合并经营成果。

（三）最近一年一期的备考合并报表

１

、最近一年一期的备考合并资产负债表

单位：元

项目

２０１２

年

３

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

货币资金

４０３

，

３８５

，

７４７．７８ ３８１

，

３８０

，

８８６．０５

应收账款

９０５

，

１００．００ ８５７

，

３７４．００

预付款项

７

，

４１１

，

８４２．０９ ５

，

００９

，

１９１．０９

其他应收款

１７４

，

７０９

，

２９４．９７ ２６１

，

４３１

，

９５１．７３

存货

２００

，

７８８

，

３２７．７１ ２０４

，

８４０

，

４６１．８０

其他流动资产

２３

，

２５９．１３ ６９

，

３８４．８７

流动资产合计

７８７

，

２２３

，

５７１．６８ ８５３

，

５８９

，

２４９．５４

长期股权投资

５９

，

５５０

，

０００．００ ５９

，

５５０

，

０００．００

投资性房地产

４６５

，

８１０

，

９１０．５７ ４７０

，

８１１

，

６４２．１３

固定资产

３９９

，

１５６

，

３３８．１７ ４０７

，

９９６

，

３５３．７７

在建工程

２

，

３１０

，

７０２．００ １

，

１７１

，

０００．００

无形资产

１

，

０３３

，

２６０．１０ １

，

０７１

，

７２０．１０

长期待摊费用

８

，

２４２

，

５２２．６６ ９

，

６２４

，

１６５．９８

递延所得税资产

８８３

，

６００．３２ ８０７

，

８５４．６０

非流动资产合计

９３６

，

９８７

，

３３３．８２ ９５１

，

０３２

，

７３６．５８

资产总计

１

，

７２４

，

２１０

，

９０５．５０ １

，

８０４

，

６２１

，

９８６．１２

应付账款

１００

，

１５９

，

５００．７２ １０８

，

４１７

，

１９１．８６

预收款项

４５８

，

２４９

，

３００．６５ ４５３

，

９２４

，

４６６．４２

应付职工薪酬

７

，

４４４

，

０６７．２９ １６

，

６７５

，

８２０．１９

应交税费

２８

，

０２５

，

４６１．７１ ５１

，

７３５

，

２９５．７４

应付利息

９１

，

４３７．５０ ８２

，

８７５．００

应付股利

１２２

，

６０４．２４ １２２

，

６０４．２４

其他应付款

１６３

，

８６８

，

６４４．６０ １８０

，

８０６

，

５４３．１８

一年内到期的非流动负债

５０

，

０００

，

０００．００

流动负债合计

８０７

，

９６１

，

０１６．７１ ８１１

，

７６４

，

７９６．６３

长期借款

５０

，

０００

，

０００．００

专项应付款

２

，

０００

，

０００．００ ２

，

０００

，

０００．００

非流动负债合计

２

，

０００

，

０００．００ ５２

，

０００

，

０００．００

负债合计

８０９

，

９６１

，

０１６．７１ ８６３

，

７６４

，

７９６．６３

归属于母公司所有者权益合计

９１４

，

１０６

，

７９３．４１ ９４０

，

７１４

，

０９１．６３

少数股东权益

１４３

，

０９５．３８ １４３

，

０９７．８６

所有者权益合计

９１４

，

２４９

，

８８８．７９ ９４０

，

８５７

，

１８９．４９

负债和所有者权益总计

１

，

７２４

，

２１０

，

９０５．５０ １

，

８０４

，

６２１

，

９８６．１２

２

、最近一年一期的备考合并利润表

单位：元

项目

２０１２

年

１－３

月

２０１１

年度

一

、

营业总收入

４１５

，

２５９

，

７０７．４３ １

，

２６０

，

２０４

，

２９９．９９

其中

：

营业收入

４１５

，

２５９

，

７０７．４３ １

，

２６０

，

２０４

，

２９９．９９

二

、

营业总成本

３６７

，

８９９

，

３８１．７２ １

，

１５１

，

６５２

，

５６３．７９

其中

：

营业成本

３２９

，

６８６

，

２１４．２５ ９８５

，

３４５

，

７２３．１９

营业税金及附加

８

，

５５６

，

８１１．１１ ２６

，

６０３

，

８８７．１４

销售费用

１４

，

１５７

，

４０６．０１ ６０

，

４３６

，

０７７．７２

管理费用

１５

，

９７９

，

６３３．７２ ７９

，

５０６

，

３２７．１８

财务费用

－５７５

，

５４４．９３ －７４２

，

０１０．４５

资产减值损失

９４

，

８６１．５６ ５０２

，

５５９．０１

三

、

营业利润

４７

，

３６０

，

３２５．７１ １０８

，

５５１

，

７３６．２０

加

：

营业外收入

４２

，

０６０．５３ １

，

４２１

，

０７８．７３

减

：

营业外支出

１２８

，

４６７．０３ ５

，

１３０

，

４１９．９９

其中

：

非流动资产处置损失

１１４

，

７４０．７０ ５

，

００５

，

０２９．９１

四

、

利润总额

４７

，

２７３

，

９１９．２１ １０４

，

８４２

，

３９４．９４

减

：

所得税费用

１１

，

８６７

，

９７６．８６ ２７

，

７８６

，

８５１．５３

五

、

净利润

３５

，

４０５

，

９４２．３５ ７７

，

０５５

，

５４３．４１

归属于母公司所有者的净利润

３５

，

４０５

，

９４４．８３ ７７

，

０５５

，

５４１．６５

少数股东损益

－２．４８ １．７６

六

、

每股收益

：

（

一

）

基本每股收益

０．０９５ ０．２０６７

（

二

）

稀释每股收益

０．０９５ ０．２０６７

七

、

其他综合收益

八

、

综合收益总额

３５

，

４０５

，

９４２．３５ ７７

，

０５５

，

５４３．４１

归属于母公司所有者的综合收益总额

３５

，

４０５

，

９４４．８３ ７７

，

０５５

，

５４１．６５

归属于少数股东的综合收益总额

－２．４８ １．７６

三、标的资产盈利预测的主要数据

（一）盈利预测的编制基础及基本假设

１

、盈利预测的编制基础

南京环北在天健会计师审计的

２０１０

年度、

２０１１

年度和

２０１２

年

１－３

月备考财务报表的基础上，结合南京

环北

２０１０

年度、

２０１１

年度和

２０１２

年

１－３

月的备考经营状况，并以南京环北对预测期间经营环境及经营计划

等的最佳估计假设为前提，编制了南京环北

２０１２－２０１３

年度盈利预测表。

南京环北编制该盈利预测表所采用的会计政策和会计估计符合《企业会计准则》的规定，与南京环北

实际采用的会计政策、会计估计一致。

２

、盈利预测编制的基本假设

（

１

）国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

（

２

）国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

（

３

）对南京环北生产经营有影响的法律法规、行业规定和行业质量标准等无重大变化；

（

４

）南京环北组织结构及治理结构无重大变化；

（

５

）南京环北经营所遵循的税收政策和有关税收优惠政策无重大变化；

（

６

）南京环北制定的各项经营计划、资金计划及投资计划等能够顺利执行；

（

７

）南京环北经营所需的能源和服务供应及价格不会发生重大波动，并且将不会短缺；

（

８

）南京环北经营活动、产品（包括营业房等）市场需求状况、价格（包括营业房租赁价格等）在正常范

围内变动；

（

９

）无其他人力不可抗拒及不可预见因素对南京环北造成的重大不利影响。

（

１０

）其他具体假设详见盈利预测说明之盈利预测表项目说明所述。

（二）南京环北备考盈利预测报告的主要数据

南京环北备考盈利预测报告业经天健会计审核并出具了天健审〔

２０１２

〕

４７２３

号审核报告，主要数据情

况如下

单位：万元

项 目

２０１１

年度备考

数

２０１２

年度预测数

２０１３

年预测数

２０１２

年

１－２

月

备考数

２０１２

年

３

月实

际数

２０１２

年

４－１２

月

预测数

合计

一

、

营业收入

７

，

２０２．３３ １

，

１７１．１５ ６３８．１１ ５

，

９７６．９７ ７

，

７８６．２３ ８

，

４６８．７２

减

：

营业成本

２

，

５０２．０１ ４２６．５４ ２０６．８３ １

，

９３８．４４ ２

，

５７１．８１ ２

，

５９６．３９

营业税金及附

加

１

，

０９７．５１ １８２．４２ ９５．１４ ９２１．１１ １

，

１９８．６７ １

，

３１０．４２

销售费用

－ － － － － －

管理费用

２３４．６３ ３９．８４ ３９．３ １７８．３７ ２５７．５１ ２５６．５３

财务费用

－６２６．３ －８０．９８ －４１．５５ －３６４．７５ －４８７．２８ －２７９．６３

资产减值损失

２．０１ －２．６３ － － －２．６３ －

二

、

营业利润

３

，

９９２．４７ ６０５．９６ ３３８．３９ ３

，

３０３．８０ ４

，

２４８．１５ ４

，

５８５．０１

加

：

营业外收

入

３４．８８ ０．０６ － － ０．０６ －

减

：

营业外支

出

１６．４２ ０．０５ ０．３５ － ０．４ －

其中

：

非流动

资 产处置净

损失

４．０２ － － － － －

三

、

利润总额

４

，

０１０．９３ ６０５．９７ ３３８．０４ ３

，

３０３．８０ ４

，

２４７．８１ ４

，

５８５．０１

减

：

所得税费

用

１

，

００６．８８ １５２．７４ ８３．８ ８２９．５７ １

，

０６６．１１ １

，

１４９．８７

四

、

净利润

３

，

００４．０５ ４５３．２３ ２５４．２４ ２

，

４７４．２３ ３

，

１８１．７０ ３

，

４３５．１４

四、上市公司备考盈利预测的主要数据

（一）盈利预测的编制基础

本公司编制的

２０１２－２０１３

年度备考合并盈利预测表是假设公司以非公开发行股份方式购买资产暨关

联交易方案获得公司股东大会通过，上述资产重组于

２０１２

年

３

月

３１

日实施完毕。 因本公司和南京环北同受

朱宝良、洪一丹夫妇最终控制，本备考合并盈利预测表按照同一控制下企业合并处理，视同

２０１１

年

１

月

１

日

开始，南京环北已经纳入本备考合并盈利预测表的合并范围。

本公司和南京环北在经天健会计师审计的

２０１１

年度及

２０１２

年

１－３

月财务报表、 备考财务报表的基础

上，结合本公司

２０１１

年度及

２０１２

年

１－３

月的经营状况，并以本公司对预测期间经营环境及经营计划等的最

佳估计假设为前提，编制了本公司

２０１２－２０１３

年度备考合并盈利预测表。

本公司编制该盈利预测表所采用的会计政策和会计估计符合《企业会计准则》的规定，与公司实际采

用的会计政策、会计估计一致。

（二）盈利预测编制的基本假设

１

、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

２

、国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

３

、对公司生产经营有影响的法律法规、行业规定和行业质量标准等无重大变化；

４

、本公司组织结构、股权结构及治理结构无重大变化；

５

、本公司经营所遵循的税收政策和有关税收优惠政策无重大变化；

６

、本公司制定的各项经营计划、资金计划及投资计划等能够顺利执行；

７

、本公司经营所需的能源、服务价格不会发生重大波动，并且将不会短缺，公司的正常销售价格不会

受到有关部门的限制；

８

、本公司经营活动、预计产品结构及产品（包括营业房等）市场需求状况、价格（包括营业房租赁价格

等）在正常范围内变动；

９

、无其他人力不可抗拒及不可预见因素对本公司造成的重大不利影响；

１０

、本公司盈利预测期内对子公司的股权比例不发生重大变化，合并财务报表范围外的对外投资不

发生重大不利变化；

１１

、其他具体假设详见备考合并盈利预测说明之备考合并盈利预测表项目说明所述。

（三）上市公司备考合并盈利预测报告的主要数据

本公司备考合并盈利预测报告业经天健会计师审核并出具了天健审〔

２０１２

〕

４７２６

号审核报告，主要数

据情况如下：

单位：万元

项 目

２０１１

年度备考

数

２０１２

年度

２０１３

年度预测

数

１－３

月备考数

４－１２

月预测数 合计

一

、

营业总收

入

１２６

，

０２０．４３ ４１

，

５２５．９７ ９９

，

３０２．８５ １４０

，

８２８．８２ １５１

，

４３１．２３

其中

：

营业收

入

１２６

，

０２０．４３ ４１

，

５２５．９７ ９９

，

３０２．８５ １４０

，

８２８．８２ １５１

，

４３１．２３

二

、

营业总成

本

１１５

，

１６５．２６ ３６

，

７８９．９４ ９２

，

１７８．０４ １２８

，

９６７．９８ １３８

，

８０４．９９

其中

：

营业成

本

９８

，

５３４．５７ ３２

，

９６８．６２ ７７

，

９８９．４４ １１０

，

９５８．０６ １１９

，

９６６．４８

营业税金及附

加

２

，

６６０．３９ ８５５．６８ ２

，

０７４．４３ ２

，

９３０．１１ ３

，

１７５．６５

销售费用

６

，

０４３．６１ １

，

４１５．７４ ５

，

０３６．３２ ６

，

４５２．０６ ７

，

０２２．３７

管理费用

７

，

９５０．６３ １

，

５９７．９６ ６

，

８９２．９９ ８

，

４９０．９５ ８

，

２００．３７

财务费用

－７４．２ －５７．５５ １３７．０８ ７９．５３ ３８３．６４

资产减值损失

５０．２６ ９．４９ ４７．７８ ５７．２７ ５６．４８

加

：

公允价值

变动收益

－ － － － －

投资收益

－ － ３７５ ３７５ －

三

、

营业利润

１０

，

８５５．１７ ４

，

７３６．０３ ７

，

４９９．８１ １２

，

２３５．８４ １２

，

６２６．２４

加

：

营业外收

入

１４２．１１ ４．２１ ８７．６２ ９１．８３ ３６．４６

减

：

营业外支

出

５１３．０４ １２．８５ ２０２．１７ ２１５．０２ ２０１

其中

：

非流动

资产处置损失

５００．５ １１．４７ ２０２．１６ ２１３．６３ ２００

四

、

利润总额

１０

，

４８４．２４ ４

，

７２７．３９ ７

，

３８５．２６ １２

，

１１２．６５ １２

，

４６１．７０

减

：

所得税费

用

２

，

７７８．６９ １

，

１８６．８０ ２

，

００９．４４ ３

，

１９６．２４ ３

，

２５７．３３

五

、

净利润

７

，

７０５．５５ ３

，

５４０．５９ ５

，

３７５．８２ ８

，

９１６．４１ ９

，

２０４．３７

归属于母公司

所有者的净利

润

７

，

７０５．５５ ３

，

５４０．５９ ５

，

３７５．４３ ８

，

９１６．０２ ９

，

２０４．３７

少数股东损益

０．３９ ０．３９

第九节 备查文件及备查地点

一、备查文件

（一）兰州民百关于本次交易的董事会决议；

（二）兰州民百独立董事关于本次交易的独立董事意见；

（三）兰州民百与与红楼集团签署的《发行股份购买资产协议》、《发行股份购买资产协议之补充协议》

和《盈利预测补偿协议》；

（四）红楼集团与南京环北签署的《资产托管协议》；

（五）银河证券为本次交易出具的《独立财务顾问报告》；

（六）中天律师为本次交易出具的《法律意见书》；

（七）天健会计师为本次交易出具的天健审〔

２０１２

〕

４７２０

号、

４７２１

号、

４７２２

号、

４７２５

号审计报告以及为本

次交易出具的天健审〔

２０１２

〕

４７２３

号、

４７２６

号审核报告；

（八）坤元评估为本次交易出具的坤元评报〔

２０１２

〕

１４０

号资产评估报告。

二、备查地点

投资者可在本报告书刊登后至本次交易完成前的每周一至周五上午

９

：

００－１１

：

００

，下午

３

：

００－５

：

００

，于

下列地点查阅上述文件。

（一）兰州民百（集团）股份有限公司

地 址：兰州市城关区中山路

１２０

号

电 话：

０９３１－８４７３８９１

传 真：

０９３１－８４７３８６６

联系人：成志坚

（二）中国银河证券股份有限公司

地 址：北京市西城区金融大街

３５

号国际企业大厦

Ｃ

座

１１

层

电 话：

０１０－６６５６８８８８

传 真：

０１０－６６５６８８５７

联系人：王琦、陆勇威

兰州民百（集团）股份有限公司

２０１２年９月１０日

(上接A27版)


