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证券代码：

０００９２６

证券简称：福星股份 公告编号：

２０１２－０２５

湖北福星科技股份有限公司

第七届董事会第二十次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。

湖北福星科技股份有限公司第七届董事会第二十次会议通知于

２０１２

年

８

月

１３

日以直接送达或传真

方式送达全体董事，会议于

２０１２

年

８

月

１５

日上午

１０

时以通讯方式召开，应表决董事

９

人，实际表决董事

９

人。 公司部分监事及高级管理人员列席了会议。 会议的召开符合《中华人民共和国公司法》和本公司章

程的有关规定。 本次会议以通讯表决方式审议通过了如下议案：

一、审议通过了关于解除《湖北福星惠誉武昌置业有限公司之增资合同之补充协议书》的议案；

为维护公司及股东的长远利益，保持与合作方全面、深入的合作关系，公司董事会审议决定，同意

福星惠誉房地产有限公司（以下简称“福星惠誉”）与深圳市创东方瑞地投资企业（有限合伙）（以下简称

“创东方”）、 湖北福星惠誉武昌置业有限公司（以下简称“武昌置业”）协商解除《湖北福星惠誉武昌置

业有限公司之增资合同之补充协议书》（内容详见公司

２０１２

年

０７

月

３１

日巨潮资讯网及公司指定信息披

露媒体公告，公告编号：

２０１２－０２３

、

２０１２－０２４

），因此，董事会决定不需将“关于湖北福星惠誉武昌置业有

限公司增资合同事项进展情况的议案”提交公司股东大会审议。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

二、审议通过了关于与深圳市创东方瑞地投资企业全面战略合作事项的议案。

为促进公司可持续发展，加强与创东方战略合作，扩大双方合作范围，提升合作层次，公司董事会

同意福星惠誉、武昌置业与创东方三方共同签订《深圳市创东方瑞地投资企业与福星惠誉房地产有限

公司与湖北福星惠誉武昌置业有限公司全面战略合作协议》。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

特此公告。

湖北福星科技股份有限公司董事会

二〇一二年八月十八日

证券代码：

０００９２６

证券简称：福星股份 公告编号：

２０１２－０２６

湖北福星科技股份有限公司

关于下属公司与深圳市创东方瑞地投资企业

全面战略合作事项的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。

为加强各方在房地产项目的战略合作、促进公司可持续发展，经公司第七届董事会第二十次会议

审议通过，公司全资子公司福星惠誉房地产开发有限公司（以下简称“福星惠誉”） 、福星惠誉之控股子

公司湖北福星惠誉武昌置业有限公司（以下简称“武昌置业”）与深圳市创东方瑞地投资企业（有限合

伙）（以下简称“创东方”）于

２０１２

年

８

月

１５

日签订了《深圳市创东方瑞地投资企业与福星惠誉房地产有限

公司与湖北福星惠誉武昌置业有限公司全面战略合作协议》（以下简称“全面战略合作协议”），拟建立

全面战略合作关系。

一、合作方介绍及有关协议

１

、福星惠誉房地产有限公司（以下简称“福星惠誉”）

福星惠誉设立于

２００１

年，注册资本为人民币

８０

，

０００

万元，公司现股东为湖北福星科技股份有限公

司（以下简称“福星股份”），持有福星惠誉

１００％

股权，公司住所：武汉市东西湖区武汉银湖科技产业开发

园

８

号，法定代表人：谭少群，经营范围：房地产开发、商品房销售。

２

、深圳市创东方瑞地投资企业（有限合伙）

创东方是依法于

２０１０

年在深圳市登记成立的有限合伙企业，执行事务合伙人为深圳市创东方投资

有限公司（委托代表：肖水龙），主要经营场所：深圳市福田区深南中路竹子林求是大厦西座

１２０９

，经营

范围：股权投资、投资管理、投资咨询（不含证券、基金、信托等金融业务及其他限制项目）。

３

、湖北福星惠誉武昌置业有限公司

武昌置业是福星惠誉于

２０１０

年

１０

月为参与武汉市柴林头村城中村改造项目而设立的项目公司（有

限公司），公司住所：武汉市武昌区铁机路

８８

号，法定代表人：谭少群，经营范围：房地产开发、商品房销

售、房屋租赁、房地产信息咨询。 福星惠誉持有武昌置业

５０．５％

的股权，创东方持有武昌置业

４９．５％

的股

权。

４

、

２０１０

年

１２

月

２３

日，湖北福星惠誉武昌置业有限公司（以下简称“武昌置业”）与武汉市武昌区柴林

头村村委会、武汉市信业盛世房地产有限公司共同签订了一份《柴林头村“城中村”综合改造项目合作

协议书》，三方合作建设柴林头村“城中村”综合改造建设项目（以下简称“柴林头村项目”）（公告编号：

２０１０－０４６

）。

５

、

２０１０

年

１２

月

２５

日，福星惠誉、创东方和武昌置业就创东方向武昌置业增资事宜签订了《湖北福星

惠誉武昌置业有限公司之增资合同》（以下简称《增资合同》）。 创东方出资人民币

１００

，

０００

万元认购武昌

置业此次增资，其中

１９

，

６００

万元计入武昌置业新增注册资本，其余

８０

，

４００

万元计入武昌资本公积金，增

资完成后，创东方持有武昌置业

４９．５％

的股权，福星惠誉持有武昌置业

５０．５％

的股权（公告编号：

２０１０－

０４７

）。

６

、

２０１２

年

７

月

２６

日，经福星惠誉、创东方及武昌置业三方共同商议，就相关事宜签订《湖北福星惠誉

武昌置业有限公司之增资合同之补充协议书》（公告编号：

２０１２－０２４

）。

７

、创东方与本公司、福星惠誉均不存在关联关系，也不存在其他可能或已经造成本公司对其利益

倾斜的其他关系。

二、全面战略合作协议的主要内容

１

、福星惠誉与创东方同意建立全面战略合作伙伴关系。

２

、由于武昌置业是否摘牌取得柴林头村改造项目存在不确定性，为了维护各方权益，确保武昌置

业可持续发展，福星惠誉、创东方以及武昌置业三方一致同意全面拓展合作空间，将合作范围由前期仅

限于柴林头村项目扩展为柴林头村项目及三方共同确定的其他优质项目。 同时，三方一致同意合作的

区域由武汉市拓展至全国。

３

、福星惠誉和创东方一致同意将武昌置业作为双方战略合作的平台，提升合作层次，今后武昌置

业不仅自身可以直接投资开发项目，而且武昌置业还可设立项目公司投资开发新的项目。 福星惠誉与

创东方根据全面战略合作的需要，可以变更武昌置业的公司名称和注册地址。 福星惠誉与创东方视合

作的需要可以新设房地产公司开发新的项目。

４

、本协议三方一致同意，为了充分发挥资金的使用效率，武昌置业阶段性的闲置资金可通过委托

贷款或其他方式出借给福星惠誉及其子公司用于其他项目的开发建设，武昌置业向资金使用方收取相

应的利息或资金占用费，收取的利息或资金占用费不得高于福星惠誉同期同类型融资的综合成本。

５

、福星惠誉和创东方一致同意，不论武昌置业是否能摘牌取得柴林头村项目，双方仍然按照原签

订的《增资合同》约定的持股比例（即创东方持有武昌置业

４９．５％

的股权，福星惠誉持有武昌置业

５０．５％

的股权）享有权益，承担义务和风险。 福星惠誉和创东方一致同意双方的合作期限不受武昌置业是否取

得柴林头村项目的影响。

６

、福星惠誉与创东方同意继续全面履行《增资合同》，福星惠誉与创东方按照各自持股比例享有权

利承担义务，可根据全面合作及项目开发的需要向武昌置业投入后续开发建设资金。

７

、协议三方一致同意解除《湖北福星惠誉武昌置业有限公司之增资合同之补充协议书》。

三、对公司的影响

本次全面战略合作，符合公司的发展战略，有利于提升合作协议各方的合作层次、拓展合作空间、

促进公司可持续发展。 战略合作协议的签订表达了合作各方的战略合作意愿，并未涉及具体投资事项

和投资金额，因此该协议的签订对公司经营业绩暂无影响。

四、风险提示

全面战略合作协议中关于项目的具体条款和运作模式尚未确定，公司将按照相关规定，对具体合

作项目及重大事项履行相应决策和审批程序，并及时履行信息披露义务。 敬请广大投资者注意投资风

险。

五、备查文件

１

、合作各方签订的《全面战略合作协议书》；

２

、福星惠誉和武昌置业同意签署全面战略合作协议的股东决定；

３

、公司第七届董事会第二十次会议决议。

湖北福星科技股份有限公司董事会

二〇一二年八月十八日

证券代码：

０００９２６

证券简称：福星股份 公告编号：

２０１２－０２７

湖北福星科技股份有限公司

第七届董事会第二十一次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。

湖北福星科技股份有限公司第七届董事会第二十一次会议通知于

２０１２

年

８

月

６

日以书面方式或传

真方式送达全体董事，会议于

２０１２

年

８

月

１６

日上午

１０

时在公司综合楼八楼会议室召开，会议由公司董事

长谭功炎先生主持，应到董事

９

人，实到

９

人。 公司部分监事及高级管理人员列席了会议。 会议的召开符

合《中华人民共和国公司法》和本公司章程的有关规定。 会议以举手表决方式审议通过如下议案：

一、 审议通过了《公司

２０１２

年半年度报告全文及摘要》；

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

二、 审议通过了关于会计政策变更的议案；

公司全资子公司福星惠誉房地产有限公司（以下简称“福星惠誉”）主要经营房地产开发业务，同时

持有部份投资性房地产，并采用成本计量模式计量投资性房地产。 近年来，福星惠誉一直积极探索商业

地产开发模式，随着位于武汉核心区域“城中村”项目的陆续开发，自持物业将逐年增加，投资性房地产

在公司资产中的比例也将逐年增大。 公司投资性房地产项目均位于成熟商业区，该类投资性房地产项

目所在区域有活跃的房地产交易市场，可以取得同类或类似的市场价格及其他相关信息，从而对投资

性房地产的公允价值做出科学合理的估计。 本公司采用公允价值模式计量投资性房地产，符合《企业会

计准则第

３

号—投资性房地产》的规定，有利于增强公司财务信息的真实性，能够客观地反映公司价

值，有助于广大投资者及时全面地了解公司经营和资产情况，更能公允、恰当反映本公司财务状况及经

营成果。 （详见公司同日刊登于巨潮资讯网《关于会计政策变更的公告》）。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

三、审议通过了关于修改《公司章程》的议案；

根据中国证监会发布的《关于进一步落实上市公司现金分红有关事项的通知》、湖北证监局鄂证监

公司字［

２０１２

］

２６

号和深交所相关文件的要求，为完善公司利润分配政策、保护投资者合法利益。 公司拟

结合实际情况，对《公司章程》部分条款进行修订，具体内容详见于同日刊登于巨潮资讯网的《公司章程

修正案》。

本议案需提交公司临时股东大会审议。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

四、审议通过了公司未来股东回报规划的议案；

具体内容详见同日刊登于巨潮资讯网的《公司未来股东回报规划》。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

此议案需提交公司临时股东大会审议。

五、审议通过了《关于授权董事会审批公司为控股子公司提供担保以及子公司之间相互提供担保

的议案》；

为满足公司各项目生产经营的需要，公司董事会提请股东大会授权董事会自

２０１２

年第一次临时股

东大会做出相关决议之日起

１

年内，在累计担保额度净增加额不超过人民币

５０

亿元内，有权审批公司为

子公司（包括全资子公司和控股

５０％

及以上子公司）以及子公司之间相互提供担保的事项，将上述应属

股东大会审批权限的担保事项授权由董事会行使，且实际提供担保时，再根据公司与贷款方签订的担

保合同办理。 （具体内容详见于同日刊登于巨潮资讯网的《授权担保公告》）。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

此议案需提交公司临时股东大会审议。

六、审议通过了《关于召开

２０１２

年第一次临时股东大会的通知》。

公司

２０１２

年第一次临时股东大会将于

２０１２

年

９

月

７

日（周五）上午

１０

：

３０

召开，具体内容详见于同日

刊登于巨潮资讯网的《关于召开

２０１２

年第一次临时股东大会的通知》。

表决结果：

９

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

特此公告。

湖北福星科技股份有限公司董事会

二O一二年八月十八日

证券代码：

０００９２６

证券简称：福星股份 公告编号：

２０１２－０２８

湖北福星科技股份有限公司

第七届监事会第七次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。

湖北福星科技股份有限公司第七届监事会第七次会议通知于

２０１２

年

８

月

６

日以书面方式送达全体

监事，会议于

２０１２

年

８

月

１６

日下午

１４

时在公司综合楼八楼会议室召开，会议由公司监事会主席谭才旺先

生主持，应到监事

３

人，实到监事

３

人。 会议的召开符合《中华人民共和国公司法》和本公司章程的有关规

定。 会议以举手表决方式审议通过了如下议案：

一、审议通过公司

２０１２

年半年度报告全文及摘要；

监事会认为：

１

、公司

２０１２

年半年度报告的编制和审核程序符合法律、行政法规及中国证监会的相关规定，报告

的内容真实、准确、完整地反映了公司的实际情况。

２

、公司

２０１２

年半年度报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，监事会承诺

对公司

２０１２

年半年度报告内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

表决结果：

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

二、审议通过关于会计政策变更的议案。

公司对投资性房地产公司采用公允价值计量符合《企业会计准则》等相关规定，能够真实、全面的

反映公司所持有的投资性房地产价值，没有损害公司和全体股东的利益，同意公司董事会对本次会计

政策变更的意见，以及就其原因和影响所做的说明，公司会计政策变更的程序符合法律、法规及相关规

定。

表决结果：

３

票同意、

０

票反对、

０

票弃权。

特此公告。

湖北福星科技股份有限公司监事会

二O一二年八月十六日

证券代码：

０００９２６

证券简称：福星股份 公告编号：

２０１２－０３０

湖北福星科技股份有限公司

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。

根据《企业会计准则第

２８

号—会计政策、会计政策变更及差错更正》、《深圳证券交易所信息披露

业务备忘录第

２８

号—会计政策及会计估计变更》等相关规定，湖北福星科技股份有限公司（以下简称

“公司”或“本公司”）第七届董事会第二十一会议、第七届监事会第七次会议于

２０１２

年

８

月

１６

日审议通过

了《关于会计政策变更的议案》，现将相关情况公告如下：

一、本次会计政策变更的概况

１

、会计政策变更日期

自

２０１２

年

６

月

１

日起。

２

、本次会计政策变更原因

公司全资子公司福星惠誉房地产有限公司（以下简称“福星惠誉”）主要经营房地产开发业务，同时

持有部份投资性房地产。 随着公司多元化发展战略的推进，为优化资产配置，福星惠誉积极向商业地产

领域拓展，将有选择性的加大商业物业持有量，投资性房地产在公司资产中的比例也将逐年增大。

公司投资性房地产项目均位于成熟商业区，该类投资性房地产项目所在区域有活跃的房地产交易

市场，可以取得同类或类似的市场价格及其他相关信息，从而对投资性房地产的公允价值做出科学合

理的估计。 本公司采用公允价值模式计量投资性房地产，符合《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》

的规定，有利于增强公司财务信息的真实性，能够客观地反映公司价值，有助于广大投资者及时全面地

了解公司经营和资产情况，更能公允、恰当反映本公司财务状况及经营成果。

３

、本次会计政策变更内容

本次会计政策变更前采用的会计政策：本公司对投资性房地产采用成本模式进行后续计量，在预

计可使用年限内按年限平均法计提折旧，预计使用年限为

３０

年、预计净残值率为

３％

，年折旧率

３．２３％

。

资产负债表日按投资性房地产的成本与可收回金额孰低计价，可收回金额低于成本的，按两者的

差额计提减值准备，如果已经计提减值准备的投资性房地产的价值又得以恢复，前期已计提的减值准

备不得转回。

本次会计政策变更后采用的会计政策： 本公司对投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量，

不对其计提折旧或进行摊销， 并以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公

允价值与原账面价值之间的差额计入当期损益。

二、董事会关于本次会计政策变更合理性的说明

公司董事会认为：采用公允价值对投资性房地产进行后续计量是目前国际通

行的成熟方法，可以更加真实客观的反映公司资产价值，有助于广大投资者更全面地了解公司经

营和资产情况。 公司投资性房地产项目均位于成熟商业区和核心区域，有活跃的房地产交易市场，可以

取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，采用公允价值对投资性房地产进行后续计量具有

可操作性。 同时，本次会计政策的变更符合《企业会计准则》等相关规定。 基于以上原因，公司董事会同

意对公司的投资性房地产采用公允价值进行后续计量。

三、相关审批程序

根据《深圳证券交易所信息披露业务备忘录第

２８

号———会计政策及会计估计变更》的规定，本次

会计政策变更经公司第七届董事会第二十一次会议、第七届监事会第七次会议审议通过。 因本会计政

策变更对公司

２０１２

年

６

月

３０

日的净利润、所有者权益的影响达不到

５０％

，也不会导致公司本年度盈亏性

质发生变化，故不需要提交股东大会审议。

四、本次会计政策变更对公司的影响

自

２０１２

年

６

月

１

日起，福星惠誉对投资性房地产采用公允价值计量，公允价值与原账面价值之间的

差额计入当期损益。 根据《企业会计准则第

２８

号

－

会计政策、会计政策变更及差错更正》等相关规定，本

次会计政策变更需在

２０１０

年及

２０１１

年度可比报表中进行追溯调整。

１

、对公司

２０１０

年度报告的影响

采用公允价值计量投资性房地产后，将增加当年所有者权益

１１８

，

０００．９０

元，占

２０１０

年末所有者权

益的

０．００２５％

， 不会导致

２０１０

年度出现盈亏性质改变。 对

２０１０

年

１２

月

３１

日财务报表项目的影响具体如

下：

项目 追溯调整前 追溯调整后 影响数 比例

投资性房地产

１８６

，

１３０

，

９６５．４７ １８６

，

２８８

，

３００．００ １５７

，

３３４．５３ ０．０８％

递延所得税负债

３９

，

３３３．６３ ３９

，

３３３．６３ －

未分配利润

１

，

７８２

，

４４９

，

１９４．６０ １

，

７８２

，

５６７

，

１９５．５０ １１８

，

０００．９０ ０．０１％

归属于母公司股东权

益

４

，

７１３

，

１９９

，

２３５．３３ ４

，

７１３

，

３１７

，

２３６．２３ １１８

，

０００．９０ ０．００２５％

２

、对公司

２０１１

年定期报告的影响

采用公允价值计量投资性房地产后，

２０１１

年将增加当年净利润

５

，

８４３

，

３２６．７１

元， 占

２０１１

年度净利

润的

１．１２％

，累计增加所有者权益

５

，

９６１

，

３２７．６１

元，占

２０１１

年度末所有者权益的

０．１１％

，不会导致

２０１１

年度出现盈亏性质改变。 对

２０１１

年各定期财务报表项目的影响具体如下：

（

１

）

２０１１

年

６

月

３０

日报表

项目 追溯调整前 追溯调整后 影响数 比例

投资性房地产

１８２

，

７２７

，

９１４．３３ １８８

，

５３５

，

５００．００ ５

，

８０７

，

５８５．６７ ３．１８％

递延所得税负债

－ ３９

，

３３３．６３ ３９

，

３３３．６３ －

未分配利润

２

，

００７

，

４１５

，

９１０．４６ ２

，

０１３

，

１８４

，

１６２．５０ ５

，

７６８

，

２５２．０４ ０．２９％

归属于母公司股东权益

５

，

３３８

，

１６５

，

９５１．１９ ５

，

３４３

，

９３４

，

２０３．２３ ５

，

７６８

，

２５２．０４ ０．１１％

管理费用

５４

，

８４７

，

７６３．７５ ５１

，

４４４

，

７１２．６１ －３

，

４０３

，

０５１．１４ －６．２０％

公允价值变动收益

２

，

２４７

，

２００．００ ２

，

２４７

，

２００．００ －

归属于母公司股东的净利润

２２４

，

９６６

，

７１５．８６ ２３０

，

６１６

，

９６７．００ ５

，

６５０

，

２５１．１４ ２．５１％

（

２

）

２０１１

年

９

月

３０

日报表

项目 追溯调整前 追溯调整后 影响数 比例

投资性房地产

１８１

，

０２６

，

３８８．７６ １８７

，

８１０

，

７００．００ ６

，

７８４

，

３１１．２４ ３．７５％

递延所得税负债

３９

，

３３３．６３ ３９

，

３３３．６３ －

未分配利润

２

，

１４６

，

０３６

，

５４５．４９ ２

，

１５２

，

７８１

，

５２３．１０ ６

，

７４４

，

９７７．６１ ０．３１％

归属于母公司股东权益

５

，

４７６

，

７８６

，

５８６．２２ ５

，

４８３

，

５３１

，

５６３．８３ ６

，

７４４

，

９７７．６１ ０．１２％

管理费用

７７

，

７８４

，

８０８．２０ ７２

，

６８０

，

２３１．４９ －５

，

１０４

，

５７６．７１ －６．５６％

公允价值变动收益

１

，

５２２

，

４００．００ １

，

５２２

，

４００．００ －

归属于母公司股东的净利润

３６３

，

５８７

，

３５０．８９ ３７０

，

２１４

，

３２７．６０ ６

，

６２６

，

９７６．７１ １．８２％

（

３

）

２０１１

年

１２

月

３０

日报表

项目 追溯调整前 追溯调整后 影响数 比例

投资性房地产

１７９

，

３２４

，

８６３．１９ １８７

，

２７３

，

３００．００ ７

，

９４８

，

４３６．８１ ４．４３％

递延所得税负债

－ １

，

９８７

，

１０９．２０ １

，

９８７

，

１０９．２０ －

未分配利润

２

，

２９５

，

２９５

，

７３０．６４ ２

，

３０１

，

２５７

，

０５８．２５ ５

，

９６１

，

３２７．６１ ０．２６％

归属于母公司股东权益

５

，

６３５

，

７２０

，

９０９．０２ ５

，

６４１

，

６８２

，

２３６．６３ ５

，

９６１

，

３２７．６１ ０．１１％

管理费用

１１４

，

３４６

，

３４８．２３ １０７

，

５４０

，

２４５．９５ －６

，

８０６

，

１０２．２８ －５．９５％

公允价值变动收益

－ ９８５

，

０００．００ ９８５

，

０００．００ －

归属于母公司股东的净利润

５２２

，

５２１

，

６７３．６９ ５２８

，

３６５

，

０００．４０ ５

，

８４３

，

３２６．７１ １．１２％

３

、对公司

２０１２

年

３

月

３１

日定期报告的影响

采用公允价值计量投资性房地产后，将增加当期净利润

２

，

０２５

，

０２５．５７

元，占当期净利润的

１．７３ ％

，

累计将增加所有者权益

７

，

９８６

，

３５３．１８

元，占当期末所有者权益

０．１４ ％

，不会导致

２０１２

年

３

月

３１

日出现盈

亏性质改变。 对

２０１２

年

３

月

３１

日财务报表项目的影响具体如下：

项目 追溯调整前 追溯调整后 影响数 比例

投资性房地产

１７７

，

６２３

，

３３７．６２ １８７

，

５９６

，

８００．００ ９

，

９７３

，

４６２．３８ ５．６１％

递延所得税负债

１

，

９８７

，

１０９．２０ １

，

９８７

，

１０９．２０ －

未分配利润

２

，

４１２

，

４５８

，

２４０．８９ ２

，

４２０

，

４４４

，

５９４．０７ ７

，

９８６

，

３５３．１８ ０．３３％

归属于母公司股东权益

５

，

７５２

，

８８３

，

４１９．２７ ５

，

７６０

，

８６９

，

７７２．４５ ７

，

９８６

，

３５３．１８ ０．１４％

管理费用

３１

，

３４３

，

２４６．７２ ２９

，

６４１

，

７２１．１５ －１

，

７０１

，

５２５．５７ －５．４３％

公允价值变动收益

３２３

，

５００．００ ３２３

，

５００．００ －

归属于母公司股东的净利润

１１７

，

１６２

，

５１０．２５ １１９

，

１８７

，

５３５．８２ ２

，

０２５

，

０２５．５７ １．７３％

４

、相关说明

上述影响结果根据公司聘请的具有证券及期货从业资格的资产评估公司出具的资产评估报告测

算。

五、 独立董事对本次会计政策变更的独立意见

采用公允价值对投资性房地产进行后续计量是目前国际通行的计量方法，能够客观、全面地反映

公司投资性房地产的真实价值。 公司目前投资性房地产项目均位于成熟商业区和核心区域，有活跃的

房地产交易市场，可以取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，具有可操作性。 公司采用公

允价值计量，能够真实、客观地反映公司资产价值，维护了公司及广大投资者的利益。 本次会计政策的

变更符合《企业会计准则》等国家相关法律法规的规定和要求，董事会审议、表决程序符合《公司法》及

《公司章程》的规定，不存在损害公司利益及中小股东合法权益的情况，故同意公司采用公允价值对投

资性房地产进行后续计量。

六、监事会对本次会计政策变更的意见

公司对投资性房地产公司采用公允价值计量符合《企业会计准则》等相关规

定，能够真实、全面的反映公司所持有的投资性房地产价值，没有损害公司和全

体股东的利益，同意公司本次会计政策变更。

七、备查文件

１

、公司第七届董事会第二十一次会议决议；

２

、公司第七届监事会第七次会议决议；

３

、独立董事关于公司会计政策变更的相关事项的独立意见。

特此公告。

湖北福星科技股份有限公司董事会

二O一二年八月十八日

证券代码：

０００９２６

证券简称：福星股份 公告编号：

２０１２－０３１

湖北福星科技股份有限公司

关于授权董事会审批公司为子公司

以及子公司之间相互提供担保的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏。

一、担保情况概述

２０１２

年

８

月

１６

日，公司第七届董事会第二十一次会议审议并提请股东大会授权董事会自

２０１２

年第一

次临时股东大会做出相关决议之日起

１

年内， 在累计担保额度净增加额不超过人民币

５０

亿元内审批公

司为子公司（包括全资子公司和控股

５０％

及以上子公司，下同）以及子公司之间相互提供担保。具体情况

如下：

１

、公司授权董事会为子公司以及子公司之间相互提供的担保，包括但不限于以下情形：

（

１

）子公司资产负债率超过

７０％

；

（

２

）担保额度超过公司最近一期净审计净资产的

１０％

；

（

３

）公司及子公司的对外累计担保额度，超过公司最近一期经审计净资产

５０％

以后公司为子公司以

及子公司之间相互提供的担保；

（

４

） 连续十二个月内担保金额超过公司最近一期经审计净资产的

５０％

以后公司为子公司以及子公

司之间相互提供的担保。

２

、董事会对如下担保事项拥有审批权。

（

１

）公司对子公司及子公司之间相互提供保证担保以及公司子公司对外提供股权质押担保，且担

保事项完成后公司累计担保净增加额不超过

５０

亿元；

（

２

）公司对子公司及子公司之间相互提供抵押担保（包括但不限于土地使用权、在建工程、持有性

物业等），单笔担保额不得超过公司最近一期经审计净资产的

３０％

，且担保事项完成后公司累计担保净

增加额不超过

５０

亿元。

（

３

）公司在授权审批担保事项时，每个被担保对象在授权期内的担保净增加额不超过

１５

亿元，且担

保期限不超过

３

年。

３

、以上经股东大会授权批准的由董事会决定的担保事项，须经出席董事会的三分之二以上董事审

议同意，并经全体独立董事三分之二以上审议同意，同时公司履行相关信息披露义务。

４

、具体实施时，将根据公司或子公司签订的具体担保合同审查办理。

上述授权不存在关联交易，尚需提交公司股东大会审议。

二、被担保人基本情况

本次提请股东大会授权董事会在授权期间内批准提供担保额度的对象系公司子公司，包括公司的

全资子公司和控股子公司，具体包括但不限于下列公司子公司：

１

、福星惠誉房地产有限公司 （以下简称“福星惠誉”）

成立日期：

２００１

年

０１

月

１８

日

住所： 东西湖区武汉银湖科技产业开发园

８

号

法定代表人： 谭少群

注册资本：

８００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售

股东情况：公司持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

１８

，

１３６

，

３１８

，

４７４．８８

元，净资产

７

，

０４４

，

０６０

，

８３５．３１

元；

２０１１

年度实现营业收入

２

，

８６８

，

２２２

，

７７０．００

元，净利润

５０９

，

５４９

，

９９６．７

元（以上财务数据经京都天华会计师

事务所有限公司审计）。

２

、湖北福星惠誉置业有限公司

成立日期：

２００３

年

０８

月

２９

日

住所：武汉市东西湖银湖科技产业开发园

１８

号

法定代表人：谭少群

注册资本：

３００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售、房屋租赁、房地产信息咨询服务

股东情况：福星惠誉持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

１

，

０７６

，

６１５

，

８９８．５５

元，净资产

４６８

，

１０３

，

０７２．６１

元；

２０１１

年度

实现营业收入

４０９

，

６３１

，

４８９．００

元，净利润

－４

，

２４６

，

５１４．１８

元（以上财务数据经京都天华会计师事务

所有限公司审计）。

３

、咸宁福星惠誉房地产有限公司

成立日期：

２００７

年

１１

月

２１

日

住所：咸宁经济开发区温泉工业园

法定代表人：谭少群

注册资本：

１４０００

万元

主营业务：房地产开发经营

股东情况：湖北福星惠誉置业有限公司持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

２１７

，

３８４

，

６４６．５１

元，净资产

１５１

，

８１８

，

５３５．２６

元；

２０１１

年度实现

营业收入

１８５

，

９５７

，

２７５

元，净利润

１４

，

１０５

，

７５３．２５

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有限公

司审计）。

４

、湖北福星惠誉汉阳房地产有限公司

成立日期：

２００７

年

１１

月

８

日

住所：武汉市汉阳区栖贤路

１２

号

法定代表人：谭少群

注册资本：

６００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售

股东情况：福星惠誉持有

５０％

股权 （福星惠誉拥有实际控制权）；吉林省信托有限责任公司持有

５０％

股权。

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

１

，

３５３

，

９９７

，

７６７．６０

元，净资产

１

，

２９８

，

３８０

，

５５６．６３

元；

２０１１

年

度实现营业收入

０

元，净利润

６９７

，

２８１．５４

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有限公司审计）。

５

、恩施福星惠誉房地产有限公司

成立日期：

２００７

年

９

月

２５

日

住所：恩施市航空大道

５４

号

法定代表人：谭少群

注册资本：

３００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售

股东情况：湖北福星惠誉置业有限公司持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

６２９

，

７６８

，

２９７．１７

元，净资产

３１６

，

７５８

，

８６２．４４

元；

２０１１

年度

实现营业收入

１１４

，

４２５

，

４４２

元，净利润

４

，

５６１

，

６７２．６９

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有

限公司审计）。

６

、湖北联立投资有限公司

成立日期：

２００６

年

１２

月

７

日

住所：武汉市东西湖区银湖科技产业开发园

１８

号

法定代表人：倪扩斌

注册资本：

２０００

万元

主营业务：实业投资、企业管理、财务咨询、仓储（不含危化品）

股东情况：福星惠誉持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

１９

，

９７１

，

８０６．６２

元，净资产

１９

，

９７１

，

７８４．２７

元；

２０１１

年度实现营

业收入

０

元，净利润

２

，

０２７

，

２３０．４３

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有限公司审计）。

７

、湖北福星惠誉学府置业有限公司

成立日期：

２００９

年

１１

月

２７

日

住所：洪山区青菱乡红霞村

法定代表人：谭少群

注册资本：

１００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售、房屋租赁、房地产信息咨询

股东情况：福星惠誉持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

１

，

０７６

，

５５８

，

３９４．７５

元，净资产

９３

，

２０３

，

４９３．６２

元；

２０１１

年度实

现营业收入

０

元，净利润

－２

，

１７９

，

０８１．３９

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有限公司审计）。

８

、武汉福星惠誉置业有限公司

成立日期：

２００９

年

５

月

２５

日

住所：武汉市洪山区和平乡三角路特一号

法定代表人：谭少群

注册资本：

６００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售、房屋租赁、房地产咨询

股东情况：福星惠誉持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

４

，

２９２

，

４７４

，

１８６．８０

元，净资产

１

，

６３１

，

５２８

，

７３５．９２

元；

２０１１

年

度实现营业收入

１

，

１１６

，

８３０

，

１１５．００

元，净利润

３４６

，

９４２

，

５６４．８１

元（以上财务数据经京都天华会计师事务

所有限公司审计）。

９

、孝感福星惠誉房地产有限公司

成立日期：

２００６

年

１２

月

１４

日

住所：孝感市天仙路

法定代表人：谭少群

注册资本：

３００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售

股东情况：福星惠誉持有

１００％

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

５２７

，

４３０

，

１６０．４８

元，净资产

４５０

，

５５３

，

５６７．８４

元；

２０１１

年度

实现营业收入

３０２

，

９１９

，

１５５．００

元，净利润

５６

，

４２８

，

６５６．５５

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有

限公司审计）。

１０

、湖北福星惠誉洪山房地产有限公司

成立日期：

２００８

年

３

月

１１

日

住所：武汉市洪山区徐东大街

２０

号

法定代表人：谭少群

注册资本：

４００００

万元

主营业务：房地产开发、商品房销售、房房租赁、房地产信息咨询服务

股东情况：福星惠誉持有

１００％

股权

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日，该公司总资产

２

，

１５１

，

４５２

，

０２７．２２

元，净资产

５８２

，

６７９

，

９３７．２０

元；

２０１１

年度实

现营业收入

１６６

，

８２０

，

０４５．００

元，净利润

－２６

，

０１４

，

４３７．９９

元（以上财务数据经京都天华会计师事务所有

限公司审计）。

１１

、湖北福星惠誉欢乐谷置业有限公司

成立日期：

２０１０

年

３

月

１８

日

住所：洪山区和平街和平村办公大楼

２

楼

湖北福星科技股份有限公司

一、重要提示

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误

导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

所有董事均已出席了审议本次半年报的董事会会议。

公司

２０１２

年半年度财务报告未经会计师事务所审计。

公司负责人谭功炎、主管会计工作负责人胡朔商及会计机构负责人（会计主管人员）黎文彦声明：

保证半年度报告中财务报告的真实、完整。

二、公司基本情况

（一）基本情况简介

Ａ

股简称 福星股份

Ａ

股代码

０００９２６

上市证券交易所 深圳证券交易所

董事会秘书 证券事务代表

姓名 冯东兴 汤文华

联系地址 湖北省汉川市沉湖镇福星街

１

号 湖北省汉川市沉湖镇福星街

１

号

电话

０７１２－８７４００１８、８７４１４１１ ０７１２－８７４００１８、８７４１４１１

传真

０７１２－８７４００１８ ０７１２－８７４００１８

电子信箱

ｆｘｋｊ０９２６＠ ｃｈｉｎａｆｘｋｊ．ｃｏｍ ｆｘｋｊ０９２６＠ ｃｈｉｎａｆｘｋｊ．ｃｏｍ

（二）主要财务数据和指标

１

、主要会计数据和财务指标

以前报告期财务报表是否发生了追溯调整

√

是

□

否

本报告期末

上年度期末

本报告期末比上年度期

末增减

（％）

调整前 调整后 调整后

总资产

（

元

）

２２，８４３，０７７，

３６４．０２

２１，９１０，２２６，

７７１．６７

２１，９１８，１７５，

２０８．４８

４．２２％

归属于上市公司股东的所有

者权益

（

元

）

５，８１４，２２８，１５８．４９ ５，６３５，７２０，９０９．０２ ５，６４１，６８２，２３６．６３ ３．０６％

股本

（

股

） ７１２，３５５，６５０．００ ７１２，３５５，６５０．００ ７１２，３５５，６５０．００ ０

归属于上市公司股东的每股

净资产

（

元

／

股

）

８．１６ ７．９１ ７．９２ ３．０３％

资产负债率

（％） ６５．６％ ６５．８６％ ６５．８４％ －０．３６％

主要会计数据 报告期

（１－６

月

）

上年同期

本报告期比上年同期增

减

（％）

调整前 调整后 调整后

营业总收入

（

元

） ２，７６７，０９８，６３１．８３ ２，２１４，５１７，５０７．７２ ２，２１４，５１７，５０７．７２ ２４．９５％

营业利润

（

元

） ３３８，５１７，０９６．８０ ３２７，９２７，５００．２３ ３３３，５７７，７５１．３７ １．４８％

利润总额

（

元

） ３４２，１１５，９５９．４６ ２９６，６５５，４１５．７６ ３０２，３０５，６６６．９０ １３．１７％

归属于上市公司股东的净利

润

（

元

）

２４３，７８１，４８６．８６ ２２４，９６６，７１５．８６ ２３０，６１６，９６７．００ ５．７１％

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益的净利润

（

元

）

２４０，６２３，６８１．５３ ２４７，７３０，６６２．６６ ２５３，３８０，９１３．８０ －５．０３％

基本每股收益

（

元

／

股

） ０．３４ ０．３２ ０．３２ ６．２５％

稀释每股收益

（

元

／

股

） ０．３４ ０．３２ ０．３２ ６．２５％

加权平均净资产收益率

（％） ４．２３％ ４．４８％ ４．５９％ －０．３６％

扣除非经常性损益后的加权

平均净资产收益率

（％）

４．１７％ ４．９３％ ５．０４％ －０．８７％

经营活动产生的现金流量净

额

（

元

）

５８７，５００，７５５．４１

－２，０６０，９７４，

０１６．６６

－２，０６０，９７４，

０１６．６６

１２８．５％

每股经营活动产生的现金流

量净额

（

元

／

股

）

０．８２ －２．８９ －２．８９ １２８．３７％

报告期末公司前主要会计数据和财务指标的说明（如有追溯调整，请填写调整说明）

２

、非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

非经常性损益项目

年初到报告期末金额

（

元

）

说明

非流动资产处置损益

４８，６９１．２７

越权审批或无正式批准文件的税收返还

、

减免

计入当期损益的政府补助

（

与企业业务密切相

关

，

按照国家统一标准定额或定量享受的政府补

助除外

）

４，４５５，０００．００

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用

费

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业的投资成

本小于取得投资时应享有被投资单位可辨认净

资产公允价值产生的收益

非货币性资产交换损益

委托他人投资或管理资产的损益

因不可抗力因素

，

如遭受自然灾害而计提的各项

资产减值准备

债务重组损益

企业重组费用

，

如安置职工的支出

、

整合费用等

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值

部分的损益

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并

日的当期净损益

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损

益

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业

务外

，

持有交易性金融资产

、

交易性金融负债产

生的公允价值变动损益

，

以及处置交易性金融资

产

、

交易性金融负债和可供出售金融资产取得的

投资收益

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回

对外委托贷款取得的损益

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地

产公允价值变动产生的损益

根据税收

、

会计等法律

、

法规的要求对当期损益

进行一次性调整对当期损益的影响

受托经营取得的托管费收入

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－９０４，８２８．６１

其他符合非经常性损益定义的损益项目

少数股东权益影响额

所得税影响额

４４１，０５７．３３

合计

３，１５７，８０５．３３ －－

３

、同时按照国际会计准则与按中国会计准则披露的财务报告中净利润和净资产差异情况

□

适用

√

不适用

４

、同时按照境外会计准则与按中国会计准则披露的财务报告中净利润和净资产差异情况

□

适用

√

不适用

三、股本变动及股东情况

（一）股本变动情况表

√

适用

□

不适用

本次变动前 本次变动增减

（＋，－）

本次变动后

数量

比例

（％）

发行新

股

送股

公积金

转股

其他 小计 数量

比例

（％）

一

、

有限售条件股份

１８３，９９４，０００ ２５．８３％ －１７７，８２５ －１７７，８２５ １８３，８１６，１７５ ２５．８％

１、

国家持股

２、

国有法人持股

３、

其他内资持股

１８０，３５９，０７１ ２５．３２％ １８０，３５９，０７１ ２５．３２％

其中

：

境内法人持股

１８０，３５９，０７１ ２５．３２％ １８０，３５９，０７１ ２５．３２％

境内自然人持股

４、

外资持股

其中

：

境外法人持股

境外自然人持股

５．

高管股份

３，６３４，９２９ ０．５１％ －１７７，８２５ －１７７，８２５ ３，４５７，１０４ ０．４９％

二

、

无限售条件股份

５２８，３６１，６５０ ７４．１７％ １７７，８２５ １７７，８２５ ５２８，５３９，４７５ ７４．２％

１、

人民币普通股

５２８，３６１，６５０ ７４．１７％ １７７，８２５ １７７，８２５ ５２８，５３９，４７５ ７４．２％

２、

境内上市的外资股

３、

境外上市的外资股

４、

其他

三

、

股份总数

７１２，３５５，６５０．００ １００％ ７１２，３５５，６５０．００ １００％

（二）前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东

／

流通股股东持股情况表

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

股东总数

６２，７６９

前十名股东持股情况

股东名称

（

全称

）

股东性质

持股比例

（％）

持股总数

持有有限售条件

股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

福星集团控股有

限公司

２６．０２％ １８５，３５９，０７１ １８０，３５９，０７１

上海浦东发展银

行

－

广发小盘成长

股票型证券投资

基金

２．４６％ １７，５４４，４８３ ０

中国农业银行

－

中

邮核心优选股票

型证券投资基金

１．８６％ １３，２４０，８７３ ０

中国银行

－

嘉实主

题精选混合型证

券投资基金

１．７６％ １２，５３５，７２４ ０

中国银行

－

富兰克

林国海潜力组合

股票型证券投资

基金

１．５７％ １１，２０１，４３７ ０

中国银行

－

同盛证

券投资基金

１．４７％ １０，４５１，５３１ ０

中国农业银行

－

中

邮核心成长股票

型证券投资基金

１．３９％ ９，９０３，５８８ ０

中国人寿保险股

份有限 公司

－

分

红

－

个 人 分 红

－

００５Ｌ－ＦＨ００２

深

１．３２％ ９，４３３，８６０ ０

中国工商银行

－

国

投瑞银瑞福分级

股票型证券投资

基金

１．２１％ ８，６２３，６８２ ０

交通银行

－

华安创

新证券投资基金

１．１９％ ８，５０７，０９３ ０

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类及数量

种类 数量

上海浦东发展银行

－

广发小盘

成长股票型证券投资基金

１７，５４４，４８３ Ａ

股

１７，５４４，４８３

中国农业银行

－

中邮核心优选

股票型证券投资基金

１３，２４０，８７３ Ａ

股

１３，２４０，８７３

中国银行

－

嘉实主题精选混合

型证券投资基金

１２，５３５，７２４ Ａ

股

１２，５３５，７２４

中国银行

－

富兰克林国海潜力

组合股票型证券投资基金

１１，２０１，４３７ Ａ

股

１１，２０１，４３７

中国银行

－

同盛证券投资基金

１０，４５１，５３１ Ａ

股

１０，４５１，５３１

中国农业银行

－

中邮核心成长

股票型证券投资基金

９，９０３，５８８ Ａ

股

９，９０３，５８８

中国人寿保险股份有限公司

－

分红

－

个人分红

－００５Ｌ－ＦＨ００２

深

９，４３３，８６０ Ａ

股

９，４３３，８６０

中国工商银行

－

国投瑞银瑞福

分级股票型证券投资基金

８，６２３，６８２ Ａ

股

８，６２３，６８２

交通银行

－

华安创新证券投资

基金

８，５０７，０９３ Ａ

股

８，５０７，０９３

招商银行股份有限公司

－

光大

保德信优势配置股票型证券投

资基金

８，４５８，５５０ Ａ

股

８，４５８，５５０

上述股东关联关系或

（

及

）

一致

行动人的说明

公司第一大股东福星集团控股有限公司与上述其他股东之间无关联关

系

，

也不属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致行动人

；

未知其他股东

之间有无关联关系或是否属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致行动

人

。

（三）控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

四、董事、监事和高级管理人员情况

（一）董事、监事和高级管理人员持股变动

姓名 职务

期初持股

数

（

股

）

本期增持

股份数量

（

股

）

本期减持

股份数量

（

股

）

期末持股

数

（

股

）

其中

：

持有

限制性股

票数量

（

股

）

期末持有

股票期权

数量

（

股

）

变动原因

谭功炎 董事长

１，９２０，２０４ ４８０，０５１ １，４４０，１５３

二级市场

减持

张运华

董事

、

总经

理

３８２，１４０ ０ ３８２，１４０

谭少群 董事

５９４，０００ ０ ５９４，０００

李守明 独立董事

０ ０ ０

唐国平 独立董事

０ ０ ０

赵 曼 独立董事

０ ０ ０

胡朔商

董事

、

财务

总监

４９８，８１４ ０ ４９８，８１４

冯东兴

董事

、

董事

会秘书

４８９，１４１ ０ ４８９，１４１

黎文彦

董事

、

副总

经理

０ ０ ０

谭红年 副总经理

０ ０ ０

谭想成 副总经理

３５６，４００ ７９，３２５ ２９２，０８５

二级市场

减持

谭天亮 副总经理

０ ０ ０

汪益红 副总经理

０ ０ ０

谭才旺

监事会主

席

４０７，８７４ ０ ４０７，８７４

高谦慎 监事

０ ０ ０

徐志雄 监事

０ ０ ０

五、董事会报告

（一）主营业务分行业、产品情况表

单位：元

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比上

年同期增减

（％）

营业成本比上

年同期增减

（％）

房地产

１，８０２，９６０，１５０．００ １，１６９，８９２，７１７．１４ ３５．１１％ ４９．２８％ ６３．０８％

金属制品

９４５，３０７，８３５．７９ ８２４，１７８，９５６．４８ １２．８１％ －４．０３％ －３．２６％

其他

６，３２４，４４７．３２ ６，８２３，１９２．３０ －７．８９％

主营业务产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比上

年同期增减

（％）

营业成本比上

年同期增减

（％）

房地产

福星惠誉

·

水

岸国际

４９７，３５４，４７２．００ ２８７，３０２，４８２．９８ ４２．２３％ ６５．９５％ ３５３．２４％

福星惠誉

·

青

城华府

８９５，５１９，８０２．００ ５９７，７０６，６１２．４０ ３３．２６％ １，３４８．５１％ ３，３７７．３２％

福星惠誉

·

孝

感福星城

９１，４１５，９３６．００ ７４，０３６，１２２．５９ １９．０１％ －６３．０８％ －５１．７２％

福星惠誉

·

咸

宁福星城

２８，１１３，５５８．００ ２４，２３８，８５５．７６ １３．７８％ －８０．４７％ －７７．９６％

福星惠誉

·

国

际城

１，０７１，０００．００ ４，２７４，４９８．１１ －９９．３４％ －９６．３４％

福星惠誉

·

东

澜岸

２８３，３９９，７２７．００ １７９，８２３，３５３．８２ ３６．５５％

福星惠誉

·

恩

施福星城

６，０６９，８７４．００ ２，５１０，７９１．４８ ５８．６４％ －５２．１％ －５７．０７％

其他项目

１５，７８１．００ ０．００ ０％

金属制品

子午轮胎钢帘

线系列

５６３，６４０，１１８．６６ ４５８，２０８，３９６．５１ １８．７１％ ２１．５３％ ２１．６８％

钢绞线系列

１４９，１１０，０９１．５２ １３９，２１０，７８６．３７ ６．６４％ －３１．５６％ －２９．７７％

钢丝绳系列

１２３，００１，１１９．２１ １１７，９７６，２１４．３２ ４．０９％ －２６．９２％ －２２．０３％

钢丝系列

１０９，５５６，５０６．４０ １０８，７８３，５５９．２８ ０．７１％ －１８．９％ －１３．５７％

蒸汽供应

６，３２４，４４７．３２ ６，８２３，１９２．３０ －７．８９％

毛利率比上年同期增减幅度较大的原因说明

（二）主营业务分地区情况

单位：元

地区 营业收入 营业收入比上年同期增减

（％）

华中地区

２，１０４，１６６，０４４．１６ ３３．９９％

华北地区

４００，１８５，２５０．５３ －２．３５％

其他地区

２５０，２４１，１３８．４２ １１．４５％

（三）主营业务及其结构发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

（四）主营业务盈利能力（毛利率）与上年相比发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

（五）利润构成与上年相比发生重大变化的原因分析

□

适用

√

不适用

（六）募集资金使用情况

１

、募集资金使用情况对照表

□

适用

√

不适用

２

、变更募集资金投资项目情况表

□

适用

√

不适用

（七）董事会下半年的经营计划修改计划

□

适用

√

不适用

（八）对

２０１２

年

１－９

月经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警

示及原因说明

□

适用

√

不适用

（九）董事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明

□

适用

√

不适用

（十）公司董事会对会计师事务所上年度“非标准审计报告”涉及事项的变化及处理情况的说明

□

适用

√

不适用

六、重要事项

（一）收购、出售资产及资产重组

１

、收购资产

√

适用

□

不适用

交易对

方或最

终控制

方

被收购或置

入资产

购买日

交易价

格

（

万

元

）

自购买

日起至

报告期

末为上

市公司

贡献的

净利润

（

万元

）

（

适用于

非同一

控制下

的企业

合并

）

自本期

初至报

告期末

为上市

公司贡

献的净

利润

（

万

元

）（

适

用于同

一控制

下的企

业合并

）

是否为

关联交

易

资产收

购定价

原则

所涉及

的资产

产权是

否已全

部过户

所涉及

的债权

债务是

否已全

部转移

该资产

为上市

公司贡

献的净

利润占

利润总

额的比

例

（％）

与交易

对方的

关联关

系

（

适用

关联交

易情形

）

武汉市

国土资

源和房

产管理

局

武汉市洪山

区和平街和

平村编号为

Ｐ（２０１１）２５５

号

、Ｐ（２０１１）

２５６

号地块

国有建设用

地使用权

２０１２

年

０１

月

２０

日

２３．５２

否

市场竞

价

是 是

收购资产情况说明

２０１２

年

１

月

２０

日，本公司全资子公司福星惠誉之全资子公司武汉福星惠誉欢乐谷有限公司（以下简

称“欢乐谷公司”） 以挂牌竞价方式分别竞得位于武汉市洪山区和平街和平村编号为

Ｐ

（

２０１１

）

２５５

号、

Ｐ

（

２０１１

）

２５６

号地块国有建设用地使用权（上述地块均系“城中村”改造项目），成交总价款为人民币

２３５

，

２００

万元。 上述地块建筑高度结合具体方案确定；绿地率按《武汉市城市绿化条例》执行；国有建设用地

使用权出让年限为住宅

７０

年、商服用地

４０

年。

２

、出售资产情况

□

适用

√

不适用

出售资产情况说明

３

、自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后，该事项的进展情况及对报告期经营成果与财务

状况的影响

√

适用

□

不适用

２０１２

年

６

月

２１

日，公司已取得武汉市洪山区和平街和平村编号为

Ｐ

（

２０１１

）

２５５

号、

Ｐ

（

２０１１

）

２５６

号地块

的《国有建设用地使用权成交确认书》。 该地块的成功竞得有利于增加本公司土地储备，增强公司房地

产业的发展后劲，为公司提供新的利润增长点，对公司报告期财务状况和经营成果无重大影响。

（二）担保事项

√

适用

□

不适用

单位：万元

公司对外担保情况

（

不包括对子公司的担保

）

担保对象名称

担保额度

相关公告

披露日期

担保额度

实际发生日

期

（

协议签署

日

）

实际担保金

额

担保类型 担保期

是否履

行完毕

是否为

关联方

担保

（

是或

否

）

报告期内审批的对外担保

额度合计

（Ａ１）

０

报告期内对外担保实际

发生额合计

（Ａ２）

０

报告期末已审批的对外担

保额度合计

（Ａ３）

０

报告期末实际对外担保

余额合计

（Ａ４）

０

公司对子公司的担保情况

担保对象名称

担保额度

相关公告

披露日期

担保额度

实际发生日

期

（

协议签署

日

）

实际担保金

额

担保类型 担保期

是否履

行完毕

是否为

关联方

担保

（

是或

否

）

福星惠誉房地产

有限公司

２０１０

年

０６

月

１８

日

１００，０００ １００，０００

保证

３

年 否 否

湖北福星惠誉洪

山房地产有限公

司

２０１１

年

０１

月

１４

日

４０，０００ ４０，０００

保证

２

年 否 否

武汉福星惠誉置

业有限公司

２０１１

年

１２

月

０３

日

９０，０００ ９０，０００

保证

２

年 否 否

报告期内审批对子公司担

保额度合计

（Ｂ１）

０

报告期内对子公司担保

实际发生额合计

（Ｂ２）

０

报告期末已审批的对子公

司担保额度合计

（Ｂ３）

２３０，０００

报告期末对子公司实际

担保余额合计

（Ｂ４）

２３０，０００

公司担保总额

（

即前两大项的合计

）

报告期内审批担保额度合

计

（Ａ１＋Ｂ１）

０

报告期内担保实际发生

额合计

（Ａ２＋Ｂ２）

０

报告期末已审批的担保额

度合计

（Ａ３＋Ｂ３）

２３０，０００

报告期末实际担保余额

合计

（Ａ４＋Ｂ４）

２３０，０００

实际担保总额

（

即

Ａ４＋Ｂ４）

占公司净资产的比例

３９．５６

其中

：

为股东

、

实际控制人及其关联方提供担保的金额

（Ｃ）

０

直接或间接为资产负债率超过

７０％

的被担保对象提

供的债务担保金额

（Ｄ）

０

担保总额超过净资产

５０％

部分的金额

（Ｅ） ０

上述三项担保金额合计

（Ｃ＋Ｄ＋Ｅ） ０

未到期担保可能承担连带清偿责任说明 无

违反规定程序对外提供担保的说明 无

（三）非经营性关联债权债务往来

是否存在非经营性关联债权债务往来

□

是

√

否

（四）重大诉讼仲裁事项

□

适用

√

不适用

（五）其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

１

、

２０１２

年

２

月，公司收到湖北省科学技术厅、湖北省财政厅、湖北省国家税务局和湖北省地方税务
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