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号

沈阳商业城股份有限公司四届十七次董事会决议

暨召开

２０１１

年年度股东大会通知公告

本公司及董事会全体成员保证本公告内容的真实、准确和完整，对本公告的虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏负连带责任。

沈阳商业城股份有限公司四届十七次董事会会议通知于

２０１２

年

４

月

１０

日发送至各位董、监事，会议

于

２０１１

年

４

月

２０

日在本公司会议室召开，应到董事

１２

人，实到董事

１２

人，公司全体监事列席会议，符合

《公司法》和《公司章程》的规定。会议由董事长张殿华先生主持，经与会董事审议，一致表决通过以下决

议：

一、审议通过了《

２０１１

年度董事会工作报告》；

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

二、审议通过了《

２０１１

年年度报告》及《

２０１１

年度报告摘要》；

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

三、审议通过了《

２０１１

年度财务决算报告》；

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

四、审议通过了《

２０１１

年度利润分配预案》；

经大华会计师事务所审计确认，本公司母公司

２０１１

年度共实现净利润

４８

万元，加年初未分配利润

５０８０

万元，报告期累计未分配利润为

５１２８

万元。

鉴于公司经营情况及资金需求，本次利润分配的预案为：不分配，也不进行公积金转增股本。

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

独立董事意见：鉴于公司经营状况和实际资金需求，本次利润分配的预案为：不分配，也不进行公

积金转增股本。董事会提出的

２０１１

年度不分配，不转增的预案符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。

五、审议通过了《关于续聘会计师事务所及支付其

２０１１

年度报酬的议案》；

董事会同意续聘大华会计师事务所其为公司

２０１２

年度会计审计机构和内控审计机构。 根据公司审

计业务的工作量及参考行业报酬标准， 公司董事会拟支付该会计师事务所

２０１１

年度审计报酬为

７０

万

元。 此议案已事前经过独立董事签字认可。

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

独立董事意见：大华会计师事务所在为公司提供审计服务的过程中，能够严格执行国家法律、法规

和有关财务会计制度的规定，遵循了独立、客观、公正的执业准则，顺利完成了年度审计任务。公司聘其

为财务审计机构及支付其报酬的决策程序合法，支付的报酬水平公允合理，不影响财务审计的独立性、

真实性和充分性。

六、审议通过了《为子公司担保的议案》

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

七、审议通过了《独立董事述职报告》；

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

八、审议通过了《董事会换届选举的议案》；

公司第四届董事会成员任期已满，根据公司法、公司章程和中国证监会《关于在上市公司建立独立

董事制度的指导意见》的有关规定进行换届选举，公司四届董事会提名张殿华、赵启超、张黎明、闫明

晨、王奇、佟雅娟、吴培志、王班、刘治海、孙琳、侯淑芬、张国辉等

１２

名同志为第五届董事会董事候选人，

其中刘治海、孙琳、侯淑芬、张国辉同志为公司第五届董事会独立董事候选人。

每位候选人表决结果均为同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

九、审议通过了《关于调整公司经营范围及修改公司章程的议案》

根据公司经营发展需要，对公司现有经营范围进行调整，公司经营范围增加以下内容：“乳制品（含

婴幼儿配方乳粉）；初级农产品（含蔬菜）、水产品销售；单纯火锅；单纯烧烤；全部使用半成品加工；中餐

类制售；西餐类制售；日餐类制售；韩餐类制售；含凉菜；含裱花蛋糕；含生食海产品；冷热饮品制售；现

榨饮料；主食、热菜、面食、其他；图书报刊；滑冰场管理服务；计划生育和性保健用品。 ”

对公司章程进行修改

公司章程原第十三条：“经依法登记，公司的经营范围：国内一般商业贸易（国家专营、专卖、专控商

品需持证经营）；房屋、场地租赁；劳务服务、仓储运输服务；广告业务（分支机构经营）；预包装食品、散

装食品、酒类、卷烟、雪茄零售；农副产品收购。 ”

现修改为第十三条：“经依法登记，公司的经营范围：国内一般商业贸易（国家专营、专卖、专控商品

需持证经营）；房屋、场地租赁；劳务服务、仓储运输服务；广告业务（分支机构经营）；预包装食品、散装

食品、酒类、卷烟、雪茄零售；农副产品收购。乳制品（含婴幼儿配方乳粉）；初级农产品（含蔬菜）、水产品

销售；单纯火锅；单纯烧烤；全部使用半成品加工；中餐类制售；西餐类制售；日餐类制售；韩餐类制售；

含凉菜；含裱花蛋糕；含生食海产品；冷热饮品制售；现榨饮料；主食、热菜、面食、其他；图书报刊；滑冰

场管理服务；计划生育和性保健用品。 ”

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

十、审议通过了《召开

２０１１

年度股东大会的议案》

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

十一、审议通过了《公司

２０１２

年第

１

季度报告》

同意

１２

票，反对

０

票，弃权

０

票。

上述一、二、三、四、五、六、七、八、九项议案需提交

２０１１

年度股东大会审议通过。

关于召开２０１０年年度股东大会的通知

沈阳商业城股份有限公司（以下简称公司）董事会定于

２０１２

年

５

月

２２

日在公司召开

２０１１

年年度股东

大会。

（一）会议时间：

２０１２

年

５

月

２２

日（周二）上午

９

：

００

（二）会议地点：沈阳市沈河区中街路

２１２

号公司会议室

（三）会议审议内容如下：

１

、《公司

２０１１

年度董事会工作报告》；

２

、《公司

２０１１

年度监事会工作报告》；

３

、《公司

２０１１

年年度报告》及《年报摘要》；

４

、《公司

２０１１

年度财务决算报告》；

５

、《公司

２０１１

年度利润分配预案》；

６

、《关于续聘会计师事务所及支付其

２０１１

年度报酬的议案》；

７

、《为子公司担保的议案》

８

、《独立董事述职报告》；

９

、《关于董事会换届选举的议案》

１０

、《关于监事会换届选举的议案》

１１

、《关于调整公司经营范围及修改公司章程的议案》

（四）出席会议对象：

１

、本公司的董、监事及高级管理人员，公司聘请的律师；

２

、截止

２０１２

年

５

月

１４

日当天交易结束后在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司登记在册的

本公司所有的股东均有权以本通知公布的方式出席股东大会；

３

、不能出席会议的股东，可委托授权代理人出席。 （授权委托书样式附后）。

（五）参加会议登记办法：

１

、登记手续：法人股股东持营业执照复印件、股东帐户卡、法定代表人身份证明或法定代表人授权

委托书以及出席人身份证办理登记手续；个人股东持本人身份证、股东帐户卡办理登记手续。 委托代理

人出席的必须持有股东授权委托书。 异地股东可凭上述资料采取信函或传真方式登记。 股东须在指定

的登记时间办理登记。

２

、登记地点：沈阳商业城股份有限公司办公室

３

、登记时间：

２０１２

年

５

月

２１

日（周一）上午

９

：

３０－１１

：

３０

，下午

１３

：

３０－４

：

３０

。

４

、参会股东的交通费、食宿费自理。

（六）公司联系地址：

沈阳市沈河区中街路

２１２

号公司办公室

联系电话：

０２４－２４８６５８３２

传真：

０２４－２４８６５８３２

（七）备查文件

１

、公司四届十七次董事会会议决议及相关公告；

２

、公司四届十一次监事会会议决议及相关公告；

授权委托书（样式）

兹全权委托 （先生

／

女士）代表本人出席沈阳商业城股份有限公司

２０１１

年年度股东大会，并全

权行使对会议议案的表决权。

委托人（签名）： 受托人（签名）：

委托人身份证号码（或单位公章）： 受托人身份证号码：

委托人持股数： 受托日期：

委托人股东帐号：

本单位

／

本人对本次年度股东大会各项议案的表决意见

序号 议案内容 赞成 反对 弃权

１ 《

公司

２０１１

年度董事会工作报告

》

２ 《

公司

２０１１

年度监事会工作报告

》

３ 《

公司

２０１１

年年度报告

》

及

《

年报摘要

》

４ 《

公司

２０１１

年度财务决算报告

》

５ 《

公司

２０１１

年度利润分配预案

》

６ 《

关于续聘会计师事务所及支付其

２０１１

年度报酬的议案

》

７ 《

为子公司担保的议案

》

８ 《

独立董事述职报告

》

９ 《

关于董事会换届选举的议案

》

１０ 《

关于监事会换届选举的议案

》

１１ 《

关于调整公司经营范围及修改公司章程的议案

》

沈阳商业城股份有限公司董事会

２０１２年４月２０日

独立董事提名人声明

提名人沈阳商业城股份有限公司第四届董事会，现提名刘治海、孙琳、侯淑芬、张国辉为沈阳商业

城股份有限公司第五届董事会独立董事候选人，并已充分了解被提名人职业专长、教育背景、工作经

历、兼任职务等情况。 被提名人已书面同意出任沈阳商业城股份有限公司第五届董事会独立董事候选

人（参见该独立董事候选人声明）。 提名人认为，被提名人具备独立董事任职资格，与沈阳商业城股份有

限公司之间不存在任何影响其独立性的关系，具体声明如下：

一、被提名人具备上市公司运作的基本知识，熟悉相关法律、行政法规、规章及其他规范性文件，具

有五年以上法律、经济、财务、管理或者其他履行独立董事职责所必需的工作经验。 被提名人尚未根据

《上市公司高级管理人员培训工作指引》及相关规定取得独立董事资格证书的，被提名人已承诺在本次

提名后，参加上海证券交易所举办的最近一期独立董事资格培训并取得独立董事资格证书。 ）

二、被提名人任职资格符合下列法律、行政法规和部门规章的要求：

（一）《公司法》关于董事任职资格的规定；

（二）《公务员法》关于公务员兼任职务的规定；

（三）中央纪委、中央组织部《关于规范中管干部辞去公职或者退（离）休后担任上市公司、基金管理

公司独立董事、独立监事的通知》的规定；

（四）中央纪委、教育部、监察部《关于加强高等学校反腐倡廉建设的意见》关于高校领导班子成员

兼任职务的规定；

（五）中国保监会《保险公司独立董事管理暂行办法》的规定；

（六）其他法律、行政法规和部门规章规定的情形。

三、被提名人具备独立性，不属于下列情形：

（一）在上市公司或者其附属企业任职的人员及其直系亲属、主要社会关系（直系亲属是指配偶、父

母、子女等；主要社会关系是指兄弟姐妹、岳父母、儿媳女婿、兄弟姐妹的配偶、配偶的兄弟姐妹等）；

（二）直接或间接持有上市公司已发行股份

１％

以上或者是上市公司前十名股东中的自然人股东及

其直系亲属；

（三）在直接或间接持有上市公司已发行股份

５％

以上的股东单位或者在上市公司前五名股东单位

任职的人员及其直系亲属；

（四）在上市公司实际控制人及其附属企业任职的人员；

（五）为上市公司及其控股股东或者其各自的附属企业提供财务、法律、咨询等服务的人员，包括提

供服务的中介机构的项目组全体人员、各级复核人员、在报告上签字的人员、合伙人及主要负责人；

（六）在与上市公司及其控股股东或者其各自的附属企业具有重大业务往来的单位担任董事、监事

或者高级管理人员，或者在该业务往来单位的控股股东单位担任董事、监事或者高级管理人员；

（七）最近一年内曾经具有前六项所列举情形的人员；

（八）其他上海证券交易所认定不具备独立性的情形。

四、独立董事候选人无下列不良纪录：

（一）近三年曾被中国证监会行政处罚；

（二）处于被证券交易所公开认定为不适合担任上市公司董事的期间；

（三）近三年曾被证券交易所公开谴责或两次以上通报批评；

（四）曾任职独立董事期间，连续两次未出席董事会会议，或者未亲自出席董事会会议的次数占当

年董事会会议次数三分之一以上；

（五）曾任职独立董事期间，发表的独立意见明显与事实不符。

五、包括沈阳商业城股份有限公司在内，被提名人兼任独立董事的境内上市公司数量未超过五家，

被提名人在沈阳商业城股份有限公司连续任职未超过六年。

六、被提名人侯淑芬具备较丰富的会计专业知识和经验，具备注册会计师、高级会计师资格

本提名人已经根据上海证券交易所 《上海证券交易所上市公司独立董事备案及培训工作指引》对

独立董事候选人任职资格进行核实并确认符合要求。

本提名人保证上述声明真实、完整和准确，不存在任何虚假陈述或误导成分，本提名人完全明白作

出虚假声明可能导致的后果。

特此声明。

提名人：沈阳商业城股份有限公司董事会

（盖章）

２０１２年４月２０日

独立董事候选人声明

本人刘治海、孙琳、侯淑芬、张国辉，已充分了解并同意由提名人沈阳商业城股份有限公司（以下称

“商业城”）第四届董事会提名为商业城第五届董事会独立董事候选人。本人公开声明，本人具备独立董

事任职资格，保证不存在任何影响本人担任商业城独立董事独立性的关系，具体声明如下：

一、本人具备上市公司运作的基本知识，熟悉相关法律、行政法规、规章及其他规范性文件，具有五

年以上法律、经济、财务、管理或者其他履行独立董事职责所必需的工作经验。 独立董事候选人尚未根

据《上市公司高级管理人员培训工作指引》及相关规定取得独立董事资格证书的，承诺在本次提名后，

参加上海证券交易所举办的最近一期独立董事资格培训并取得独立董事资格证书。

二、本人任职资格符合下列法律、行政法规和部门规章的要求：

（一）《公司法》关于董事任职资格的规定；

（二）《公务员法》关于公务员兼任职务的规定；

（三）中央纪委、中央组织部《关于规范中管干部辞去公职或者退（离）休后担任上市公司、基金管理

公司独立董事、独立监事的通知》的规定；

（四）中央纪委、教育部、监察部《关于加强高等学校反腐倡廉建设的意见》关于高校领导班子成员

兼任职务的规定；

（五）中国保监会《保险公司独立董事管理暂行办法》的规定；

（六）其他法律、行政法规和部门规章规定的情形。

三、本人具备独立性，不属于下列情形：

（一）在商业城或者其附属企业任职的人员及其直系亲属、主要社会关系（直系亲属是指配偶、父

母、子女等；主要社会关系是指兄弟姐妹、岳父母、儿媳女婿、兄弟姐妹的配偶、配偶的兄弟姐妹等）；

（二）直接或间接持有商业城已发行股份

１％

以上或者是商业城前十名股东中的自然人股东及其直

系亲属；

（三）在直接或间接持有商业城已发行股份

５％

以上的股东单位或者在商业城前五名股东单位任职

的人员及其直系亲属；

（四）在商业城实际控制人及其附属企业任职的人员；

（五）为商业城及其控股股东或者其各自的附属企业提供财务、法律、咨询等服务的人员，包括提供

服务的中介机构的项目组全体人员、各级复核人员、在报告上签字的人员、合伙人及主要负责人；

（六）在与商业城及其控股股东或者其各自的附属企业具有重大业务往来的单位担任董事、监事或

者高级管理人员，或者在该业务往来单位的控股股东单位担任董事、监事或者高级管理人员；

（七）最近一年内曾经具有前六项所列举情形的人员；

（八）其他上海证券交易所认定不具备独立性的情形。

四、本人无下列不良纪录：

（一）近三年曾被中国证监会行政处罚；

（二）处于被证券交易所公开认定为不适合担任上市公司董事的期间；

（三）近三年曾被证券交易所公开谴责或两次以上通报批评；

（四）曾任职独立董事期间，连续两次未出席董事会会议，或者未亲自出席董事会会议的次数占当

年董事会会议次数三分之一以上；

（五）曾任职独立董事期间，发表的独立意见明显与事实不符。

五、包括商业城在内，本人兼任独立董事的境内上市公司数量未超过五家；本人在商业城连续任职

未超过六年。

六、侯淑芬具备较丰富的会计专业知识和经验，具备注册会计师、高级会计师等资格。 本人已经根

据上海证券交易所《上海证券交易所上市公司独立董事备案及培训工作指引》对本人的独立董事候选

人任职资格进行核实并确认符合要求。

本人完全清楚独立董事的职责，保证上述声明真实、完整和准确，不存在任何虚假陈述或误导成

分，本人完全明白作出虚假声明可能导致的后果。 上海证券交易所可依据本声明确认本人的任职资格

和独立性。

本人承诺：在担任沈阳商业城股份有限公司独立董事期间，将遵守法律法规、中国证监会发布的规

章、规定、通知以及上海证券交易所业务规则的要求，接受上海证券交易所的监管，确保有足够的时间

和精力履行职责，作出独立判断，不受公司主要股东、实际控制人或其他与公司存在利害关系的单位或

个人的影响。

本人承诺：如本人任职后出现不符合独立董事任职资格情形的，本人将自出现该等情形之日起

３０

日内辞去独立董事职务。

特此声明。

声明人：刘治海、孙琳、侯淑芬、张国辉

２０１２年４月２０日

董事候选人简历

张殿华：男，

５７

岁，中共党员，研究生文化，高级经济师、高级政工师。曾任亚明商店、塔湾商店、陵北

商店、皇姑百货、北市大楼、和平商场党支部书记、经理、党委书记、沈阳市商业局党办主任、党委副书

记、党委书记、沈阳商业城（集团）党委书记、总裁，沈阳商业城股份有限公司董事、总经理。 现任沈阳商

业城股份有限公司董事长、沈阳市人大代表。

赵启超：男，

５９

岁，中共党员，研究生文化，经济师。 曾任市五金小西商店、沈阳铁西商业大厦、秋林

公司副总经理、总经理，沈阳商业城（集团）副总裁，沈阳商业城（集团）总裁（代），沈阳商业城股份有限

公司董事、副总经理。 现任沈阳商业城股份有限公司董事，总裁，辽宁省人大代表。

张黎明：男，

５７

岁，中共党员，本科学历，经济师。曾任东风商店、市百货公司、市商业局核算员、物价

员、副科长、副处长、处长、市交电总公司党委书记、常务副总、沈阳商业城（集团）总裁助理、副总裁、中

国商业价格研究会常务理事、副秘书长，沈阳商业城股份有限公司董事、副总经理。 现任沈阳商业城股

份有限公司董事、副总裁、董秘。

闫明晨：男，

５５

岁，中共党员，大专学历，经济师。 曾任市联营公司鞋帽商场副经理、沈阳商业城（集

团）商场经理、总裁助理、副总裁，沈阳商业城股份有限公司董事。现任现任沈阳商业城股份有限公司董

事、副总裁。

王奇：男，

４９

岁，中共党员，本科学历，经济师。 曾任市商业科学研究所、市商科汽车配件经销公司助

理工程师、所长助理、副所长、副经理、经理，沈阳商业城（集团）业务处长、总裁助理，沈阳商业城股份有

限公司董事、副总经理。 现任沈阳商业城股份有限公司董事、副总裁、沈阳铁西百货大楼有限公司董事

长、总经理。 沈阳市人大代表。

佟雅娟，女，

４８

岁，中共党员，在职研究生，高级政工师。 曾任沈阳北市百货大楼营业员、营业组长、

党委办公室组织干事、团委书记、沈阳商业城（集团）房屋开发公司办公室主任、沈阳商业城（集团）党委

工作部组织干事、商场管理处处长、党委工作部部长，人力资源部部长。商业城监事会主席。沈阳商业城

（集团）党委副书记，工会主席。 现任现任沈阳商业城股份有限公司董事、副总裁。

吴培志：男，

５５

岁，中共党员，在职研究生，曾任沈阳铁西商业大厦家电商场经理、物资供应站经理、

铁西商业大厦副总经理、沈阳商业城股份有限公司家电公司总经理、女装公司总经理，沈阳商业城股份

有限公司董事、副总经理。 现任沈阳商业城股份有限公司董事、副总裁。

王班：男，

５０

岁，中共党员，大学本科学历。注册会计师、高级会计师。曾任沈阳电工器材采购站财务

科长，沈阳交电总公司副总会计师，沈阳商业城股份有限公司财务处长，沈阳商业城股份有限公司总经

理助理，副总经理，董事。 现任沈阳商业城股份有限公司董事、副总裁、总会计师。

刘治海：男，

５０

岁，硕士学位，律师，现任北京金诚同达律师事务所高级合伙人，沈阳商业城股份有

限公司独立董事。

孙琳：女，

４８

岁，硕士学位。 曾任餐饮娱乐有限公司总经理，沈阳世星国际大厦有限公司总裁。 现任

中国世星国际集团董事长，沈阳市人大代表，沈阳商业城股份有限公司独立董事。

侯淑芬、女，

６０

岁，中共党员，本科学历，高级会计师、注册会计师。 曾任沈阳北市百货大楼财会科科长、

总会计师、沈阳商业城（集团）财会处处长、副总经理、总会计师，沈阳商业城股份有限公司董事、副总经

理、总会计师。 退休。 现任沈阳商业城股份有限公司独立董事。

张国辉： 男，

５６

岁，中共党员，研究生学历，现任沈阳市煤气总公司总经理，沈阳燃气有限公司总经

理。

证券代码：

６００３０６

证券简称：商业城 编号：

２０１２－００９

号

沈阳商业城股份有限公司

四届十一次监事会决议公告

本公司及监事会全体成员保证本公告内容的真实、准确和完整，对本公告的虚假记载、误导性陈述

或重大遗漏负连带责任。

沈阳商业城股份有限公司（以下简称“公司” ）监事会于

２０１２

年

４

月

１０

日向全体监事发出了召开公

司四届十一次监事会会议的通知，本次会议于

２０１２

年

４

月

２０

日上午

８

：

００

在公司会议室举行。 公司全体监

事出席了会议，符合《公司法》、《证券法》、《公司章程》的规定。 会议经审议一致通过如下决议：

一、审议通过了《

２０１１

年度监事会工作报告》；

同意

３

票，反对

０

票，弃权

０

票。

本议案需提交

２０１１

年年度股东大会审议。

二、审议通过了《公司

２０１１

年度报告》及《

２０１１

年报摘要》；

监事会审核意见：

１

、公司

２０１１

年年度报告编制和审议程序符合法律、法规、公司章程和公司内部管

理制度的各项规定；

２

、年报的内容和格式符合中国证监会和证券交易所的各项规定，所包含的信息能

各个方面真实地反映出公司当年度的经营管理和财务状况等事项；

３

、在提出本意见前，未发现参与年

报编制和审议的人员有违反保密规定的行为。

同意

３

票，反对

０

票，弃权

０

票。

三、审议通过了《公司

２０１２

年第一季度报告》

监事会根据《证券法》、《公开发行证券的公司信息披露编报规则第

１３

号（季度报告内容与格式特别

规定）》（

２００７

年修订）的有关要求审核公司

２０１２

年一季度报告，审核意见如下：

１

、公司一季度报告的编制和审议程序符合法律、法规、公司章程和公司内部管理制度的各项规定；

２

、公司一季度报告的内容与格式符合中国证监会和证券交易所的各项规定，所包含的信息能从各

个方面真实地反映出公司一季度的经营管理和财务状况等事项；

３

、在提出本意见前，没有发现参与一季度报告编制和审核的人员有违反保密规定的行为。

同意

３

票，反对

０

票，弃权

０

票。

四、审议通过了《公司监事会换届选举的议案》；

公司第四届监事会成员任期已满，根据《公司法》、《公司章程》的有关规定进行换届选举。 经股东推

荐，拟提名张智、刘晓华为公司第五届监事会监事候选人，另有一名职工代表监事将由职代会选举产

生。

同意

３

票，反对

０

票，弃权

０

票。

本议案需提交公司

２０１１

年年度股东大会审议。

沈阳商业城股份有限公司监事会

２０１２年４月２０日

监事简历：

张智：女，

４８

岁，中共党员，在职研究生，经济师。 曾任沈阳市联营公司商场团支部书记、干事、支部

委员、经理助理、沈阳商业城食品商场、针织商场经理、书记、鞋帽商场经理。 现任本公司少淑商场总经

理，本公司监事，沈阳市人大代表。

刘晓华：女，

４８

岁，中共党员，本科学历，高级政工师。曾任沈阳五三工厂《五三报社》编辑、铁西百货

团委副书记、办公室主任、总经理助理，现任铁西百货党委副书记、工会主席、纪委书记、副总经理，沈阳

市铁西区人大代表、铁西区人大常委会常委。

证券代码：

６００３０６

证券简称：商业城 编号：

２０１２－０１０

号

沈阳商业城股份有限公司

关于为子公司担保公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对

其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示：

●

被担保人名称：沈阳铁西百货大楼有限公司（以下简称“铁西百货”）、 辽宁物流有限公司（以下

简称“辽宁物流”）

●

本次担保金额

１

、本次对铁西百货提供担保金额为

１５０００

万元，累计为其担保金额

２００００

万元。

２

、本次对辽宁物流提供担保金额合计

５０００

万元，累计为其担保金额

３５００

万元。

●

公司目前对外担保累计金额

５９

，

１００

万元（均为对子公司担保）

以上累计担保不含本次担保。

●

公司无逾期担保

一、担保情况概述

１

、铁西百货因经营发展需要拟向沈阳农商行申请授信额度

１５０００

万元人民币。 本公司为上述授信

提供连带责任担保。 具体担保内容及方式以签订的相关合同内容为准。

２

、辽宁物流有限公司因经营发展需要向葫芦岛商业银行申请额度为

５０００

万元的银行贷款，期限

１

年，由本公司为其提供连带责任担保；具体担保内容及方式以签订的相关合同内容为准。

二、被担保人基本情况

１

、铁西百货基本情况

铁西百货系沈阳商业城股份有限公司（以下简称“本公司”）的控股子公司，本公司持有其

９９．８２％

的

股权。 铁西百货座落于沈阳市铁西区兴华南街，主要经营：国内一般商业贸易，法定代表人：王奇。 截止

２０１１

年

１２

月

３１

日，总资产

３５７２３

万元，净资产

１９２９７

万元。 报告期实现营业收入

９７５２１

万元，营业利润

４２１１

万元，净利润

３１５３

万元。

２

、辽宁物流是公司的控股子公司，公司拥有其

９９．９４％

的股权，该公司注册资本

７８００

万元，业务性

质：商业，主要产品或服务：国内一般商业贸易。 截止

２０１１

年

１２

月

３１

日，总资产

６１０３８

万元，净资产

１８７４１

万元。 报告期实现净利润

－８７

万元。

三、担保的主要内容

１

、铁西百货因经营发展需要拟向沈阳农商行申请授信额度

１５０００

万元人民币。 本公司为上述授信

提供连带责任担保。 具体担保内容及方式以签订的相关合同内容为准。

２

、辽宁物流有限公司因经营发展需要葫芦岛商业银行申请额度为

５０００

万元的银行贷款，期限

１

年，

由本公司为其提供连带责任担保；具体担保内容及方式以签订的相关合同内容为准。

四、董事会意见

铁西百货、辽宁物流的银行贷款均为经营发展需要，铁西百货经济效益，辽宁物流的资产状况较

好，具有足够的债务偿还能力，且均为本公司控股子公司，上述担保事项风险较小。

五、说明

铁西百货、辽宁物流的银行贷款均为经营发展需要，铁西百货经济效益，辽宁物流的资产状况较

好，具有足够的债务偿还能力，且均为本公司控股子公司，上述担保事项风险较小。 如上述担保经股东

大会审议通过，则公司累计担保金额为

７９１００

万元，占本公司

２０１１

年度经审计净资产的

１３３％

，符合《公

司法》、《证券法》以及中国证监会和证券交易所关于上市公司担保要求的有关规定。

２

、如上述担保经股东大会审议通过，本公司授权董事长或由董事长委托相关人签署担保合同及相

关法律文件。

本议案须经股东大会审议批准后实施。

特此公告。

沈阳商业城股份有限公司董事会

２０１２年４月２０日

§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及其董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记

载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

１．２

公司全体董事出席董事会会议。

１．３

公司第一季度财务报告未经审计。

１．４

公司负责人姓名 张殿华

主管会计工作负责人姓名 王班

会计机构负责人

（

会计主管人员

）

姓名 荣成

公司负责人张殿华、主管会计工作负责人王班及会计机构负责人（会计主管人员）荣成声明：保证

本季度报告中财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况

２．１

主要会计数据及财务指标

币种：人民币

本报告期末 上年度期末

本报告期末比上年度

期末增减

（

％

）

总资产

（

元

）

２

，

９５３

，

３５５

，

２２９．２６ ２

，

５４２

，

５３９

，

９２９．２１ １６．１６

所有者权益

（

或股东权益

）（

元

）

４７６

，

４６８

，

９７４．６１ ４７５

，

５３８

，

０３８．１３ ０．２０

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

２．６７５ ２．６６９ ０．２２

年初至报告期期末 比上年同期增减

（

％

）

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

８５

，

７７３

，

７３７．２５

不适用

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

０．４８１

不适用

报告期 年初至报告期期末

本报告期比上年同期

增减

（

％

）

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

９３０

，

９３６．４９ ９３０

，

９３６．４９ －２４．６３

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．００５ ０．００５ －２８．５７

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．００５ ０．００５ ６６．６６

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．００５ ０．００５ ２８．５７

加权平均净资产收益率

（

％

）

０．１９５ ０．１９５

减少

０．０６５

个百分点

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（

％

）

０．１９９ ０．１９９

增加

０．０８４

个百分点

扣除非经常性损益项目和金额：

单位：元 币种：人民币

项目 金额

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－３１，０８８．３１

所得税影响额

７，７７２．０８

少数股东权益影响额

（

税后

） ２５３

合计

－２３，０６３．２３

２．２

报告期末股东总人数及前十名无限售条件股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数

（

户

） ９，５５８

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称

（

全称

）

期末持有无限售条件流通股的数量 种类

深圳市琪创能贸易有限公

司

２２，２９０，６６４

人民币普通股

沈阳商业城

（

集团

）

有限公

司

２０，９０７，９４０

人民币普通股

中兆投资管理有限公司

１８，２３６，４０３

人民币普通股

吴健梅

１，９７５，８８８

人民币普通股

吴锦浩

１，４４０，４００

人民币普通股

黄丽娟

１，４１９，７３２

人民币普通股

冯顺浓

１，３８０，０６１

人民币普通股

于赞

１，２６２，４１７

人民币普通股

邱静华

１，０９８，２１０

人民币普通股

广发证券股份有限公司客

户信用交易担保证券账户

１，０６７，６７８

人民币普通股

§３ 重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标大幅度变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

１

、货币资金较期初增加

５９．９７％

，主要是银行借款增加所致；

２

、应收账款较期初增加

３５７．１２％

，主要是公司本部同期停业所致；

３

、其他应收款较期初减少

７６．０２％

，主要是收到回购土地补偿款所致；

４

、在建工程较期初增加

２０７．５３％

，主要是新建营业楼投入增加所致；

５

、应付票据较期初增加

６６．１２％

，主要是公司本部同期停业所致；

６

、应付职工薪酬较期初减少

４１．５１％

，主要是本期上缴工会经费所致；

７

、营业收入较同期增加

４２．５６％

，主要是主要是公司本部同期停业所致；

８

、营业成本较同期增加

４０．１９％

，主要是公司本部同期停业所致；

９

、管理费用较同期增加

１１３．２７％

，主要是主要是公司本部同期停业所致；

１０

、财务费用较同期增加

７９．９３％

，主要是银行借款增加所致；

１１

、营业外收入较同期减少

９５．８５％

，主要是同期收到促进服务业加快发展引导资金政府补贴所致；

１２

、净利润较同期减少

２４．６３％

，主要是本期管理费用、财务费用增加所致；

１３

、销售商品、提供劳务收到的现金较同期增加

４７．８９％

，主要是公司本部同期停业所致；

１４

、收到的其他与经营活动有关的现金较同期增加

１２９．６３％

，主要是收到回购土地补偿款所致；

１５

、支付给职工以及为职工支付的现金较同期增加

１２８．５８％

，主要是同期公司停业期间支付工资减

少所致；

１６

、支付的各项税费较同期增加

３４．８９％

，主要是主要是公司本部同期停业所致；

１７

、收回投资所收到的现金较同期减少

１００％

，主要是同期子公司安立公司理财款到期收回所致；

１８

、取得投资收益所收到的现金较同期增加

１００５２％

，主要是本期收到盛京银行股利所致；

１９

、收到的其他与投资活动有关的现金较同期减少

１００％

，主要是同期收到政府补贴所致；

２０

、 购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金较同期增加

２６４．２８％

，主要是新建营业

楼投入增加所致；

２１

、收到的其他与筹资活动有关的现金较同期减少

６９．２３％

，主要是同期承兑贴现增加所致；

２２

、分配股利、利润或偿付利息所支付的现金较同期增加

６６．７７％

，主要是本期支付借款利息所致；

２３

、支付的其他与筹资活动有关的现金较同期增加

６５．０５％

，主要是同期到期的承兑汇票付款减少

所致

３．２

重大事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

□

适用

√

不适用

３．３

公司、股东及实际控制人承诺事项履行情况

□

适用

√

不适用

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的

警示及原因说明

□

适用

√

不适用

３．５

报告期内现金分红政策的执行情况

报告期无现金分红情况

．

沈阳商业城股份有限公司

法定代表人：张殿华

２０１２年４月２０日

§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、

误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性负个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，报告全文同时刊载于

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。投资者欲了解详细内容，

应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

公司全体董事出席董事会会议。

１．３

公司年度财务报告已经大华会计师事务所有限公司审计并被出具了标准无保留意见的审计报

告。

１．４

公司负责人张殿华、主管会计工作负责人王班及会计机构负责人（会计主管人员）荣成声明：保

证年度报告中财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 商业城

股票代码

６００３０６

上市交易所 上海证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 张黎明 张建佐

联系地址 沈阳市沈河区中街路

２１２

号 沈阳市沈河区中街路

２１２

号

电话

０２４－２４８６５８３２ ０２４－２４８６５８３２

传真

０２４－２４８４８００７ ０２４－２４８６５８３２

电子信箱

ｓｙｃｇｆ＠ｅ－ｓｙｃ．ｃｏｍ．ｃｎ ｓｙｃｇｆ３８０１＠ｓｉｎａ．ｃｏｍ．ｃｎ

§３ 会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位：元 币种：人民币

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（％）

２００９

年

营业总收入

１，５９８，１４７，６６９．９５ １，３０６，７８５，５９５．３１ ２２．３０ １，５５６，１０７，６８０．００

营业利润

－４６，１７６，３６７．０６ ５，６５７，３２４．６４ －９１６．２２ ４，５３８，４４８．４８

利润总额

１４，８７４，１５７．０８ １１，４９９，７０２．７１ ２９．３４ ９，３１９，０６３．２３

归属于上市公司股东的净利润

３，６１４，３８６．１０ ２，７５７，６４３．４４ ３１．０７ ２，２２５，９７７．２８

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

－５７，５９６，２３１．３０ －３，７６８，１０７．９１

不适用

－１０５，８１２，９４８．７５

经营活动产生的现金流量净额

－２２，１８９，２１７．５５ ２０１，８９５，７０６．９３ －１１０．９９ －４８，３８０，９４０．８６

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末增

减

（％）

２００９

年末

资产总额

２，５４２，５３９，９２９．２１ ２，０９３，７１４，４１２．１８ ２１．４４ １，８２３，６９８，０５６．３５

负债总额

１，９５１，３４２，８７４．３９ １，５０５，６８１，１０８．３２ ２９．６０ １，３０６，５０３，１４２．８５

归属于上市公司股东的所有者权

益

４７５，５３８，０３８．１３ ４７１，９２３，６５２．０３ ０．７６ ４７１，０３５，９３３．１１

总股本

１７８，１３８，９１８．００ １７８，１３８，９１８．００ ０ １７８，１３８，９１８．００

３．２

主要财务指标

２０１１

年

２０１０

年 本年比上年增减

（％） ２００９

年

基本每股收益

（

元

／

股

） ０．０２０３ ０．０１５５ ３０．９７ ０．０１２５

稀释每股收益

（

元

／

股

） ０．０２０３ ０．０１５５ ３０．９７ ０．０１２５

用最新股本计算的每股收益

（

元

／

股

）

不适用

／ ／ ／

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

－０．３２３３ －０．０２１２

不适用

－０．５９４

加权平均净资产收益率

（％） ０．７６３ ０．５８４

增加

０．１７９

个百分点

０．４７４

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益

率

（％）

－１２．１５８ －０．７９８

不适用

－２２．５１７

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

） －０．１２５ １．１３３ －１１１．０３ －０．２７２

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末增减

（％）

２００９

年末

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

） ２．６６９ ２．６４９ ０．７６ ２．６４

资产负债率

（％） ７６．７５ ７１．９１

增加

４．８４

个百分点

７１．６４

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

非经常性损益项目

２０１１

年金额 附注

（

如适用

） ２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

５６，７５１，６４９．０８

沈阳市土地储备中

心收回公司国有土

地使用权产生收益

．

４，１９７，６５７．３４ １０３，５４１，３４３．３９

计入当期损益的政府补助

，

但

与公司正常经营业务密切相

关

，

符合国家政策规定

、

按照一

定标准定额或定量持续享受的

政府补助除外

４，６１０，６１４．７６

获沈阳市服务业引

导资金和水源热泵

补贴

１，８７０，０００．００

计入当期损益的对非金融企业

收取的资金占用费

７６６，５２７．１４

交易价格显失公允的交易产生

的超过公允价值部分的损益

４２，１０７．６４

除同公司正常经营业务相关的

有效套期保值业务外

，

持有交

易性金融资产

、

交易性金融负

债产生的公允价值变动损益

，

以及处置交易性金融资产

、

交

易性金融负债和可供出售金融

资产取得的投资收益

１１２，１０７．６４

除上述各项之外的其他营业外

收入和支出

－３１１，７３９．７０ １，６４４，７２０．７３ ２，８６９，２７１．３６

少数股东权益影响额

５，６１５．８５ －６４５．１２ ６５０．１１

所得税影响额

４２，３６９．７７ －１２４，６１６．３８ －２４２，３３８．８３

合计

６１，２１０，６１７．４０ ６，５２５，７５１．３５ １０８，０３８，９２６．０３

§４ 股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

２０１１

年末股东总数

１０，３１７

户

本年度报告公布日前一个月末

股东总数

９，５５８

户

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（％）

持股总数

持有有限售条件

股份数量

质押或冻结的股份数

量

沈阳商业城

（

集团

）

有

限公司

境内非国有

法人

１４．０７ ２５，０６８，０１０ ２５，０６８，０１０

无

深圳市琪创能贸易有

限公司

境内非国有

法人

１２．５１ ２２，２９０，６６４

无

中兆投资管理有限公

司

境内非国有

法人

１０．２３ １８，２３６，４０３

无

中国银行股份有限公

司

－

平安大华行业先

锋股票型证券投资基

金

境内非国有

法人

１．６３ ２，９０９，０７４

无

深圳市得时德投资有

限公司

境内非国有

法人

１．１６ ２，０６７，８５０

无

吴锦浩 境内自然人

０．８７ １，５５２，４００

无

冯顺浓 境内自然人

０．８４ １，４９６，０６１

无

何瑞琼 境内自然人

０．８２ １，４６７，９００

无

陕西省国际信托股份

有限公司

－

瑞信

１

号

境内非国有

法人

０．７７ １，３７０，７７５

无

邱静华 境内自然人

０．６２ １，１１５，１１０

无

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

深圳市琪创能贸易有限公司

２２，２９０，６６４

人民币普通股

中兆投资管理有限公司

１８，２３６，４０３

人民币普通股

中国银行股份有限公司

－

平安大

华行业先锋股票型证券投资基金

２，９０９，０７４

人民币普通股

深圳市得时德投资有限公司

２，０６７，８５０

人民币普通股

吴锦浩

１，５５２，４００

人民币普通股

冯顺浓

１，４９６，０６１

人民币普通股

何瑞琼

１，４６７，９００

人民币普通股

陕西省国际信托股份有限公司

－

瑞信

１

号

１，３７０，７７５

人民币普通股

邱静华

１，１１５，１１０

人民币普通股

于赞

１，０２０，８７３

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的

说明

����前

１０

名无限售条件股东中

，

公司未知其关联关系及是否属于一致

行动人

．

§５ 董事会报告

５．１

管理层讨论与分析概要

（一） 管理层讨论与分析

２０１１

年是商业城本部全面实施经营布局调整、经营设施改造重新开始经营的一年。 本年内，公司

本部营业楼经过装修改造，提升了经营定位，经营环境发生了巨大变化。 为实现打造全新商业城目标，

面对各种困难、压力和挑战，在公司董事会和经营班子的正确领导下，面对纷繁复杂的经营环境，坚持

创新经营，咬住长远发展目标不放松，较好地完成了年初确定的各项工作任务，为

２０１２

年后续工作的开

展打下了坚实的基础。

２０１１

年，公司实现营业收入

１５９

，

８１５

万元，比同期

１３０

，

６７８

万元增加

２９

，

１３７

？ 万元，增长幅度为

２２．３０％

；营业利润实现

－４

，

６１７

万元，比同期

５６６

万元下降

５

，

１８２

万元，下降幅度

９１６．２２％

。 净利润实现

３１６

万元，比同期

２１８

万元增加

９８

万元，增长幅度

４４．９５％

？。

２０１１

年主要工作：

按照

２０１０

年度股东大会确定的

２０１１

年工作指导思想，

２０１１

年主要体现了以下几条工作主线：

一是，围绕“打造全新商业城”的工作目标，在本部营业楼一期竣工开业的基础上，二期扩建工程确

保了优质高效、安全有序地进行；

二是，围绕“提升商品档次，扩大商场功能”的经营定位，深入开展招商工作，在不断调整一期经营

品种的同时，二期的招商和功能定位有序推进；

三是，围绕“改变传统模式，创新经营特色”的工作方针，注意把握国内和地区零售市场变化的特

点，逐步探索和确定在新形势下的经营思路；

四是，围绕“向管理要效益，向改革要发展”的指导思想，在不断转换机制、强化内控的同时，注意引

进和培养人才，使企业在改革和诚信中永续发展。

一、做好公司本部营业楼一期改造和二期扩建工程，

公司对本部营业楼一期改造和二期扩建工程进行了精密科学的计划，周密合理的安排，相关部门

每天早会布置工作、晚会汇报施工进展、提出问题、解决问题。 为保证工程质量，施工现场派专人

２４

小

时监督检查，责任落实到人。 发扬协同作战的工作作风，确保了工期质量和施工安全，按时竣工，按期

开业。

２０１１

年

６

月中旬，公司原办公楼拆除，营业楼扩建工程开始施工， 在原址新建

６

万平方米营业楼。

一二期全部竣工后，一期营业楼与二期营业楼连通，沈阳地铁一号线中街站与营业楼负一营业室“站店

联通”。 初步预计，

２０１２

年十一前，营业楼扩建工程投入运营

．

本部营业楼改造和二期扩建工程对扩大公司经营规模，提升公司竞争能力和经济效益，适应日益

加剧的市场竞争需要，同时为实现打造全新商业城的目标，具有重要意义。

新建营业楼投入使用后，将增加购物、娱乐、休闲、餐饮、超市等项目，商业城以自己独特的品牌形

象和经营特色展现在消费者面前，对扩大公司经营规模，增加营业收入和经济效益将产生积极影响。

二、做好本部原营业楼改建后的开业和经营工作

２０１１

年

４

月

１５

日公司本部营业楼改建工程完毕，重新开业。 老营业楼通过一期装修改造，扩大了经

营规模、调整了营业结构和营业布局、美化了购物环境、消除了安全隐患等。 一个过去隐患重重、动线

不畅、设备老化、外观陈旧的建筑物，已经以典雅、成熟、现代、时尚的姿态在世人面前展现。

２０１１

年的

经营工作主要突出了如下几个特点：

一是，加强品牌促销和管理。 公司各商场利用品牌优势，开展大型促销活动。 分别举办了“新秀丽

暑期特惠”、“迪柯尼会员答谢”、“报喜鸟国际设计大师全国巡回量体定制”、“贝利龙新年酒会”、“依文

会员幸运游”、 中国黄金举办“华夏九五至尊”九龙壁巡展等专场主题促销活动。 开展配合品牌推广促

销，以知名品牌活动来聚人气，提升销售人气。

二是，在品牌管理上，坚持“抓大放小，抓大扶优、末位淘汰”的原则，加强有效货源管理，与厂家及

时沟通，做好品牌调整和充实货源的工作，对销售不畅及货源不足的厂家及时分析原因，每月对销售不

畅及货源不足的厂家及时分析原因，在促进厂家多供货、供好货，挖掘供应商潜力等方面均收到了好的

效果。

三是，开展假日促销，在假日经济上做文章。 特别是在、五一、十一、店庆、圣诞等大型促销活动上，

从货源准备、人员安排、赠品配置、促销方案上都提早入手，精心策划，使促销活动内容丰富，在每次活

动前，公司要求各商场积极与厂商沟通，了解市场的情况，抓货源、保毛利。 力争公司的利润不流失。

在开业庆典、店庆、十一黄金周、圣诞节等大型营销活动效果明显。

三、继续开展招商工作？

根据商业城经营定位及整体招商规划，以国际一线品牌为龙头，以国际国内绩效品牌为基础，已发

展潜力大的新兴品牌为错位的招商方针，合理布局，科学规划。 与拟新引进的国际一线龙头品牌厂商

负责人进行接触、沟通、洽谈，详细介绍、描绘、展示装修改造后的商业城。 介绍商业城的企业理念、性

质、实力，企业的管理模式、装修改造后的硬件设施及行业地理位置环境，企业未来的定位和发展方向

等。 公司行政主要负责人和各公司的业务骨干采取“走出去、请进来”的方式广泛进行洽谈，增加供应

商对商业城的了解和互信。

四、按照

＂

五星级商厦

＂

的管理标准进行细化、优化和有效化管理

２０１１

年公司的服务管理按照“现场服务变革创新，实现软硬件同步升级”的工作要求，结合经营定

位，积极推行“精品品牌、精致服务、精细管理、精美环境”管理运行模式，完善了管理机制，创新了服务

特色，修订了现场管理作业文件。 经过八个月的试运行，取得了可喜成果。

１

、重新设计《沈阳商业城服务体系方案》、制定《现场服务管理作业文件》、《营业员服务手册》。 重

新修订了《现场服务管理考核暂行办法》，明确了岗位工作职责，规范了工作流程，制定了管理规范，细

化了考核标准；分批次对

２０００

多名营业员进行专业培训，为实现现场服务管理的规范化奠定了基础。

２

、开发设计了商业城现场管理网络化管理软件，软件包括联销员信息管理、现场考核、商场管理、

售后投诉四个方面的内容，通过精细化、网络化管理，初步实现了现场管理运行质量的提升。

３

、坚持诚信经营，依法维权，制定了“三

Ａ

”级投诉管理规范和流程，设立了顾客投诉保障基金和顾

客人身保险，坚持谁主管谁负责，级级做到终结，并按照各部门经营品类、销售频次、同期客诉件数下达

投诉指标计划，列入现场考核。

４

、利用先进科学技术，提升管理水平公司设计了全新的进销存管理系统。 尤其是在家电的自营业

务管理、财务核算、各种卡券的促销方案解决等，现已能满足商业城正常的业务与财务管理需求。 建立

供应商网上结算系统，免去了以往的很多中间环节，方便了供应商，也将商业城提出的顾客、供应商两

个上帝的口号落到了实处。 公司开发了《平效管理系统》、《购物七天乐抽奖软件》、《奖品发放管理系

统》、《联销员管理系统》等一些管理软件。 提高管理水平、降低劳动强度、提高工作效率、节约人力成本

５

、建立健全规章制度。 为提升公司经营管理水平，加强内部控制，完善公司治理，防范和化解风

险，规范和修订各项规章制度，对现有

１０４

个岗位的工作职责重新定义，制定了每个岗位的主要职责、工

作内容、工作权限、工作关系、任职资格等，形成了《新商业城全员职位说明书》，利于下一步岗位业绩考

核的遵循。 编制《新商业城各项管理制度手册》，汇集了行政管理类、财务审计类、商品流转类、营运管

理类、后勤保障类等

５

大类，

３５

项管理制度，包括招商、营销、人员、服务等各项管理的规章制度，利于发

挥管理约束作用。 印制并下发《新商业城员工手册》，对员工在公司中的权利和义务做了诠释，利于员

工遵循公司各项规章制度，执行日常行为规范，明确自身职责。

报告期主要财务指标变化情况：

１

、资产构成变化情况及原因的说明

期末

占总资产比

重

期初

占总资产比

重

增减

％

应收账款

７，７９２，８７３．１０ ０．３１ ４，８００，０７４．１４ ０．２３ ３３．６９

预付账款

１００，８６８，２７１．３４ ３．９７ ９１，９３２，５２３．９１ ４．３９ －９．６５

其他应收款

２３１，７９０，７２６．６７ ９．１２ ２４，３６８，２５６．９９ １．１６ ６８３．２９

存货

６２７，７０５，９７９．６１ ２４．６９ ５３８，７２７，９６５．８９ ２５．７３ －４．０５

长期股权投资

８５，９３９，９６０．２６ ３．３８ ８５，５００，０００．００ ４．０８ －１７．２３

固定资产

８４４，２１５，８１５．９０ ３３．２０ ２５４，２５０，３２５．５４ １２．１４ １７３．４３

在建工程

１５６，４８５，２６９．９４ ６．１５ ４３０，９８１，９２８．０９ ２０．５８ －７０．１０

短期借款

１，１８３，０００，０００．００ ４６．５３ ６８４，０００，０００．００ ３２．６７ ４２．４２

长期借款

１９０，３２８，０６６．６６ ７．４９

总资产

２，５４２，５３９，９２９．２１ ２，０９３，７１４，４１２．１８

说明：

（

１

）应收账款期末占总资产比重较期初上升，主要是公司本部开业，信用卡收款未达增加所致

．

（

２

） 其他应收款期末占总资产比重较期初上升，主要是公司本期应收沈阳市土地储备中心所欠土

地转让款所致

．

（

３

） 固定资产期末占总资产比重较期初上升，主要是公司本部营业楼改扩建工程完工，将其由在

建工程转入固定资产所致

．

（

４

） 在建工程期末占总资产比重较期初下降，主要是公司本部营业楼改扩建工程完工，将其由在

建工程转入固定资产所致

．

（

５

） 短期借款，长期借款期末占总资产比重较期初上升，主要是公司本期新建营业楼工程建设项

目对资金需求增加所致

．

（

６

）长期借款增加主要是公司本部新扩建营业楼，资金需求增加所致。

２

、财务指标变化情况及原因的说明？

本期 同期 增减

％

销售费用

４１

，

８９９

，

７０４．７０ ３８

，

９３４

，

９１５．２６ ７．６１

管理费用

１４８

，

７３１

，

３３２．１３ １１３

，

５６２

，

５００．０１ ３０．９７

财务费用

５２

，

３９８

，

８７９．３３ ３５

，

２７１

，

８１７．７６ ４８．５６

所得税

１１

，

７１０

，

４０６．１２ ９

，

３１１

，

３１２．３５ ２５．７７

说明：

（

１

）

．

管理费用较同期增长，主要是公司本部本期改扩建营业楼重新开业，相关费用增加所致

．

（

２

）财务费用较同期增长，，主要是银行借款增加，利率上调所致

．

３

、现金流量指标变化情况及原因的说明

本期 同期 增减

％

经营活动产生的现金流量净额

－２２，１８９，２１７．５５ －２０４，１５６，３００．４１ －８９．１３

投资活动产生的现金流量净额

－２９２，８８６，８６７．４１ ２０４，１５６，３００．４１ －４５．０７

筹资活动产生的现金流量净额

４１５，９０５，８７７．６９ －９７，４７２，７６３．６９ ５２６．６９

说明：

（

１

） 经营活动产生的现金流量净额较同期下降，主要是收到其他与经营活动有关的现金减少所致

．

（

２

） 投资活动产生的现金流量净额较同期下降，主要是公司本部营业楼新建工程项目资金投入增

加所致

．

（

３

） 筹资活动产生的现金流量净额较同期上升，主要是公司本期工程建设项目对资金需求增加使

银行借款增加所致

．

公司主要子公司经营情况

沈阳铁西百货大楼有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

９９．８２％

的股权，该公司注册资本：

５７１２

万元，业务性质：商业，主要产品或服务：国内一般商业贸易。 截止报告期末，总资产

３５７２３

万元，净

资产

１９２９７

万元。 报告期实现营业收入

９７５２１

万元，营业利润

４２１１

万元，净利润

３１５３

万元。

辽宁物流有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

９９．９４％

的股权，该公司注册资本

７８００

万元，业

务性质：商业，主要产品或服务：国内一般商业贸易。 截止报告期末，总资产

６１０３８

万元，净资产

１８７４１

万

元。 报告期实现净利润

－８７

万元。

沈阳安立置业经营有限责任公司是公司的控股子公司，公司拥有其

１００％

的股权，该公司注册资本

１３３００

万元，业务性质：房地产，主要产品或服务：房地产开发、商品房销售。 截止报告期末，总资产

２６４７７

万元，净资产

４５０５

万元。 报告期营业收入

５３００

万元，净利润

－２７７８

万元。

沈阳商业城名品折扣有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

１００％

的股权，该公司注册资本：

３０００

万元，业务性质：商业，主要产品或服务：国内一般商业贸易。 截止报告期末，总资产

５９０１

万元，净

资产

２７３８

万元。 报告期实现营业收入

２５５２

万元，营业利润

－８３

万元，净利润

－９０

万元。

沈阳商业城天伦国际酒店有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

１００％

的股权，该公司注册资

本：

１０００

万元，业务性质：服务业，主要产品或服务：酒店经营管理。 截止报告期末，总资产

４１６４

万元，净

资产

－２０８４

万元。 报告期实现营业收入

２７４８

万元，营业利润

－９７６

万元，净利润

－９７７

万元。？？？

辽宁国联家电有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

６６．６７％

的股权，该公司注册资本：

１０５０

万

元，业务性质：商业，主要产品或服务：国内一般商业贸易。 截止报告期末，总资产

２７２

万元，净资产

２６５

万元。 净利润

－１０

万元。

沈阳立城经营管理有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

１００％

的股权，该公司注册资本：

７７５

万元，业务性质：服务业，主要产品或服务： 企业资产（酒店）经营管理。 截止报告期末，总资产

７７５

万

元，净资产

７７４

万元，报告期无营业收入。

沈阳日神置业有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

５１％

的股权，该公司注册资本：

２４５００

万

元，业务性质：房地产，主要产品或服务：房地产开发。 截止报告期末，总资产

５０３３３

万元，净资产

２３１５３

万元。 营业利润

－９１

万元，净利润

－９０

万元。

沈阳商业城苏家屯超市有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

１００％

的股权，该公司注册资本：

５０

万元，业务性质：商业，主要产品或服务： 产品销售；柜台场地租赁。 截止报告期末，总资产

５９

万元，

净资产

－１９５

万元。 报告期实现营业收入

１４５４

万元，净利润

－７５

万元。

沈阳商城物业管理有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

１００％

的股权，该公司注册资本：

５０

万

元，业务性质：服务业，主要产品或服务： 物业管理服务。 截止报告期末，总资产

５０

万元，净资产

５０

万

元。 报告期无营业收入。

沈阳商友软件有限公司是公司的控股子公司，公司拥有其

５１％

的股权，该公司注册资本：

２００

万元，

业务性质：服务业，主要产品或服务： 物业管理服务。 截止报告期末，总资产

２３３

万元，净资产

１９２

万元。

净利润

－５．７

万元。

公司对未来发展展望

公司所处行业发展趋势、面临的市场竞争格局及可能的影响程度？

公司所处行业为零售业。

＂

十二五

＂

期间，国家把促进消费作为贯彻五年中长期发展的一项重点，

通过改善民生，扩大社会保障程度，调整分配结构，提高中低收入人群收入水平等，多措并举扩大居民

消费需求，未来几年将是中国进入消费市场快速发展和转型的关键时期。 国家总理温家宝在今年

３

月

５

日的政府工作报告中明确指出，扩大内需特别是消费需求是我国经济长期平稳较快发展的根本立足

点，是今年工作的重点，要着力扩大消费需求。 对零售业发展提供了良好机遇。 但另一方面，宏观经济

政策的调整会带来了经营成本、人力资源成本的上升。 另外从沈阳商业整体竞争格局看，

２０１２

年，沈阳

零售市场集体扩张的脚步将进一步加快。 盾安新一城、星摩尔沈阳购物广场、北一路万达广场、茂业东

方时代广场等十余家大型、超大型零售企业即将开业。

２０１２

年沈阳零售市场将再创零售企业最密集开

业的新纪录。 零售业如此快速、密集地扩张，说明沈阳零售市场的竞争将越来越激烈。 总的看来，机遇

挑战并存。？？

２０１２

年工作任务

２０１２

年根据公司面临的经济形势和公司实际情况，为扩大公司经营规模，提高抗风险能力、竞争能

力及经济效，全力做好公司本部营业楼扩建工作，力争

２０１２

年

９

月末投入使用。 围绕中高档的经营定位

开展工作，彻底改变依靠降价促销的单一营销模式，创新经营特色，为广大消费者提供高品味、高质量

的经营，管理和服务。 同时，严格费用管理，节省费用支出；加强子公司的经营管理和项目建设；同时建

立健全各项规章制度，加强执行能力和内部控制，进一步提高管理水平和风险防范能力；加大分配制度

改革，坚决告别大锅饭和平均主义，实施科学有效，方式灵活的激励机制。 正确把握零售市场新变化新

特点，加大国际国内一线快销品牌的引进力度，调整提升品牌层级与形象，提升发展后劲，使公司步入

良性循环的快速发展时期。

以转变经济增长方式为主线，调整完善经营结构和体制机制，以重点项目建设为依托，促进企业规

模效益均衡发展，为公司步入又好又快的发展轨道打下坚实的基础，为全面提高公司经济效益，树立崭

新形象而努力工作。

建立健全以全面风险管理为导向的内部控制体系，建设财务集中管控系统，创新人力资源管理机

制，把机制建设作为促进效益平稳较快增长的强大动力，进一步加强和完善公司治理，不断增强企业持

续发展的内在动力。

为此，我们应对公司所面临的市场形势，经营发展中自身的优势和不足有清醒的认识。 虽然面临

激烈的市场竞争环境，我们也有公司位于沈阳黄金商业地段，公司本部营业楼经改扩建后具有一流的

经营环境，同时拥有地铁出入口与营业楼直接连通的优势。 因此在经营管理中，要彻底转变观念和开

展制度创新。 达到能有效满足社会要求，服务好广大消费者和供应商，保障消费者、供应商利益，在社

会上具有良好的公司形象，在全社会和广大消费者心目中形成强势持久的影响力、感召力和辐射力，达

到外塑形象的要求。

对公司未来发展战略和经营目标的实现产生不利影响的主要风险因素？

公司未来发展战略

２０１２

年，是公司成功转制的第三个年头，通过三年来艰苦卓绝的努力，公司主要做了三件事，一是

改扩建工程全部结束，硬件设施堪称一流，公司价值得到提升；二是公司经营定位基本确定，确定了经

营中高档商品和集购物、餐饮、娱乐、休闲为一体的企业定位，公司经营方向明确；三是公司发展战略明

确，为使商业城在诚信和改革中永续发展，企业确定了未来的发展战略：

１

、以品牌发展为核心的战略。 商业城改革的最终目标任务是推进以品牌为核心的资源配置方式

改革。 一方面要培育企业自己的品牌。 如公司本部、铁西百货大楼等公司要突出和发展自己在零售方

面的经营特色，天伦瑞格酒店、日神置业公司等公司要突出自己在餐饮服务方面的经营特色。 要不断

提升档次和水平，增加经营门类，立足于整个市场发展现状，合理定位和不断调整工作目标，实现品牌

培育均衡化发展。 另一方面，企业要发展、效益要提升，必须要做到经营品种上档次，经营品种上档次

的关键是商品品牌的培育与发展，品牌培育是商业城招商工作和营销能力的重要体现。 以品牌发展为

核心是商业城“品牌战略”在新的历史条件下的不断完善和发展。

２

、以拓展功能为翼翅的战略。

２０１１

年四月，商业城一期竣工，

２０１２

年

９

月，商业城二期扩建工程竣

工。 至时，商业城营业面积将扩大一倍，硬件和配套设施达到国内外一流水准，地铁中街路乘降站移入

商业城地下一层广场。 这是商业城再发展的基础性保障。 面对近年来沈阳市中街地区近十家十万米

以上巨型商场纷争登场的残酷竞争形势，最大限度地避开同业竞争者的“射程”，最大限度地降低“同质

化”竞争造成的负面影响，公司将以功能拓展为翼翅，在功能拓展上以“人无我有、人有我特”为立足点，

开拓大型溜冰场、多功能书店、风味餐厅、时尚超市、美容美发和网络购物等新的功能。 有效跳出传统

百货业的套路，真正使公司成为集购物、餐饮、休闲、娱乐等为一体的综合商场，扩大企业利润增长和市

场发展的空间。

３

、以队伍建设为基础的战略。 当前，行业改革与发展进入一个关键的时期，面对全球化、信息化的

商业市场，商业城要完成“站在新起点、实现新跨越”的发展方针，必须强化队伍建设，只有这样，才能充

分调动广大干部职工的积极性、主动性、创造性。 只有全面提高干部员工队伍的整体素质，才能为“实

现新跨越”提供坚强的组织和人才支撑。 要招揽人才、培育人才、用好人才，注意利用“外脑”，面向境内

外招聘商业人才，引进成功的管理技术。 要建立一支工作能力强、综合素质高、职业精神好、业务门类

全的员工队伍、为今后各项工作的有效落实保驾护航。

４

、以精准营销为手段的战略。 在精准定位的基础上，依托现代信息技术手段，建立个性化的顾

客沟通服务体系，通过系统手段保持企业和客户的密切互动沟通，从而不断满足客户个性需求，建立稳

定的企业忠实顾客群，从而达到整体性、结构性地解决市场问题，实现市场营销的突破。 精准营销，是

营销创新的重要体现，她不但是营销成本和营销效率的精准度量衡，也是深化工商协同营销的有效切

入点，近年来，经济水平飞速发展，人民生活日益提高，高档消费增长较大，并且还有相当大的发展潜

力，这给我们的营销活动提供了广阔的发展机遇。

５

、以绩效考核为抓手的战略。 企业管理的核心是战略管理，战略管理的核心是人力资源管理，

而人力资源管理的核心是绩效管理。 公司一切整体管理运营都要以绩效为导向，都要围绕绩效而展

开。 通过实施绩效管理，增强了组织的运行效率、提高员工的职业技能、推动了组织的良性发展，激发

了职工的工作热情。 为有效抓住绩效考核这一关键环节，紧紧把握管理导向的指挥棒、要设置合理的

绩效考核指标以及全面的考核体系，并将其贯彻实施，以确保绩效考核的实效性。 使企业的管理真正

走向成熟、走向规范，从而实现人本管理的最高境界，促进商业城长远发展。

６

、以特色服务为保障的战略。 随着社会的不断发展和行业运行不断规范，竞争将越来越激烈，服

务水平的高低直接影响公司的未来发展走向。 提升服务水平已经成为企业发展的重要突破点，近年

来，虽然我们的硬件不断提升，商品档次不断提高，整个团队和员工在服务理念上不断加深，在服务意

识上不断强化，在服务水平上不断提升，但根据发展的需要，还要不断研究新问题。 服务落脚点要不断

前移，要更加贴近实际。 服务落脚点不但要靠近消费者，还要靠近供货商，这是在新的历史条件下，商

业城对服务战略的丰富和和完善。

７

、以文化引领为特色的战略。 商业城的企业文化在企业发展中形成，已成为广大员工恪守的经营

宗旨、价值观念和道德行为准则的综合反映。 它是企业在长期发展过程中形成的维持企业生存乃至繁

荣的精神财富。 商业城之所以不断走向希望，关乎商业城优秀独特的企业文化。 要继续用先进的科学

思想和经营理念武装员工头脑，统一员工思想，规范员工行为，塑造企业品牌形象，提升管理水平，增强

凝聚力和竞争力，实现企业持续稳定协调健康的发展。 要按照科学发展观的思想，在全面宣传贯彻和

推进企业文化建设的过程中，着力进行企业内部管理和行为规范的升华，形成自己的特色，为企业提供

巨大的发展动力和创新源泉。

不利影响的主要风险因素？

（

１

）宏观环境风险：

２０１２

年，中央经济工作会议明确的总基调是“稳中求进”，国家的金融、税收政

策以及宏观经济形势的变化都可能直接影响消费者的消费预期，从而间接影响到公司的经济效益。？

（

２

）市场风险：随着竞争格局的加剧，新的商圈及大型商业综合体不断出现，可能对公司的经营造

成一定影响。？

（

３

）财务风险：公司经营规模逐渐扩大，建设项目资金投入的增加，对风险控制管理提出了更高的

要求。

对策：

２０１２

年力争将完成公司本部营业楼的扩建，对内加强管理，严格费用支出，同时适时加快子

公司管理和项目建设，以实现扩大经营规模，提高竞争能力，消化公司发展中的风险因素的目的。

公司未来的资金需求及使用计划、资金来源

公司

２０１２

年的资金需求主要是母公司营业楼扩建，为此，公司将通过自身经营积累、银行信贷等筹

资方式，以保证公司的资金需求。

公司在经营中出现的问题与困难

今后的沈阳消费市场，随着国内外商业资本纷纷进入和陆续投入运营，大型零售企业市场处于饱

和状态，服务功能、经营格局、营销手段、商场设计和建筑规模等要素同质化现象严重，造成了大型百货

商场争抢市场份额的竞争日趋激烈。 商业企业将面临异常激烈和残酷的竞争环境，一方面随着公司建

设项目的进行和自营比重的需要增加资金投入，另一方面随着各种能源、动力、非商品收费等方面的价

格上涨，影响公司管理费用和财务费用上升，公司在控制费用方面难度也将增大。

面对残酷的商业竞争环境，公司如何扩大经营规模，形成自己的经营特色，增强竞争和抗风险能

力，提高经济效益，提高公司持续经营能力是公司需要解决的问题。

５．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：元 币种：人民币

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比

上年增减

（％）

营业成本比

上年增减

（％）

毛利率比上

年增减

（％）

销售商品

１，５６８，２２２，

９３７．００

１，３７７，２５８，

７６７．０３

１２．１８ ２２．５２ ２５．３８

减少

２．３９

个

百分点

酒店收入

２５，４１５，４４７．７２ ４，２２５，４４５．９０ ８３．３７ ７３．４５ ３０．８４

增加

３．９１

个

百分点

§６ 财务报告

６．１

本报告期无会计政策、会计估计的变更

６．２

本报告期无前期会计差错更正

沈阳商业城股份有限公司

２０１２年４月２０日

沈 阳 商 业 城 股 份 有 限 公 司

沈 阳 商 业 城 股 份 有 限 公 司


