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股票代码：

６００１５９

股票简称：大龙地产 编号：

２０１２－００３

北京市大龙伟业房地产开发股份

有限公司第五届董事会第十三次

会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司第五届董事会第十三次会议于

２０１２

年

４

月

６

日以书面形式发出通知，会议于

２０１２

年

４

月

１８

日在公司会议室召开。

会议由公司董事长李绍林先生主持，应出席会议董事

７

名，实际参加会议董事

７

名，部分高级管理人员、监事列席了会议。会议程序符合《公司法》和《公司章程》

的有关规定。 经审议，通过了如下决议：

一、审议通过了《

２０１１

年度董事会工作报告》

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

二、审议通过了《

２０１１

年度报告全文及摘要》

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

三、审议通过了《

２０１１

年度财务决算报告》

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

四、审议通过了《关于续聘会计师事务所的议案》

同意续聘北京兴华会计师事务所有限责任公司为公司进行

２０１２

年度审计

工作。 年度财务审计费用

５０

万元，会计师事务所为公司服务所发生的差旅费由

公司负担。

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

五、审议通过了《

２０１１

年度利润分配方案》

鉴于房地产宏观政策对房地产市场的影响，目前公司在建项目使用资金较

大，为了公司经营的持续发展和股东利益的长远考虑，经公司董事会慎重讨论，

决定公司

２０１１

年度不进行利润分配，也不进行资本公积金转增股本。

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

六、审议通过了《关于

２０１２

年度日常关联交易预计的议案》

同意票：

６

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

关联董事李绍林先生回避表决。

七、审议通过了《

２０１１

年度内部控制自我评价报告》

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

八、审议通过了《关于部分董事、监事、高级管理人员

２０１１

年度薪酬的议案》

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

九、审议通过了《关于增加高洪瑞、张洪涛为公司董事的议案》

为加强和规范公司的内部控制体系，提高公司经营管理水平，完善董事会

构架，提名高洪瑞、张洪涛（简历附后）为公司第五届董事会董事候选人。增加董

事后，本公司董事会由原来的

７

名变为

９

名，符合《公司法》和《公司章程》的有关

规定。

本公司独立董事崔也光、黎建飞、杨运杰认为，本次会议董事候选人提名符

合程序，拟任职人员符合担任公司董事的任职资格和条件。

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

董事候选人将以逐项表决的形式提交股东大会审议讨论。

十、关于召开

２０１０

年度股东大会的议案

同意票：

７

票，反对票：

０

票，弃权票：

０

票

本次董事会审议的第一至第六项及第八至第九项议案均须提交股东大会

审议表决。

特此公告。

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司

董 事 会

二〇一二年四月二十日

候选董事的个人简历介绍如下：

１

、高洪瑞，男，

１９６６

年

１

月生，高级工程师，曾任大龙义盛设计所副所长、北

京市顺义大龙城乡建设开发总公司市政科科长、北京大龙供热中心经理、北京

市顺义大龙城乡建设开发总公司总经理助理、副总经理。

２０１１

年

２

月起任公司总

工程师。

２

、张洪涛，男，

１９７１

年

９

月生，大专学历，助理会计师，曾任北京市顺义大龙

城乡建设开发总公司财务科副科长；北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司

财务部副部长、部长。

２０１１

年

２

月起任公司副总经理、总经济师。

股票代码：
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股票简称：大龙地产 编号：
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北京市大龙伟业房地产开发股份

有限公司第五届监事会第六次

会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司第五届监事会第六次会议于

２０１２

年

４

月

６

日以书面形式发出通知， 会议于

２０１２

年

４

月

１８

日以现场表决方式召

开，应参加监事

３

名，实际参加监事

３

名，会议由监事会主席袁振东主持。 会议程

序符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。 经审议，通过了如下决议：

一、审议通过了

２０１１

年度监事会工作报告

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

二、审议通过了

２０１１

年度报告全文及摘要

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

三、审议通过了

２０１１

年度财务决算报告

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

四、审议通过了关于续聘会计师事务所的议案

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

五、审议通过了

２０１１

年度利润分配方案

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

六、审议通过了关于

２０１２

年度日常关联交易预计的议案

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

七、审议通过了公司内部控制自我评价报告

同意票：

３

票 反对票：

０

票 弃权票：

０

票

特此公告。

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司

监 事 会

二〇一二年四月二十日
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北京市大龙伟业房地产开发股份

有限公司关于召开

２０１１

年年度

股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

根据《公司法》及公司章程的有关规定，公司定于

２０１２

年

５

月

１０

日在公司三

楼会议室召开

２０１１

年年度股东大会，现将股东大会有关事宜通知如下：

一、会议召开基本情况：

召集人：北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司第五届董事会

会议召开时间：

２０１２

年

５

月

１０

日上午

９

：

３０

会议地点：北京市顺义区府前东街甲

２

号三楼会议室

表决方式：现场表决

股权登记日：

２０１１

年

５

月

７

日

二、会议审议事项：

１．２０１１

年度董事会工作报告

２．２０１１

年度监事会工作报告

３．２０１１

年度报告全文及摘要

４．２０１１

年度财务决算报告

５．

关于续聘会计师事务所的议案

６．２０１１

年度利润分配方案

７．

关于

２０１２

年度日常关联交易预计的议案

８．

关于部分董事、监事、高级管理人员

２０１１

年度薪酬的议案

９．

关于增加高洪瑞、张洪涛为公司董事的议案

三、出席本次年度股东大会的对象：

１．

凡于

２０１２

年

５

月

７

日下午交易结束后在中国证券登记结算有限责任公司

上海分公司登记在册的本公司股东均可参加会议。 股东不能亲自出席会议的，

可以委托代理人出席会议和参加表决，该股东代理人不必是公司的股东。

２．

公司全体董事、监事及高级管理人员

３．

见证律师

四、会议登记事项：

１．

登记手续

出席会议的股东需持股东账户卡、持股凭证、本人身份证，委托代理人同时

还需持本人身份证及委托函；法人股东持营业执照复印件、持股凭证、法定代表

人授权委托书、出席人身份证到本公司董事会办公室登记。 异地股东可以信函

或传真方式登记。 股东及委托代理人出席会议时凭上述材料签到。

２．

登记时间：

２０１２

年

５

月

８

日上午

９

：

００－１１

：

３０

，下午

１

：

００－６

：

００

五、其他事项

１．

联系办法

地址：北京市顺义区府前东街甲

２

号

联系电话：

０１０－６９４４６３３９

传真：

０１０－６９４４６３３９

邮政编码：

１０１３００

联系人：郭峰、王金奇

２．

与会股东住宿及交通费用自理，会期半天。

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司

董事会

二〇一二年四月二十日

附件：

授权委托书

兹委托 先生（女士）代表本人（单位）出席北京市大龙伟业房地产

开发股份有限公司

２０１１

年度股东大会，并对以下议案发表如下意见：

议案名称 同意 反对 弃权

１．２０１１

年度董事会工作报告

２．２０１１

年度监事会工作报告

３．２０１１

年度报告全文及摘要

４．２０１１

年度财务决算报告

５．

关于续聘会计师事务所的议案

６．２０１１

年度利润分配方案

７．

关于

２０１２

年度日常关联交易预计的议案

８．

关于部分董事

、

监事

、

高级管理人员

２０１１

年度薪酬的议

案

９．１

关于增加高洪瑞为公司董事的议案

９．２

关于增加张洪涛为公司董事的议案

委托人： 受托人：（签名）

委托人股票账户： 受托人身份证号码：

委托人持股数额：

委托人身份证号码（营业执照号）：

委托日期： 年 月 日

股票代码：

６００１５９

股票简称：大龙地产 编号：

２０１２－００６

北京市大龙伟业房地产开发股份

有限公司关于

２０１２

年日常关联

交易预计的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，对公告的虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏负连带责任。

一、

２０１２

年度日常关联交易概述

根据《上海证券交易所股票上市规则》的有关规定，结合以前年度公司实际

发生的关联交易情况，对公司

２０１２

年日常关联交易进行了预计，具体如下：

交易类别 关联交易内容 关联方

２０１２

年预计额度

２０１１

年发生额

（

元

）

采购材料

采购钢材等建筑

材料

北京市大龙物资供

销公司

８０００

万

３５

，

９２６

，

９３９．０７

采购门窗等

北京大龙东升门窗

幕墙工程有限公司

２５００

万

１

，

１５２

，

９５７．４４

提供劳务

提供室外工程

、

市政维修等劳务

北京市顺义大龙城

乡建设开发总公司

３０００

万

６

，

８７３

，

６１１．５０

接受劳务

工程劳务

北京绿茵园林工程

公司

１８００

万

３

，

０１０

，

２３４．４０

土方工程

、

台班

北京市大龙机械工

程公司

３００

万

１

，

８９５

，

３４９．００

合计

１５６００

万

４８

，

８５９

，

０９１．４１

二、关联方介绍和关联关系

名称

注册

注册地

法定代表

人

主营业务

注资资

本

北京市顺义大龙城乡

建设开发总公司

１００００

万

北京市顺义区府

前东街甲

２

号

李绍林

房地产开发

，

商品房销售

；

承办

生活资料消费品市场

，

北京市顺

义区西辛建材市场

。

北京市大龙机械工程

公司

２０００

万

北京市顺义区仁

和地区河南村村

委会东

１０００

米

张良 专业承包

；

公路货运

北京市大龙物资供销

公司

２５００

万

北京市顺义区西

二环路二中北侧

廉佩成

销售黑色金属材料

、

建筑材料

、

木材

、

五金

、

交电

、

化工产品

、

日

用杂品

、

土产品

、

汽车配件

。

北京大龙东升门窗幕

墙工程有限公司

２０００

万

北京市顺义区仁

和地区警校路东

侧

潘宝军

生产橡塑制品

、

塑料制品

、

铝合

金门窗

、

塑料门窗

；

制造金属门

窗

、

金属制品

（

不含表面处理作

业

）；

普通货运

。

专业承包

；

技

术开发

；

销售橡塑制品

、

塑料制

品

、

铝合金门窗

、

塑料门窗

。

北京绿茵园林工程公

司

１０００

万

北京市顺义区仁

和地区毓秀园别

墅东门东

１５０

米

宋希良

园林绿化设计

、

施工

；

零售种苗

、

花卉

、

林产品

、

建筑材料

、

日用百

货

三、定价政策和定价依据

公司与各关联方相互提供产品或服务的定价原则为：以当地可比市场价为

准。

公司保留向其他第三方选择的权利，以确保关联方以正常的价格向本公司

提供产品和服务。

四、关联交易的必要性和对公司的影响

公司按市场定价原则向关联方购买材料、接受劳务，属于正常和必要的交

易行为，进行此类关联交易，能够节约和降低采购费用，降低交易对手信用风

险，有利于保证本公司开展正常的生产经营活动。

上述关联交易对公司主营业务发展具有积极意义，各项交易定价结算办法

是以市场价格为基础，交易的风险可控，体现了公平交易的、协商一致的原则，

不存在损害公司和股东利益的情况，不会对公司本期及未来财务状况、经营成

果产生影响。

公司相对于控股股东及其他各关联方，在业务、人员、资产、机构、财务等方

面独立，上述关联交易不会对公司的独立性产生影响，公司主营业务不会因此

类交易而对关联人形成依赖。

五、审议程序

公司

２０１２

年

４

月

１８

日召开的第五届董事会第十三次会议，审议通过了《关于

２０１２

年度日常关联交易预计的议案》，关联董事已回避表决。独立董事事前认可

提交本次会议审议，并就该议案发表了独立意见。

此项关联交易尚须获得股东大会的批准，与该项交易有利害关联的关联股

东将放弃在股东大会上对该项预案的投票权。

六、备查文件

（一）公司第五届董事会第十三次会议决议

（二）独立董事签字的独立意见

特此公告。

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司

董事会

二〇一二年四月二十日

§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资

料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确

性和完整性负个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，报告全文同时刊载于

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

公司全体董事出席董事会会议。

１．３

公司年度财务报告已经北京兴华会计师事务所有限责任公司审计并

被出具了标准无保留意见的审计报告。

１．４

公司负责人李绍林、 主管会计工作负责人魏彩虹及会计机构负责人

（会计主管人员）尚丹峰声明：保证年度报告中财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 大龙地产

股票代码

６００１５９

上市交易所 上海证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 马志方 郭峰

联系地址 北京市顺义区府前东街甲

２

号 北京市顺义区府前东街甲

２

号

电话

０１０－６９４４６３３９ ０１０－６９４４６３３９

传真

０１０－６９４４６３３９ ０１０－６９４４６３３９

电子信箱

ｍａｚｈｉｆａｎｇ２００５＠ｔｏｍ．ｃｏｍ ｇｕｏｆｅｎｇｄｌｄｃ＠１６３．ｃｏｍ

§３ 会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位：元 币种：人民币

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

营业总收入

３３６

，

７２４

，

７９４．１１ ８２４

，

４７０

，

７３８．３７ －５９．１６ １

，

７４８

，

１９７

，

４７９．５０

营业利润

３６９

，

５５４

，

２５０．７９ ２４１

，

８６５

，

６９８．３２ ５２．７９ ４４７

，

６２０

，

１６０．２０

利润总额

３６９

，

６３８

，

０１７．８４ ４２

，

２４０

，

４３９．０１ ７７５．０８ ４５２

，

９１４

，

５７９．５３

归属于上市公司股东

的净利润

２７６

，

９２７

，

４２９．２８ ２８

，

７１２

，

２７７．８２ ８６４．４９ ３３８

，

８７７

，

６１２．３６

归属于上市公司股东

的扣除非经常性损益

的净利润

５

，

１８４

，

３８１．２８ １７８

，

２６４

，

４１０．５８ －９７．０９ ３３４

，

９１１

，

７９９．３８

经营活动产生的现金

流量净额

－４７０

，

４５９

，

２３２．２４ ２４４

，

３７８

，

０４３．００ －２９２．５１ ８１４

，

７３４

，

６７０．１０

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末

增减

（

％

）

２００９

年末

资产总额

２

，

８８４

，

３５９

，

４２１．８５ ２

，

５９６

，

６１２

，

３３６．１５ １１．０８ ３

，

００６

，

９４０

，

３６０．７５

负债总额

１

，

０１２

，

１５１

，

６１７．２８ ９９９

，

４０１

，

８５１．４４ １．２８ １

，

４３８

，

５４３

，

８５３．９３

归属于上市公司股东

的所有者权益

１

，

８６７

，

３５０

，

３８０．１０ １

，

５９０

，

９７１

，

６６６．３３ １７．３７ １

，

５６２

，

２５９

，

３８８．５１

总股本

８３０

，

００３

，

２３２．００ ８３０

，

００３

，

２３２．００ ０ ４１５

，

００１

，

６１６．００

３．２

主要财务指标

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．３３ ０．０３ １

，

０００．００ ０．４１

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．３３ ０．０３ １

，

０００．００ ０．４１

用最新股本计算的每股收益

（

元

／

股

）

０．３３ ／ ／ ／

扣除非经常性损益后的基本

每股收益

（

元

／

股

）

０．０１ ０．２１ －９５．２４ ０．４０

加权平均净资产收益率

（

％

）

１６．０１ １．８２

增加

１４．１９

个百分点

２４．３３

扣除非经常性损益后的加权

平均净资产收益率

（

％

）

０．３０ １１．３１

减少

１１．０１

个百分点

２４．０５

每股经营活动产生的现金流

量净额

（

元

／

股

）

－０．５７ ０．２９ －２９２．５１ １．９６

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末增

减

（

％

）

２００９

年末

归属于上市公司股东的每股

净资产

（

元

／

股

）

２．２５ １．９２ １７．３７ ３．７６

资产负债率

（

％

）

３５．０９ ３８．４９

减少

３．４

个百分点

４７．８４

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元 币种：人民币

非经常性损益项目

２０１１

年金额

２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

３６２

，

２８１

，

２５８．３５ ４９３

，

２１９．０７ －１７

，

１３４．９０

计入当期损益的政府补助

，

但

与公司正常经营业务密切相

关

，

符合国家政策规定

、

按照一

定标准定额或定量持续享受的

政府补助除外

５

，

２７０

，

６００．００

除上述各项之外的其他营业外

收入和支出

４４

，

３６０．４５ －２００

，

１１８

，

４７８．３８ ４０

，

９５４．２３

少数股东权益影响额

－１

，

１６６．１０ １６６

，

８１１．７２ －５

，

００１．５２

所得税影响额

－９０

，

５８１

，

４０４．７０ ４９

，

９０６

，

３１４．８３ －１

，

３２３

，

６０４．８３

合计

２７１

，

７４３

，

０４８．００ －１４９

，

５５２

，

１３２．７６ ３

，

９６５

，

８１２．９８

§４ 股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

２０１１

年末股东总数

７９

，

２４１

户

本年度报告公布日前一个

月末股东总数

７９

，

４２７

户

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数

持有有限售条件

股份数量

质押或冻结的股

份数量

北京市顺义大龙城乡

建设开发总公司

国有法人

３５．９８ ２９８

，

６２２

，

７８８

北京顺鑫农业发展集

团有限公司

国有法人

１２．２６ １０１

，

７２８

，

０１２

鑫恒期货经纪有限公

司

未知

０．６３ ５

，

２６２

，

０００

未知

５

，

２６２

，

０００

深圳南方财务顾问有

限公司

未知

０．６２ ５

，

１５０

，

４１０

未知

５

，

１５０

，

４１０

段艳雄

境 内 自 然

人

０．２５ ２

，

０９２

，

４００

北京南方融创投资咨

询有限公司

未知

０．２４ １

，

９９９

，

８５８

未知

１

，

９９９

，

８５８

邵志坚

境 内 自 然

人

０．２２ １

，

８５０

，

０００

马哲民

境 内 自 然

人

０．２１ １

，

７１９

，

６００

郑振兴

境 内 自 然

人

０．１９ １

，

６００

，

０００

钱今达

境 内 自 然

人

０．１８ １

，

４７０

，

０００

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

北京市顺义大龙城乡建设开发总

公司

２９８

，

６２２

，

７８８

人民币普通股

北京顺鑫农业发展集团有限公司

１０１

，

７２８

，

０１２

人民币普通股

鑫恒期货经纪有限公司

５

，

２６２

，

０００

人民币普通股

深圳南方财务顾问有限公司

５

，

１５０

，

４１０

人民币普通股

段艳雄

２

，

０９２

，

４００

人民币普通股

北京南方融创投资咨询有限公司

１

，

９９９

，

８５８

人民币普通股

邵志坚

１

，

８５０

，

０００

人民币普通股

马哲民

１

，

７１９

，

６００

人民币普通股

郑振兴

１

，

６００

，

０００

人民币普通股

钱今达

１

，

４７０

，

０００

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的

说明

北京市顺义大龙城乡建设开发总公司及北京顺鑫农业发展集团有

限公司实际控制人均为北京市顺义区国资委

。

此外

，

未知其他股东

间存在关联或一致行动关系

。

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５ 董事会报告

５．１

管理层讨论与分析概要

２０１１

年在公司董事会的领导下，公司以强化内控体系为抓手，以推进项目

建设为主线，以实现规范发展为目标，凝心聚力、努力拼搏，各项工作进展顺利，

公司

＂

十二五

＂

发展实现了良好开局。

截至报告期末，公司总资产

２

，

８８４

，

３５９

，

４２１．８５

元，比去年末上升

１１．０８％

，归

属于母公司所有者权益合计

１

，

８６７

，

３５０

，

３８０．１０

元，比去年上升

１７．３７％

。 报告期

内完成营业收入

３３６

，

７２４

，

７９４．１１

元， 比去年下降了

５９．１６％

， 实现净利润

２７６

，

９２７

，

４２９．２８

元，比去年上升了

８６４．４９％

。营业收入下降较大主要原因为公司在售

项目减少所致，净利润大幅上升主要原因为公司转让北京京洋房地产开发有限

公司

９３．４５％

的股权及债权所获转让收益所致。

报告期内，公司通过调整部室结构职责、完善内部管理体系、制定滚动发展

规划，公司业务布局进一步优化，内控管理进一步规范，品牌形象进一步提升。

报告期内，公司贯彻落实

＂

整体转王府、分期开宣武、盘活满洲里、加快建中

山、重心回顺义

＂

的项目建设思路，扎实开展工作，稳步推进项目。通过转让王府

井项目整合了公司业务，优化了资源配置，提高了整体资产盈利能力；中山

＂

裕

龙君汇

＂

项目按照

＂

质量、安全、进度、形象

＂

的要求，克服地质条件复杂等难题，

项目进展顺利；满洲里项目住宅南区按照

＂

稳定、巩固、规范、发展

＂

的要求完成

了验收工作，实现了开盘销售；新城

９

号地作为保障性住房项目，既是民生工作，

又是民心工程，公司集中调配人力、物力、财力，加大安全生产和文明施工力度，

确保项目保质保量进行。此外，西辛续建项目

２

号住宅楼已经封顶，

１

号楼和地下

车库正在加紧施工。 裕龙华府项目已进场施工。

５．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：元 币种：人民币

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比

上年增减

（％）

营业成本

比上年增

减

（％）

毛利率比上

年增减

（％）

房地产开发

２２７，８８４，７８６．４３ １３０，７６８，０８３．６２ ４２．６２ －６８．７５ －５９．３５

减少

１３．２７

个

百分点

建筑施工

１０１，９９２，７１３．３２ ８９，７０７，４０９．３７ １２．０５ １８．４７ １４．９３

增加

２．７１

个

百分点

主营业务分产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入

比上年增

减

（

％

）

营业成本

比上年增

减

（

％

）

毛利率比

上年增减

（

％

）

滨河加建

１

，

７１１

，

３０２．００ ８２３

，

７６４．６７ ５１．８６ －３７．３６ －３５．１９

减少

１．６１

个

百分点

裕龙五区

１

，

７４２

，

０４０．００ ４３８

，

２２７．０２ ７４．８４ －５１．８ －７９．３９

增加

３３．６５

个百分点

裕 龙 花 园

三区

１０５

，

７２１

，

９２０．００ ３９

，

１２１

，

３３６．８４ ６３ －８５．１ －８７．４２

增加

６．８５

个

百分点

五 里 仓 续

建

１２

，

７６７

，

２００．００ ６

，

２５１

，

４４９．１４ ５１．０４ ０．５８ ４．１２

增加

２．５７

个

百分点

其他小区

７

，

３０４

，

８９４．４３ １

，

５９８

，

４８７．６２ ７８．１２ ３３５．３１ ３７．６８

增加

４７．３１

个百分点

综合

４０

，

０００

，

０００．００ ２３

，

７９６

，

５３０．０５ ４０．５１

５．３

报告期内利润构成、主营业务及其结构、主营业务盈利能力较前一报告

期发生重大变化的原因说明

项目 本报告期末 上年度期末 增减变动 说明

货币资金

２７４，２８９，８２４．５０ １３８，８８７，８６１．７４ ９７．４９％

主要原因为

：

本报告期收回子公司北

京京洋房地产开发有限公司长期投

资及债权

交易性金融

资产

１００，０００，０００．００

主要原因为

：

购买中国建设银行北京

市分行保本型法人理财产品

预付帐款

５２５，４２５，７０８．６９ ４２１，７３９，９９５．８３ ２４．５９％

主要原因为

：

预付马坡经济适用房土

地补偿款

。

其他应收款

１７，１４８，１３７．８９ ５，２０９，２３３．７１ ２２９．１９％

主要原因

：

增加深圳市中合银投资担

保有限公司工程保证金

１０２６

万元

。

商誉

６６，２７４，８４７．９５ －１００％

主要原因为

：

本报告期出售子公司北

京京洋房地产开发有限公司股权

，

使

商誉减少

。

短期借款

１２０，０００，０００．００

主要原因为

：

本期新增江苏银行北京

分行短期借款款

１２０００

万元

应付账款

１９３，３７９，８１４．８４ ２５２，７２９，６２５．０４ －２３．４８％

主要原因为

：

本报告期内支付以前年

度工程款

预收款项

３９，７４６，７７６．９２ ７４，９２６，９８９．６８ －４６．９５％

主要原因为

：

本报告期内裕龙花园三

区预收款结转收入所致

。

应交税费

８３，７２４，２２４．９０ －１，０８１，７４０．７２ ７８３９．７７％

主要原因为

：

本期转让京洋公司股

权

，

转让收益计提企业所得税增加

。

盈余公积

２６，９４２，２８３．２２

主要原因为

：

本期企业计提盈余公积

未分配利润

６６４，２１６，４８０．８８ ４１８，０９９，８６９．３６ ５８．８７％

主要原因为

：

本期出售京洋公司股权

产生投资收益较大

。

营业收入

３３６，７２４，７９４．１１ ８２４，４７０，７３８．３７ －５９．１６％

主要原因为

：

本期裕龙花园三区及五

里仓项目实现销售同比下降

营业成本

２２２，６９８，６８２．１４ ４０２，０８０，７４１．２８ －４４．６１％

主要原因为

：

本期裕龙花园三区及五

里仓项目销售同比下降导致营业成

本同比下降

营业税金及

附加

３６，６４３，７６３．８２ １２０，８５３，２８１．４０ －６９．６８％

主要原因为

：

本期裕龙花园三区及五

里仓项目销售同比下降导致营业税

金及附加同比下降

销售费用

６，７３６，６４３．４９ ５，３７８，４７４．００ ２５．２５％

主要原因为

：

本期广告宣传费用增

加

。

财务费用

－１，４１５，４１０．３３ １，７８８，１７６．３８ －１７９．１５％

主要原因为

：

本期借款利息全部资本

化

，

致使财务费用同比大幅减少

资产减值损

失

２６，３７０，９９９．４５ １９，４７９，２６９．２７ ３５．３８％

主要原因为

：

本期计提坏账准备及存

货跌价准备

。

净利润

２７６，９２７，４２９．２８ ２８，７１２，２７７．８２ ８６４．４９％

主要原因为

：

本期出售京洋公司股权

产生投资收益所致

。

经营活动产

生的现金流

量净额

－４７０，４５９，２３２．２４ ２４４，３７８，０４３．００ －２９２．５１％

主要原因为

：

本期项目结算收入同比

下降

，

同时在建开发项目投入增加所

致

投资活动产

生的现金流

量净额

３６０，８７９，２２３．２１ －９，２８５，６１２．００ ３９８６．４３％

主要原因为

：

本报告期取得转让京洋

公司股权收入较大

。

筹资活动产

生的现金流

量净额

２４４，９８１，９７１．７９ －３５１，１６８，８６０．７６ １６９．７６％

主要原因为

：

本报告期新增银行借款

１２０００

万元

，

收回京洋公司债权

３６３８１

万元

，

致使筹资净现金流增加

。

５．４

对公司未来发展的展望

自

２０１０

年以来的国家对房地产行业宏观调控在

２０１１

年得到了延续和深

化。 一方面，以限购限贷为核心，综合运用行政、经济手段，抑制投资投机需求。

具体表现为：各级地方政府纷纷出台年度房价控制目标，央行多次加息和提高

存款准备金率，货币政策持续紧缩；另一方面，加大保障房建设力度。

２０１１

年已

完成开工建设

１０００

万套保障房任务。 经过近一年的调控，投机性需求基本得到

抑制，房价过快上涨势头基本得到遏制，绝大部分城市房价开始松动。 但是，调

控效果距离中央政府的期望和广大购房者的希望还有较大差距， 在这种情况

下，中央政府调控目标升级，并在

２０１１

年

１２

月中央经济工作会议上，正式提出

要“促进房价合理回归”。 可以预见，

２０１２

年，在政策层面，中央对房地产行业的

宏观调控不会放松，货币政策的微调也不会缓解房地产行业的资金压力；在市

场层面，购房者观望情绪依然浓厚，需求仍然被抑制。以价换量将成为房地产行

业主流选择。

公司认为，随着时间推移，城市化所带来的首次置业型刚性需求和二次改

善型刚性需求会不断累积，这构成了房地产行业长期发展的基础。另外，随着国

家对房地产行业宏观调控措施的实施，房地产行业将迎来新一轮的发展。 公司

将进一步梳理公司战略，明晰发展方向；规范内控建设，提高管理水平；加强企

业宣传，打造品牌集群；坚持现金为王，整合业务资源，不断提高自身应对市场

挑战的能力。

在

２０１１

年“管理年”的基础上，公司把

２０１２

年定位为“提升年”，通过抓管理，

调结构，做好今年承上启下工作，为“十二五”的发展奠定坚实的基础。

加强和规范公司内部控制体系建设，切实提高公司经营管理水平与风险防

范能力。 严格落实《项目开发管理办法》和《项目开发过程中各部门职责及具体

工作内容》，进一步清晰责任链条；严格履行招投标制度和合同管理办法，逐步

建立供货商及合作单位名录，通过一定阶段的积累确定战略合作单位；严格执

行合同管理审批制度，实现合同管理的规范化、制度化。

根据项目具体情况，合理安排项目进度，切实做好销售工作。 中山“裕龙君

汇”和西辛高层续建在建项目要加快建设，力争年内竣工；“裕龙华府”项目要加

紧前期手续办理，加快项目建设速度；满洲里项目要继续做好销售工作，尽快回

笼资金。 做好中区和北区的规划调整，尽早谋划未来发展。

在未来一段时间内，本轮房地产宏观调控仍会继续，而不会放松，这意味着

全业资金压力仍然较大。公司将一方面牢牢抓住销售这个中心环节，加强“售前

调研、售中服务、售后跟踪”，同时不断探索电子商务、团购等先进销售手段，创

新销售模式；另一方面，积极拓展融资渠道，提高资金利用能力。 做好西辛高层

续建、新城

９

号地、裕龙华府、中山等项目的融资工作。要着力研究将主营业务与

融资相结合，研究融资方式、拓宽融资渠道，培育优质项目进行融资。

优化人力资源工作，形成良性竞争局面。结合公司实际，重点做好中层干部

的选拔、任用、激励、考核方面的工作；完善后备干部管理制度，突出抓好后备干

部的选拔、培养、管理和使用；结合实际，综合施策，灵活多样地运用考核方法和

手段，进一步完善公司薪酬结构，推动公司人力资源开发和团队建设，在公司内

部形成勇于竞争、善于合作的良好工作局面。

§６ 财务报告

６．１

本报告期无会计政策、会计估计的变更

６．２

本报告期无前期会计差错更正

６．３

与最近一期年度报告相比，合并范围发生变化的具体说明

１．

合并范围变化：

（

１

） 本报告期增加的孙公司：无

（

２

） 本报告期减少的子公司：

本公司于

２０１１

年

８

月

１２

日将所持有子公司北京市京洋房地产开发有限公司

９３．４５％

的股权出售，本期只将

１－８

月的损益及现金流量表纳入合并范围。

２．

同一控制下的企业合并：本报告期无同一控制下合并业务发生。

３．

非同一控制下合并：本报告期无非同一控制企业合并业务发生。

董事长：李绍林

签字：＿＿＿＿＿

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司

２０１２年４月１８日

北京市大龙伟业房地产开发股份有限公司


