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２０１２－０１１

海南珠江控股股份有限公司

第六届董事会

第十七次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

海南珠江控股股份有限公司于

２０１２

年

４

月

１３

日以电子邮件方式发出通知，

于

２０１２

年

４

月

１８

日在北京召开第六届董事会第十七次会议。 会议应到董事

９

人，

实到董事

９

人。 公司监事及高管列席了会议。 会议由董事长郑清先生主持，会议

的召集和召开符合《公司法》和《公司章程》的有关规定，会议以现场投票表决方

式审议通过以下决议：

一、审议通过《

２０１１

年度董事会工作报告》

表决结果：赞成

９

票；反对

０

票；弃权

０

票。

二、审议通过《

２０１１

年度报告和摘要》

本公司董事会及董事认为： 公司

２０１１

年度报告的编制和审议程序符合法

律、法规和公司章程的规定；报告的内容和格式符合证监会和深交所的规定；经

大华会计师事务所审计的财务报告客观真实地反映了公司的财务状况和经营

成果。

表决结果：赞成

９

票；反对

０

票；弃权

０

票。

三、审议通过《

２０１１

年度财务决算报告和利润分配预案》

经大华会计师事务所有限公司审计， 本公司

２０１１

年度实现净利润

－４９

，

２１８

，

３５２．４５

元，加上公司上年度未分配利润为

－６４４

，

２０１

，

２１８．９２

元，可供股东本

年度分配的利润为

－６９３

，

６７９

，

３７６．１６

元。 根据公司章程的规定，因本年度亏损，

不进行利润分配，也不进行资本公积金转增股本。

表决结果：赞成

９

票；反对

０

票；弃权

０

票。

四、审议通过《关于续聘会计师事务所的议案》

本公司

２０１１

年度审计工作由大华会计师事务所有限公司担任，审计费

４３

万

元人民币。

２０１２

年度继续聘大华会计师事务所负责公司的审计工作。

表决结果：赞成

９

票；反对

０

票；弃权

０

票。

五、审议通过《

２０１１

年度内部控制自我评价报告》

本公司董事会及独立董事认为：公司根据深圳证券交易所《上市公司内部

控制指引》和其他法规建立了较为完善的内部控制制度体系并能得到有效的执

行，公司关于内部控制自我评价报告真实、客观地反映了公司内部控制制度的

建设及运行情况。

表决结果：赞成

９

票；反对

０

票；弃权

０

票。

六、审议通过《关于会计政策变更的议案》

本公司会计政策变更及追溯调整是根据有关会计准则的规定进行的，公司

通过恰当的会计处理，使公司的会计核算更符合有关规定，提高了公司财务信

息质量，对公司实际经营状况的反映更为准确。 同意该项会计政策的变更。

表决结果：赞成

９

票；反对

０

票；弃权

０

票。

七、决定召开

２０１１

年度股东大会事宜。

决定召开

２０１１

年度股东大会，将以上一、二、三、四项议案提交股东大会审

议。 股东大会通知详见同日公告。

特此公告。

海南珠江控股股份有限公司

董 事 会

二０一二年四月二十日
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海南珠江控股股份有限公司

第六届监事会

第八次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

海南珠江控股股份有限公司第六届监事会第八次会议于

２０１１

年

３

月

１８

日以

电子邮件方式发出通知，于

２０１２

年

４

月

１８

日在北京召开，应到监事

３

人，实到监事

３

人，符合《公司法》和《公司章程》的有关规定。会议以投票表决方式通过以下决

议：

一、审议通过《

２０１１

年度监事会工作报告》

１

、监事会对公司依法运作情况进行了监督，认为公司决策程序合法，建立

了比较完善的内部控制制度，并能得到有效的执行。

２

、监事会认为公司董事、高管人员执行公司职务时勤勉、认真、审慎，没有

违反法律、法规、公司章程或损害公司利益的行为。

３

、监事会检查了公司的财务情况，认为经大华会计师事务所审计的公司财

务报告真实地、客观地反映了公司的财务状况和经营成果。

４

、监事会认为报告期内，没有发现内幕交易和损害部分股东的权益或造成

公司资产流失的情况。 报告期内公司未发生关联交易，无募集资金投资项目情

况。

表决结果：赞成：

３

票，反对：

０

票，弃权：

０

票

二、审议通过《

２０１１

年度报告及摘要》

监事会认为：公司

２０１１

年度报告的编制和审议程序符合法律、法规和公司

章程的规定；报告的内容和格式符合证监会和深交所的规定；经大华会计师事

务所审计的财务报告客观真实地反映了公司的财务状况和经营成果。

表决结果：赞成：

３

票，反对：

０

票，弃权：

０

票

三、审议通过《

２０１１

年度财务决算报告和利润分配预案》

经大华会计师事务所有限公司审计， 本公司

２０１１

年度实现净利润

－４９

，

２１８

，

３５２．４５

元，加上公司上年度未分配利润

－６４４

，

２０１

，

２１８．９２

元，可供股东本

年度分配的利润为

－６９３

，

６７９

，

３７６．１６

元。 根据公司章程的规定，因本年度亏损，

不进行利润分配，也不进行资本公积金转增股本。

表决结果：赞成：

３

票，反对：

０

票，弃权：

０

票

四、审议通过《

２０１１

年度公司内部控制自我评价报告》

监事会认为：公司根据深圳证券交易所《上市公司内部控制指引》和其他法

规建立了较为完善的内部控制制度体系并能得到有效的执行，公司关于内部控

制的自我评价报告真实、客观地反映了公司内部控制制度的建设及运行情况。

表决结果：赞成：

３

票，反对：

０

票，弃权：

０

票

五、审议通过《关于会计政策变更的议案》

本公司会计政策变更及追溯调整是根据有关会计准则的规定进行的，公司

通过恰当的会计处理，使公司的会计核算更符合有关规定，提高了公司财务信

息质量，对公司实际经营状况的反映更为准确。 同意该项会计政策的变更。

表决结果：赞成：

３

票，反对：

０

票，弃权：

０

票

特此公告。

海南珠江控股股份有限公司

监 事 会

二０一二年四月二十日

证券代码：

０００５０５ ２００５０５

证券简称：

ＳＴ

珠江

ＳＴ

珠江

Ｂ

公告编号：

２０１２－０１３

海南珠江控股股份有限公司董事会

关于召开

２０１１

年度股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证本公告内容的真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。

本公司第六届董事会第十七次会议，根据本公司章程及有关规定决定召开

２０１１

年度股东大会，现将有关事项公告如下：

一、会议基本情况

１

、时间：

２０１２

年

６

月

２０

日（星期三）上午

９

：

３０

分

２

、地点：海口珠江广场帝豪大厦

２９

层本公司会议室

３

、召开方式：现场投票

４

、召集人：本公司董事会

二、会议审议事项

１

、审议《

２０１１

年度董事会工作报告》

２

、审议《

２０１１

年度报告和摘要》

３

、审议《

２０１１

年度监事会工作报告》

４

、审议《

２０１１

年度财务决算报告和利润分配预案》

５

、审议《关于续聘会计师事务所的议案》

６

、听取独立董事的述职报告

三、议案内容的披露

议案内容详见

２０１２

年

４

月

１８

日《中国证券报》及巨潮资讯网海南珠江控股股

份有限公司董事会公告及监事会公告。

四、出席会议人员

１

、公司董事、监事及高级管理人员；

２

、截止

２０１２

年

６

月

１３

日收市在中国证券登记结算有限公司深圳分公司登记

在册的本公司全体股东均有权出席，并可以书面委托代理人出席会议和参加表

决，该代理人不必是公司的股东；

３

、为本次会议出具法律意见书的律师。

五、登记办法

１

、具备出席会议资格的股东，请于

２０１２

年

６

月

１８

日、

１９

日上午

９

：

３０－－－１２

：

００

，下午

２

：

３０

分

－－－５

：

００

进行登记，个人股东持本人身份证、证券帐户卡及持股

凭证，被委托人持本人身份证、授权委托书及授权人身份证复印件、证券帐户

卡、持股凭证，法人股东持法人营业执照复印件、法定代表人证明书或授权委托

书、股东帐户卡和出席人身份证到海南珠江控股股份有限公司证券部办理登记

手续。

２

、外地股东可凭上述证件或文件的传真或信函进行登记。

公司传真（

０８９８

）

６８５８１０２６

六、其它事项

１

、会期半天、出席会议股东的食宿及交通费用自理

２

、联系办法：

电话：（

０８９８

）

６８５８３７２３

邮政编码：

５７０１２５

公司地址：海口市珠江广场帝豪大厦

２９

层

联系人： 董事会秘书 俞翠红

海南珠江控股股份有限公司

董 事 会

二０一二年四月十八日

附：授权委托书

兹委托 先生（女士）代表 先生（女士）参加海南珠江控

股股份有限公司

２０１１

年度股东大会，并代为行使表决权。

委托人签名： 股东帐号： 身份证号：

持股数： 委托日期：

被委托人签名： 身份证号：
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海南珠江控股股份有限公司董事会

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误

导性陈述或者重大遗漏。

根据深圳证券交易所 《深交所关于做好上市公司

２０１１

年报披露工作的通

知》及中国证监会发布的《公开发行证券的公司信息披露编报规则第

１９

号—

财务信息的更正及相关披露》的要求，经公司董事会审议，同意对公司会计政策

变更暨追溯调整的方案，具体说明如下：

一、原会计政策：

公司

２００７

年首次执行《企业会计准则》时，由于《合并财务报表》准则对合并

财务报表中是否恢复子公司盈余公积份额没有明确规定，沿用了原《企业会计

制度》有关合并财务报表的处理规定，在编制合并报表时恢复子公司的盈余公

积份额。

二、现会计政策：

本期公司对此会计政策进行变更，变更后的会计政策在合并报表时不再恢

复子公司盈余公积中母公司享有的份额，并在附注中披露合并报表“未分配利

润”中包含的子公司提取盈余公积归属于母公司的金额。

该项会计政策变更对公司影响如下：

调整增加

２０１１

年初未分配利润

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年初未分配利润

增加

４

，

６９０

，

４２１．４９

元；同时减少

２０１１

年初盈余公积

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年

初盈余公积减少

４

，

６９０

，

４２１．４９

元。

受影响的报表项目名称 调整前 调整后

２０１１

年年初未分配利润

－６４８

，

８９１

，

６４０．４１ －６４４

，

２０１

，

２１８．９２

２０１１

年年初盈余公积

１１４

，

１７７

，

４８５．８８ １０９

，

４８７

，

０６４．３９

２０１０

年年初未分配利润

－６７６

，

６２２

，

６２１．５８ －６７１

，

９３２

，

２００．０９

２０１０

年年初盈余公积

１１４

，

１７７

，

４８５．８８ １０９

，

４８７

，

０６４．３９

董事会认为：本次公司会计政策变更，是根据有关会计准则的规定进行的，

符合《企业会计准则》的规定。 公司通过恰当的会计处理，使公司的会计核算更

符合有关规定，提高了公司财务信息质量，对公司实际经营状况的反映更为准

确，同意该项会计政策变更暨追溯调整处理。

特此公告

海南珠江控股股份有限公司

董事会

二０一二年四月二十日
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２０１２－０１６

海南珠江控股股份有限公司监事会

关于会计政策变更的公告

本公司及监事会成员保证公告内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误

导性陈述或者重大遗漏。

根据深圳证券交易所 《深交所关于做好上市公司

２０１１

年报披露工作的通

知》及中国证监会发布的《公开发行证券的公司信息披露编报规则第

１９

号—

财务信息的更正及相关披露》的要求，经公司监事会审议，同意对公司会计政策

变更暨追溯调整的方案，具体说明如下：

一、原会计政策：

公司

２００７

年首次执行《企业会计准则》时，由于《合并财务报表》准则对合并

财务报表中是否恢复子公司盈余公积份额没有明确规定，沿用了原《企业会计

制度》有关合并财务报表的处理规定，在编制合并报表时恢复子公司的盈余公

积份额。

二、现会计政策：

本期公司对此会计政策进行变更，变更后的会计政策在合并报表时不再恢

复子公司盈余公积中母公司享有的份额，并在附注中披露合并报表“未分配利

润”中包含的子公司提取盈余公积归属于母公司的金额。

该项会计政策变更对公司影响如下：

调整增加

２０１１

年初未分配利润

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年初未分配利润

增加

４

，

６９０

，

４２１．４９

元；同时减少

２０１１

年初盈余公积

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年

初盈余公积减少

４

，

６９０

，

４２１．４９

元。

受影响的报表项目名称 调整前 调整后

２０１１

年年初未分配利润

－６４８

，

８９１

，

６４０．４１ －６４４

，

２０１

，

２１８．９２

２０１１

年年初盈余公积

１１４

，

１７７

，

４８５．８８ １０９

，

４８７

，

０６４．３９

２０１０

年年初未分配利润

－６７６

，

６２２

，

６２１．５８ －６７１

，

９３２

，

２００．０９

２０１０

年年初盈余公积

１１４

，

１７７

，

４８５．８８ １０９

，

４８７

，

０６４．３９

监事会认为：本次公司会计政策变更，是根据有关会计准则的规定进行的，

符合《企业会计准则》的规定。 公司通过恰当的会计处理，使公司的会计核算更

符合有关规定，提高了公司财务信息质量，对公司实际经营状况的反映更为准

确，同意该项会计政策变更暨追溯调整处理。

特此公告

海南珠江控股股份有限公司

监事会

二０一二年四月二十日

证券代码：

０００５０５ ２００５０５

证券简称：

ＳＴ

珠江

ＳＴ

珠江

Ｂ

公告编号：

２０１２－０１７

海南珠江控股股份有限公司

会计政策变更的公告

公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，没有虚假

记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一、会计政策变更概述

根据财政部发布的《企业会计准则讲解

２０１０

—合并财务报告》的相关规定，

公司对原有的会计政策变更如下：

（一）原会计政策：

在合并财务报表中，对子公司的盈余公积的处理：

根据

１９９５

年财政部发布《合并会计报表暂行规定》（（财会字［

１９９５

］

１１

号），

对于企业如何编制合并会计报表做出规范，但对于子公司的盈余公积是否应当

恢复并未做出相关的规定，但在注册会计师培训教材等资料中，对于子公司所

计提的盈余公积做了恢复处理，实务中也往往按照此项做法进行盈余公积的恢

复。

（二）现行会计政策：

在合并财务报表中，对子公司的盈余公积的处理

２００６

年，财政部发布《企业会计准则讲解

２００６

》，但准则及指南都没有对是

否恢复子公司的盈余公积份额作出规定，只是在

２００６

讲解中提及“不需再将已

经抵销的提取盈余公积的金额调整回来”， 由于讲解只是辅助理解准则与指南

的指导性资料，所以实务中合并报表仍存在恢复盈余公积的情况。

２００８

年，财政

部发布了《企业会计准则讲解

２００８

》，删除了“不需再将已经抵销的提取盈余公

积的金额调整回来”的提法，《企业会计准则讲解

２０１０

》沿用了此种做法，盈余公

积在合并报表中是否恢复的问题实际已被搁置。

国务院国资委《关于印发

２００４

年度中央企业财务决算报表的通知》（国资发

评价［

２００４

］

３０６

号）第十条第

５

项规定：“企业在编制合并会计报表时，对所属各

级子企业当年及以前年度提取的盈余公积不再进行还原。”由此，中央企业在做

合并报表时对盈余公积不再予以恢复。

由于会计准则对此一直没有明确规定，所以公司的合并报表中一直沿用恢

复子公司盈余公积份额的作法。 本年考虑到本公司的控股股东为国有企业，所

以本公司参照母公司的会计政策，选择不恢复子公司盈余公积的处理，因此作

为会计政策变更进行了调整。

二、会计政策变更对公司影响

该项会计政策变更对公司影响如下：

调整增加

２０１１

年初未分配利润

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年初未分配利润

增加

４

，

６９０

，

４２１．４９

元；同时减少

２０１１

年初盈余公积

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年

初盈余公积减少

４

，

６９０

，

４２１．４９

元。

受影响的报表项目名称 调整前 调整后

２０１１

年年初未分配利润

－６４８

，

８９１

，

６４０．４１ －６４４

，

２０１

，

２１８．９２

２０１１

年年初盈余公积

１１４

，

１７７

，

４８５．８８ １０９

，

４８７

，

０６４．３９

２０１０

年年初未分配利润

－６７６

，

６２２

，

６２１．５８ －６７１

，

９３２

，

２００．０９

２０１０

年年初盈余公积

１１４

，

１７７

，

４８５．８８ １０９

，

４８７

，

０６４．３９

三、其他说明事项

本次会计政策变更无需提交股东大会审议。

特此公告。

海南珠江控股股份有限公司

董事会

二Ｏ一二年四月二十日

§１ 重要提示

１．１

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资

料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确

性和完整性负个别及连带责任。

１．２

公司年度财务报告已经大华会计师事务所审计并被出具了标准无保

留意见的审计报告。

１．３

公司负责人郑清先生、主管会计工作负责人陈秉联先生及会计机构负

责人杨道良先生声明：保证年度报告中财务报告的真实、完整。

§２ 公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称

ＳＴ

珠江

、ＳＴ

珠江

Ｂ

股票代码

０００５０５、２００５０５

上市交易所 深圳证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书

姓名 俞翠红

联系地址 海口市滨海大道珠江广场帝豪大厦

２９

楼

电话

０８９８－６８５８１８８８

、

６８５８１１９９

转

传真

０８９８

—

６８５８１０２６

电子信箱

ｈｎｐｅａｒｌｒｉｖｅｒ＠２１ｃｎ．ｎｅｔ

§３ 会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位：元

２０１１

年

２０１０

年 本年比上年增减

（％） ２００９

年

营业总收入

（

元

） ２３３，１４５，５７８．９０ ６８６，０６５，９２４．４５ －６６．０２％ ２８５，１０５，９７５．５０

营业利润

（

元

） －４２，００６，２４５．４４ ５７，５６３，３０５．１２ －１７２．９７％ ８１，２７１，２３５．３６

利润总额

（

元

） －４１，９８３，７８５．８７ ５９，１４９，５９６．９８ －１７０．９８％ ８１，１８２，１１３．７９

归属于上市公司

股东的净利润

（

元

）

－４９，４７８，１５７．２４ ２７，７３０，９８１．１７ －２７８．４２％ ７９，４７３，８９３．４３

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润

（

元

）

－８２，０７７，７６５．００ －１４，７８３，３３６．２９ －４５５．２０％ －５３，４１８，１４４．５０

经营活动产生的

现金流量净额

（

元

）

－７６，１１９，３２１．８２ １４１，５６７，５３２．９５ －１５３．７７％ １４３，０４４，９９２．６６

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末增减

（％）

２００９

年末

资产总额

（

元

） １，３１１，９４９，７３９．４４ １，４４８，８８５，５５０．２４ －９．４５％ ２，０３３，６９５，２９７．９２

负债总额

（

元

） ９１２，２７０，３６５．０８ ９３０，３６９，５７７．６１ －１．９５％ １，３６７，８１９，５４３．４２

归属于上市公司

股东的所有者权

益

（

元

）

３７３，００４，７４８．２０ ４９７，２９５，４０５．４４ －２４．９９％ ６５３，１０４，４２４．２７

总股本

（

股

） ４２６，７４５，４０４．００ ４２６，７４５，４０４．００ ０．００％ ４２６，７４５，４０５．００

３．２

主要财务指标

单位：元

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

基本每股收益

（

元

／

股

）

－０．１２ ０．０６ －３００．００％ ０．１９

稀释每股收益

（

元

／

股

）

－０．１２ ０．０６ －３００．００％ ０．１９

扣除非经常性损益后的

基本每股收益

（

元

／

股

）

－０．１９ －０．０３ －５３３．３３％ －０．１３

加权平均净资产收益率

（

％

）

－１１．３７％ ４．８２％ －１６．１９％ １５．９０％

扣除非经常性损益后的

加权平均净资产收益率

（

％

）

－１８．８６％ －２．５７％ －１６．２９％ －１０．６９％

每股经营活动产生的现

金流量净额

（

元

／

股

）

－０．１８ ０．３３ －１５４．５５％ ０．３４

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年末增

减

（

％

）

２００９

年末

归属于上市公司股东的

每股净资产

（

元

／

股

）

０．８７ １．１７ －２５．６４％ １．５３

资产负债率

（

％

）

６９．５４％ ６４．２１％ ５．３３％ ６７．２６％

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元

非经常性损益项目

２０１１

年金额 附注

（

如适用

） ２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

１６４，２２５．８７ １，６７５，３６３．５１ ２８，０２３．３７

计入当期损益的对非金融企业收取的

资金占用费

３４，２５１，９３２．５１ １９，９４５，４３５．７２ １，８５９，３０５．１７

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业

的投资成本小于取得投资时应享有被

投资单位可辨认净资产公允价值产生

的收益

０．００ １５１，５６５．７１ ０．００

债务重组损益

０．００ ０．００ １０３，５８０．０８

除同公司正常经营业务相关的有效套

期保值业务外

，

持有交易性金融资产

、

交易性金融负债产生的公允价值变动

损益

，

以及处置交易性金融资产

、

交易

性金融负债和可供出售金融资产取得

的投资收益

０．００ ０．００ １３１，１２９，９２４．２１

除上述各项之外的其他营业外收入和

支出

－１４１，７６６．３０ －２４０，６３７．３６ －２２０，７２５．０２

其他符合非经常性损益定义的损益项

目

０．００ ２１，１８０，４０２．４３ ０．００

所得税影响额

－１，２４６，８７８．０８ －１４２，２０６．６８ －７，８０７．３８

少数股东权益影响额

－４２７，９０６．２４ －５５，６０５．８７ －２６２．５０

合计

３２，５９９，６０７．７６ － ４２，５１４，３１７．４６ １３２，８９２，０３７．９３

§４ 股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

２０１１

年末股东总数

４４，６４７

本年度报告公布日前一个月末

股东总数

４４，２９３

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例

（％）

持股总数

持有有限售条件股

份数量

质押或冻结的股份

数量

北京市万发房地产开发

有限责任公司

国有法人

２６．３６％ １１２，４７９，４７８ ０ ５５，０００，０００

陈运旋 境内自然人

０．７０％ ２，９７８，４０２ ０ ０

曲辰 境内自然人

０．５２％ ２，２１３，４００ ０ ０

张晓霞 境内自然人

０．４６％ １，９４９，２５０ ０ ０

李金泉 境内自然人

０．４２％ １，８１０，０１８ ０ ０

张春添 境内自然人

０．３８％ １，６３０，０００ ０ ０

周琴 境内自然人

０．３２％ １，３７０，０００ ０ ０

南华金融公司

境 内 非 国 有

法人

０．３０％ １，２９９，５００ １，２９９，５００ ０

张惠升 境内自然人

０．２９％ １，２４０，０００ ０ ０

欧雷 境内自然人

０．２８％ １，２０６，３４８ ０ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

北京市万发房地产开发有限责任公司

１１２，４７９，４７８

人民币普通股

陈运旋

２，９７８，４０２

人民币普通股

曲辰

２，２１３，４００

境内上市外资股

张晓霞

１，９４９，２５０

境内上市外资股

李金泉

１，８１０，０１８

人民币普通股

张春添

１，６３０，０００

人民币普通股

周琴

１，３７０，０００

人民币普通股

张惠升

１，２４０，０００

人民币普通股

欧雷

１，２０６，３４８

人民币普通股

广州珠江实业集团有限公司

１，１５０，０００

人民币普通股

上述股东关联关系或一

致行动的说明

上述股东中本公司第一大股东和其它股东之间不存在关联关系

，

也不属于

《

上市公

司股东持股变动信息披露管理办法

》

中规定的一致行动人

．

未知其它股东之间是否

存在关联关系和是否属于所规定的一致行动人

。

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５ 董事会报告

５．１

管理层讨论与分析概要

（一）、管理层讨论分析：报告期内公司经营情况的回顾

１

、受房地产业调控诸多政策的影响，全国范围的房地产市场行情低落，但

因美林？青城二期项目已近收尾，三期项目尚未开始，故此轮调控对公司的战略

经营影响不大，但仍一定程度上延长了美林青城二期项目的清盘周期，阻碍了

余量房屋的资金回笼。

２０１１

年销售房屋

１８

套，销售面积

２６８３．１７

平方米，销售额

２９

，

１９２

，

４６５

元。

２

、在旅游地产方面，牡丹江珠江万嘉旅业集团公司的成立，标志着公司在

牡丹江和中国雪乡发展旅游地产业务战略格局的形成，

２０１１

年

６

月

１５

日正式与

大海林林业局签署了《雪乡国家森林公园旅游资源整体开发项目合作意向》，完

成了由单纯酒店经营向旅游资源开发的战略转变，使公司在东北这块沃土上朝

着打造区域一流旅业品牌的方向迈进了坚实的一步。

２０１１

年牡丹江万嘉旅业集

团公司通过拓展培育新客源、实行淡旺季客房价格调整、增加旅游区娱乐项目

等措施， 经济收益持续增长。 全年实现销售总收入

１５７８．５１

万元， 同比增长

１０４％

。为拓展酒店业务，扩大经营规模，牡丹江万嘉旅业集团分别于

２０１１

年

３

月

和

６

月，以委托经营方式将镜泊湖园林宾馆、 抱月湾纳入旗下，正式进入镜泊湖

酒店业。与此同时迅速推进雪乡景区建设工作，先后完成了《雪乡至太平沟整体

开发规划》、雪松阁酒店收购、雪原宾馆收购、羊草山公路建设、景区观光娱乐等

交通车辆收购、永安员工生活区建设、滑雪场雪具大厅建设等工作，为景区开发

工作打下了良好的基础，也为公司以雪乡旅游项目为依托实现业务升级提供了

坚实的保障。

３

、三亚万嘉戴斯度假酒店经营效益稳步增长。

２０１１

年是三亚万嘉戴斯度假

酒店进入开业后的第四个经营年度，酒店经营同样面临艰巨的挑战。一方面，国

际旅游岛政策仍未对三亚旅游市场带来重大积极作用，三亚机场客流量仍然受

条件限制，另一方面，三亚地区的酒店数量却在不断增加。三亚酒店及时调整了

市场策略，整合精简了合作对象，扬长避短，结合自身特点，开辟了新的销售渠

道，增加网络渠道资源；积极开发境外市场等，全年实现营业收入

３７００

万元，经

营毛利

８７０

万元，比

２０１０

年同期增长

１１％

。 全年住房率比

２０１０

年增加了

１０．９８％

。

酒店的知名度和品牌效应逐步提高。

４

、

２０１１

年

１

月公司与众和投资有限公司合作投资建设 “木林镇铁路专用线

及煤炭批发市场建设项目”。

２０１１

年

４

月根据协议约定，众和投资有限公司通过

法定拍卖程序，竞得本项目所需国有土地使用权及其地上建筑物所有权。

２０１１

年

６

月根据项目建设需要，公司追加投资

８０００

万元专项用于该项目建设。目前本

项目房产过户手续已经完成，国有土地使用权过户手续已由顺义区国土资源局

报到顺义区政府。项目预可研报告已编制完成，正在向铁路有关部门汇报；与大

秦铁路木林镇铁路专用线原建设合作单位重新签订了合作协议，为项目建设和

后期运营奠定了基础。 另委托中国矿业大学进行的市场调查研究报告已完成，

原煤装卸、储运、工艺等运营方案和办理煤炭经营许可证所需的煤炭经营可行

性研究报告也已编制完成，正在与发展改革委、环保等部门沟通，办理环评、立

项和煤炭经营许可证申请工作。

５

、 为了培育新的效益增长点，

２０１１

年

７

月公司先期投资

６４００

万元与北京

康泰兴业投资公司合作开发郧西地区铁矿项目，正式涉足矿业行业，加快了

公司实现多元化经营的步伐。郧西地区铁矿项目指地处鄂西北郧西地区的赵

家院铁矿和杜家湾铁矿项目。

２０１１

年已开始进行生产线改造和新建工作，并

委托湖北省鄂西北地质矿产调查所对杜家湾铁矿进行详查，基本查明了矿区

内地层、岩性、构造、矿石类型和品级、水文地质、工程地质和环境地质，并对

矿床的工采技术条件作出评价，为矿山总体设计、矿山建设项目和开采设计

提供依据。

６

、继续推进石家庄市鹿泉新农村建设及房地产开发项目。落凌社区项目系

河北省级新民居建设暨开发项目， 地处河北石家庄市西北部与市区新华区接

壤，该项目涉及南落凌、中落凌、北落凌三个行政村，项目总建设用地

１０５３

亩，

７０．２

公顷，总建筑面积

１７０

万平米，综合容积率拟定

２．５

。

２０１１

年完成了项目签约

及新民居立项报建，新民居项目周转用地、宅基地的调查摸底、拆迁补偿方案拟

定工作。开发建设项目部分完成了土地利用规划的调整和建设规划方案的沟通

等前期各项准备工作。

７

、原海口龙珠三期项目于

２０１０

年

６

月转让给海口鸿洲公司后，公司密切关

注该项目的进展情况。

２０１１

年

１１

月鸿洲公司函告我司，说明由于该项目属于城

市重点形象区域，省市领导及相关部门对该项目予以高度重视，要求鸿洲公司

将其建设成为海口的超高层地标性建筑，规划设计方案需经过众多部门的专项

审查。 考虑到近期由于国家对房地产的开发经营出台了严格的政策、法律和法

规的限定，项目开发建设的审批力度比以往更严格，政府各部门对项目的专项

审查、批复等工作的时间周期也相应较长，因此项目开工建设时间将再一次延

迟至

２０１２

年

６

月份。为保障公司的合法权益，公司将通过多种方式督促其尽快开

工建设，并考虑在必要的时候重新修订原定的协议条款，重新确认各方的权利

和义务关系。

５．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：万元

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比

上年增减

（％）

营业成本比

上年增减

（％）

毛利率比上年

增减

（％）

房地产销售

７，７５８．９７ ３，６３３．５９ ５３．１７％ －８６．４６％ －９０．１８％ １７．７２％

物业管理服务

９，８９１．９０ ８，５４９．７４ １３．５７％ ３０．４２％ ２８．１２％ １．５５％

旅游酒店服务

５，４２７．８０ ２，４３３．３９ ５５．１７％ ５１．０９％ ３６．７１％ ４．７２％

主营业务分产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比

上年增减

（％）

营业成本比

上年增减

（％）

毛利率比上年

增减

（％）

房地产销售

７，７５８．９７ ３，６３３．５９ ５３．１７％ －８６．４６％ －９０．１８％ １７．７２％

物业管理服务

９，８９１．９０ ８，５４９．７４ １３．５７％ ３０．４２％ ２８．１２％ １．５５％

旅游酒店服务

５，４２７．８０ ２，４３３．３９ ５５．１７％ ５１．０９％ ３６．７１％ ４．７２％

５．３

报告期内利润构成、主营业务及其结构、主营业务盈利能力较前一报

告期发生重大变化的原因说明

√

适用

□

不适用

报表项目 本期金额 上年金额 变动金额 变动比率 变动原因

营业收入

２３３，１４５，５７８．９０ ６８６，０６５，９２４．４５ －４５２，９２０，３４５．５５ －６６．０２％

注

１

营业成本

１４７，３５６，４５９．０９ ４５５，３５５，５８２．４６ －３０７，９９９，１２３．３７ －６７．６４％

注

１

营业税金及附加

２１，７２２，０７４．５８ ８０，３１５，９５９．９５ －５８，５９３，８８５．３７ －７２．９５％

注

１

销售费用

６，０９７，８８２．７３ １０，７２４，９８２．９２ －４，６２７，１００．１９ －４３．１４％

注

２

管理费用

７８，４９５，５７２．４８ ６２，２２９，２１３．１３ １６，２６６，３５９．３５ ２６．１４％

注

３

财务费用

１８，４５３，６２９．８４ ２３，４５３，０２０．５０ －４，９９９，３９０．６６ －２１．３２％

注

４

投资收益

－９８９，８１８．１８ １，２６７，５６４．０７ －２，２５７，３８２．２５ －１７８．０９％

注

５

营业外收入

８９１，３９９．４７ １，８８９，０７３．３４ －９９７，６７３．８７ －５２．８１％

注

６

营业外支出

８６８，９３９．９０ ３０２，７８１．４８ ５６６，１５８．４２ １８６．９９％

注

７

其他综合收益

－７４，８１２，５００．００ －１８３，５４０，０００．００ １０８，７２７，５００．００ ５９．２４％

注

８

经营活动产生的

现金流量净额

－７６，１１９，３２１．８２ １４１，５６７，５３２．９５ －２１７，６８６，８５４．７７ －１５３．７７％

注

９

筹资活动产生的

现金流量净额

７６，４６１，４６８．７５ －１５５，８３４，６５６．２１ ２３２，２９６，１２４．９６ １４９．０７％

注

１０

注

１

：营业收入、营业成本以及营业税金及附加减少主要为子公司湖北珠江

房地产开发有限公司“美林青城二期售”商品房销售收入减少导致。

注

２

：销售费用减少主要为子公司湖北珠江房地产开发有限公司“美林青城

二期售”商品房销售接近尾期导致。

注

３

：管理费用增加主要原因：本期新投资设立的三个子公司牡丹江市镜泊

湖珠江万嘉酒店有限公司、牡丹江市万嘉之星酒店有限公司和河北正世清辉房

地产开发有限公司，相关费用增加所致。

注

４

：财务费用减少主要为本期收取的资金占用费增加导致。

注

５

：投资收益减少主要为本公司投资的三亚万嘉实业有限公司盈利能力

未有好转。 而上期高于本期则是因为上期本公司持股比例变化在合并财务报

表中，按照处置股权取得的对价与剩余股权公允价值之和，减去按原持股比例

计算应享有原有子公司于购买日开始持续计算的净资产的份额之间的差额。

注

６

：营业外收入渐少系本期处置固定资产利得减少。

注

７

：营业外支出增加主要系本公司对外捐赠支出增加所致。

注

８

：其他综合收益减少系可供出售金融资产公允价值减少所致。

注

９

：经营活动产生的现金流量净额减少主要为子公司湖北珠江房地产开

发有限公司“美林青城二期售”商品房销售收入减少导致。

注

１０

：筹资活动产生的现金流量净额增加主要系偿还债务的现金减少所致。

§６ 财务报告

６．１

与最近一期年度报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化

的具体说明

√

适用

□

不适用

会计政策变更

公司

２００７

年首次执行《企业会计准则》时，由于《合并财务报表》准则对合并

财务报表中是否恢复子公司盈余公积份额没有明确规定，所以公司沿用了原

《企业会计制度》有关合并财务报表的处理规定，在编制合并报表时恢复子公司

的盈余公积份额。 本期公司对此会计政策进行变更，变更后的会计政策在合并

报表时不再恢复子公司盈余公积中母公司享有的份额，并在附注中披露合并报

表“未分配利润”中包含的子公司提取盈余公积归属于母公司的金额。 该项会

计政策变更影响公司

２０１１

年初未分配利润

４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年初未分

配利润

４

，

６９０

，

４２１．４９

元；

２０１１

年初盈余公积

－４

，

６９０

，

４２１．４９

元，其中

２０１０

年初盈

余公积

－４

，

６９０

，

４２１．４９

元。

６．２

重大会计差错的内容、更正金额、原因及其影响

□

适用

√

不适用

６．３

与最近一期年度报告相比，合并范围发生变化的具体说明

√

适用

□

不适用

１

、与上年相比本年新增合并企业

４

家，原因为：

本期新设立子公司河北正世清辉房地产开发有限公司，子公司牡丹江市珠

江万嘉旅游投资发展集团有限公司新设立子公司牡丹江市镜泊湖珠江万嘉酒

店有限公司、牡丹江市万嘉之星酒店有限公司。

子公司海南珠江物业酒店管理有限公司和海南珠江实业股份有限公司上

海房地长公司分别持有上海海上明珠物业管理有限公司

２０％

、

３０％

的股权。 公

司本期实现对该公司的控制权，因此本期纳入合并范围。

２

、本年持有半数及半数以下表决权比例，但纳入合并范围

１

家，原因为：

本公司通过子公司合计持有上海海上明珠物业管理有限公司

５０％

股权，实

际经营由本公司负责。

６．４

董事会、监事会对会计师事务所“非标准审计报告”的说明

□

适用

√

不适用

海 南 珠 江 控 股 股 份 有 限 公 司
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