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信息披露

Disclosure

中银基金管理有限公司关于调整

中银沪深

３００

等权重指数证券投资基金（

ＬＯＦ

）代销机构的公告

中银基金管理有限公司（以下简称“本公司”）经与中信银行股份有限公司

（以下简称“中信银行”）协商一致，中信银行本次暂不代销本公司旗下中银沪深

３００

等权重指数证券投资基金（

ＬＯＦ

）。

特此提示。

投资者可通过以下渠道办理中银沪深

３００

等权重指数证券投资基金（

ＬＯＦ

）

认购相关业务：

（一）场外发售机构

１．

直销机构

公司名称：中银基金管理有限公司

注册地址：上海市浦东新区银城中路

２００

号中银大厦

４５

楼

办公地址：上海市浦东新区银城中路

２００

号中银大厦

２６

、

４５

楼

法定代表人：谭炯

执行总裁：陈儒

成立日期：

２００４

年

８

月

１２

日

电话：（

０２１

）

３８８３４９９９

传真：（

０２１

）

６８８７２４８８

联系人：徐琳

２．

代销机构

１

）中国银行股份有限公司

注册地址：北京市西城区复兴门内大街

１

号

办公地址：北京市西城区复兴门内大街

１

号

法定代表人：肖钢

客户服务电话：

９５５６６

网址：

ｗｗｗ．ｂｏｃ．ｃｎ

２

）招商银行股份有限公司

注册地址：深圳市深南大道

７０８８

号招商银行大厦

法定代表人：傅育宁

客服电话：

９５５５５

网址：

ｗｗｗ．ｃｍｂｃｈｉｎａ．ｃｏｍ

３

）中国建设银行股份有限公司

注册地址：北京市西城区金融大街

２５

号

办公地址：北京市西城区闹市口大街

１

号院

１

号楼

法定代表人：王洪章

客户服务电话：

９５５３３

网址：

ｗｗｗ．ｃｃｂ．ｃｏｍ

４

）交通银行股份有限公司

注册地址：上海银城中路

１８８

号

办公地址：上海市银城中路

１８８

号

法定代表人： 胡怀邦

客户服务电话：

９５５５９

网址：

ｗｗｗ．ｂａｎｋｃｏｍｍ．ｃｏｍ

５

）中国民生银行股份有限公司

注册地址：北京市西城区复兴门内大街

２

号

办公地址：北京市西城区复兴门内大街

２

号

法定代表人：董文标

客户服务电话：

９５５６８

公司网站：

ｗｗｗ．ｃｍｂｃ．ｃｏｍ．ｃｎ

６

）中银国际证券有限责任公司

注册地址：上海市浦东新区银城中路

２００

号中银大厦

３９Ｆ

法定代表人：许刚

联系电话：

６１１９５５６６

联系人：张静

网址：

ｗｗｗ．ｂｏｃｉｃｈｉｎａ．ｃｏｍ

７

）海通证券股份有限公司

注册地址：上海市淮海中路

９８

号

法定代表人：王开国

客服电话：

９５５５３

联系人：李笑鸣

公司网址：

ｗｗｗ．ｈｔｓｅｃ．ｃｏｍ

８

）国信证券股份有限公司

注册地址：深圳市罗湖区红岭中路

１０１２

号国信证券大厦十六层至二十六层

法定代表人：何如

联系人：齐晓燕

客服电话：

９５５３６

公司网站：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｇｕｏｓｅｎ．ｃｏｍ．ｃｎ

９

）中信证券股份有限公司

注册地址：深圳市福田区深南大道

７０８８

号招商银行大厦第

Ａ

层

法定代表人：王东明

联系人：陈忠

联系电话：

０１０－８４５８８８８８

或拨打各城市营业网点咨询电话

网址：

ｗｗｗ．ｃｓ．ｅｃｉｔｉｃ．ｃｏｍ

１０

）光大证券股份有限公司

注册地址： 上海市静安区新闸路

１５０８

号

法定代表人： 徐浩明

客服电话：

４００８－８８８－７８８

、

１０１０８９９８

联系人：刘晨

公司网址：

ｗｗｗ．ｅｂｓｃｎ．ｃｏｍ

１１

）中信建投证券股份有限公司

注册地址：北京安立路

６６

号

４

号楼

法定代表人： 张佑君

客服电话：

４００８－８８８－１０８

联系人：权唐

公司网站：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｓｃ１０８．ｃｏｍ／

１２

）平安证券有限责任公司

注册地址：广东深圳福田区金田路大中华国际交易广场

８

楼

法定代表人：杨宇翔

客服电话：

４００－８８６６－３３８

联系人：郑舒丽

公司网址：

ｗｗｗ．ｐａ１８．ｃｏｍ．

１３

）华宝证券有限责任公司

地址： 上海市浦东新区陆家嘴环路

１６６

号未来资产大厦

２３

楼

法定代表人： 陈林

联系人： 刘闻川

客服电话：

４００８２０９８９８

；

０２１－３８９２９９０８

网址：

ｗｗｗ．ｃｎｈｂｓｔｏｃｋ．ｃｏｍ

１４

）渤海证券股份有限公司

注册地址： 天津市经济技术开发区第二大街

４２

号写字楼

１０１

室

法定代表人：杜庆平

联系人： 王兆权

客服电话：

４００６５１５９８８

网址：

ｗｗｗ．ｅｗｗｗ．ｃｏｍ．ｃｎ

１５

）东海证券有限责任公司

注册地址：江苏省常州市延陵西路

２３

号投资广场

１８－１９

楼

法定代表人：朱科敏

联系人： 梁旭

客服电话：

４００８８８８５８８

网址：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｌｏｎｇｏｎｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

１６

）宏源证券股份有限公司

地址：北京市西城区太平桥大街

１９

号

法定代表人：冯戎

联系人： 李巍

客服电话：

４００８０００５６２

网址：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｈｙｓｅｃ．ｃｏｍ

１７

）天相投资顾问有限公司

注册地址： 北京市西城区金融街

１９

号富凯大厦

Ｂ

座

７０１

法定代表人：林义相

联系人： 潘鸿

客服电话：

０１０－６６０４５６６６

网址：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｔｘｓｅｃ．ｃｏｍ

或

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｔｘｊｉｊｉｎ．ｃｏｍ

１８

）国元证券股份有限公司

注册地址： 安徽省合肥市寿春路

１７９

号

法定代表人：凤良志

客服电话：

４００８－８８８－７７７

公司网站：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｇｙｚｑ．ｃｏｍ．ｃｎ／

１９

）信达证券股份有限公司

地址： 北京市西城区三里河东路

５

号中商大厦

１０

层

法定代表人：张志刚

联系人： 唐静

客服电话：

４００－８００－８８９９

网址：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｉｎｄａｓｃ．ｃｏｍ

２０

）国都证券有限责任公司

注册地址： 北京市东城区东直门南大街

３

号国华投资大厦

９

层

１０

层

法定代表人： 常喆

联系人： 黄静

客服电话：

４００ ８１８ ８１１８

网址：

ｗｗｗ．ｇｕｏｄｕ．ｃｏｍ

２１

）招商证券股份有限公司

注册地址： 深圳市福田区益田路江苏大厦

Ａ

座

３９－４５

层？？

法定代表人：宫少林

联系人： 黄健

客服电话：

９５５６５

网址：

ｗｗｗ．ｎｅｗｏｎｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

本公司可根据有关法律法规的要求，调整本基金代销机构，并另行公告。

（二） 场内发售机构

本基金的场内发售机构具体名单详见深交所网站。

风险提示：本基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用基

金资产，但不保证基金一定盈利，也不保证最低收益。投资者投资于本基金管理

人管理的基金时应认真阅读基金合同、招募说明书等法律文件了解基金的具体

情况，并注意投资风险。

特此公告。

中银基金管理有限公司

二〇一二年四月七日

§１

重要提示

１．１

本公司董事局、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误

导性陈述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

本年度报告摘要摘自年度报告全文，报告全文同时刊载于

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

巨潮资讯网 。 投资者欲

了解详细内容，应当仔细阅读年度报告全文。

１．２

全体董事出席了审议本次年度报告的董事局会议。

１．３

公司年度财务报告已经深圳市鹏城会计师事务所有限公司审计并被出具了标准无保留意见的审

计报告。

１．４

公司董事局主席陈泰泉、财务总监兼财务经理钟民声明：保证本年度报告中财务报告的真实、完

整。

§２

公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 宝安地产

股票代码

００００４０

上市交易所 深圳证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 沈蜀江 刘莹

联系地址

深圳市罗湖区东门中路

１０１１

号鸿基大厦

２７

楼

深圳市罗湖区东门中路

１０１１

号鸿基大厦

２７

楼

电话

０７５５－８２３６７７２６ ０７５５－８２３６７７２６

传真

０７５５－８２３６７７５３ ０７５５－８２３６７７５３

电子信箱

ｓｚｈｋｄｂ＠ｙａｈｏｏ．ｃｏｍ．ｃｎ ｓｚｈｋｄｂ＠ｙａｈｏｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

§３

会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位：元

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增

减

（％）

２００９

年

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后

营业总收入

（

元

）

８１７，３６９，

６０１．４５

７７７，２１１，

７０５．９５

７７７，２１１，

７０５．９５

５．１７％

６９６，７１８，

２５９．５８

６９６，７１８，

２５９．５８

营业利润

（

元

）

２２８，９０６，

２７６．５６

１５３，７９３，

４１４．４７

１５３，７９３，

４１４．４７

４８．８４％

６７，９６０，

２３７．１６

６７，９６０，

２３７．１６

利润总额

（

元

）

２２６，７１２，

０８５．８４

１２８，３３４，

５１９．９２

１２８，３３４，

５１９．９２

７６．６６％

６７，８４８，

８４１．８１

６７，８４８，

８４１．８１

归属于上市公司

股东的净利润

（

元

）

１４０，０８０，

６５４．６３

９６，５８６，

０７７．７５

９６，２７６，

３２０．０９

４５．５０％

６４，９０７，

７７３．２２

７１，８２１，

３２８．６８

归属于上市公司

股东的扣除非经

常性损益的净利

润

（

元

）

９０，５３４，

２８４．６８

３４，７９０，

０００．６５

３４，４８０，

２４２．９９

１６２．５７％

－７９，２３４，

４０２．５７

－７２，３２０，

８４７．１１

经营活动产生的

现金流量净额

（

元

）

－４２４，９０３，

０２１．７９

５３７，２５８，

３０２．２９

５３７，２５８，

３０２．２９

－１７９．０９％

２１８，９２８，

２９０．２１

２１８，９２８，

２９０．２１

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年

末增减

（％）

２００９

年末

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后

资产总额

（

元

）

１，８８８，１４１，

５９５．１０

２，２８３，４１６，

３５１．０６

２，２８３，４１６，

３５１．０６

－１７．３１％

２，８８２，３７２，

４１６．８４

２，８８２，３７２，

４１６．８４

负债总额

（

元

）

９０２，４９７，

９４３．８０

１，３９９，９４２，

９６８．６１

１，３９９，９４２，

９６８．６１

－３５．５３％

１，８３７，６０５，

７６３．４４

１，８３７，６０５，

７６３．４４

归属于上市公司

股东的所有者权

益

（

元

）

９９５，８１７，

８０３．２８

８５８，３６１，

７０９．７３

８７１，０３６，

０７４．１２

１４．３３％

９３０，３８０，

７００．２１

９４３，３６４，

８２２．２６

总股本

（

股

）

４６９，５９３，

３６４．００

４６９，５９３，

３６４．００

４６９，５９３，

３６４．００

０．００％

４６９，５９３，

３６４．００

４６９，５９３，

３６４．００

３．２

主要财务指标

单位：元

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年

增减

（％）

２００９

年

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．３０ ０．２１ ０．２１ ４２．８６％ ０．１４ ０．１５

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．３０ ０．２１ ０．２１ ４２．８６％ ０．１４ ０．１５

扣除非经常性损益后

的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．１９ ０．０７ ０．０７ １７１．４３％ －０．１７ －０．１５

加权平均净资产收益

率

（％）

１４．８９％ １０．８０％ １０．６１％ ４．２８

个百分点

７．２８％ ７．６１％

扣除非经常性损益后

的加权平均净资产收

益率

（％）

９．６２％ ３．８９％ ３．８０％ ５．８２

个百分点

－９．０１％ －７．６７％

每股经营活动产生的

现金流量净额

（

元

／

股

）

－０．９０ １．１４４ １．１４４ －１７８．６７％ ０．４６６ ０．４６６

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上

年末增减

（％）

２００９

年末

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后

归属于上市公司股东

的每股净资产

（

元

／

股

）

２．１２ １．８２８ １．８５５ １４．２９％ １．９８１ ２．００９

资产负债率

（％） ４７．８０％ ６１．３１％ ６１．３１％ －１３．５１％ ６３．７５％ ６３．７５％

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位：元

非经常性损益项目

２０１１

年金额 附注

（

如适用

） ２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

１０５，０７３，２０１．９３

其中股权处置收

益

１０５，４４４，

２０１．９３

元

６２，７２７，７７０．７６ ４２，５４０，４７７．０８

单独进行减值测试的应收款项减值准

备转回

７，０３２，５３８．９０ １０，６３５，０００．００ １０８，７４４，６６２．００

除上述各项之外的其他营业外收入和

支出

－１，８２３，１９０．７２ －８，５１２，５９４．９３ －１３，２２２，４２８．０５

所得税影响额

－６０，３４６，１８８．６６ －３２７，３１５．０１ －３３，４５１，３９０．４３

少数股东权益影响额

－３８９，９９１．５０ －２，４２６，５６３．５３ ６２２，０９７．７１

债务重组损益

０．００ －３００，２２０．１９ ０．００

非货币性资产交换损益

０．００ ０．００ １３，６７４，９７１．０７

除同公司正常经营业务相关的有效套

期保值业务外

，

持有交易性金融资产

、

交易性金融负债产生的公允价值变动

损益

，

以及处置交易性金融资产

、

交易

性金融负债和可供出售金融资产取得

的投资收益

０．００ ０．００ ２５，２３３，７８６．４１

合计

４９，５４６，３６９．９５ － ６１，７９６，０７７．１０ １４４，１４２，１７５．７９

§４

股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东、前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位：股

２０１１

年末股东总数

７１，９８３

本年度报告公布日前一个月末

股东总数

７２，７６６

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例

（％）

持股总数

持有有限售条件股

份数量

质押或冻结的股份

数量

中国宝安集团控股有限

公司

境 内 一 般 法

人

１９．８０％ ９２，９６２，３１９ ０ ０

深圳市东鸿信投资发展

有限公司

境 内 一 般 法

人

１４．８９％ ６９，９０９，６１３ ０ ０

深圳开道投资有限公司

境 内 一 般 法

人

０．６１％ ２，８６０，０００ ２，８６０，０００ ２，８６０，０００

深圳市东发投资发展有

限公司

境 内 一 般 法

人

０．５４％ ２，５３９，８００ ０ ０

中信建投证券有限责任

公司客户信用交易担保

证券账户

境 内 一 般 法

人

０．４９％ ２，２９９，６９５ ０ ０

深圳机场侯机楼有限公

司

国有法人

０．４６％ ２，１４５，０００ ２，１４５，０００ ０

徐开东 境内自然人

０．３４％ １，６００，０００ ０ ０

葛映卿 境内自然人

０．３０％ １，４２８，５０８ ０ ０

黄泽鹏 境内自然人

０．３０％ １，４１５，８７２ ０ ０

易庆庐 境内自然人

０．２６％ １，２２５，９８１ ０ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量 股份种类

中国宝安集团控股有限公司

９２，９６２，３１９

人民币普通股

深圳市东鸿信投资发展有限公司

６９，９０９，６１３

人民币普通股

深圳市东发投资发展有限公司

２，５３９，８００

人民币普通股

中信建投证券有限责任公司客户信用交

易担保证券账户

２，２９９，６９５

人民币普通股

徐开东

１，６００，０００

人民币普通股

葛映卿

１，４２８，５０８

人民币普通股

黄泽鹏

１，４１５，８７２

人民币普通股

易庆庐

１，２２５，９８１

人民币普通股

王建华

１，１１０，３００

人民币普通股

姚进隆

１，０３４，５００

人民币普通股

上述股东关联关系或一

致行动的说明

截止报告期末

，

尚未获悉前十名股东之间

、

前十名无限售条件流通股股东之间

，

以

及前

１０

名无限售条件流通股股东和前

１０

名股东之间是否存在关联关系

，

亦尚未获

悉是否属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致行动人

。

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５

董事会报告

５．１

管理层讨论与分析概要

２０１１

年是集团实施五年发展战略的开局之年

，

围绕第六届董事局确立的

“

加快产业结构调整

，

集中资

源发展房地产业

，

打造专业房地产上市公司

”

的战略目标

，

集团更新观念

、

革新模式

、

调整结构

、

强化管理

。

全年工作围绕

“

增项目

、

上规模

、

提速度

、

促发展

”

的年度目标

，

全面整合集团资产结构

，

基本完成非房地

产业务的剥离

；

为适应房地产业务的发展需要

，

集团对制度体系进行全面梳理

，

修订完善各项管理制度

、

调整了组织构架

、

岗位设置及薪酬体系

；

强化集团总部对房地产项目的业务管控

，

加快项目开发进度

，

加

大项目拓展力度

，

房地产战略布局初见成效

。

２０１１

年度

，

集团通过一系列改革

、

调整和优化措施

，

资产结构更趋合理

，

经营状况明显好转

，

主营业务

日显突出

，

资金运营

、

财务指标

、

风险控制均创历史最好的水平

。

年内主要因对非房地产业务的资产剥离

及结转房地产部分销售收入

，

集团归属于母公司所有者的净利润

１４

，

００８

万元

，

较上年增加

４５％

，

每股收益

０．３

元

，

较上年增加

４３％

。

报告期内公司加大西安

“

鸿基

·

紫韵

”

项目以及草埔鸿基花园二期

·

鸿翠苑

、

以及鸿业苑

·

名豪居等项

目尾盘的营销力度

，

加快资金回笼

；

重点推进深圳草埔

、

龙岗中心城等两个旧改项目

；

同时立足深圳

、

西

安

，

积极拓展广东

、

陕西

、

安徽

、

湖南等地二

、

三线城市房地产新项目

，

集团看好深莞惠的融合加速及长株

潭经济一体化带来的地产机遇

，

积极在上述区域内进行开发布局

，

获得了东莞桥头镇

、

湖南湘潭市岳塘区

双马工业园等国有土地使用权

，

２０１２

年初又获得了惠东县港口滨海项目

３０８７２

平米土地使用权

。

主营业务经营情况

（

１

）

房地产开发

报告期内公司房地产项目进展情况

：

①

西安

“

鸿基

·

紫韵

”

项目

：

该项目占地面积

１０２

，

０９９

平方米

，

总建筑面积

２４９

，

５１７

平方米

。

截止本报告

期末

，

该项目累计开工面积为

２４

万平方米

，

累计竣工面积

１３．９

万平方米

。

②

东莞桥头镇

“

宝安

·

山水江南

”

项目

：

该项目占地面积约

１２．８５

万平方米

，

规划计容面积约

２９

万平方

米

。

截止年末

，

开始进行项目展示区基础工程施工

。

实现了当年拿地

，

当年动工

。

③

湖南湘潭

“

宝安

·

江南城

”

项目

：

该项目占地面积

８．６６

万平方米

，

规划计容面积约

２０

万平方米

。

截止

年末

，

已取得建设用地规划许可证

，

建设工程规划许可证正在办理过程中

。

报告期内公司旧改项目进展情况

：

①

深圳草埔鸿基花园三期

（“

宝安

·

宝翠苑

”）

旧改项目

：

２０１１

年

４

月被列入

２０１１

年深圳市城市更新单元

规划制定计划第一批计划

，

获准编制城市更新单元规划

。

１２

月该项目的专项规划设计报告获批

，

该项目

开发建设用地面积

６６９３．９

平方米

，

１２

月

２０

日已经罗湖区重建局确认开发主体并公告

。

截止年末

，

开始办理

土地相关手续

。

②

深圳龙岗鸿基花园四期旧改项目

：

已被列入

２０１１

年深圳市城市更新单元规划制定计划第三批计

划

，

获准编制城市更新单元规划

。

该项目拟拆除重建用地面积约

１．１３

万平方米

。

截止年末

，

专项规划方案

已报政府审批

。

（

２

）

物业管理

加强对公司自有物业租赁统筹管理

，

积极拓展外部市场

；

稳固住宅物业管理

（

含车库管理

）

项目

。

截

止本报告期末

，

公司物业管理业务收入约

６

，

３３５

万元

。

５．２

主营业务分行业、产品情况表

单位：万元

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（％）

营业收入比

上年增减

（％）

营业成本比

上年增减

（％）

毛利率比上年

增减

（％）

房地产开发及物业管

理

８０，３９６．３８ ５３，２９６．４２ ３３．７１％ ３０．８１％ ５１．０６％ －８．８８％

出租车运输

０．００ ０．００ ０．００％ １００．００％ １００．００％

酒店及餐饮

０．００ ０．００ ０．００％ １００．００％ １００．００％

物流及运输

１，３４０．５８ ８３１．１０ ３８．００％ －７４．０８％ －７８．４９％ １２．７４％

主营业务分地区情况

地区 营业收入 营业收入比上年增减

（％）

广东地区

２１，２６８．９６ －８．８２％

西安地区

６０，４６８．００ １３．８６％

５．３

报告期内利润构成、主营业务及其结构、主营业务盈利能力较前一报告期发生重大变化的原因说

明

√

适用

□

不适用

报告期内公司利润构成等财务数据变动情况

项 目

２０１１

年度

２０１０

年度 变动幅度

１

销售费用

６

，

３８９

，

１６９．００ ２１

，

４８８

，

６７４．３４ －７０．２７％

２

管理费用

７３

，

１５１

，

１１６．０６ １１３

，

１２０

，

２３５．５１ －３５．３３％

３

财务费用

１

，

６９１

，

１２８．５７ ２３

，

１９４

，

６７９．７８ －９２．７１％

４

投资收益

１０６

，

１０９

，

８５５．９５ ７６

，

５８０

，

３１８．６８ ３８．５６％

５

对联营企业和合营企业的投资收

益

－９

，

６５１

，

５００．９０ －３

，

２７６

，

７２０．１９ －１９４．５５％

６

营业外收入

１

，

１２１

，

０１２．３４ １１

，

３５０

，

１５５．１０ －９０．１２％

７

营业外支出

３

，

３１５

，

２０３．０６ ３６

，

８０９

，

０４９．６５ －９０．９９％

８

非流动资产

处置损失

３８０

，

０００．００ ２６

，

４５２

，

５３８．４８ －９８．５６％

９

所得税费用

８６

，

２３３

，

６２１．６６ ３５

，

９４７

，

７４９．５０ １３９．８９％

１０

少数股东损益

３９７

，

８０９．５５ －３

，

８８９

，

５４９．６７ １１０．２３％

变动原因

：

１

、

销售费用减少的主要原因是

：

本期

“

鸿基紫韵

”

项目未推出新的楼盘预售

，

广告费减少

，

本年度结算

的销售代理费也相应减少所致

。

２

、

财务费用减少的主要原因是

：

公司归还银行借款及因非房地产业务的产业剥离

，

转让原控股子公

司

，

期末不合并报表所致

。

３

、

管理费用费用减少的主要原因是

：

因公司非房地产业务的产业剥离

，

转让原控股子公司

，

期末不合

并报表所致

。

４

、

投资收益

、

所得税费用增加的主要原因是

：

报告期公司因转让控股子公司取得的投资收益较上年

同期大幅增加所致

。

５

、

对联营企业和合营企业的投资收益减少的主要原因是

：

联营企业本年度亏损增加所致

。

６

、

营业外收入减少的主要原因是

：

公司上年同期固定资产处置收益较大所致

。

７

、

营业外支出

、

非流动资产处置损失减少的主要原因是

：

上年同期公司控股子公司

———

深圳市鸿基

物流有限公司转让资产包产生的损失较大所致

。

８

、

少数股东损益减少的主要原因是

：

公司收购新鸿泰公司持有的七家公司少数股权影响所致

。

§６

财务报告

６．１

与最近一期年度报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的具体说明

√

适用

□

不适用

（

１

）会计政策变更

Ａ

、本公司本期会计政策变更事项

以前年度公司子公司所发生的超额亏损，在合并资产负债表中由母公司承担，本期公司根据《企业会

计准则》合并财务报表中关于“子公司发生超额亏损在合并资产负债表中的反映：子公司少数股东分担的

当期亏损超过了少数股东在该子公司期初所有者权益中所享有的份额， 其余额仍应当冲减少数股东权

益，即少数股东权益可以出现负数”，进行会计政策变更，本公司进行追溯调整，历年影响金额如下：

Ｂ

、对原报出的

２０１０

年度财务报表更正影响情况

单位：元 币种：人民币

项目 追溯重述前金额 调整金额 追溯重

述后金额归属于母公司所有者的净利润

９６

，

５８６

，

０７７．７５ －３０９

，

７５７．６６ ９６

，

２７６

，

３２０．０９

少数股东损益

－４

，

１９９

，

３０７．３３ ３０９

，

７５７．６６ －３

，

８８９

，

５４９．６７

少数股东权益

２５

，

１１１

，

６７２．７２ －１２

，

６７４

，

３６４．３９ １２

，

４３７

，

３０８．３３

未分配利润

－１５３

，

６６５

，

１２８．５３ １２

，

６７４

，

３６４．３９ －１４０

，

９９０

，

７６４．１４

对原报出的

２００９

年度财务报表更正影响情况

单位：元 币种：人民币

项目 追溯重述前金额 调整金额 追溯重述后

金额归属于母公司所有者的净利润

６４

，

９０７

，

７７３．２２ ６

，

９１３

，

５５５．４６ ７１

，

８２１

，

３２８．６８

少数股东损益

－１４

，

１３５

，

６９４．５７ －６

，

９１３

，

５５５．４６ －２１

，

０４９

，

２５０．０３

少数股东权益

１１４

，

３８５

，

９５３．１９ －１２

，

９８４

，

１２２．０５ １０１

，

４０１

，

８３１．１４

未分配利润

－２５０

，

２５１

，

２０６．２８ １２

，

９８４

，

１２２．０５ －２３７

，

２６７

，

０８４．２３

（

２

）会计估计变更

本公司本期主要会计估计变更事项

单位：元 币种：人民币

会计估计变更的内容 审批程序 受影响的报表项目名称 影响金额

固定资产的预计使用寿命

、

预计

净残值

第六届董事局第八次

定期会议审批

利润总额

－１，１８３，４００

固定资产

－１，１８３，４００

为了能够更加公允、恰当地反映本公司的财务状况和经营成果，使固定资产折旧年限与其实际使用

寿命更加接近，公司依照会计准则等相关会计及税务法规的规定，结合公司的实际情况，对固定资产的预

计使用寿命、预计净残值进行会计估计变更，会计估计变更情况：

变更前的会计估计

类别 折旧年限

（

年

）

残值率

（

％

）

年折旧率

（

％

）

房屋及建筑物

１０

至

４０

年

５％ ２．３７５％

至

９．５０％

机器设备

６

至

１０

年

５％ ９．５０％

至

１５．８３％

运输设备

５

至

１０

年

５％ ９．５０％

至

１９％

电子及其他设备

５

年

５％ １９％

变更后的会计估计

类别 折旧年限

（

年

）

残值率

（

％

）

年折旧率

（

％

）

一

、

房屋及建筑物

生产用房

３０

—

５０ ３％

—

４％ １．９２％

—

３．２３％

非生产用房

３５

—

５０ ３％

—

４％ １．９２％

—

２．７７％

简易房

５ ４％ １９．２％

其他建筑物

１０ ４％ ９．６％

二

、

机器设备

１０

—

２０ ３％

—

４％ ４．８％

—

９．７％

三

、

运输设备

６ ３％ １６．１７％

四

、

电子及其他设备

５ ３％ １９．４％

６．２

重大会计差错的内容、更正金额、原因及其影响

□

适用

√

不适用

６．３

与最近一期年度报告相比，合并范围发生变化的具体说明

√

适用

□

不适用

（

１

）

本期新纳入合并范围的子公司

单位

：

元 币种

：

人民币

名称 期末净资产 本期净利润

东莞市宜久房地产开发有限公司

－２

，

３０６

，

５３８．２９ －３

，

３０６

，

５３８．２９

东莞宝安鸿基房地产开发有限公司

１９

，

９３５

，

４３６．５１ －６４

，

５６３．４９

湖南宝安鸿基房地产开发有限公司

４９

，

５４３

，

６６７．９１ －４５６

，

３３２．０９

惠东县宝安鸿基房地产开发有限公司

９

，

９０１

，

８０４．５６ －９８

，

１９５．４４

深圳市宝永发投资发展有限公司

５９６

，

９９７．００ －３

，

００３．００

深圳市宝地投资发展有限公司

４９７

，

８８２．００ －２

，

１１８．００

深圳市宝鹏投资发展有限公司

５９７

，

４５３．９０ －２

，

５４６．１０

（

２

）

本公司本期持股比例发生变化的合并子公司

单位

：

元 币种

：

人民币

名称 股权转让前持股比例 股权转让后持股比例 对公司损益的影响

深圳市龙岗鸿基房地产开发有限公司

９４．９９％ １００．００％ ６８０

，

００９．４１

深圳市鸿基房地产有限公司

９０．００％ １００．００％ １

，

５６０

，

３２６．０６

深圳市鸿基物业管理有限公司

８０．００％ １００．００％ －１０２

，

５３７．４２

深圳市龙岗鸿基发展有限公司

９４．９７％ １００．００％ －１９

，

７５７．２７

深圳市鸿永通国际货运代理有限公司

９０．００％ １００．００％ －３３

，

０４１．９７

深圳市鸿基装饰设计工程有限公司

７０．００％ １００．００％

该公司本期

１０

月已注销

深圳市鸿基华辉运输有限公司

８０．００％ １００．００％

该公司本期

１１

月已出售

２０１０

年

１２

月

２９

日

，

公司与深圳市新鸿泰投资发展有限公司

（

以下简称

“

新鸿泰公司

”）

签署

《

受让深圳

市新鸿泰投资发展有限公司持有深圳市龙岗鸿基房地产开发有限公司等七家公司股权意向书

》，

公司受

让新鸿泰公司持有的以下七家公司控股子公司的少数股权

：

①

深圳市龙岗鸿基房地产开发有限公司

５％

的

股权

；

②

深圳市鸿基房地产有限公司

１０％

的股权

；

③

深圳市鸿基物业管理有限公司

２０％

的股权

；

④

深圳市

龙岗鸿基发展有限公司

５％

的股权

；

⑤

深圳市鸿基装饰设计工程有限公司

３０％

的股权

；

⑥

深圳市鸿基华辉

运输有限公司

２０％

的股权

；

⑦

深圳市鸿永通国际货运代理有限公司

１０％

的股权

（

上述简称为七家目标公

司

）。

公司受让新鸿泰公司持有的前述七家目标公司少数股权

，

股权转受让价格以前述七家目标公司经

审计

、

评估后的股东全部权益价值评估值为依据

，

双方协商确定转受让价格为

２

，

２００

万元

，

该股权受让款

项公司已于

２０１１

年

１

月全部付清

，

同时已办理股权工商变更登记过户手续

。

“

深圳市鸿基装饰设计工程有限公司

”

及

“

深圳市鸿基华辉运输有限公司

”

已于本期分别注销

、

出售

，

具体情况详见附注四

、

６

、（

３

）。

本期仅将其期初至处置日的利润表纳入合并

。

（

３

）

本期不再纳入合并范围的子公司

。

单位

：

元 币种

：

人民币

名称 处置日净资产 期初至处置日净利润

深圳市迅达汽车运输有限公司

１２８

，

６４０

，

９１５．０４

———

深圳市深运工贸企业有限公司

３７

，

２６０

，

６４９．４０

———

深圳市鸿基酒店管理有限公司

３１

，

２０６

，

７２２．８７

———

深圳市鸿基装饰设计工程有限公司

５

，

９０７

，

０５５．１６ －３

，

７３１．７１

深圳市鸿基锦源运输有限公司

－５

，

１３６

，

５４６．４６ －４３３

，

２２０．６９

深圳市鸿基华辉运输有限公司

２

，

３９７

，

５７４．５７ －８４６

，

５６３．５０

Ａ

、

２０１０

年

１２

月

１０

日

，

公司与颜淑水

、

欧新民

、

陈茂成等三人签署

《

深圳市迅达汽车运输企业公司股权

转让意向书

》，

将持有的深圳市迅达汽车运输企业公司

（

以下简称

“

迅达公司

”）

１００％

的股权转让予颜淑水

、

欧新民

、

陈茂成等三人及其所代表的迅达公司其他

９９

名员工

，

其中转让迅达公司

４０％

股权予颜淑水

、

３０％

股权转让予欧新民

、

３０％

股权予陈茂成

。

股权转让价格以经审计

、

评估后的迅达公司股东全部权益价值资

产评估值为依据

，

双方协商确定转受让价格为

２１

，

６００

万元

。

股权转让后

，

公司不再持有迅达公司股权

。

公司于

２０１１

年

１

月已全额收到转让价款

。

此股权转让已办理股权工商变更登记过户手续

。

Ｂ

、

２０１０

年

１２

月

１０

日

，

公司与吴春月

、

谢瑞宁

、

刘毅三人签署

《

深圳市深运工贸企业有限公司

、

深圳市鸿

基酒店管理有限公司股权转让意向书

》，

将持有的深圳市深运工贸企业有限公司

（

以下简称

“

工贸公司

”）

９５％

股权中的

３５％

股权转让给谢瑞宁

、

３０％

股权转让给吴春月

、

３０％

股权转让给刘毅三人及其所代表的工贸

公司

、

深圳市鸿基酒店管理有限公司

（

以下简称

“

鸿基酒店管理公司

”）

其他

１９１

名员工

；

将持有鸿基酒店管

理公司

１０％

股权中的

４％

股权转让给谢瑞宁

、

３％

股权转让给吴春月

、

３％

股权转让给刘毅三人及其所代表的

工贸公司

、

鸿基酒店管理公司其他

１９１

名员工

，

股权转让价格以经审计

、

评估后的工贸公司

、

鸿基酒店管理

公司股东权益价值资产评估值为依据

，

双方协商确定转受让价格合计为

７

，

２２０

万元

（

其中工贸公司

９５％

股

权转让价格为

６

，

８９０

万元

，

鸿基酒店管理公司

１０％

股权转让价格为

３３０

万元

）。

股权转让后

，

公司不再直接

或间接持有上述两家公司股权

。

公司于

２０１１

年

１

月已全额收到转让价款

。

此股权转让已办理股权工商变

更登记过户手续

。

Ｃ

、

公司控股子公司深圳市鸿基装饰设计工程有限公司

，

其经营期限已到期

，

公司也早已停止所有经

营业务

，

于

２０１１

年

１

月

１９

日取得深圳市金诺税务师事务所有限公司

２４１２２０１１０２０００２

号

《

关于深圳市鸿基装

饰设计工程有限公司注销鉴证报告

》，

２０１１

年

１０

月

１１

日在深圳市市场监督管理局办理了注销登记手续

。

Ｄ

、

２０１１

年

４

月

２８

日

，

本公司与自然人卢木旺签署了

《

深圳市鸿基锦源运输有限公司股权转让协议

》，

协

商确定将持有的深圳市鸿基锦源运输有限公司

８０％

的股权以转让价格为人民币

０．８０

元转让予自然人卢木

旺

。

公司于

２０１１

年

４

月

２４

日已全额收到转让价款

。

此股权转让已办理股权工商变更登记过户手续

。

Ｅ

、

２０１１

年

７

月

，

本公司与自然人谢利君签署了

《

深圳市鸿基华辉运输有限公司股权转让协议

》，

协商确

定将持有的深圳市鸿基华辉运输有限公司

１００％

的股权以转让价格为人民币

１．００

元转让予自然人谢利君

。

公司于

２０１１

年

１１

月

１６

日已全额收到转让价款

。

此股权转让已办理股权工商变更登记过户手续

。

６．４

董事会、监事会对会计师事务所“非标准审计报告”的说明

□

适用

√

不适用

宝安鸿基地产集团股份有限公司

董事局

二
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一二年四月七日

证券简称：宝安地产 证券代码：

００００４０

公告编号：

２０１２－０３

宝安鸿基地产集团股份有限公司

第六届董事局第十一次定期会议决议

公告

本公司及其董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏。

宝安鸿基地产集团股份有限公司第六届董事局第十一次定期会议于

２０１２

年

３

月

２６

日以专人送达、传

真及电子邮件形式发出通知，

２０１２

年

４

月

５

日在鸿基大厦

２５

楼会议室召开。 本次会议召开符合相关法律、

法规及《公司章程》的有关规定。 会议应到董事

１１

人，实到董事

１１

人。 监事会成员、董事局秘书、财务总

监、证券事务代表列席了会议。 本次会议由董事局主席陈泰泉先生主持，审议通过了如下议案：

一、公司

２０１１

年计提各项资产减值准备的专项报告；

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

公司

２０１１

年度计提各项资产减值准备

１２

，

３４５

，

６５６．２２

元，本期转回以前年度计提的坏账准备

７

，

０４４

，

２５４．５０

元，本期转销各项资产减值准备

６

，

８３９

，

７０１．５４

元，截止

２０１１

年末，公司累计计提各项资产减值准备

３３９

，

５８８

，

７０６．１７

元。

二、关于对应由少数股东承担的超额亏损事项进行会计政策变更的议案

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

（具体详见《公司关于对应由少数股东承担的超额亏损事项进行会计政策变更的公告》）

三、公司

２０１１

年度利润分配预案

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

经深圳市鹏城会计师事务所有限公司审计确认：调整前年初未分配利润为人民币

－１５３

，

６６５

，

１２８．５３

元，本期会计政策变更调增年初未分配利润

１２

，

６７４

，

３６４．３９

元，调整后年初未分配利润为人民币

－１４０

，

９９０

，

７６４．１４

元，加上

２０１１

年第一次临时股东大会通过的盈余公积弥补亏损

１５３

，

６６５

，

１２８．５３

元，以及

２０１１

年

度公司实现归属于母公司所有者的净利润人民币

１４０

，

０８０

，

６５４．６３

元，减去

２０１１

年度公司按章程计提的法

定盈余公积金

２７

，

４５２

，

３０９．３９

元，

２０１１

年末可供股东分配利润为人民币

１２５

，

３０２

，

７０９．６３

元。 公司

２０１１

年度

盈余公积金余额为人民币

８６

，

２１７

，

５２０．３６

元，资本公积金余额为人民币

３１４

，

７０４

，

２０９．２９

元。 公司

２０１１

年度

按章程计提盈余公积金，无资本公积金转增股本方案。 本年利润分配采取派发现金红利方式，每股派发

现金红利

０．０３

元（含税）。

四、公司

２０１１

年度财务决算报告；

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

五、总裁

２０１１

年度工作报告；

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

六、公司

２０１１

年度内部控制自我评价报告；

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

（具体详见公司于巨潮资讯网

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

披露的《公司

２０１１

年度内部控制自我评价报告》）

七、董事局

２０１１

年度工作报告；

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

八、公司

２０１１

年年度报告及其摘要；

表决情况：

１１

票同意，

０

票反对，

０

票弃权

上述三、四、七、八项议案尚需提交公司

２０１１

年度股东大会审议，股东大会召开时间另行通知。

特此公告

宝安鸿基地产集团股份有限公司

董事局

二
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一二年四月七日
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公告编号：
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宝安鸿基地产集团股份有限公司

第六届监事会

２０１２

年第一次会议决议

本公司监事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

宝安鸿基地产集团股份有限公司第六届监事会

２０１２

年第一次会议于

２０１２

年

４

月

５

日（星期四）下午

２

：

３０

在深圳市东门中路

１０１１

号鸿基大厦

２７

楼会议室召开，会议由监事会主席尤明天同志主持，会议召

４

开符

合相关法律、法规及《公司章程》的有关规定，出席会议的监事应到四人，实到四人，本次会议审议和审核

了以下事项：

一、审核确认了《公司

２０１１

年度财务报告》。

经认真审核，本公司监事尤明天、陈昌华、张育新和李联添现就公司

２０１１

年度财务报告发表确认意

见。 全体监事认为，公司

２０１１

年度财务报告的内容与格式符合中国证监会和深圳证券交易所的各项规

定，所载资料真实、准确、完整，不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，全面反映了公司

２０１１

年

度财务及经营状况。 同时，保证该报告的真实、准确和完整性，所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

二、审议通过了《公司

２０１１

年度内部控制自我评价报告》。

经认真审核，本公司监事尤明天、陈昌华、张育新和李联添现就公司

２０１１

年度内部控制自我评价报告

发表意见。 全体监事认为，公司根据自身的实际情况，建立了较为全面的内部控制制度和内部控制组织

机构，对纳入评价范围的业务及事项均已建立了内部控制，符合国家有关法律、法规和监管部门的要求，

保证了公司内部控制重点活动的执行及监督充分有效，

２０１１

年公司未有违反《深圳证券交易所主板上市

公司规范运作指引》及公司内部控制制度的情形发生，该报告全面、真实、准确地反映了公司内部控制的

实际情况及在

２０１１

年度所做的主要工作和采取的相应措施，达到了公司内部控制的目标。

三、审议通过了《公司第六届监事会

２０１１

年度工作报告》。

四、审核通过了《关于对应由少数股东承担的超额亏损事项进行会计政策变更的议案》。

经认真审核，公司依照会计准则等相关会计法规的规定，对子公司超额亏损由少数股东按出资比例

分担的部分的会计政策进行变更，符合公司的实际情况，不损害股东利益，我们对此无异议。

特此公告

宝安鸿基地产集团股份有限公司

监事会

二
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一二年四月七日

证券简称：宝安地产 证券代码：
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公告编号：
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宝安鸿基地产集团股份有限公司

关于对应由少数股东承担的超额亏损

事项进行会计政策变更的公告

本公司及其董事局全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重

大遗漏。

依照会计准则等相关会计法规的最新规定，结合公司的实际情况，公司对子公司超额亏损由少数股

东按出资比例分担的部分的会计政策进行变更。

一、本次会计政策变更概况

１

、变更原因：《企业会计准则》及其相关解释的要求。

２

、变更前的会计政策：子公司少数股东分担的当期亏损超过了少数股东在该子公司期初所有者权益

中所享有的份额时，如果子公司章程或协议规定少数股东有义务承担，并且少数股东有能力予以弥补的，

该超额亏损冲减该少数股东权益。 否则该超额亏损均冲减母公司所有者权益，该子公司在以后期间实现

的利润，在弥补了由母公司所有者权益所承担的属于少数股东损失之前，全部归属于母公司所有者权益。

３

、变更后的会计政策：在合并财务报表中，子公司少数股东分担的当期亏损超过了少数股东在该子

公司期初所有者权益中所享有的份额的，其余额仍应当冲减少数股东权益。

二、本次会计政策变更对公司的影响

本次对子公司超额亏损由少数股东按出资比例分担的部分的变更属于会计政策变更，采用追溯调整

法处理，影响年初未分配利润增加

１２

，

６７４

，

３６４．３９

元，年初少数股东权益减少

１２

，

６７４

，

３６４．３９

元。 该追溯调

整事项对公司以前年度的股东权益各项目影响如下表列示：

１

、对原报出的

２０１０

年度财务报表影响情况

单位：元 币种：人民币

项目 追溯调整前金额 调整金额 追溯调整后金额

归属于母公司所有者的

净利润

９６

，

５８６

，

０７７．７５ －３０９

，

７５７．６６ ９６

，

２７６

，

３２０．０９

少数股东损益

－４

，

１９９

，

３０７．３３ ３０９

，

７５７．６６ －３

，

８８９

，

５４９．６７

少数股东权益

２５

，

１１１

，

６７２．７２ －１２

，

６７４

，

３６４．３９ １２

，

４３７

，

３０８．３３

未分配利润

－１５３

，

６６５

，

１２８．５３ １２

，

６７４

，

３６４．３９ －１４０

，

９９０

，

７６４．１４

２

、对原报出的

２００９

年度财务报表影响情况

单位：元 币种：人民币

项目 追溯调整前金额 调整金额 追溯调整后金额

归属于母公司所有者的

净利润

６４

，

９０７

，

７７３．２２ ６

，

９１３

，

５５５．４６ ７１

，

８２１

，

３２８．６８

少数股东损益

－１４

，

１３５

，

６９４．５７ －６

，

９１３

，

５５５．４６ －２１

，

０４９

，

２５０．０３

少数股东权益

１１４

，

３８５

，

９５３．１９ －１２

，

９８４

，

１２２．０５ １０１

，

４０１

，

８３１．１４

未分配利润

－２５０

，

２５１

，

２０６．２８ １２

，

９８４

，

１２２．０５ －２３７

，

２６７

，

０８４．２３

三、独立董事意见

公司依照会计准则等相关会计法规的规定，结合公司的实际情况，对子公司超额亏损由少数股东按

出资比例分担的部分的会计政策进行变更，我们对此无异议。

四、监事会意见

公司依照会计准则等相关会计法规的规定，对子公司超额亏损由少数股东按出资比例分担的部分的

会计政策进行变更，符合公司的实际情况，不损害股东利益，我们对此无异议。

特此公告

宝安鸿基地产集团股份有限公司

董事局

二〇一二年四月七日

宝安鸿基地产集团股份有限公司

证券代码：

００００４０

证券简称：宝安地产 公告编号：临

２０１２－０６
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