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信息披露

２０１２

年汕头市城市建设开发总公司企业债券募集说明书摘要

声明及提示

一、发行人声明

发行人已批准本期债券募集说明书及其摘要，发行人领导成员承诺其中不

存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性、完整性承担个

别和连带的法律责任。

二、企业负责人和主管会计工作的负责人、会计机构负责人声明

企业负责人和主管会计工作的负责人、会计部门负责人保证本期债券募集

说明书及其摘要中财务报告真实、完整。

三、主承销商勤勉尽责声明

主承销商根据中国相关法律、法规的规定及行业惯例，遵循勤勉尽责、诚实

信用的原则，独立地对发行人进行了尽职调查，确认本募集说明书摘要及募集

说明书不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整

性承担相应的法律责任。

四、投资提示

凡欲认购本期债券的投资者，请认真阅读本募集说明书摘要及其有关的信

息披露文件，并进行独立投资判断。 主管部门对本期债券发行所作出的任何决

定，均不表明其对债券风险作出实质性判断。

凡认购、受让并持有本期债券的投资者，均视同自愿接受本募集说明书摘

要对本期债券各项权利义务的约定。 债券依法发行后，发行人经营变化引致的

投资风险，投资者自行负责。

投资者若对本募集说明书摘要及募集说明书存在任何疑问，应咨询自己的

证券经纪人、律师、专业会计师或其它专业顾问。

五、其他重要事项或风险提示

除发行人和主承销商外，发行人没有委托或授权任何其他人或实体提供未

在本募集说明书摘要中列明的信息和对本募集说明书摘要作任何说明。

投资者在评价本期债券时，应认真考虑在本募集说明中列明的各种风险。

六、本期债券基本要素

１

、债券名称：

２０１２

年汕头市城市建设开发总公司企业债券（简称“

１２

汕头城

开债”）。

２

、发行总额：

１３

亿元。

３

、债券期限：本期债券为

１０

年期，自债券存续期第

３

年至第

６

年，每年按照债

券发行总额的

１０％

偿还债券本金，债券存续期最后

４

年，每年按照债券发行总额

的

１５％

偿还债券本金。

４

、票面利率：本期债券为固定利率债券，票面年利率为

８．５７％

（该利率根据

Ｓｈｉｂｏｒ

基准利率加上基本利差

３．３８％

确定，

Ｓｈｉｂｏｒ

基准利率为发行首日前五个

工作日全国银行间同业拆借中心在上海银行间同业拆放利率网（

ｗｗｗ．ｓｈｉｂｏｒ．

ｏｒｇ

）上公布的一年期

Ｓｈｉｂｏｒ

（

１Ｙ

）利率的算术平均数

５．１９％

，基准利率保留两位小

数，第三位小数四舍五入），本期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计

利息。

５

、发行方式及对象：本期债券通过承销团成员设置的发行网点向境内机构

投资者（国家法律、法规另有规定除外）公开发行。

６

、担保方式：无担保。

７

、信用级别：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，发行人的主

体信用级别为

ＡＡ

，本期债券信用级别为

ＡＡ

。

释义

在本募集说明书摘要中，除上下文另有规定，下列词汇具有以下含义：

发行人

／

公司

／

汕头城开 指汕头市城市建设开发总公司

。

本期债券

指发行人发行的总额为人民币

１３

亿元的

２０１２

年汕头市城市建设开发

总公司企业债券

。

本次发行 指本期债券的发行

。

募集说明书

指发行人根据有关法律

、

法规为发行本期债券而制作的

《

２０１２

年汕头

市城市建设开发总公司企业债券募集说明书

》。

募集说明书摘要

／

摘要

指发行人根据有关法律

、

法规为发行本期债券而制作的

《

２０１２

年汕头

市城市建设开发总公司企业债券募集说明书摘要

》。

国家发改委 指中华人民共和国国家发展和改革委员会

。

市政府 指汕头市人民政府

。

市财政局

／

财政局 指汕头市财政局

。

市国资委

／

国资委 指汕头市人民政府国有资产监督管理委员会

。

《

债券持有人会议规则

》

指

《

２０１１

年汕头市城市建设开发总公司企业债券债券持有人会议规

则

》。

《

偿债专户监管协议

》

指

《

２０１１

年汕头市城市建设开发总公司企业债券偿债资金专户监管

协议

》。

《

法律意见书

》

指北京德恒律师事务所为本期债券出具的法律意见书

。

发改财金

〔

２００４

〕

１１３４

号文

指

《

国家发展改革委关于进一步改进和加强企业债券管理工作的通

知

》

发改财金

〔

２００８

〕

７

号文

指

《

国家发展改革委关于推进企业债券市场发展

、

简化发行核准程

序有关事项的通知

》

主承销商

／

光大证券 指光大证券股份有限公司

。

债券持有人 指持有

２０１２

年汕头市城市建设开发总公司企业债券的投资者

。

偿债资金专户监管人

／

中行汕

头分行

指中国银行股份有限公司汕头分行

。

中央登记结算公司 指中央国债登记结算有限责任公司

。

中诚信 指中诚信国际信用评级有限责任公司

。

承销团

指主承销商为本期债券发行组织的由主承销商

、

副主承销商和分销

商组成的承销团

。

余额包销

指承销团承担债券发行的风险

，

在发行期结束后

，

将未售出的本期

债券全部自行购入的承销方式

。

法定节假日或休息日

指中华人民共和国的法定节假日或休息日

（

不包括香港特别行政

区

、

澳门特别行政区和台湾省的法定节假日或休息日

）。

工作日

、

日

指在北京市的商业银行对公营业日

（

不包括国家法定节假日和休息

日

）。

元 指人民币元

。

第一条 债券发行依据

本期债券业经国家发展和改革委员会发改财金 ［

２０１１

］

３０９９

号文批准公开

发行。

第二条 本次债券发行的有关机构

一、发行人：汕头市城市建设开发总公司

住所：汕头市跃进路

３２

号

法定代表人：杜川

联系人：许小将

联系地址：汕头市跃进路

３２

号

联系电话：

０７５４－８８２７５８５２

传真：

０７５４－８８２７１０９６

邮政编码：

５１５０３１

二、承销团

（一）主承销商：光大证券股份有限公司

住所：上海市静安区新闸路

１５０８

号

法定代表人：徐浩明

联系人：魏志良、刘恒志、吴镝、韩露

联系地址：上海市静安区新闸路

１５０８

号

联系电话：

０２１－２２１６９８４１

传真：

０２１－２２１６７１８４

邮政编码：

２０００４０

（二）副主承销商：民生证券有限责任公司

住所：北京市东城区建国门内大街

２８

号民生金融中心

Ａ

座

１６－１８

层

法定代表人：岳献春

联系人：江伟、钱洁

联系地址：北京市东城区建国门内大街

２８

号民生金融中心

Ａ

座

１７

层

联系电话：

０１０－８５１２７７８０

、

０１０－８５１２７７９２

传真：

０１０－８５１２７７９２

邮政编码：

１００００５

（三）分销商

１

、新时代证券有限责任公司

住所：北京市西城区金融大街

１

号

Ａ

座

８

层

法定代表人：马金声

联系人：吴芳、黄磊

联系地址：上海市浦东南路

２５６

号华夏银行大厦

５

楼

联系电话：

０２１－５８７８８４３２

传真：

０２１－６１０１９７３９

邮政编码：

２００１２０

２

、德邦证券有限责任公司

住所：上海市普陀区曹杨路

５１０

号南半幢

９

楼

法定代表人：姚文平

联系人：熊雯

联系地址：上海浦东新区福山路

５００

号城建国际中心

２６

楼

电话：

０２１－６８７６８０８７

传真：

０２１－６８７６７０３２

邮政编码：

２００１２２

３

、广发证券股份有限公司

住所：广州市天河区天河北路

１８３－１８７

号大都会广场

４３

楼（

４３０１－４３１６

房）

法定代表人：王志伟

联系人：方小玲

联系地址：广州市天河北路

１８３

号大都会广场

３８

楼

联系电话：

０２０－８７５５５８８８－８７７５

传真：

０２０－８７５５３５７４

邮政编码：

５１００７５

４

、国信证券股份有限公司

住所：深圳市罗湖区红岭中路

１０１２

号国信证券大厦十六层至二十六层

法定代表人：何如

联系人：陈玫颖、史超、薛萌

联系地址：北京市西城区金融大街兴盛街

６

号国信证券大厦

９

层

联系电话：

０１０－６６０２５２４２

、

６６２１１５５７

、

８８００５０１２

传真：

０１０－６６０２５２５３

、

６６０２５２４１

邮政编码：

１０００３３

三、托管人：中央国债登记结算有限责任公司

住所：北京市西城区金融大街

１０

号

法定代表人：刘成相

联系人：李杨

联系地址：北京市西城区金融大街

１０

号

电话：

０１０－８８１７０７３５

传真：

０１０－６６０６１８７５

邮政编码：

１０００３３

四、审计机构：立信会计师事务所有限公司

住所：上海市黄浦区南京东路

６１

号

４

楼

１

，

２

，

３

室

法定代表人：朱建弟

联系人：吴蓉

联系地址： 上海市南京东路

６１

号

４

楼

联系电话：

０２１－６３３９１１６６

传真：

０２１－６３３９２５５８

邮政编码：

２００００２

五、信用评级机构：中诚信国际信用评级有限责任公司

住所：北京市西城区复兴门内大街

１５６

号北京招商国际金融中心

Ｄ

座

１２

层

法定代表人：关敬如

联系人：李嘉桐

联系地址：北京市西城区复兴门内大街

１５６

号北京招商国际金融中心

Ｄ

座

７

层

联系电话：

０１０－６６４２８８７７－５３３

传真：

０１０－６６４２６１００

邮政编码：

１０００３１

六、发行人律师：北京德恒律师事务所

住所：北京市西城区金融街

１９

号富凯大厦

Ｂ

座

１２

层

负责人： 王丽

联系人：杨继红

联系地址：北京市西城区金融街

１９

号富凯大厦

Ｂ

座

１２

层

联系电话：

０１０－５２６８２７６５

传真：

０１０－５２６８２９９９

邮政编码：

１０００３３

七、偿债资金专户监管人：中国银行股份有限公司汕头分行

住所：汕头市金砂路

９８

号

负责人：杨育智

联系人：袁奕新、李健伟

联系地址：汕头市金砂路

９８

号中国银行

联系电话：

０７５４－８８９４９２４２

、

０７５４－８８９４９２４１

传真：

０７５４－８８４６３４７８

邮编：

５１５０４１

第三条 发行概要

一、发行人：汕头市城市建设开发总公司。

二、债券名称：

２０１２

年汕头市城市建设开发总公司企业债券（简称“

１２

汕头

城开债”）。

三、发行总额：人民币

１３

亿元。

四、债券期限：本期债券为

１０

年期。 自债券存续期第

３

年至第

６

年，每年按照

债券发行总额的

１０％

偿还债券本金，债券存续期最后

４

年，每年按照债券发行总

额的

１５％

偿还债券本金。

五、票面利率：本期债券为固定利率债券，票面年利率为

８．５７％

（该利率根

据

Ｓｈｉｂｏｒ

基准利率加上基本利差

３．３８％

确定，

Ｓｈｉｂｏｒ

基准利率为发行首日前五

个工作日全国银行间同业拆借中心在上海银行间同业拆放利率网（

ｗｗｗ．ｓｈｉｂｏｒ．

ｏｒｇ

）上公布的一年期

Ｓｈｉｂｏｒ

（

１Ｙ

）利率的算术平均数

５．１９％

，基准利率保留两位小

数，第三位小数四舍五入），本期债券采用单利按年计息，不计复利，逾期不另计

利息。

六、发行价格：本期全部债券面值

１００

元人民币，平价发行。 以

１

，

０００

元为一

个认购单位，认购金额必须是

１

，

０００

元的整数倍且不少于

１

，

０００

元。

七、债券形式：本期债券为实名制记账式企业债券。投资者认购的本期债券

在中央国债登记结算有限公司开立的一级托管账户托管记载。

八、发行方式及对象：本期债券通过承销团成员设置的发行网点向境内机

构投资者（国家法律、法规另有规定除外）公开发行。

九、发行期限：

５

个工作日，自发行首日至

２０１２

年

３

月

２９

日。

十、发行首日：本期债券发行期限的第

１

日，即

２０１２

年

３

月

２３

日。

十一、起息日：自发行首日开始计息，本期债券存续期限内每年的

３

月

２３

日

为该计息年度的起息日。

十二、计息期限：本期债券的计息期限为

２０１２

年

３

月

２３

日至

２０２２

年

３

月

２２

日。

十三、还本付息方式：每年付息一次，自债券存续期第

３

年至第

６

年，每年按

照债券发行总额的

１０％

偿还债券本金，债券存续期最后

４

年，每年按照债券发行

总额的

１５％

偿还债券本金。 当期利息随本金一起支付。 年度付息款项自付息日

起不另计利息，到期兑付款项自兑付日起不另计利息。

十四、付息日：本期债券的付息日为

２０１３

年至

２０２２

年每年的

３

月

２３

日（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第

１

个工作日）。

十五、兑付日：本期债券的兑付日为

２０１５

年至

２０２２

年每年的

３

月

２３

日（如遇

法定节假日或休息日，则顺延至其后的第

１

个工作日）。

十六、本息兑付方式：通过本期债券托管机构办理。

十七、承销方式：承销团余额包销。

十八、承销团成员：主承销商为光大证券股份有限公司，副主承销商为民生

证券有限责任公司，分销商为新时代证券有限责任公司、德邦证券有限责任公

司、广发证券股份有限公司和国信证券股份有限公司。

十九、担保方式：无担保。

二十、偿债资金专户监管人：中国银行股份有限公司汕头分行。

二十一、信用级别：经中诚信国际信用评级有限责任公司综合评定，发行人

的主体信用级别为

ＡＡ

，本期债券信用级别为

ＡＡ

。

二十二、税务提示：根据国家有关税收法律、法规的规定，投资者投资本期

债券所应缴纳的税款由投资者自行承担。

第四条 承销方式

本期债券由主承销商光大证券股份有限公司，副主承销商民生证券有限责

任公司，分销商新时代证券有限责任公司、德邦证券有限责任公司、广发证券股

份有限公司和国信证券股份有限公司组成的承销团，以承销团余额包销方式承

销。

第五条 认购与托管

一、本期债券采用实名制记账式，通过承销团成员设置的发行网点公开发

行，在中央国债登记公司托管记载。具体手续按中央国债登记公司的《实名制记

账式企业债券登记和托管业务规则》要求办理， 该规则可在中国债券信息网

（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｈｉｎａｂｏｎｄ．ｃｏｍ．ｃｎ

）查阅。 认购办法如下：

境内法人机构凭加盖其公章的营业执照（副本）或其他法人资格证明复印

件、经办人身份证及授权委托书认购本期债券；境内非法人机构凭加盖其公章

的有效证明复印件、经办人身份证及授权委托书认购本期债券。 如法律法规对

本条所述另有规定，按照相关规定执行。

二、投资者办理认购手续时，无须缴纳任何附加费用。在办理登记和托管手

续时，须遵循债券托管机构的有关规定。

三、本期债券发行结束后，投资者可按照国家有关法规进行债券的转让。

第六条 债券发行网点

本期债券通过承销团成员设置的发行网点向境内机构投资者公开发行。具

体发行网点见附表一。

第七条 认购人承诺

购买本期债券的投资者（包括本期债券的初始购买人以及二级市场的购买

人，下同）被视为做出以下承诺：

一、认购人接受本募集说明书摘要及募集说明书对本期债券各项权利义务

的所有规定并受其约束；

二、本期债券的发行人依据有关法律、法规的规定发生合法变更，在经有关

主管部门批准后并依法就该等变更进行信息披露时，投资者同意并接受这种变

更；

三、本期债券发行结束后，发行人将申请本期债券在经批准的证券交易场

所上市或交易流通，并由主承销商代为办理相关手续，投资者同意并接受这种

安排；

四、在本期债券的存续期限内，若发行人依据有关法律法规将其在本期债

券项下的债务转让给新债务人承继时， 则在下列各项条件全部满足的前提下，

投资者在此不可撤销地事先同意并接受这种债务转让：

（一）本期债券发行与上市交易（如已上市交易）的批准部门对本期债券项

下的债务变更无异议；

（二）就新债务人承继本期债券项下的债务，有资格的评级机构对本期债券

出具不次于原债券信用级别的评级报告；

（三）原债务人与新债务人取得必要的内部授权后正式签署债务转让承继

协议，新债务人承诺将按照本期债券原定条款和条件履行债务；

（四）债权代理人同意债务转让，并承诺将按照原定条款和条件履行义务；

（五）原债务人与新债务人按照有关主管部门的要求就债务转让承继进行

充分的信息披露。

五、对于债券持有人会议依据本期债券《债券持有人会议规则》规定作出的

有效决议，所有投资者（包括所有出席会议、未出席会议、反对决议或放弃投票

权，以及在相关决议通过后受让本期债券的投资者）均接受该决议。

第八条 债券本息兑付办法

一、利息的支付

（一）本期债券在存续期限内每年付息一次。 本期债券付息日为

２０１３

年至

２０２２

年每年的

３

月

２３

日（如遇法定节假日或休息日，则顺延至其后的第

１

个工作

日）。

（二）本期债券利息的支付通过证券登记托管机构办理，利息支付的具体办

法将按照国家有关规定，由发行人在相关媒体上发布的付息公告中加以说明。

（三）根据国家税收法律法规，投资者投资本期债券应缴纳的有关税收由投

资者自行承担。

二、本金的兑付

（一）本期债券采用提前偿还本金方式，即自

２０１５

年至

２０１８

年每年的

３

月

２３

日（遇法定节假日或休息日顺延至其后的第

１

个工作日），按照债券发行总额的

１０％

偿还债券本金，自

２０１９

年至

２０２２

年每年的

３

月

２３

日（遇法定节假日或休息日

顺延至其后的第

１

个工作日），按照债券发行总额的

１５％

偿还债券本金。 每年还

本时按债权登记日日终在证券登记托管机构名册上登记的各债券持有人所持

债券面值占当年债券存续余额的比例进行分配（每名债券持有人所受偿的本金

金额计算取位到人民币分位，小于分的金额忽略不计）。

（二）本期债券本金的兑付通过证券登记托管机构办理，本金兑付的具体事

项将按照国家有关规定，由发行人在相关媒体上发布的兑付公告中加以说明。

第九条 发行人基本情况

一、发行人概况

名称：汕头市城市建设开发总公司

住所：汕头市跃进路

３２

号

法定代表人：杜川

注册资金：

５

，

１３８

万元

企业类型：全民所有制

公司经营范围：主营：房地产经营；从事土地一级开发及委托代建相关业

务。 ［经营范围中凡涉专项规定持有效专批证件方可经营］

兼营：建筑材料，金属材料，建筑工程机械和钻探机械，制冷空调设备，家

具，五金、交电；市政道路及配套建设。［经营范围中凡涉专项规定须持有效专批

证件方可经营］

公司是经汕头市人民政府批准成立的国有资产运营公司，在市政府授权范

围内管理市属国有企业经营性资产，行使国有资本出资人的职责，承担着国有

资产保值增值的责任。

经过多年的发展，公司努力构建规模化、专业化、多元化的发展模式，形成

了以市政工程、房地产（保障性住房）开发、自来水、收费路桥、商贸流通、储备

粮、公共交通等业务发展框架，实现了战略性、跨越式的发展。

截至

２０１０

年末，公司资产总额为

８２．４１

亿元，负债总额为

１９．４２

亿元，归属于

母公司所有者权益合计为

６２．３６

亿元。

２０１０

年度，公司实现营业收入

１３．７２

亿元，

利润总额

３．３４

亿元，归属于母公司所有者的净利润

２．３１

亿元。

二、历史沿革

汕头市城市建设开发总公司系根据

１９８５

年

７

月

１５

日汕头市人民政府汕府办

函［

１９８５

］

１５７

号，批准成立的全民所有制企业。

１９８６

年

９

月

９

日，发行人在汕头市

工商行政管理局注册成立。

２００７

年

１１

月

１９

日，经汕头市人民政府汕府函［

２００７

］

１０２

号，同意将汕头市自

来水公司、汕头市市政工程总公司、汕头市糖烟酒总公司以及汕头市金凤大桥

路桥建设有限公司

４

家公司的产权

／

股权划转至发行人。

２０１１

年

３

月

１８

日，汕头市人民政府核发汕府函［

２０１１

］

９０

号，授权发行人从事

土地一级开发及委托代建相关业务职能。发行人章程及营业执照已作出相应变

更。

２０１１

年

４

月

１２

日，汕头市人民政府以汕府函［

２０１１

］

９３

号及汕府函［

２０１１

］

９６

号，同意将汕头市冷冻厂、汕头市公共交通总公司、汕头市恒益顺资产托管中

心、汕头市安居工程发展总公司

４

个公司的国有产权，以及市储备粮有限公司国

有股权划转至汕头市城市建设开发总公司。

三、发行人的出资情况

发行人是全民所有制企业，汕头市人民政府是唯一出资人。

四、发行人主要下属企业的基本情况

１

、汕头西区改造建设有限责任公司

汕头西区改造建设有限责任公司成立于

２００６

年

４

月，目前注册资本

３

，

２２８

万

元，主要从事房地产经营，市政建设。 截至

２０１０

年底，该公司的总资产为

７４

，

３９８

万元，所有者权益合计为

１２

，

９１５

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收入

３４

，

１６３

万

元，净利润

１０

，

２３６

万元。

２

、汕头市自来水总公司

汕头市自来水总公司于

１９８２

年

５

月批准设立， 目前注册资金

６

，

９０９

万元，主

要经营自来水生产、供应，水质检测（检测项目限由分支机构经营）。截至

２０１０

年

底，该公司的总资产为

１２４

，

３１４

万元，所有者权益合计为

９２

，

５８６

万元。

２０１０

年度，

该公司实现营业收入

２８

，

３５３

万元，净利润

－５６０

万元。

３

、汕头市糖烟酒总公司

汕头市糖烟酒总公司成立于

１９８４

年

１０

月，目前注册资金

３０５８．２

万元，主要

经营食品、酒类批发（食品卫生许可证有效期至

２０１２

年

５

月

１９

日）；技术配套用

纸，烟草加工机械；货物进出口，技术进出口（法律、行政法规禁止的项目除外；

法律、行政法规限制的项目需取得许可后方可经营）。 截至

２０１０

年底，该公司的

总资产为

１６

，

１１６

万元，所有者权益合计为

１１

，

１２９

万元。

２０１０

年度，该公司实现营

业收入

１０

，

６３３

万元，净利润

２

，

００３

万元。

４

、汕头市金凤大桥路桥建设有限公司

汕头市金凤大桥路桥建设有限公司成立于

２０００

年

３

月，目前注册资本

１

，

０００

万元，主要经营内容为组织金凤大桥、西港高架桥及其配套设施的建设开发、投

资经营管理；交通运输设备（汽车除外）、普通机械、五金、金属材料、建筑材料、

化工原料（化学危险物品除外）的销售。 截至

２０１０

年底，该公司的总资产为

１３７

，

５１０

万元，所有者权益合计为

７９

，

７４８

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收入

１１

，

５５９

万元，净利润

１５

，

８１９

万元。

５

、汕头市市政工程总公司

汕头市市政工程总公司成立于

１９８０

年

９

月，目前注册资金

４

，

１２８

万元，主要

经营承包工程、批发、零售、代购、代销、加工（含“三来一补”及发外加工）。 截至

２０１０

年底，该公司的总资产为

１５

，

１０１

万元，所有者权益合计为

８

，

４５６

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收入

４８

，

７５７

万元，净利润

９７１．８５

万元。

６

、汕头市城市建设开发建筑材料供应公司

汕头市城市建设开发建筑材料供应公司成立于

１９８６

年

９

月， 目前注册资金

５０

万元，主要经营内容为金属材料、建筑材料、胶合板、陶瓷制品、建筑五金、建

筑工程机械、水暖材料、电工器材、电梯销售（凡涉专项规定持证件方可经营）。

截至

２０１０

年底，该公司总资产为

２

，

８７１

万元，所有者权益合计为

－４４３

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收入

１９９．０９

万元，净利润

－８２

万元。

７

、汕头市城市建设开发物业公司

汕头市城市建设开发物业公司成立于

１９９２

年

６

月， 目前注册资金

１００

万元，

主要经营内容为物业管理、房产中介服务、小区车辆存放。 截至

２０１０

年底，该公

司总资产为

１７８

万元，所有者权益合计

－１６１

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收

入

６８５

万元，净利润

－２９

万元。

８

、汕头市城市建设开发设计公司

汕头市城市建设开发设计公司成立于

１９８６

年

６

月， 目前注册资金

１１１

万元，

主要经营内容为建筑及相应的工程咨询和装饰设计。 截至

２０１０

年底，该公司总

资产为

１８．８４

万元，所有者权益合计

１２．３２

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收入

１０９．９９

万元，净利润

－３．０５

万元。

９

、汕头市城市建设监理公司

汕头市城市建设监理公司成立于

１９９４

年

８

月，目前注册资金

３００

万元，主要

经营内容为房屋建筑工程监理甲级、市政公用工程监理甲级、工程招标代理机

构乙级。 截至

２０１０

年底， 该公司总资产为

５６４

万元， 所有者权益合计

３１４

万元。

２０１０

年度，该公司实现营业收入

９１５

万元，净利润

３．６８

万元。

五、发行人主要高级管理人员情况简介

杜川，男，生于

１９６３

年。现任汕头市城市建设开发总公司总经理、纪委书记、

党委书记。曾任汕头建筑设计院技术科副科长、第二设计室主任，汕头市城市建

设开发总公司副总经理、党委委员。

李新勉，男，生于

１９６２

年。 现任汕头市城市建设开发总公司副总经理、办公

室主任、总经理助理、党委委员。曾任揭西县东园公社、京溪园公社技术员，揭西

县农委资料员、生产计划组副组长，中共揭西县委办公室秘书科副科长，揭西县

旅游局局长，汕头国贸集团总经理助理、办公室主任，汕头市城市建设开发总公

司人教科科长。

朱斯桐，男，生于

１９５１

年。 现任汕头市城市建设开发总公司人教科科长、党

委委员、工会主席。曾任汕头市第十一中学教师、青年干事、政工办主任、革委会

副主任、副校长兼工会主席，汕头市第六中学副校长兼工会主席、校长兼党支部

书记，汕头市城市建设开发总公司办公室主任，工会副主席（代主席）。

林童，男，生于

１９６２

年。 现任汕头市城市建设开发总公司总经理助理、党委

委员，万科达新型材料有限公司经理。 曾任汕头特区龙兴发展总公司商贸部经

理，汕头市保税区南达有限公司经理。

许小将，男，生于

１９６９

年。 现任汕头市城市建设开发总公司总经理助理、财

务科科长、党委委员。曾任汕头市城市建设开发总公司财务科主办科员、财务科

副科长。

陈荣顺，男，生于

１９６１

年。 现任汕头市城市建设开发总公司总经理助理、土

地科科长、第九党支部书记、党委委员。 曾任中国人民解放军某部班长，汕头市

城市建设开发总公司主办科员、业务科副科长、综合科副科长、综合科科长。

第十条 发行人业务情况

发行人的主营业务主要包括以下四个方面：城市基础设施建设行业、房地

产（保障性住房）开发行业、自来水供应行业和贸易批发行业。

一、发行人主营业务状况

（一）城市基础设施建设业务

１

、市政工程板块

公司市政工程业务主要由下属企业汕头市市政工程总公司负责（以下简称

“汕头市政”）。 汕头市政作为施工单位，主要业务为市政建设工程总承包，具备

市政工程施工总承包一级、房屋建筑工程施工总承包二级、城市及道路照明工

程专业承包二级和城市园林绿化工程专业承包三级资质。汕头市政在承担汕头

市本地道路、桥梁等工程项目建设任务的同时积极参与地区外市政工程建设项

目的招投标。 近年来，汕头市政承建的大型重点项目包括西宁南北过境公路项

目

Ｃ

标、广州南部地区快速路工程

ＳＤ２２

标段、广州市白云堡路—新广从路立交

桥等一系列重大项目的工程建设，并先后获得多项国家、省、市级颁发的优质工

程奖项。

２

、收费路桥板块

公司收费路桥业务主要由下属企业汕头市金凤路桥建设有限公司负责（以

下简称“汕头金凤”），主要负责金凤大桥、西港高架桥及其配套设施的建设开

发、投资经营管理等。金凤大桥项目经广东省发展计划委员会粤计交［

２０００

］

１８２

号批准立项，为经营性收费公路项目，经营期

２５

年。经市政府批准金凤大桥项目

从

２００９

年起纳入汕头市年票制分配。根据汕市财（

２０１１

）

８９

号，自

２０１１

年起，汕头

市财政局将按照汕头市每年年票收入的

４０％

下拨给汕头金凤路桥，收入比例的

明确使得公司收费路桥业务收入更加稳定。

（二）房地产（保障性住房）开发业务

公司房地产开发业务由公司本部及下属企业汕头市西区改造建设有限责

任公司（以下简称“西区公司”）负责运营。 公司自成立以来，公司承担了汕头市

大量的福利住房、补贴住房建设任务。自上世纪八十年代开始汕头市采取政府、

集体、个人按“三三四”、“二二六”的出资比例共同兴建的补贴性解困住宅，公司

承担的福利住房、 补贴住房建设任务解决了市区困难户

１０

多万人口的居住问

题。 另外，公司在商业地产开发方面，开发建设项目包括飞厦住宅区、东厦住宅

区、桃园住宅小区、广厦新城住宅区以及学校、市场、停车场等配套设施。

２００８ －

２０１０

年，公司主要进行景天园和金港广场小区的开发、建设和销售工作。项目总

计建筑面积

２３７

，

３５１．０５

平方米， 销售面积

１６８

，

９４９．８６

平方米， 共实现销售收入

６．０７

亿元。 截至目前，公司工程建筑质量合格率为

１００％

。

近几年，由于公司开发房地产地理位置较好、品质高，因而商品房销售基本

处于供不应求的状态，房地产开发业务已成为公司的重要收入来源和利润增长

点。

２００８－２０１０

年，公司房地产开发板块分别实现主营业务收入

１．５６

亿元、

０．８７

亿

元和

３．５９

亿元。 截至

２０１０

年底，公司共有土地储备

１

，

０２５．３７

亩（

６８３

，

５８３．４２

平方

米）， 主要为住宅开发用地包括保障性住房项目， 部分用于综合和商业用地开

发。

（三）自来水供应业务

公司自来水业务由下属企业汕头市自来水总公司 （以下简称 “汕头自来

水”）运营。 汕头自来水主要负责汕头中心城区及周边乡村

１３４

万人口的供水工

作。截至

２０１０

年底，公司设计日供水能力为

９２

万立方米，实际综合日供水能力

７６

立方米。 供水管网长度

１

，

０７９

公里（不含配水管网），装表户数约

２７

万户，供水面

积

３００

多平方公里。 汕头自来水拥有庵埠、东墩、新津、月浦四个水厂，截至

２０１０

年底， 四个水厂供水能力分别为

２０

万立方米

／

日、

１２

万立方米

／

日、

４０

万立方米

／

日

和

２０

万立方米

／

日。 汕头市拥有供水企业

２０

家，受行政区域规划限制，企业分别

负责各自区域内的供水。 汕头自来水在所辖区域内处于垄断地位，是汕头市供

水行业的龙头企业， 供水能力和实际销售水量分别占全市供水能力的

５８．６２％

和

５２．７％

。

２０１０

年

２

月

１

日起，根据汕头市水价体质改革，居民生活用水首次实行

阶梯式计量水价，综合水价从每立方米

１．６０

元上调到

１．８２

元。

（四）贸易批发行业

公司贸易批发业务主要由下属企业汕头市糖烟酒总公司（以下简称“汕头

糖烟酒”）运营。汕头糖烟酒是汕头市人头马和马爹利的二级分销商。

２００８－２０１０

年人头马和马爹利的采购额分别为

１

，

３６１．４９

万元、

２

，

２０９．７７

万元和

３

，

９３５．８３

万

元。 销售方面，公司销售渠道以批发为主。 收付款方式以预收款和预付款为主，

目前没有出现过拖欠款情况。

２００８－２０１０

年，公司贸易批发板块营业收入逐年增

加，分别为

０．６３

亿元、

０．７５

亿元和

１．０２

亿元。 为增加公司在贸易批发业务领域的

盈利能力，汕头烟酒计划增加贸易产品品种，同时挖掘自有资源、自有品牌，宣

传、推广、经营以“太阳光”为代表的潮式月饼。

二、发行人业务发展目标

公司在科学发展观统领下，以地方经济发展规划为依据，有效整合公共资

源，利用多种市场化资源，促进经济增长方式加快转变，加快城市化进程，改善

城市面貌，提升城市品位，吸引外来投资，积极服务于城市建设、服务于地方经

济发展。 公司亦在地方经济快速、健康的发展中实现规范发展和自我超越。 因

此，公司积极拓展以城市基础设施建设和产业投资为主导的核心产业，充分利

用地方政府给予的各项优惠政策，强化自身造血功能，通过多元化经营不断提

高收入水平，做大做强公司，提高公司抗风险能力。

第十一条 发行人财务情况

立信会计师事务所有限公司对发行人

２００８－２０１０

年的财务报告进行了审

计， 并出具了标准无保留意见的审计报告。 本部分财务数据来源于公司

２００８－

２０１０

年经审计的合并财务报表。

在阅读下文的相关财务报表中的信息时，应当参照发行人经审计的财务报

表、附注以及本募集说明书摘要中其他部分对发行人的历史财务数据的注释。

截至

２０１０

年

１２

月

３１

日，公司资产总额为

８２．４１

亿元，负债总额为

１９．４２

亿元，

所有者权益（归属于母公司部分）合计为

６２．３６

亿元。 公司

２０１０

年度实现营业收

入

１３．７２

亿元，净利润（归属于母公司部分）为

２．３１

亿元。

单位：元

项 目

２０１０

年度

／

末

２００９

年度

／

末

２００８

年度

／

末

资产总额

８

，

２４０

，

７６５

，

７１１．６６ ７

，

８８９

，

２１１

，

９９１．３９ ７

，

２３５

，

６６０

，

００６．３２

其中

：

流动资产

５

，

８９５

，

０８５

，

０９７．５０ ５

，

５５６

，

５４４

，

１２５．０５ ５

，

０９３

，

２４０

，

９１７．３１

负债总额

１

，

９４１

，

９５０

，

５２２．８９ １

，

９２０

，

９３０

，

７５８．３６ １

，

５２８

，

２６２

，

２２３．１８

其中

：

流动负债

９８８

，

９９４

，

１９７．２１ ６５９

，

４３８

，

３４７．４９ ４７３

，

８５９

，

９１２．２６

所有者权益

６

，

２９８

，

８１５

，

１８８．７７ ５

，

９６８

，

２８１

，

２３３．０３ ５

，

７０７

，

３９７

，

７８３．１４

其中

：

归属于母公司所

有者权益

６

，

２３５

，

５３０

，

５９２．９８ ５

，

９５５

，

１５１

，

４８５．６９ ５

，

６９３

，

２７４

，

６０２．５４

资产负债率

（

％

）

２３．５７ ２４．３５ ２１．１２

营业收入

１

，

３７１

，

６１０

，

６２９．１３ ９４６

，

０７４

，

５８４．７４ ８０４

，

９９２

，

７２５．２４

营业成本

９３６

，

９６４

，

６３１．０５ ６９２

，

５２３

，

６９３．３５ ６３０

，

６６８

，

７６７．１８

利润总额

３３３

，

９９４

，

１１８．６６ ２３１

，

４１１

，

７４６．３１ １４０

，

１９４

，

７８２．４７

净利润

（

归属于母公司

部分

）

２３０

，

９４０

，

０８０．２８ ２０７

，

７３３

，

０８５．６８ １３２

，

４３４

，

８０７．０７

净利润率

（

％

）

２０．４９ ２１．８５ １６．２９

一、营运能力分析

单位：元

项 目

２０１０

年度

／

末

２００９

年度

／

末

２００８

年度

／

末

应收账款

１９７

，

１１１

，

４８５．６９ １３０

，

１０３

，

０８８．２４ ６１

，

２６５

，

４５７．４５

存货

４

，

５４２

，

５７３

，

８１５．４５ ４

，

４８０

，

９６７

，

１９９．３１ ４

，

４１６

，

７２４

，

０２７．０４

应收账款周转率

（

次

／

年

）

８．３８ ９．８９ １３．１４

存货周转率

（

次

／

年

）

０．２１ ０．１６ ０．１４

总资产周转率

（

次

／

年

）

０．１７ ０．１３ ０．１１

（

１

）应收账款周转率

＝

营业收入

／

年平均应收账款

（

２

）存货周转率

＝

营业成本

／

年平均存货

（

３

）总资产周转率

＝

营业收入

／

年平均总资产

（

４

）

２００８

年涉及平均概念的财务指标，如应收账款周转率、存货周转率和总

资产周转率，均以

２００８

年年末数据为测算依据。

二、盈利能力分析

单位：元

项 目

２０１０

年度

／

末

２００９

年度

／

末

２００８

年度

／

末

营业总收入

１

，

３７１

，

６１０

，

６２９．１３ ９４６

，

０７４

，

５８４．７４ ８０４

，

９９２

，

７２５．２４

营业总成本

１

，

１９０

，

４５８

，

３４０．５４ ９０４

，

３９０

，

７９４．８３ ８２３

，

５５６

，

５５３．１３

利润总额

３３３

，

９９４

，

１１８．６６ ２３１

，

４１１

，

７４６．３１ １４０

，

１９４

，

７８２．４７

净利润

（

归属于母公司部

分

）

２３０

，

９４０

，

０８０．２８ ２０７

，

７３３

，

０８５．６８ １３２

，

４３４

，

８０７．０７

净利润率

（

％

）

２０．４９ ２１．８５ １６．２９

净资产收益率

（

％

）

３．７９ ３．５７ ２．３３

总资产收益率

（

％

）

２．８６ ２．７５ １．８３

（

１

）净利润率

＝

净利润

／

营业收入

×１００％

（

２

）净资产收益率

＝

归属于母公司净利润

／

平均归属于母公司所有者权益合

计

×１００％

（

３

）总资产收益率

＝

归属于母公司净利润

／

平均资产总额

×１００％

（

４

）

２００８

年涉及平均概念的财务指标，如净资产收益率、总资产收益率，均

以

２００８

年年末数据为测算依据

三、偿债能力分析

单位：元

项 目

２０１０

年度

／

末

２００９

年度

／

末

２００８

年度

／

末

资产总额

８

，

２４０

，

７６５

，

７１１．６６ ７

，

８８９

，

２１１

，

９９１．３９ ７

，

２３５

，

６６０

，

００６．３２

负债总额

１

，

９４１

，

９５０

，

５２２．８９ １

，

９２０

，

９３０

，

７５８．３６ １

，

５２８

，

２６２

，

２２３．１８

所有者权益

６

，

２３５

，

５３０

，

５９２．９８ ５

，

９５５

，

１５１

，

４８５．６９ ５

，

６９３

，

２７４

，

６０２．５４

流动资产

５

，

８９５

，

０８５

，

０９７．５０ ５

，

５５６

，

５４４

，

１２５．０５ ５

，

０９３

，

２４０

，

９１７．３１

存货

４

，

５４２

，

５７３

，

８１５．４５ ４

，

４８０

，

９６７

，

１９９．３１ ４

，

４１６

，

７２４

，

０２７．０４

流动负债

９８８

，

９９４

，

１９７．２１ ６５９

，

４３８

，

３４７．４９ ４７３

，

８５９

，

９１２．２６

资产负债率

（

％

）

２３．５７ ２４．３５ ２１．１２

流动比率

５．９６ ８．４３ １０．７５

速动比率

１．３７ １．６３ １．４３

（

１

）资产负债率

＝

总负债

／

总资产

×１００％

（

２

）流动比率

＝

流动资产

／

流动负债

（

３

）速动比率

＝

（流动资产

－

存货）

／

流动负债

四、现金流量分析

单位：元

项 目

２０１０

年度

／

末

２００９

年度

／

末

２００８

年度

／

末

经营活动现

金流量

经营现金流入

１

，

７３１

，

９４２

，

３４４．４９ １

，

２３８

，

９２１

，

１５７．８０ ９２４

，

３０６

，

２０４．９４

经营现金流出

１

，

２５４

，

３６６

，

０５７．８６ １

，

０８３

，

１９６

，

９０６．５８ １

，

０９３

，

８１９

，

８２４．７３

净流量

４７７

，

５７６

，

２８６．６３ １５５

，

７２４

，

２５１．２２ －１６９

，

５１３

，

６１９．７９

投资活动现

金流量

投资现金流入

４０

，

７４７

，

８５９．００ １６３

，

７０８

，

９６４．９６ ７３

，

４３０

，

９８２．５５

投资现金流出

１７２

，

７８４

，

５５３．６１ ３７８

，

８７３

，

７０９

，

６０ １３９

，

４３８

，

３０５．４６

净流量

－１３２

，

０３６

，

６９４．６１ －２１５

，

１６４

，

７４４．６４ －６６

，

００７

，

３２２．９１

筹资活动现

金流量

筹资现金流入

１９０

，

０４４

，

９３０．１１ ５５３

，

１８７

，

９６２．２５ ４７３

，

２２８

，

８１７．１１

筹资现金流出

２９６

，

２７６

，

７５３．７１ ２１１

，

４０８

，

１６５．７３ ２１４

，

３８８

，

２７０．４１

净流量

－１０６

，

２３１

，

８２３．６０ ３４１

，

７７９

，

７９６．５２ ２５８

，

８４０

，

５４６．７０

现金及现金等价物净增加额

２３９

，

３０７

，

７６８．４２ ２８２

，

３３９

，

３０３．１０ ２３

，

３１９

，

６０４．００

第十二条 已发行尚未兑付的债券

本期债券是发行人首次公开发行的企业债券，截至本期债券发行前，发行

人及其下属企业没有已发行尚未兑付的企业（公司）债券、中期票据和短期融资

券。

第十三条 募集资金用途

本期债券募集资金人民币

１３

亿元，其中

１０．８

亿元用于汕头市教师公寓

３８

亩

项目和汕头市公共租赁住房濠江区塘边湾项目两个保障性住房项目，

２．２

亿元

用于补充公司营运资金。 具体情况如下：

序号 项目

项目总投资

（

万元

）

募集资金使用额度

（

万元

）

占项目总投资

比例

１

汕头市教师公寓

３８

亩项目

４０

，

５８１ ２４

，

０００ ５９．１４％

２

汕头市公共租赁住房濠江区塘

边湾项目

１４０

，

８５４ ８４

，

０００ ５９．６４％

３

补充营运资金

－ ２２

，

０００ －

合计

１８１

，

４３５ １３０

，

０００ －

一、募集资金使用情况

（一）汕头市教师公寓

３８

亩项目

１

、项目名称：汕头市教师公寓

３８

亩项目。

２

、项目建设内容

汕头市政府按照国家、广东省关于“十二五”期间保障性安居工程建设的部

署，结合汕头市作为海峡西岸经济区重点开发区域、实施经济特区扩大范围、加

快统筹城乡一体化发展、城镇化进程将明显加快的实际情况，明确了汕头市“十

二五”规划保障性安居工程建设目标。 汕头市教师公寓

３８

亩项目位于汕头市中

心城区北区大学路南侧（大学路与金环西路东南角）安居工程片区，毗邻汕头小

公园片区、乌桥岛老城区、处于规划建设中的西部生态城（牛田洋）边缘，生态环

境优越，上世纪九十年代初规划为教师公寓用地。

２００９

年汕头市政府决定将该

地块剩余未建设的教师公寓用地约

３８

亩调整为廉租住房建设用地，用于部分解

决城市北区

１００

万城市居民住房保障问题。

项目用地面积

４３．２９９

亩，容积率

≤４．５

。总建筑面积为

１２７

，

７８０

平方米，其中：

保障性住房

１０３

，

７４０

平方米，套型建筑面积

４０－６０

平方米，地下室（包括人防配套

和车库）

１７

，

２００

平方米和其他公共配套

６

，

８４０

平方米。 配套建设小区围墙、路面
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